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Sehr geehrte Frau Burgermeisterin,
sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie die Stellungnahme zur ablehnenden Abstimmung zur Aufplanung des Gebietes
gemaf der Sitzung des Bauauschuss vom 16.11.2010

Zur ablehnenden Abstimmung hatten die Bedenken gefahrt, dass aufgrund des Endausbaus der StralRe
Loiediungsweg® und der darauf liegenden baulichen Gewahrleistungsfrist von insgesamt 4 Jahren, diese
~Schonfrist® auch fir die ErschlieBung neuer Baugebiete mit den zu schaffenden ErschiieBungsaniagen

einschiieBen solite. Das beantragte Baugebiet wird vorrangig Giber den Siediungsweg erreicht.

Diesen Bedenken mochten wir folgende Argumente gegenuberstellen bzw. zur Prifung vorlegen:

Planerische Vorausseizungen:

Gemaf der Sitzungsvorlage fir den Bauausschuss und fir den Rat der Stadt Norden, wurde von der
Verwaltung empfohlen, der Aufstellung des Bebauungsplans zuzustimmen und die Aufplanung Uber
einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Als strategisches Ziel wurde die Starkung der Stadt Norden als
Mittelzentrum angegeben.

GemaR Argumentation der Verwaltung wurde, die Flache bisher aus der Bauleitplanung (Nr. 57 b und 57
d) herausgenommen, da der frihere Eigentimer mit der ErschlieBung tiber sein Grundstiick an der
StraRe , Siedlungsweg® nicht einverstanden war. Die Situation hat sich geandert.

Dass die Stadt Norden auch schon in der Vergangenheit die Flache vorrangig beplant hatte, zeigt die
Aussage der Verwaltung in der Begriindung zur Sitzungsvorlage: ,Zwischenzeitlich bildet diese Flache
eine nicht bebaute Enklave im Bereich der Bebauung zwischen Siedlungsweg, Addinggaster Weg,
Deep-Stiick und Schmiedestralle.” Hier lasst sich der Wunsch der Verwaltung interpretieren, die Enkiave
Zu beseitigen.

Des Weiteren gab es auch schon stadtebauliche Entwirfe von der Verwaltung zu diesem Gebiet, um,
den Stadtteil baulich abzurunden bzw. die Liicken stadtebaulich zu entwickeln und aufzufillen.
Einstufung der StraRe ,,Siedlungsweg” Die Strafe ,,Siedlungsweg® ist als Sammelstrafle
einzuordnen, die den Verkehr aus den Anliegerstralen in Wohn- oder Gewerbegebieten an eine
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Hauptverkehrssirafle fiihrl. SammelstraBen, die den Verkehr aus mehreren Wohngebieten
sammeln, werden auch Wohnsammelstralen genannt.

Die Sammelsiralie ,Siedlungsweg” tibemimmt hier auch eine ErschiieBungsfunktion. So ist sie gemaf}
der Richtlinien fir die integrierie Neizgestaitung (RIN) ais ErschlieBungsstralie ES IV einzustufen.

Aufgrund dieser Funktion dient sie auch schon heute im voll ausgebauten Zustand der ErschlieBung
samtlicher Baugebieie in Stiderneuland®, auch derjenigen, die noch bebaut werden. D. h. die Stralle wird
im Rahmen der Bautatigkeit der Grundeigentimer entsprechend mit Schwerverkehr belastet Hinzu
kommt, dass auf der StraBe eine Buslinie gefihri wird.

SchiieBlich werden Tatsachen geschaffen, die den Anwohnern in Siiderneuland erheblich mehr
Lebensqualitat geben, z. B.: durch den Briickenbau tiber das ,Addinggaster Tief* und den angrenzenden
Graben sowohl in Richtung Kindergarten als auch in Richtung Friedenskirche. Hier brauchen die
Anwohner &stlich des Siedlungsweges und Osilich des geplantes neuen Gebietes nicht mehr die stark
befahrenen Strallen nutzen (Siedlungsweg/Addinggaster Weg), um zur Kirche oder auch zum
Kindergarten zu gelangen. Ebenfalls wird der Weg zum zuk{inftigen _neuen Eingangsbereich von Norden*
erheblich fir Fuganger und Radfahrer verkirzt.

Ab Januar 2011 besteht im Siediungsweg 9 ein neues Pflegeheim zum betreuten Wohnen von uns an
einen Pflegedienst verpachtet. Die Senioren-Wohngruppe stelit in erster Linie eine interessante
Alternative zu bisher bekannten stationdren Versorgungsarten, insbesondere Pflegeheimen zum
betreuten Wohnen in separierten Einheiten dar. Diese Wohngemeinschatt ist eine Lebens- und
Wohngemeinschaft von dlteren gegebenenfalls pflegebedurftigen Menschen, die sich als normale Mieter
einen geeigneten Wohnraum teflen. Es wird beabsichtigt, weitere Altenwohnungen/Hauser far
pflegebediirftige Menschen im angrenzenden Bereich des bereils bestehendes Pflegeheimes zu
schaffen.

Durch die starke Nachirage von Norder Bargern und auswartigen Interessenten, auf der begehrten
Grunflache ein Grundstick zu erwerben, veranlasste uns die ungeteilte Granflache fir die ErschlieBung
neuer Baugebiete zu ersteigern, damit die nicht bebaute Enklave endlich bebaut wird und so sinnvoll far
die Biirger als Bauland genutzt werden kann.

Auch zu dem jefzigen Zeitpunkt muss noch von threr Seite aus ein ,Hurra® geschrien werden (wir
verweisen auf den Zeitungsartikel der Ostfriesenzeitung von November 2010 hin), denn die Situation hat
sich nicht gedndert. Lediglich ist eine neu gebaute StralBe im Siedlungsweg entstanden, fiir die aber von
dem Bauunternehmen eine Gewahrleistung fir die Befahrung von 40 t gegeben wurde. Gerade deshalb
sind die baulichen Voraussetzungen auch hier fiir die ErschlieBung der Griunfiache noch eher als zuvor
gegeben.

Bauliche Voraussetzungen:

Seit ca. September 2009 (2010) ist die Stralle ,Siedlungsweg” im Rahmen des Endausbaus als voll
ausgebaut anzusehen und unterliegt der Gewahrieistung mit einer Frist von 4 Jahren nach Abnahme.

Der Gewahrleistung unterliegen die baulichen Mangel, die im Zeitraum unter Volllast des Verkehrs zutage
treten. Der Auftragnehmer Obemimmt somit die Gewahr, dass das Bauwerk ab der Abnahme die
vertraglich zugesicherten Eigenschaften aufweist, nicht mit Fehlern und Mangein behaftet ist und auch
nach Ablauf der Gewahrleistungspflicht im Rahmen des gewdhnlichen Gebrauchs, die vorgesehenen
Eigenschaften vorhanden sind. Das beinhaltet nicht eine Garantieleistung, sondern zielt auf vorhandene
Fehler und Méangel ab, insbesondere auf diejenigen, die in der Gewahrleistungszeit offensichtlich werden.
Solite sich z. B. der StraRenkorper im Gewsahrleistungszeitraum setzen, so ist von mangelhaft erstelitem
Unterbau der Strae auszugehen, der vom Gewahrstrager behoben werden muss.

Eine Anordnung oder Verkehrsbeschrankung in der Gewahrleistungszeit ist nicht vorhanden und hilft hier
nicht, da sich ansonsten Mangel erst nach den 4 Jahren zeigen wirden.

Vor dem Endausbau wurde der ,Siedlungsweg" iber mehrere Jahre zur Erschliefung der heute
vorhandenen Baugebiete genutzt und entsprechend vorbelastet. Aufgrund dieser Vorbelastung ist davon
auszugehen, dass die StraBe eine ausreichende Standfestigkeit erreicht hat.
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Aus oben genannten Griinden gibt es keine Veranlassung, die Sirale Siedlungsweg® far den
Gemeingebrauch mit Beschrankungen zu belasten. Dies gilt auch fur die ErschlieBung des geplanten
Baugebietes.

Soliten allerdings weiterhin Bedenken hinsichtlich der Belastbarkeit der Stralle besiehen, kann fir die Zeit
der ErsterschlieBung des Baugebietes {ca. 3 — 4 Monate) eine verkehrliche Beschrankung auferlegt
werden (Gewichisbeschrankung).

Es gilt zu beriicksichtigen, dass fir den Planungsprozess von der Bauleitplanung Giber die
ErschlieBungsplanung bis zur Genehmigung aller Planungen (Umweltplanung und Wasserrecht) als
Voraussetzung zur Umsetzung der baulichen MaRnahmen ca. 1 Jahr Planungszeit vergeht und somit bis
zu 2 Jahren der Gewahrleistungsfrist vergangen ist. D. h., der Baubeginn zur ErsterschlieBung kann
frithestens im Herbst 2011 erfolgen, oder im Rahmen einer Vereinbarung auf das Frahjahr 2012 verlegt
werden. Dann soliten die Bedenken zur Erhaltung der Stralle nicht mehr ins Gewicht fallen.

Damit kdnnte getrennt zu der baulichen Umsetzung der ErschlieBungsaniagen, der erforderliche
Planungsprozess zeitnah durchgefiihr und die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes Stiderneuland
ohne Unterbrechung forigeseizt werden.

Zusatz:

Eine von uns am 21. und 22_11.2010 ausfuhrlich durchgefiihrie Befragung der betroffenen Anlieger des
Siedlungsweges iiber unser Vorhaben, nachdem wir sie iiber die Eigenschaften des Siedlungsweges
(Tragfahigkeit und Gewahrleistungsumfang) aufkiarten, ergab, dass die Giberwiegende Meinung der
Anlieger war, dass wir die ErschlieBung zeitnah durchfithren miissen, um evll. Unzuldnglichkeiten der
StraBe aufzudecken. (Hierzu s. einige in der Anlage 1 aufgefihrten Zitate.)

Falls es von Ihnen gewiinschi sein solite, sind wir gerne bereit Ihnen fiir eine Befragung in der
Ratssitzung zur Verfiigung zu stehen bzw. auch vorab noch ein Gesprach mit thnen zu fahren.

Wir beantragten der Aufplanung des Baugebiets zuzustimmen.

Mit freundlichen Griiien
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Detlef Lapkes Ralf Lupkes
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Anlage 1

zum Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, Gebiet Ostlich des Siedlungsweges bis zum
Addinggaster Tief in 26506 Norden

Zitate der Anwohner:

sWenn der Siediungsweg dies aushalt, wird sie uns noch lange Freude bereiten.”

~SchiieBlich stelle ich mein neues Auto auch nicht die ersten 2 Jahre in die Garage, um die Garantie
abzuwarten. So ein Blodsinn.*

Was? 40 Tonnen? Das wusste ich nicht! Wenn dann jeizt! Auf jeden Fall. Nur so wissen wir, ob wir nicht
zU viel bezahit habent”

LKein Wunder, dass es abgelehnt wurde. Die wollen doch erstmal die uninteressanten Grundstiicke los
werden. Wenn eures erschlossen wird, bleiben die doch auf ihren Grundstiicken sitzen®.{Ein Anwohner,
der vielleicht mehr weil}?)

~NIr finden es gut, wenn die Bebauung zeitnahe durchgefiihri werde, wegen der Garantieleistung...."
~Wieso? Ich verstehe die Ablehnung nicht, es fahri bereits auch jetzt schon Schwerverkehr Gber diese
Strafle zur ErschlieBung von Hausern im Addinggaster Weg...."

Viele Meinungen sind ahnlich.

Kein Anligger hat sich gegen eine Bebauung ausgesprochen.
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