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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Kur-, Heil- u. Erholungsnutzung

Maf} der baulichen Nutzung
GRZ Grundfldchenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

] Anzahl der max. zuldssigen Voligeschosse

Bauweise und Baugrenzen

Baugrenze
o) offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Sonstige Planzeichen

Grenze des rédumlichen
Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb von Baugebieten

Deichschutzzone, 50 m

T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
1 [l stadtwerke Norden und des Oldenburgisch-Ostfriesischen
Wasserverbandes zu belastende Fldchen

Zeichnerische Kennzeichnung

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sein kénnen:

Bereich mit Altablagerungen (A)

Zeichnerischer Hinweis

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch
| (20 kV - Leitung)

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 b gelten auch fur
diese 1. Anderung weiter.

Weitere textliche Festsetzung:

Innerhalb des Plangebietes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Stadtwerke Norden und des Oldenburgisch - Ostfriesischen Wasserver-
bandes festgesetzt. Fir den mit "Tunnel" gekennzechneten Teilbereich gilt
das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bis zu einer max. Héhe von 1,3 m iiber
Geldndeoberkannte,

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 49 b gelten auch fur
diese 1. Anderung weiter.

Landkreis Aurich

Stadt Norden
Gemarkung Lintelermarsch
Flur 5

Mafistab 1:1 000
Antrags-Nr. L4 - 24/2010

Ortl. Uberpriifung  02.06.2010




Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978)
meldepflichtig und milssen dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehérde - unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in die
~~Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehérde - zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr,
Entsprechend den Vorgaben der TR Boden der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (Stand 05.11.2004)
ist bei BaumaRnahmen durchzufiihrender Bodenaushub fachgutachterlich zu begleiten. Soweit sich
ein-Verdacht auf Schadstoffbelastungen ergibt, ist der Untersuchungsumfang der im Vorfeld der
Herstellung der Baugruben notwendigen Untersuchungen dem abgestuften Mindestuntersuchungs-
programm nach Tabelle 11.1.2-1 der TR Boden ggfs. ergénzt oder eingeschrénkt aufgrund der
Vorkenntnisse entsprechend festzulegen. Die Verwertung des Bodens ist mit der Unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Deichschutzzone
Vor der Ausfiihrung von Vorhaben (§29 BauGB) innerhalb der Deichschutzzone ist gem. § 16
Niedersachsisches Deichgesetz eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der BaumalRnahme sind die Bauuntiernehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer geniigt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstiickseigentlimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er
sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt
sind.
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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 b Kurklinik* ist die Bestrebung
der Dr. Becker Klinikgesellschaft mbH & Co. KG, ihre bestehende Klinikeinrichtung zu
erweitern.

in der geplanten Einrichtung sollen Rehabilitationsmedizin sowie Mutter-Kind-Kuren
angeboten werden. Desweiteren werden in den neuen Klinikbereich Facharztpraxen, die
auch der Aligemeinheit zur- Verfiigung stehen, integriert. Die Klinikgebéude sollen. im
norddstlichen Bereich des Plangebietes erweitert werden.

Entsprechend der Gebietsausprégung ist der Anderungsbereich als Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung .Kur-, Heil- und Erholungsnutzung® festgesetzt. Im
Geltungsbereich der 1. Anderung werden die Festsetzungen der GRZ und der GFZ neu
festgesetzt sowie die Uberbaubare Grundstiicksfldche erweitert. Das Sondergebiet SO 1
wird in sidlicher Richtung erweitert, das Sondergebiet SO 2 wird reduziert. Alle librigen
Festsetzungen sind nicht Gegenétand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 b
und bleiben unveréndert.

Der Bebauungsplan Nr. 49b wurde am 05.04.1989 vom Rat der Stadt Norden als
Satzung beschlossen.

Die urspriinglich angestrebte 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4%b  mit
Aufstellungsbeschluss vom 02.10.1997 wurde nicht zur Rechiskraft gebracht. Auch die
damit verbundene Verénderungssperre (mit Ratsbeschiuss vom 06.07.1999) ist verjghrt
und damit nicht mehr giltig.

Auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 48b ist die Realisierung der
geplanten Mafnahmen nicht méglich. Mit der-1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49b
erfolgt die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die beschriebene bauliche Erweiterung
der Kurklinik Norddeich. '

2 BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49b dient insbesondere der Innenentwickiung
der Stadt Norden / Oristeil Norddeich im Sinne von § 13a BauGB, wonach die
Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren erfolgen kann. Bei eiher
Grundfidche von nicht mehr als 20.000 m? ist keine Uberschisgige Priiffung der
Umweltbelange gem. Anlage 2 BauGB erforderlich. Mit einer Plangebietsgrofie von rd.

1,0 ha und einer festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 bzw. 0,3 wird diese

. Voraussetzung fiir den Verzicht auf eine Vorpriifung erfiillt.

Gem. § 13a BauGB i. d. F. vom 21.12.2006 zur Erieichterung und Beschleunigung von
Vorhaben im Innenbereich wird entsprechend dem vereinfachten Verfahren nach § 13
Abs. 2 BauGB der betroffenen Offentlichkeit und den berithrien Tréigern offentlicher
Belange und sonstigen Behdrden im Rahmen der &ffentlichen Auslegung innerhalb einer

angemessenen Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB kann gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen werden. Im vorliegenden Fall wurde
jedoch eine frilhzeitige Beteiligung der Behérden in Form eines Informationsgespraches

.am 07.07.2010 durchgefiihrt.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49b wird im beschleunigten
Verfahren ohne Vorpriifung des Einzelfalles durchgefilhri. Die festgesetzte Grundflache
liegt deutlich unterhalb von 20.000 m? der r&umliche Geltungsbereich ist bereits’
verbindlich Gberplant und in das Siedlungsgefiige integriert. Die geplante bauliche
Erweiterung des Gebé&udebestandes wird durch die Planédnderung planungsrechtlich
abgesichert. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49b ist eine geordnete
stadtebauliche Entwickiung gewéhrleistet.

Durch das Vorhaben werden keine AuRenbereichsfiachen in Anspruch genommen.

Vorauséetzung fur die Durchflihrung eines Aufstellungsverfahren gem. § 13a BauGB ist
ferner, dass der Bebauungsplan nicht die Zul@ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer

“Pflicht zur Durchfiihrung einer . Umweltvertraglichkeitspriifung gem. UVP-Gesetz

unterliegen.

3 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

‘Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Ortsteils Norddeich. Der rdumliche

Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 8/9, 8/10, 9/10, 8/12, 8/13, 9/13, 9/15, 9/17,
9/18, 6/20 und 9/20-der Flur 5 der Gemarkung Linteler Marsch und umfasst eine Fldche
von rd. 1,0 ha.

Im Nordwesten des Plangebietes. verlduft die BadestraBe und daran anschlieRend der
Hauptdeich. Im Siidwesten und Nordosten befinden sich Siedlungsgebiete, im Stidosten
des Plangebietes grenzt der Kurgarten an.

Planungsbiiro Weinert
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Der genaue raumliche Geltungsbereich ist aus dem Ubersichtsplan auf der ersten Seite
dieser Begriindung ersichtlich.

4 PLANUNGSVORGABEN

4.1 Landesraumordnung

Raumordnerische Grundiage ist das Niedersdchsische Landesraumordnungsprogramm
(NLROP; vom 22.05.2008). Die Stadt Norden ist im NLROP als Mittelzentrum des
nordwestlichen Ostfrieslands ausgewiesen und damit einer der Standorte flir zentrale
Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfes. Dargestellt ist die
Haupteisenbahnstrecke Norddeich — Emden sowie die Hauptverkehrsstrae von
Norddeich nach’ Aurich bzw. in Richtung Emden mit dortigem Anschiuss an die
Autobahn.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49b der Stadt Norden steht den im NLROP
genannten Zielen nicht entgegen. :

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, Auszug (ohne Maf3stab)

Stadt Norden
Bebauungsplan Nr. 49b - 1. f\nderung Selte 6
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4.2 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Aurich ist seit dem
20.07.2006 nicht mehr rechtskraftig. :

Mit dem Wegfall des Regionalen Raumordnungsprogramms gilit das
Landesraumordnungsprogramm fiir den Landkreis Aurich und damit fir die Stadt
Norden.

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Norden

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Norden wird das Plangebiet
als Sonderbaufldche (S) und im angrenzenden Bereich als Griinflache dargestelit. Eine
Anderung bzw. Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

4.4 B_ebauungsplé'né

Innerhalb des rechtskriftigen Bebauungsplanes sind im  Anderungsbereich .
Sondergebiete fiir Kur-, Heil- und Erholungsnutzung festgesetzt. Die GRZ betragt 0,5
(SO 1) und 0,3 (SO 2), die GFZ ist mit 1,5 (SO 1) und 0,7 bzw. 0,4 (SO 2) festgeseizt.
Die Zahi der max. zuldssigen Vollgeschosse betragt lil bzw. 1V (SO 1) und [ bzw. lil (SO
2). Fiir das SO 1 gilt die abweichende Bauweise, in der Gebaude zul3ssig sind wie in der
offenen Bauwelse jedoch ohne Léngenbeschrénkung.

Im Rahmen der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanés Nr. 48b werden
innerhalb des Geltungsbereichs die Festsetzungen der GRZ und der GFZ aufgehoben
und neu festgesetzt. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird erweitert.

Desweiteren wird' das Sondergebiet SO 1 in siidlicher Richtung erweitert, wodurch eine
Teilflache der &ffentlichen Griinfldche, Zweckbestimmung: Parkanlage aufgehoben wird.
Das Sondergebiet SO 2 wird teilweise aufgehoben. '

-5 DBESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

Im westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich die Geb&dude des ehemaligen
Kurmittelhauses. éstlich angrenzend befindet sich ein Einfamilienhaus, am sliddstlichen
Rand des Geltungsbereichs schlieit sich eine Stellfliche an. Der nordllche und
norddstliche Bereich des Plangebietes ist unbebaut.

Planungsbiiro Weinert
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Die &ufere ErschlieBung des Plange’bieté erfolgt Uber die BadestraRe, die an die
Norddeicher Strale und weiter an die Bundesstrafie B 72 (Umgehungsstrae Norden)
anbindet. Damit ist das Plangebiet ausreichend (liber das ériliche und Uberdrtliche
StraRennetz erschiossen.

Entsprechend der Denkmalliste 'des Landkreises Aurich befinden sich innerhalb des
rdumlichen Geliungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49b keine
Baudenkmdler. Folglich werden im Rahmen dieser Planung keine Denkmiler
nachrichtlich ibernommen. -

Innerhalb des Plangebietes sind der Stadt Norden keine Altlasten oder Altablagerungen
bekannt.

6 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
6.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Gebietsauspragung ist der Anderungsbereich als sonstiges
Sondergebiet (SO) festgesetzt.

Entsprechend der stddtebaulichen Zielsetzung wird innerhalb des sonstigen
Sondergebietes SO 1 eine Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,5 und eine
Geschossfiichenzahl (GFZ) von 1,5 fesigesetzt. Im Sondergebiet SO 2 werden
unverandert die GRZ mit 0,3 und die GFZ mit 0,4 aus der urspriinglichen Planunterlage
Gibernommen.

Mit der vorliegenden Planung wird der Standort der Kurklinik erhalten und wirtschaftlich
tragféhig gestaltet. Die bauliche Verdichtung ist in diesem Bereich des Norddeicher
Siedlungsgebietes stadtebaulich vertretbar, da die vorhandene Bebauung sinnvoll
ergénzt und die Nutzungen im Interesse der Allgemeinheit erweitert werden.

6.2 Baugrenien

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung werden die Baugrenzen (gem. §23
BauNVO) neu festgesetzt. Durch die Festsetzung der Baugrenzen soll einerssits eine
stadtebauliche Ordnung gewiahrleistet werden, andererseits ein ausreichendes MaR an
Gestaltungsfreiheit im Hinblick auf die Anordnung der Gebdude auf dem Grundstiick
verbleiben. '

Planungsbiro Weinert
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6.3 Versorgungsleitungen

Durch das Plangebiet verlaufen eine  Telekommunikationsleitung, eine
Fernwédrmeleitung, eine Niederspannungs- und eine 20 kV-Mittelspannungsleitung und
eine Salzwasserleitung der Stadtwerke Norden sowie Wasserleitungen des OOWV. Die
Leitungen verlaufen teilweise durch die Uiberbaubare Grundstiicksfiache. Im Vorfeld der
Planungen hat eine Abstimmung mit den Versorgungsiréigern stattgefunden.

Auf eine weitrdumige Verlegung der Leitungen wurde verzichtet, stattdessen werden die
betroffenen Leitungen in einem Tunnelbau die geplante Bebauung durchqueren.

Zur Absicherung Versorgungsleitungen und der erforderlichen Unterhaltungsarbeiten
werden die Leitungstrassen zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers mit einem.
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet (siehe hierzu Kap.6.4).

6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb des Plangebietes werden zur Absicherung der Versorgungsieitungen Flachen
zugunsten des jeweiligen Versorgungsiragers (Stadtwerke Norden, OOWV) mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belastet. ' :

In einem Teilbereich, in dem ein Versorgungstunnel mit einer dariiber liegenden
Bebauung geplant ist, gilt das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Hohe von max.

. 1,3 m {iber Gelandeoberkante.

7 ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

7.1 Natur und Landschaft

‘Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerdrtlichen Bereich, an den im
- Slidwesten und im Nordosten eine Wohnbebauung sowie Gesundheitseinrichtungen

angrenzen. Im Westen angrenzend verlduft der Hauptdeich, im &stlichen
Angrenzungsbereich befindet sich der Kurgarten. Die Fliiche des Anderungsbereichs ist
gekennzeichnet durch Siedluhgsbiotope (versiegelie und befestigte Fldchen sowie
intensiv gepflegte Griinflichen) sowie durch Siediungsgehdize (im Bereich des
Einfamilienhauses_);

Bei dem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird von einer Umwelipriifung
(gem. § 2 Abs. 4 BauGB), von dem Umweltbericht (gem. §2a BauGB), von der Angabe
der verfligbaren Umweltinformationen (gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB) sowie von der
zusammenfassenden Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

Planungsbiiro Weinert
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Da die in Anspruch genommene Grundflédche weniger als 20.000 m? betrégt, ist keine
Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
49b werden keine Vorhaben begriindet, die nach anderen Gesetzen -einer
Umweltvertréglichkeitsprifung unterfiegen. Ferner bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrichtigung der Schutzgiiter der NATURA 2000 (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung). '

Aufgrund der Anwendung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung geméR § 13 a
BauGB und der vortiegenden Bedingungen eines innerdrtlichen vorbelasteten Bereiches
sind Eingriffe nicht ausgleichspflichtig.

7.2 Deichschutz

Das Plangebiet beriihrt teilweise die Schutzzone des Hauptdeiches, die gem. § 16 Abs. 1
Niederséchsisches Deichgesetz (NDG) in einer Breite von 50 m landseitig von Anlagen
jeder Art nicht bebaut oder verdndert werden darf,

Baugenehmigungen oder nach -anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen flir die
Errichtung oder wesentliche Ande_rung von Bauanlagen diirfen gem. § 16 NDG nur erteilt
werden, wenn die Deichbehdrde dem Antragsteller eine Ausnahmegenehmigung erteilt
hat. :

Der Hinweis auf den Deichschutz wird in die Planunteriage aufgenommen.

7.3 Altablagerungen / Altstandorte

Der Landkreis Aurich weist darauf hin, dass sich im Bereich des Bebauungsplanes die
Altablagerung Kurklinik Norddeich®, Anlagen-Nr. 452 019 411 befand. Im Zuge der
BaumaRnahmen . fir das Kurzehtru_m Norddeich haben sich Hinweise auf
Altablagerungen. ergeben. Wie gutachterliche Recherchen Anfang der 1990er Jahre
ergeben haben, befand sich dort eine Deponie, die zu keiner Zeit offiziell betrieben
wurde und folglich bis dato auch nicht im Altlastenverzeichnis des Landes
Niedersachsen gefithrt worden ist. Nach Angaben des Gutachtens erfoigten vor,
wéahrend und nach dem 2. Weltkrieg Mullablagerungen in mehreren Kolken unmittelbar
an der landwiértigen Seite des Deiches. Im Rahmen der Baumafinahmen fiir das
Kurmittelhaus und die Kurklinik wurde in den Jahren 1990/1 eine Sanierung der in Rede
stehenden Flachen durchgeflihrt. Zum heutigen Zeitpunkt kann jedoch nicht mehr
eindeutig festgestellt werden, ob es mit dieser Fldchensanierung zu einer volistédndigen
Beseitigung der Abfélle gekommen ist.

Aufgrund dieses Hinweises wird das gesamte Plangebiet als Flachen, deren Bbden
erheblich mit. umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein konnen: Bereich mit
Altablagerungen (A) gekennzeichnet. Der Hinweis, dass Bodenuntersuchungen auf
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Altlasten .innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes vor Baubeginn
durchzufihren sind, wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

7.4 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemé&l § 1 (7) BauGB sind bei der Aufsteliung der Bauleitplane die &ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwégen. In den folgenden
Abschnitten werden die vorliegenden Informationen (ber die relevanten Belange
erldutert und miteinander abgestimmt. '

Ergebnisse der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden

"Eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden wurde in Form eines

Informationsgesprdches’ am 07.07.2010 durchgefiihrt. Hierbei wurden folgende
wesentliche Einwédnde und Anregungen genannt:

= Von den Stadiwerken Norden wurde der Hinweis vorgebracht, dass
voraussichtlich eine Verlegung der Versorgungsleitungen auszuschiieen ist und
daher auch im Baugenehmigungsverfahren auf eine gesicherte Zugénglichkeit
der Leitungen zu achten ist. Hinsichtlich der Anforderungen zur Herstellung eines
Tunnelganges wurden bereits Abstimmungsgespriche mit den zustiindigen
Leitungstrdgermn vorgenommen.

Die Lage der vorhandenen Versorgungsleitung (Mittelspannung 20 kV) wurde als
Hinweis in die Planung aufgenommen. Ferner wurde zur 6ffentlich — rechtlichen
Absicherung ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager
festgesetzt.

» Die Deichacht Norden gibt den Hinweis, dass wéhrend der Bauphase der
Deichverteidigungsweg  zur Verteidigung im Katastrophenfall und zur
Unterhaltung der. Deichanlage freizuhalten ist. Im Rahmen der
Ausflihrungsplanung wird dieser Hinweis berlicksichtigt.

Von den anwesenden Biirgerinnen / Blirgern wurden keine Stellungnahmen vorgebracht. '

Ergebnisse der . 6ffentlichen Auslegung

“Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der

Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan mit Begrlindung
den Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit vom 16.07.2010 blS zum 16.08.2010
vorgestellt.

Planungsbiro Weinert



Stadt Norden
Bebauungsplan Nr. 49b - 1. Anderung Seite 11

Stadt Nprden
Bebauungsplan Nr. 49b - 1. Anderung Seite 12

Wiahrend der 1. &ffentlichen Auslegung wurden folgende wesentliche Punkte genannt
und ber{icksichtigt:

s Durch den Landkreis Aurich erfolgt der Hinweis auf Altablagerungen (,Kurklinik
Norddeich®, Anlagen-Nr. 452 019 411).

Aufgrund dieses Hinweises wird das gesamte Plangebiet -als Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnen:
Bereich mit Altablagerungen (A) gekennzeichnet. - Der Hinweis, dass
Bodenuntersuchungen auf Alflasten innerhalb  des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes vor Baubeginn durchzufiithren sind, wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Ergebnisse der 2. ffentlichen Auslegung

Im Rahmen der éffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan mit Begriindung
den Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit.vom 06.09.2010 bis zum 08.10.2010
erneut vorgestelit. :

Wihrend der 2. &ffentlichen Auslegung WUrden keine fiir dié Planung relevanten Punkte
genannt.

8 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschiuss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes Brake.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt duri:h den Aﬁschluss an das
Verteilernetz der Stadtwerke Norden.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsanséssigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschiuss an das &ffentliche Schmutzkanalsystem’
der Stadt Norden gewéhrleistet.

Oberflichenentwisserung

Die Oberﬂéchenentwéssemng erfolgt Uber das offentliche Kanalnetz sowie {iber offene
Gewdésser.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.

9 FLACHENBILANZ

. Gesamtfliache des Plangebiétes 9.911 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 1 9.325 m?
Sonstiges Sondergebiet SO 2 586 m*

10 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau~ und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und milssen dem Landkreis Aurich - Untere
Denkmalschutzbehdrde - unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unversndert
zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis ist in
die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage ftreten, so ist unverzliglich der Landkreis Aurich - Untere

" Abfallbehérde - zu benachrichtigen. Meldepflichtig- sind der Leiter der Arbeiten, der

Bauherr und/oder die bauausfiihrende Firma.
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Entsprechend der Vorgaben der TR Boden der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (Stand
05.11.2004) ist bei BaumaRnahmen durchzufiihrender Bodenaushub fachgutachterlich
zu begleiten. Soweit sich ein Verdacht auf Schadstoffbelastungen ergibt, ist der
Untersuchungsumfang der im Vorfeld der Herstellung der Baugruben notwendigen
Untersuchungen - dem abgestuften Mindestuntersuchungsprogramm nach Tabelle
11.1.2-1 der TR Boden ggf. ergénzt oder eingeschrénkt aufgrund der Vorkenntnisse
entsprechend festzulegen. Die Verwertung des Bodens - ist mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Deichschutzzone v

Vor der Ausfiihrung von Vorhaben (§29 BauGB) innerhalb der Deichschutzzone ist gem.
§ 16 Niederséchsisches Deichgesetz eine deichrechtliche Ausnahmegenehmigung
erforderlich.

Lage der Versorgungsleifu ngen

Vor Beginn der Baumafinahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit
dem jeweiligen " Versorgungsunternehmen, deren Leitungen' vor Ort verlegt. sind,
abzustimmen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genlgt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er
sich bei dem Grundstlickseigentiimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung
erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu
erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort veriegt sind.

Verfahrensbetreuung

Diese Anderung des Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:
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.Norden, den 24.08.2010

(Dipl.-Ing. Thomas Weinert)
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