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Tagesordnungspunki:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 157 V; Gebiet: Ecke Westersir./Lentziohne;
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

28.10.2010 Bau- und Umweltausschuss
02.11.2010 Verwaltungsausschuss
11.11.2010 Rat der Stadt Norden

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich: Organisationseinheit:

Heikes, 3.1 Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt, fir den in der Anlage gekennzeichneten Bereich
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGBi. V. m. § 13 a BauGB
(Bebauungspldne der Innenentwicklung), 13 a Abs. 2 BauGB (beschleunigtes Verfah-
ren und § 13 Abs. 2 und 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren) aufzustellen.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erhdlt die Bezeichnung 157 V.

3. Fir den zur Aufstellung beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 157 V
ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzu-

fUhren.

4. Die Durchfiihrung der Planung wird iber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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Sach- und Rechtslage:

Antrag:

Im Auftrage der KlaaBen Verwaltungs GmbH, WesterstraBe 16 in 26506 Norden stellt das Pla-
nungsbuUro Weinert mit Schreiben vom 11.10.2010 den Antrag zur Aufstellung eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans. Der Plan soll die Bezeichnung 157V ,,Wohnanlage WesterstraBe*
erhalten.

Anlass und Ziel der Planung:

Das ca. 1044 m? groBe Plangebiet liegt zwischen WesterstraBe, Lentziohne, MGhlenweg und
Posthalterslohne.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 157V ,Wohnanlage Wester-
straBe" erfolgt die planungsrechtliche Voraussetzung fUr die Bereitstellung von bedarfsge-
rechtem Wohnbauland. Die Entwicklung des Plangebietes dient der Deckung des Bedarfs an
Wohnraum in zentraler Lage der Stadt Norden mit einer guten Erreichbarkeit von Infrastruktur-
einrichtungen.

Mit der Planung soll ein Wohngebdude mit insgesamt 5 Wohneinheiten realisiert werden. Im
Zentrum der weiteren Vermarktung stehen hierbei Senioren, wobei auch eine Nutzung durch
andere Personenkreise ermdglicht werden soll.

Ziel der Bauleitplanung ist die Nachverdichtung von einem rGckwartigen GrundstUcksbereich.
Das Plangebiet ist bereits allseitig von einer Bebauung umgeben, wodurch eine AuffUllung
dieser Flache sté&dtebaulich sinnvoll ist.

Bestehendes Planungsrecht:

Zum jetzigen Zeitpunkt wird das Plangebiet gem. 34 BauGB als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil beurteilt.

Auf dieser Rechtsgrundlage |Gsst sich eine st&dtebauliche Nachverdichtung in diesem Stadt-
bereich nicht umsetzen, so dass die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erforderlich ist.

Bauleitplanverfahren:

Gem. § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) kann ein Bebauungsplan fur die
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder anderer MaBnahmen der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 BauGB.

Danach kann

1. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 ab-
gesehen werden,

2. Der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemesse-
ner Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefGhrt wer-
den,

3. Den berChrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteili-
gung nach § 4 Abs. 2 durchgefUhrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umwelt-

bericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfGgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5

Satz 3und § 10 Abs. 4 abgesehen.

Beschlussempfehlung:

Die Verwaltung empfiehlt aufgrund der vorangegangenen Erérterungen umseitig aufgefihr-
te Beschlussempfehlung.

Anlagen: Anfragsschreiben, Bebauungsplan und Begrindung, Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan
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