tadt

Bebauungsplan Nr. 92 ,,Hafen Norddeich*

NORDSEE

Ubersichtsplan unmafstéblich

BEGRUNDUNG -ENTWURF -

Stand © 17.06.2010

STADT NORDEN -DIE BURGERMEISTERIN
FACHDIENST 3.1 -Stadtplanung und Bauaufsicht -
Am Markt 43

26506 Norden

Begritndung zum Bebanungsplan Nv. 92, Hafen Novddeich™ - Fachdienst 3.1 - Stadiplaning snd Baseanfsi bt -

INHALTSVERZEICHNIS

Teil | der Begriindung:
Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1
22

COTOT O G b b B 00000
(SR NSO SR
wis =

alalala
[V S

52

5.2.1
522
523

5231
5232
5233
524
53
5.3.1
53.2
533
5.3.4

o
w
w

oo

cooono®

PR O T G QR G W

~NOOT D W
=

2eEeNOOO
124 ~wio

RECHTSGRUNDLAGEN
ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG
Planungsrechtliche Situation.
ZBIPIBIL .0 oo
RAHMENBEDINGUNGEN..
Geltungsbereich.............. .
Einfugen in die Bauleitplanung der Stadt — Bestehende Recht sverhaltmss
Ziele des |andes - Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008...............
Ziele des Regionalen Raumordnun:gsprogrsumm RROP 1992 und Entwurf 2004
Flachennutzungsplan
BESTANDSAUFNAHME. ..
Nutzungs- uhd Erschliersungsstruktu
Okologische Bestandsaufnahme. ...
GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG.
Ergebnisse der Beteiligungsverfahren......
Ergebnisse der fruhzeitigen Betelligung der Offentlichkei
Ergebnisse der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden... .
Ergebnisse der offentl. Auslegung u. der dazu parallel duu,hqefuhlten Ezetemgung der Behorden
Relevante Abwagungsbelange....
Grundsatze der Raumordnung...
Ergebnisse der Umweltprafung..
Geplante Mafinahmer zur Vermeidung, zur \/errmgeru ng und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen
Mafinahmen zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen
MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umwel tausw;rkunqen
Anderweitige Planungsmaoglichkeiten................
Larmschutz und Nachbars cha‘rtsvertraguohke'
Weitere Belange.
Strafenreshtliche Belange...............
Belange der Oberflachenentwasserung......
Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen.
Belange der archéologischen [‘»enkmalpﬂege
Belange des Kustenschutzes .
INHALTE DES BEBAUUNGSPLANE
Zeichnerische Festsetzungen....
Art der baulichen Nutzung..
Bahnanlagen.........
Grunflachen.......
Wasserflachen (Hafen)... [OOSR PP PUURDRUPRON
Flachen fur den Hochwasse
Ma@ der baulichen Nutzung
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen.
Sonstige Planzeichen.........
Textliche Festsetzungen.
Ortliche Bauvorschriften. .
Hinweige. ..
VER - UND ENTSORGUNG ..............
STADTEBAULICHE (JBERSICHTSDATEN..
RECHTSGRUNDLAGEN UND BEILANGE ZUR UMWEL‘I‘PRUFUNG
DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF.... ...




g zian Beb splan Ni. 92, Hafen Ideich™ - Fachdienst 3.1 - Stadtpl #rel B icht -

1. RECHTSGRUNDLAGEN
Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
» Baugesetzbuch (BauGB)
s Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —~
BauNVO0 1990)

s Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) :
Niederséichsische Bauordnung (NBauQ)

Niederséchsische Gemeindeordnung
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Verordnung Uber genehmigungsbeduiritige Anlagen -- 4. BImSchV
Technische Anieitung zum Schutz gegen Lérm - TA L&rm
Schallschutz im Stadtebau

Bundesnaturschutzgesetz

Niederséichsisches Naturschutzgesetz

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

Niederséchsische Deichgesetz (NDG) / Generalplan Kiistenschutz Niedersachsen/
Bremen

Jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

* ® @ % & ® @* @ & ®

AL A AN L R

Am 22.04.2005 hat der Niederséchsische Landtag in Hannover das Gesetz Uber Gebiets-
anderungen u. a. der Stadt Norden beschiossen. Mit dem Gesetz wurde allen neuen oder
bislang nicht erledigten alten Inkommunalisierungsantrdgen der betroffenen Gemeinden
nachgekommen. Damit wurde neben der Eingliederung von Neulandfléchen auch flr den
Bereich des bereits ausgebauten Hafen Norddeich Rechtssicherheit Uber die kommunale
Zugehérigkeit der aus dem Kustengewésser ausgeschiedenen Hafenfldche geschaffen.

Mit dieser rechtlich eindeutigen Neuordnung eréffriete sich fUr die Stadt Norden die Mog-
lichkeit, den hisher unbeplanten Bereich des Hafens stédtebaulich zu ordnen.

Neben der Funktion als Fremdenverkehrsort und Nordseebad hat Norddeich als
,Schwelle” zu den ostfriesischen Inseln Juist und Norderney weitere Aufgaben zu erflllen,
die insbesondere durch Vorhaltung von Stellplatzen und die Abwicklung des Inselverkehrs
gekennzeichnet sind.

Ostlich des Bahnhofes Norddeich ist, unmittelbar durch die neue Umgehungsstraie (B72
neu) erschlossen, der Grolparkplatz an der Tunnelstrale mit ca. 2000 Einstellplatzen ent-
standen. Langfristig sollen einschlieRlich mit dem geplanten Parkhaus 4700 Einstellplétze
vorgehalten werden Planungsrechtlich wird der Parkplatz bereits durch den rechtskréaftigen
Bebauungsplan Nr. 77, 1. And. und Erweiterung abgedeckt.

Der vom Rat am 26.04.2005 in éffentlicher Sitzung aufgestelite Bebauungsplan Nr. 92 soll
auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes Norddeich u. a. Fehlentwicklungen
bezlglich des ruhenden Verkehrs regeln, Grinanlagen mit unterschiedlichen Funktionen
festsetzen, die fUr ein Hafengebiet typischen Nutzungen festsetzen und evtl. auftretende
Nutzungskonflikte im Vorfeld ausschlieften.

Der Hafenbereich soll in drei Nutzungszonen aufgeteilt werden.
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- Sondergebiet Hafen - Freizeit-, Tourismus- und Fischereihafen (Westhafen)

- Sondergebiet Hafen — Gewerbe- und Industriehafen (Osthafen)

- Sondergebiet Hafen ~ Fahrhafen (Osthafen)

Far alle drei Zonen werden, entsprechend ihrer vorgesehenen Zuordnung, unterschied-
liche Nutzungskataloge festgesetzt, aus denen eindeutig die zuléssigen Nutzungen er-
sichtlich sind.

Der Hafenbereich, hier speziell die Mole, wird durch die dort endende Bahnlinie geteilt.
Aus diesem Grund ist die Bahnlinie ein wichtiger Belang, der in der Bauleitplanung berlck-
sichtigt werden muss. Die frennende Wirkung der Bahnlinie hat erhebliche Auswirkungen
auf den im Hafenbereich ankommenden Kifz-Verkehr, den dort abzuwickelnden Féhrver-
kehr und den ruhenden Verkehr mit samtlichen anfallenden infrastrukturellen Einrichtun-
gen.

Bedingt durch die neue B 72 mit ihren fir die Insein Norderney und Juist bestimmten Per-
sonenverkehre ist deren Abwicklung im Osthafen bzw. éstlich der Bahnlinie bauleitplane-
risch zu ordnen und zu konzentrieren. Hierzu tragen der ausreichende Platzbedarf und die
an der Tunnelstrafie entstandenen und geplanten Stellplétze bei.

Eine Lésung der Reedersi Frisia, den Fahrverkehr von und nach Juist im Sommer 2009
vom Westhafen aus zu regeln, fihrte dort zu chaotischen verkehrsbedingten Zusténden.
Hinzu kommt, dass es im Westhafen, wie es die zurtckliegende Erfahrung gezeigt hat, an
ausreichendem Platzbedarf fehlt, um alle fir die Juistabfertigung anfallenden funktionalen
Ablaufe zu regeln und zu gewahrleisten.

Als dauerhafte Einrichtung ist diese Maglichkeit abzulehnen und bleibt in der Bauleitpla-
nung unberticksichtigt.

Durch die Konzentrierung der Féhrverkehre mit ihren Begleiterscheinungen im Osthafen
(ber die neue B 72 kann der Westhafen dauerhaft entlastet werden und zusammen mit
den Planungen der Ortsmitte Norddeichs touristisch aufgewertet werden,

Der dauerhafte Betrieb der Kutterflotte, der Yachthafen, touristische Veranstaltungen wie
Fischmarkt, Ostermarkt, Drachenfest, Hafenfeste etc. tragen hierzu erheblich bei.
Fahrverkehr soll ausnahmsweise nur bei Engpéssen wihrend der Hauptsaison vorn West-
hafen aus stattfinden. Behérdenschifffahrt kann nach wie vor vom Westhafen aus
durchgeflhrt werden.

Neben dem Freizeit-/Tourismus-und Fischereihafen und dem Féhrhafen sind die Ablaufe
im Gewerbe- und Industriehafen abschliefiend stédtebaulich zu ordnen. Hier wurden u. a.
die vorhandenen vom Hafenbetrieb ausgehenden Lérmbeeintrachtigungen gegenlber der
Wohnbebauung an der Tunnelstralle untersucht und geregelt.

2.1 Planungsrechtliche Situation

Bis zum 22.04.2005 waren grofe Teile des Plangebietes noch richt inkemmunalisiert uned
planungsrechtlich tabu.

Durch das vom Niederséchsischen Landtag verabschiedete Gesetz Gber Gebietsénderun-
gen wurde der Stadt Norden die Méglichkeit eréffnet, das jetzige Plangebiet stadtebaulich
{ber eine Bauleitplanung zu ordnen.

Das Bebauungsplangebiet liegt groftenteils noch im AuBenbereich gem. § 35 BauGB.
Lediglich im Osthafen ist der Bereich der vorhandenen Bebauung aufgrund einer gericht-
lichen Entscheidung dem § 34 BauGB ~ Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile ~ zuzuordnen.

Um insgesamt fur den Bereich des Hafens Norddeich eine stédtebaulich und planungs-
rechtlich einwandfreie Ordnung zu schaffen, wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 92 notwendig.

Der seit 1981 rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet zwar schon
als Sondergebiet Hafen dar, ist aber wegen der damals noch nicht inkommunalisierten
Flachen rechtlich fur diesen Bereich unwirksam.
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Deshalb wird der Flachennutzungsplan entsprechend den zukUnftigen Darstellungen ge-
andert bzw. ergénzt, damit der parallel dazu aufzustellende Bebauungsplan Nr. 92 daraus
entwickelt werden kann.

2.2 Zeitplan
Es wird angestrebt, fir 2010 alle planerischen Voraussetzungen flr eine stadtebauliche
Neuordnung in diesem Stadtbereich bereitzustellen.

3. RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Westen durch die &ufere Deichlinie (gleichzeitig Gemeindegrenze),

Im Norden durch die Hafeneinfahrt und die dulere Deichlinie bis an die Tunnelstrafie,
Im Osten durch die nordwestliche Grenze der Tunnelstralle,

Im Sliden durch die nérdlichen Grenzen der Flursticke 1/12 und 1/15

Ukersicht der Flurstiicke und Eigentumer im Plangebiet:

Fi.St. Fl., Gemarkung Eigentimer o Groke
68/57 4, Lintelermarsch Niedersachsen Ports GmbH & Co.KG 621
69/58 . . 35678
69/75 ., N 30.078
69/43 . R 3.494
689/88 . B 37.905
689/89 ) Hs Betriebs-u. Betelligungsges. mbH 90
69/66 ) Norddeicher Schiffswerft, 3.051
69/64 ) Hs Betriebs-u. Beteiligungsges. mbH 2958
69/87 ) ] 14.077
69/90 ; . 2.980
69/92 . Niedersachsen Ports GmbH & Co.KG 3.422
69/29 . . 1.380
69/30 ., . 1.371
69/49 , . 552
69/91 . . 986
69/50 . Deichacht 150
69/98 ) Niedersachsen Ports GmbH & Co.KG 36.395
69/89 ., . 15.060
69/40 . N 20.225
88/41 4, Lintelermarsch Niedergachsen Ports GmbH & Co.KG 3.979
69/97 . N 3.931
69/104 . . 224
69/105 4.299
69/102 . ) 63
69/100 . N 10.250
69/35 . B 3.565
69/79 ) 3.382
69/78 B N 1112
68/76 ., , 31
69/77 . , 30
69/69 ) B 575
69/70 ., B 1343
69/67 B B 86
69/14 . B 412
69/72 ) B 361
69/73 4 . 491
69/85 .\ . £5.467
69/33 . | 1.685
69/56 . . 804
69/55 4 N 125.863
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68/80 . ) 589
69/81 . ! . 84110
68/54 . 37
69/82 . N 55
69/84 . . 205
69/83 . Ld. Nieders./Domanenamt Norden 8.359
69/107 teilw . Niedersachsen Porls GmbH & Co.KG ca 500
gesamt ca, 522,291

3.2 Einfligen in die Bauleitplanung der Stadt - Bestehende Rechtsverhéltnisse -

3.2.1 Ziele des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008

Unter Punkt 4.1.4 Schifffahrt, Héfen wird u. a. erwéhnt:

Die landesbedeutsamen See- und Binnenhafen sowie die Inselversorgungshafen sind be-
darfsgerecht zu sichern und zu entwickeln.

Eine Sonderstellung geniefien die Inselversorgungshéfen, deren Funktionsfahigkeit fir die
Sicherung der Daseinsvorsorge der éttlichen Bevélkerung und fUr den Tourismus uner-
lasslich ist.

3.2.2 Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramm RROP 1992 und Entwurf 2004
Nach Auskunft des Landkreises Aurich ist das RROP des Landkreises Aurich nach dem
20.07.2006 nicht mehr gultig. Eine Neuaufstellung erfolgt erst, nachdem die Verordnung
Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) am 8. Mai 2008 in
Kraft getreten ist.

Mit Wegfall des RROP gilt das LROP fur den Landkreis Aurich und damit fiir die Stadt
Norden.

Der Landkreis Aurich hat ein ,Leitbild zum Regionalen Raumnordnungsprogramm 2008"
entwickelt.

Dieses regionale Leitbild ist eine in die mittlere Zukunft fihrende Vorstellung Uber die
gewinschte Entwicklung einer Region. Ein solches Leitbild hat vorwiegend
Orientierungsfunktion. Es soll als Grundlage fur das Planen und Entscheiden méglichst
vieler regionaler Akteure in allen Bereichen dienen. Uber seine Orientierungsfunktion
hinaus steckt ein Leitbild den Rahmen fir die regionale Entwicklung ab. Es setzt
inhaltliche Akzente fir konkrete Entwicklungsprojekte. Somit fassen Leitbilder einen
regionalen Konsens, d. h. gemeinsam getragene Zielvorstellungen und Grundsétze, in
wenigen konzentrierten Aussagen zusammen. Grundbedingung regionaler Leitbilder ist
ein hoher Konsens in der Region. Dann kénnen sie als Integrationsinstrument, als
Plattform fir die Zusammenarbeit der verschiedenen Akteure verstanden werden. Sie
stellen ein zentrales instrument einer kommunikativen und kooperativen Planung dar.

Der Landkreis Aurich richtet sich mit seinen Zielen zum Regionalen
Raurnordnungsprogramm  an  den  Erfordernissen  und  Fesflegungen  des
Niedersschsischen Landesraumordnungsprogramms 2008, ‘

Das Leitbild fir den Landkreis Aurich verfolgt daher eine nachhaltige Entwicklung. Dabei
geht es darum, die Elemente Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung, Tourismus
sowie Landwirtschaft, Verminderung der Belastungen flr Natur und Umwelt und
Férderung der sozialen Entwicklung miteinander in Einklang zu bringen.
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3.2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist das Plangebiet als Sonder-
gebiet Hafen dargestellt. Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspringlichen Flachen-
nutzungsplans die Flsichen des Hafens noch nicht alle inkommunalisiert waren, ist davon
auszugehen, dass dieser Bereich des Flachennutzungsplans unwirksam ist. Der Fldchen-
nutzungsplan ist entsprechend den inkommunalisierten Flachen zu ergéinzen und diese
sind entsprechend ihren Nutzungen darzustellen.

Begsilndung zum Bebaumgsplan Nr. 92, Hafen Norddeich™ -

und

b

Auszug aus dem rechtskriftigen Flichennutzungsplan unmafstablich (Fir den Planbereich der Ergdnzung unwirksam)

2. Ergidnzung des Flichennutzungsplanes unmatstiblich

o
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4. BESTANDSAUFNAHME

4.1 Nutzungs- und ErschlieBungsstruktur

Der Fahr-, Gewerbe- und Industriehafenbereich werden aus dstlicher Richtung Gber die
neue B 72 (Ostumgehung) und innere ErschlieBungswege erschlossen. Der Freizeit-,
Tourismus- und Fischereihafenbereich soll weitestgehend vomn offentlichen KFZ-Verkehr
freigehalten werden und wird vorrangig ebenfalls Gber die neue B 72 erschlossen.

4.2 Gkologische Bestandaufnahme
Im beigefigten Umweltbericht wird ausfuhrlich auf diesen Punkt eingegangen.

5. GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

Die Stadt Norden fuhrte im Zuge der Aufstellung der Bauleitpléne die Beteiligungs-
verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit),
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange) durch, bei denen den Trégern dffentlicher Belange
und den Blrgern die Méglichkeit gegeben wurde, Anregungen oder Hinweise zu den
Planinhalten vorzubringen.

Die vorgebrachten Argumente wurden in die Abwégung der &ffentlichen und privaten
Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB aufgenommen. Die Aufarbeitung erfolgt in dieser
Begrindung.

51 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

5.1.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 27.10.2008 bis zum 28.11.2008 wurde die friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer éffentlichen Auslegung durchgefilhrt.
1.) Seitens der Frisia AG wird angeregt, dass nach Aufhebung und Anderung der B72 ein
Anliegerverkehr bis zum jetzigen Fahranleger im1 Westen und im weiteren Molenbereich
bis zum Verwaltungsgebéude der Reederei erhalten bleibt.

zu 1.) Dieser Anregung kann entsprochen werden, wenn es sich um einen durch die
zuléssige Nutzung verursachten Anliegerverkehr handelt,

1a.)Dem aullerdem geduBerten Wunsch der verkehrlichen Erreichbarkeit der Parkplétze
gem. Bebauungsplan Nr. 77, 1. And. Uber die Norddeicher Strale und die Hafenstrabe
bzw. der umgekehrte Weg werden nicht beflrwortet,

zu 1a.) Vorrangiges Ziel der Planungen zur Umgehungsstralie und zum Hafen ist es,
jegliche Uberflissigen orlichen Verkehre aus dem Ortskern und Westhafenbereich
fernzuhalten, um u. a. den Anforderungen zur Anerkennung eines Nordseeheilbades
gerecht zu werden. Hier werden insbesondere erhéhte Anspriche hinsichtiich eines
gesunden Klimas im Kurbereich und im Ortskern angefordert. Erhdhte Schadstoffausstée
durch zusétzlichen nicht erforderlichen Kraftfahrzeugverkehr sind dieser Sache nicht
dienlich.

1b.)Die fir den Féhrverkehr erforderlichen Fahrbriicken brauchen nicht, wie angeregt
extra ausgewiesen werden, sondern sind als zuldssige Nutzung Bestandteil des
Zulassigkeitskataloges der einzelnen Sondergebiete. Entsprechend der Zuordnung der
erforderlichen Flachen fir die Fahrbricken zum jeweiligen Sondergebiet werden die
Nutzungsgrenzen entsprechend angelegt.

2.) Die Betreiber der Norddeicher Schiffswerft wenden sich gegen das vorliegende
Plankonzept, da eine bauliche Nutzung des Areals nur im Rahmen des jetzigen Bestands
méglich ist und jegliche baulichen Erweiterungen ausgeschlossen sind. Auch hinsichtlich
der Nutzungsarten ist eine Ausweitung der wichtigen touristischen Tatigkeiten ausge-
schlossen. Sie wird daher im Wesentlichen auf den passiven Bestandsschutz gesetzt.

Begriindung zum Bebauungsplan Nv, 92, Hafen Norddeich” - Fachdienst 3.1 - lanung und

Darliber hinaus haben sie mit empfindlichen Beeintrachtigungen ihrer Kundenfrequenz zu
rechnen, wenn sich in Umsetzung der planungsrechtlichen Vorgaben der Teil des Ostha-
fens, zunehmend industriell entwickelt und somit fir Kunden und Touristen mehr und mehr
unattraktiv wird. Dies stellt eine unangemessene Beeintréchtigung des eingerichteten und
ausgelbten Geschaftsbetriebs dar. Sowohl im Hinblick auf den bestehenden Verkaufsla-
den als auch auf die bereits betriebene und die weitere planungsrechtlich abgesicherte
Gastronomie fuhrt die jetzige Plankonzeption zudem zur Schaffung einer Konflktlage, da
die geplanten industriellen und gewerblichen Nutzungen ein hdheres Mal an Immissionen
mit sich bringen, die negativ auf die Betriebe unserer Mandantschaft wirken. Dies wider-
spricht eklatant dem planerischen Gebot der Konfliktbewéltigung.

Zu 2.) Den Anregungen wird aus nachfolgenden Grinden nicht entsprochen:

Der Osthafen war von jeher darauf ausgerichtet, den gewerblichen bzw. Industriellen Be-
reich (Werften etc.) abzudecken. Er ist daher hinsichtlich seiner zulissigen gewerblichen
Nutzungen von den ilbrigen Hafenbereichen (Fahrhafen und Freizeit-/Tourismus-/Fische-
reihafen) abzugrenzen. In einem mehr oder weniger industriell genutzten Hafengebiet, wie
es sich zur Zeit in Norddeich darstellt, missen dort zuléssige Gewerbebetriebe gegen die
Genehmigung storempfindlicher Nutzungen wie z. B. Restaurationsbetriebe geschitzt
werden. Es ist zu beflrchten, dass spater die Einschrankung der emittierenden Anlagen
eines gewerblich/ industriell ausgelegten Hafenbereichs gefordert werden.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist es, diese Bereiche stadtebaulich zu ordnen und die
bestehenden Nutzungen, sofern sie den stadtebaulichen Zielen in diesen Stadtbereich
nicht entgegenstehen, zu sichern.

Der aktuellen Bauleitplanung entgegenstehende Nutzungen wie die Restaurationsbetrie-
be im Gewerbe- und Industriehafen kénnen im Rahmen des Bestandschutzes weiter-
betrieben werden.

Die allgemeine Zulassigkeit derartiger stérempfindlicher Nutzungen wurde die Weiterent-
wicklung des Gewerbe- und Industriehafens, auch hinsichtlich seiner Mitwirkung an den
Offshore-Projekten der Windenergie empfindlich einschrénken.

Eine Konfliktlage ist bereits jetzt schon durch die Werftanlage und die baurechtlich durch
Gerichtsentscheid zugelassenen gastronomischen Betriebe des Betreibers hervorgerufen
worden und ist wissentlich vom Betreiber so in Kauf genommen worden.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass N-Ports als Verpachter der Réumlichkeiten in
einem privatrechtlichen Vertrag die Nutzungen geregelt hat. Es sind lediglich Hafenspezi-
fische Nutzungen zuldssig. Nutzungen, die einer gewerblichen Nutzung und Weiterent-
wicklung des Hafens entgegenstehen, sind ausgeschlossen.

5.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh&rden

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom

13. Oktober 2008 gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dem Verfahren beteiligt. Bis zum 28.11.2008
bestand die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

1.) Die Deichacht Norden vermisste in der Bauleitplanung Aussagen tber den Kusten-
schutz.

Zu 1.) Auf der Grundlage des Generalplan Kustenschutz vom NLWKN wurde dieses unter
Punkt 5.3.5 ergénzt.

2.) Niedersachsen Ports weist u. a. darauf hin, dass der Hafen Norddeich als Basishafen
vorrangig der Versorgung der Insein Norderney und Juist dient und damit ein wesentlicher
Bestandteil der éffentlichen Daseinsvorsorge ist. Der primére Augenmerk liegt darauf, die
Funktionalitét des Fahrverkehrs und der Inselversorgung zu sichern und zukunftsorientiert
weiterzuentwickeln. .

Zu 2.) Diese Aussage wird stéadteplanerisch geteilt und im Interesse der Offentiichkeit und
der im Hafen anséssigen Betriebe objektiv umgesetzt.
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Dabei kénnen nicht alle Planabsichten, wie z. B. den Fahrbetrieb nach Juist in den West-
hafen zu verlagem oder die &ffentliche Erschliefung des Hafengeléndes neben der neuen
B 72 weiterhin tber die alte B 72 (Norddeicher Stralte) zuzulassen, berlicksichtigt werden.
Hier hat bereits die Praxis im Sommer 2009 gezeigt, dass die Abwicklung des Personen-
fahrverkehrs von und nach Juist im Westhafen mit seinen verkehrsbedingten Begleiter-
scheinungen zu chaotischen Verhéltnissen filhrte und somit keinen dauerhaften Zustand
bilden darf. Die vorhandenen Fléchen des ehemaligen Norderneyanlegers soliten weiter-
hin als Ausweichflachen flr Engpasse wahrend der Hauptsaison genutzt werden kénnen.
Auf Dauer ist jedoch jeglicher Fahrverkehr in dem Osthafen zu integrieren und ent-
sprechend im Bauleitplan festzusetzen. Hiermit einher geht eine unmissversténdliche Ver-
kehrsregelung ausschlielilich Uber die neue B 72.

Als Teilergebnis aus der Dienstbesprechung am 25.09.2007 im Nds. Wirtschaftsministe-
rium ist das von N-Ports in Auftrag gegebene Ertwicklungskonzept Hafen Norddeich vom
08.10.2007 zu werten. Aus dem Konzept geht u. a. eindeutig hervor, dass der gesamte
In der Sitzung des Verwaltungsausschusses der Stadt Norden am 08.10.2007 zum Be-
bauungsplan Nr. 77, 1. Anderung - Groftparkplatz Ost — wird u. a. beschlossen, dass die
Inhalte des Entwicklungskonzeptes Hafen Norddeich vom 08.10.2007 und die Planzeich-
nung der AGRNF (Reederei) vom 27.09.2007 Bestandteil des stédtebaulichen Vertrages
zum Parkhaus werden, der zwischen der Stadt Norden und der AGRNF am 23.10.2007
abgeschlossen wurde.

3.} Die Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Emden deckt sich inhaltiich
mit der Stellungnahme der Reederei Frisia AG (siehe unter Punkt 5.1.1 Nr. 1).

4.) Das Niederséchsische Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Hafen- und
Schifffahrtsverwaltung Ref. 45 als zusténdige Hafenbehorde akzeptiert nicht die Auswei-
sung des Westhafens als Freizeit- und Fischereihafen, da Sportschifffahrt auterhalb der
verpachteten Hafenflachen — im Westen an den Yachtclub, im Oster an die Werft ~ keine
Rolle spielen. Die Ausweisung des nicht verpachtete Westhafenbereichs ist vor dem Hin-
tergrund des Offshore Geschéftes und der offenbar ungeklarten Frage der Norddeicher
Kutterflotte daher als Freizeit- und Fischereihafen unverstandlich.

Zu 4.) Die Festsetzung des Sondergebietes im Westhafenbereich als Freizeit-Tourismus-
und Fischereihafen ist als Oberbegriff zu werten, in dem gem. Nutzungskatalog auch wei-
tere nicht Tourismus- und Freizeitgebundene Nutzungen zugelassen werden sollen wie z.
B. Behérdenschifffahrt, Rettungsdienst etc.,

$.) Der Landkreis Aurich bittet um eine Aussage zum Klstenschutz.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, das die im FNP dargestellte Sonderbaufléche
LErholung- und Freizeitanlagen’ nicht dazu fuhren darf, dass das Plangebiet durch evtl.
Freizeitaktivitaten Schaden nimmt und damit der Kustenschutz nicht mehr im vollen Um-
fang gewéhrleistet ist.

Zu 5.} Unter Punkt 5.3.6 wurde die Aussage zum Kistenschutz erganzt.

Im Zuge der Realisierung von weiteren Malnahmen im Bereich des Sandstrandes und
den dstlich angrenzenden Flichen des Freibades werden mit den zusténdigen fur den
Kustenschutz verantwortlichen Behérden diesbezlglich Abstimmungen getroffen, die dann
in den Planungen und den Genehmigungsverfahren Berlcksichtigung finden.

6.) Die Stadt Norderney gibt zum FNP folgende Stellungnahme ab:

,Im Hinblick auf eine kinftig angestrebte, dem neu strukturierten Féhrhafen entsprechend
optimierte Verkehrsfihrung, insbesondere die fufilaufige unmittelbare sichere Anbindung
der Fahrgaste der Deutschen Bahn an den Fahranleger, sollte die Verlegung der Bahn-
gleise nach Osten planerisch berlicksichtigt werden.
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Zulassige Nutzungen im Sondergebiet Hafen sind in der Begrindung nicht néher ausge-
fuhrt. Die planungsrechtlichen Festsetzungen soliten auf die originéren Nutzungen im
Inselversorgungshafen konzentrieren.

Unerwinschte Nutzungen im Hafenbereich sollten beschrieben bzw. ausgegrenzt werden.
Der Inselverkehr muss dabei oberste Prioritét eingerdaumt werden. Nutzungsrdume z. B.
fur die Offshore- Versorgung oder das Parken sollte als besondere Aufgabe dann auch
detailliert zugewiesen werden.

Die nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO festgeschriebene Sonderbaufiiche ,Hafen" ist sehr
weit gefasst und solite ggf. entsprechend der kinftigen Nutzungsabsichten néher be-
schrieben werden.”

Zu 6.} Alle angesprochenen Punkte sind nicht Bestandteil eines/des FNP, sondern werden
in der weiterfuhrenden Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 92) bercksichtigt. Die im FNP
getroffenen Darstellungen sind ausreichend genug, um daraus den Bebauungsplan zu
entwickeln.

6 a) Zum Bebauungsplan wird seitens der Stadt Norderney folgende Stellungnahme
abgegeben:

,Fur den Bereich des SO 1- Gebietes im Westhafen ist anzumerken, dass sich dort z. Zt.
noch der Nordemeyer Fahranleger befindet. Nach unserer Erkenntnis ist hier bis auf wei-
teres der Fahranleger fir die Abwickiung des Frachtverkehrs fir den Juistverkehr geplant.
Diese Nutzung entspricht nicht der unter SO 1 beschriebenen Zweckbestimmung als Frei-
zeit- Tourismus-, Fischereihafen.

Die Nutzungsabgrenzung zwischet Fahrhafen und Gewerbe- und Industriehafen solite im
Hinblick auf kinftige Bedarfsanpassungen fur die Inselversorgung nicht zu eng gefasst
werden, insbesondere im Bereich der Spundwand (Westseite des Osthafens). Hier wére
ein geradliniger Nord-Sud-Verlauf Uber die Wasserfléche bis zur stdlichen Spundwand zu
empfehlen, um sich Optionsflachen fur die Zukunft zu erhalten.

Gleiches gilt fur die Nutzungsbegrenzung im Bereich des Molenkopfes. Hier sollte die
Trennung der Sondergebiete | und Il weiter westlich erfolgen, um den maglichen Betrieb
eines weiteren Fahranlegers zu gewahrleisten.

Fur die Fahranleger sind insgesamt keine Bauflzchen ausgewiesen. Insbesondere im SO
2 - Gebiet sind Fahrbriicken und technische Anlagen nicht berlicksichtigt.

Die Festlegung der Grund- und Geschossflachenzahl ist nicht zwingend erforderlich und
sollte im Hinblick auf die Ausschépfung von Entwickiungspotentialen und die im Einzelfall
nicht

festgeschriebenen Grundsticks- und Baufldchen unterbleiben.

Im SO 3 - Gebiet sind keine Spulfldchen festgesetzt. Mier ist der kinftige Bedarf
abzukléren.

Z2u 6 a) Der vorgesehene Frachtverkehr fir den Juistverkehr im Westhafenbereich ist
voriibergehender Natur und wird nicht im Nutzungskatalog des SO 1 - Gebietes aufge-
nommen.

Die Nutzungsgrenzen der unterschiedlichen Hafengebiete wurden neu definiert.
Fahrbrucken werden als zuldssige Nutzungen im Zuldssigkeitskatalog des Sondergebietes
aufgenommen und nicht gesondert als Baufléche festgesstat.

Die festgesetzte GRZ von 0,8 ist fir sonstige Sondergebiete It. BauNVO der htchstzu-
lassige Wert und bei einer max. zweigeschossigen Bebauung ist eine GFZ von 2,0
angemessen. Beide Werte sind somit kein Hemmnis bei der Ausschopfung von Entwick-
lungspotentialen.

Die fir das SO 3 — Gebiet zuldssigen Nutzungen sind, wie bei den Ubrigen Sondergebie-
ten des Hafens, im Nutzungskatalog als textliche Festsetzung aufgenommen worden.
Spulfiachen bzw. Spllfelder sind Einrichtungen zur Unterhaltung und Instandsetzung des
Hafens und somit im Katalog fir das SO 3 ~ Gebiet erithalten.
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5.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung und der parallel dazu durchgefiihrten
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange.

Die Stellungnahmen einschl. Abwégung sind im Anhang als Anlage 1 der Begrlindung

beigeflgt.

5.2 Relevante Abwagungshelange

5.21 Grundsitze der Raumordnung

Nach Auskunft des Landkreises Aurich ist das RROP des Landkreises Aurich nach dem
20.07.2006 nicht mehr gultig. Eine Neuaufstellung erfolgt erst, nachdem die Verordnung
Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) am 8. Mai 2008 in
Kraft getreten ist.

Mit Wegfall des RROP gilt das LROP fur den Landkreis Aurich und damit fir die Stadt
Norden.

Das 2009 herausgegebene Leitbild zum Regionalen Raumordnungsprogramm richtet sich
mit seinen Zielen an den Erfordemissen und Festlegungen des Niederséichsischen
Landesraumordnungsprogramms 2008,

5.2.2 Ergebnisse der Umweltpriifung
Im Rahmen der Umweltprifung wurden die relevanten Umweltbelange geprift. Die
Ergebnisse werden im Umweltbericht (Teil Il dieser Begrindung) im Detail aufbereitet.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-

gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschuizes berlicksichtigen. Sind erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten, sind
diese auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemén § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen. Die etforderlichen KompensationsmaBnahmen flieBen
entsprechend dem Abwégungsergebnis durch geeignete Darstellung und Festsetzungen
nach § 9 BauGB in den B-Plan ein.

Bei dem Umgang mit Eingriffen steht an erster Stelle der Vermeidungsgrundsatz, nach
dem alle vermeidbaren Beeintréchtigungen vermieden werden missen. Dazu gehdren die
Vermeidung eines Vorhabens an sich als auch die Unterlassung einzelner von ihm
ausgehender Beeintréchtigungen.

Unvermeidbare Beeintréachtigungen sind auszugleichen (Ausgleichsmafinahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmafinahmen), d.h. es darf nach Beendigung des
Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben. Ein Ausgleich ist hergestell,
wenn die betroffenen Funktionen und Werte wieder hergestellt sind, in gleichwertiger
Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Wenn die zu erwartenden Beeintréchtigungen nicht zu vermeiden oder zu kompensieren
sind, so ist zu entscheiden, ob der Eingriff zuléssig ist. Uberwiegen nach fehlerfreier
Abwégung die Belange von Natur und Landschatft, ist ein Eingriff unzuléssig.

5.2.3.1 MaBinahmen zur Vermeidung u. zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen
Wird im Teil Il der Begrindung, dem Umweltbericht erlautert.

5.2.3.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
Wird im Teil Il der Begrindung, dem Umweltbericht erléutert.
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5,2.3.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Umweltbericht mussen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglich-
keiten dargestellt werden, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu bericksichtigen sind. Die sich hieraus ableitende Verpflichtung
korrespondiert mit der sich aus dem Abwégungsgebot ergebenen Verpflichtung, nach den
Planungszielen realistischer weise in Betracht kommende Planungsaiternativen in die
Abwégung einzustellen.

Bevor man sich fir die Aufteilung des Hafens in drei Sondergebiete festlegte, stand als
Alternative die Aufteilung in zwei Sondergebiete, ndmlich Sondergebiet Hafen ~ Freizeit-,
Tourismus- und Fischereihafen“ (Westhafen) und Sondergebiet Hafen — Fahr-, Gewerbe-
und Industriehafen” (Osthafen) im Raum. Die Zusammenlegung der unterschiedlichen
Nutzungen im Osthafen zu einem Sondergebiet sollte eine grofzlgigere planerische
Handhabung sicherstellen.

Die Teilung des Osthafens in zwei unterschiedliche Hafengebiete wurde dennoch
planerisch erforderlich, um die Nutzungen, insbesondere die der Restaurationsbetriebe,
dem jeweiligen Charakter einem der beiden Hafengebiete eindeutig zuordnien zu kénnen.
Desweiteren ist vorgesehen, die bisher im Gewerbehafen untergebrachte Kutterflotte im
Tourismushafen anzusiedeln, da sie dort als eine der Sehenswlrdigkeiten fur den
Fremdenverkehr mehr zur Geltung kommt.

Der Versuch, den Fahrverkehr 2009 nach Juist Uber den Westhafen abzuwickeln, hat sich
in der Praxis nicht bewéhrt.

Die vorliegende Planung setzt den Grundgedanken zur ErschlieBung Uber die
Ortsumgehung und zum Parkhauskonzept um und stellt damit die aus Sicht der Stadt
optimale Planungsvariante dar.

Weitere Alternativen sind und waren wegen der bestehenden érilichen Verhiltnisse nicht
vorgesehen.

5.2.4 Larmschutz und Nachbarschaftsvertraglichkeit
Die raumliche Zuordnung von schutzwiirdigen Bau- und Bodennutzungen im gebotenen
Abstand von emittierenden Gewerbefléchen ist idealtypisch nur bei Neuplanungen zu
erreichen. In alterert Hafen wie 2z.B. Norddeich haben sich an den Gebietsréndern Uber
langere Zeitrdume hinweg Wohnstrukturen entwickelt, die dem Planungsideal nicht
entsprechen. Es stehen sich hier die Interessen des ungestérten Wohnens und der
Betrisbsentfaltung gegentber. Beide Interessen haben gleichen Rang und genieRen
Bestandsschutz.
Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden in der anlisgenden schalltechnischen
Untersuchung Nutzungskonflikisituationen zwischen Gewerbe und Wohnen aufgezeigt.
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 sollen im Bereich des
Hafens Norddeichfolgende organisatorischen Anderungen erfolgen:
- Verlegung des gesamten Féhrverkehrs der Frisia AG nach Norderney und Juist in
den Osthafen;
- $perrung der stidlich veraufenden Hafenstralle westlich des Hotels Fahrhaus fur
offentlichen KFZ-Verkehr;
- Zufahrt zum Westhafen nur noch Uber den Bereich der HafenstralRe zwischen dem
Bahnibergang und dem Hotel Féhrhaus;
- Nutzung der Parkplétze im Bereich des Westhafens nur noch in der Zeit von 06.00
Uhr bis 22.00 Uhr;

Die Verkehrslarmuntersuchung basiert auf Daten, die durch die PGT Umwelt und Verkehr
GmbH - Straenverkehrszahlen - und der Deutschen Bahn AG - Schienenverkehrsdaten -
zur Verflgung gestellt wurden.

Die Darstellung der Larmpegelbereiche im Bereich des Bahnkdrpers und die ergénzenden
textl. Festsetzungen sind im Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden.

14



Begriindung zam Bebanungsplan Nr. 92, Hafen ddeich ™ - Fachdienst 3.1 - Stadtpl g und B

Um eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch die Gesamtgewerbeldrmbelas-
tung zu vermeiden, wird aus der vorhandenen Gewerbelarmvorbelastung durch die Park-
flachen der Frisia AG ein Immissionswert ermittelt, bei dessen Einhaltung durch die Kon-
tingentierung die Einhaltung des Immissionsrichtwertes garantiert wird.

Die Vorgehensweise bei der vorliegenden Kontingentierung lésst sich wie folgt zusam-
menfassen:

- das Plangebiet wird in Teilfiaichen gegliedert, die zum einen durch den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und zum anderen durch betriebliche Belange vorge-
geben sind.

- Auf die Teilflichen werden Larmkontingente gelegt, die zwei Bedingungen erflllen
mussen:

- eine Teilfliche sollte an keinem Immissionspunkt den Beurteilungspegel
Uberschreiten, den der Betrieb an diesem Immissionspunkt verursacht, dem
diese Teilflache zugewiesen wurde. Wiirden Uberschreitungen auftreten, so
misste der betroffene Betrieb soweit eingeschrénkt werden, bis die Bedin-
gung wieder erfUllt ist.
in Summe durfen die Teilflichen in Addition mit der Gewerbeldrmvorbelas-
tung den Immissionswert nicht Gberschreiten.

Entsprechend den Vorgaben der schalitechnischen Untersuchung wurde im
Bebauungsplan das Plangebiet in unterschiedliche Teilflaichen gegliedert und diesen ta-
bellarisch Larmkontingente zugeordnet (siehe hierzu die textl. Festsetzungen §§ 6 und
7).

Gegenstand einer Stellungnahme zur Lérmkontingentierung war die Fragestellung,
welches Emissionskontingent fur eine Teilflaiche zu Grunde zu legen ist, wenn jeweils
einer Teilflache drei unterschiedliche Emissionskontingente - bezogen auf die Schutz-
anspriche der unterschiedlichen Gebietsnutzungen - zugeordnet werden.

Gemah Anhang A zu DIN 45691 (Ausgabe Dezemher 2006) wird durch diese Méglichkeit
der zusétzlichen Festsetzung von nach betroffenen Gebieten unterschiedenen Emissions-
. kontingenten eine bessere Ausnutzung des Gebietes ermaglicht. Grund hierflr ist, dass
die nach Abschnitt 4 ermittelten Emissionskontingente héaufig nur durch einen besonders
kritischen Immissionsort bestimmt werden, wéhrend an anderen Immissionsorten die Plan-
wette nicht ausgeschopft werden. Um das Gebiet besser nutzen zu kénnen, kénnen dann
im Bebauungsplan zusatzliche oder andere Festsetzungen getroffen werden, die im An-
hang A der DIN 45691 beschrieben werden. In diesem Anhang A4 ist der
Formulierungsvorschlag fur die zugehérigen textlichen Festsetzungen §§ 6 und 7 aufge-
fuhrt, der auch in den Empfehlungen fur die textlichen Festsetzungen zum Gewerbeldrm
(Kapitel 9, Seite 28 des Berichtes Nr. LL55853.-1/01) entsprechend angegeben wurde.

Diese Festsetzungen lassen sich dann wie folgt bei der Umsetzung anwenden:

Bezogen auf das angesprochene Beispiel im Schreiben des Staatlichen Gewerbeauf-
sichtsamtes Emden wird gefragt, welches Emissionskontingent zu Grunde zu legen ist,
wenn z. B. ein Betrieb auf der Teilflaiche TF 02 angesiedelt werden soll. Nach Ansicht des
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Emden waren dann die niedrigsten Werte anzuset-
zen.

Dies entspricht jedoch nicht der Intension des hier gewahlten Verfahrens. Sollte nur das
Emissionskontingent mit den niedrigsten Werten zu Grunde gelegt werden, wirde dies ge-
nau dem Ziel wiedersprechen, eine Emissionskontingentierung in Hinblick auf eine Aus-
schépfung von Planwerten mit unterschiedlichen Immissionsrichtwerten zu erméglichen.
Sollte dem Vorschlag fur die Festsetzung gemal dem Schreiben des Staatlichen Gewer-
beaufsichtsamtes Emden nach Nr, 4.6 der DIN 45691 gefolgt werden, wére genau der
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Effekt erzielt, dass vorhandene Betriebe in Hinblick auf die angrenzende Wohnnachbar-
schaft in Gebieten mit geringerem Schutzanspruch eingeschrénkt werden und hier ggf.
sogar in ihrem Bestand die Immissionszielwerte nicht einhalten wirden.

Bei einer Festsetzung gemaR des Vorschlages der Fa. Zech im Bericht Nr. LL5553.1/01
(Kapitel &) ware - bezogen auf das o. g. Beispiel eines Betriebes in Teilfldche 02 - das
Vargehen wie folgt:

Unter Zugrundelegung der nach den betroffenen Gebieten unterschiedenen Emissions-
kortingente wirde jeweils - auf der Basis der Flachengréfie innerhalb der Teilflache 02 -
fur die einzelnen Immissionspunkte im WAMWS (Sudost) der Immissionszielwert auf Basis
eines Emissionskontingentes Lex von 55/40 dB(A) pro m? tags/nachts, flr das Mischgebiet
in Stdosten auf der Basis eines Emissionskontingentes von Lgx = 55/35 dB(A) pro m?
tags/nachts und fUr das im Sutdosten befindliche SO mit einem Emissicnskontingent von
Lex = 55/40 dB(A) pro m? tags/hachts ermittelt werden. Somit wéren fur die Zielwert-
bestimmung getrennte Ausbreitungsberechnungen mit den entsprechenden Emissions-
kontingenten durch-zufuhren. Die dann ermittelten Immissionszielwerte an den relevanten
Immissionspunkten wéren dann durch den jeweiligen Betrieb einzuhalten,

Dies gilt fur die Anordnung von Betrieben in allen Teilfldchen, bei denen dann jeweils un-
terschiedliche Ausbreitungsberechnungsmodelle mit den entsprechenden Emissions-
kontingenten in Hinblick auf relevante Immissionspunkte in den unterschiedlichen Gebiets-
typen ermittelt werden mlssten.

Somit ist die Festsetzung gem&R Anhang A4 mit den im Kapitel 9 des Berichtes Nr.
LL5553.1/01 erlauterten unterschiedlichen Emissionskontingenten umzusetzen.

Im Rahmen von z. B. Nebenbestimmungen zu Genehmigungen sollte dann entsprechend
darauf verwiesen werden, dass die im Bebauungsplan Nr. 92 der Stadt Norden
festgesetzten Emissionskontingente gelten und dass die Prifung der Einhaltung nach DIN
45691:2006-12 zu erfolgen hat. Dies erscheint als ausreichend, da im Kapitel 5 der DIN
45691 die Anwendung im Genehmigungsverfahren geregelt ist. In diesem Kapitel 5 ist
geregelt, dass sich die Zuléssigkeit von Vorhaben (Betriebe oder Anlagen) auf die Einhal-
tung der aus den Emissionskontingenten ermittelten Immissions-werte - und nicht auf den
Nachweis der Einhaltung der Emissionskontingente innerhalb einer Teilfléche - bezieht.
Somit ist auch bei Festsetzung von verschiedenen Emissionskontingenten in einer
Teilflache mit eindeutigem Bezug zu den betroffenen Gebieten eine eindeutige Ermittlung
der jeweils einzuhaltenden Immissionszielwerte als Grundiage fir die Genehmigung
sichergestellt.

5.3 Weitere Belange

5.3.1 StraBenrechtliche Belange
Die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Verkehrswege und Verkehrsanlagen sind
verkehrsmahig in die dffentliche Hafenanlage eingebunden

5.3.2 Belange der Oberflichenentwdsserung

Das anfallende Oberflichenwasser kann Uber Leitungssysteme direkt in die Nordsee
geleitet werden. Es ist dabei darauf zu achten, dass keine wassergeféhrdenden Stoffe in
das Oberflachenwasser gelangen.
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5.3.3 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen
- Die Wasserversorgung erfolgt durch den OOWV
- Die Energieversorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Norden.

- Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg sowie durch private Anbister.

- Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Aurich
- Die Abwagserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die stédtische Kanalisation.

5.3.4 Belange der archdologischen Denkmalpflege
Aus archiologischer Sicht werden seitens der Ostfriesischen Landschaft keine Bedenken
erhoben.:

5.3.5 Belange des Kiistenschutzes
In Niedersachsen obliegt nach dem Niederséchsischen Deichgesetz die Erhaltung der
Hauptdeiche am Festland grundsétzlich den 22 Deichverbénden (auch Deichachten oder
Deichverbande genannt), Fur den Bereich des Hafens Norddeich ist das die Deichacht
Norden. Der Landkreis Aurich ist die untere Deichbehérde. Oberste Deichbehorde ist das
niederséchsische Umweltministerium.
Von der Erhaltungspflicht durch die Deichacht sind diejenigen Deichstrecken
ausgenommen, zu deren Erhaltung die Bundesrepublik Deutschiand oder das Land
Niedersachsen verpflichtet sind.
Die landeseigenen Deiche in Niedersachsen werden vom Niederséichsischen
Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft, Kusten- und Naturschutz (NLWKN) oder durch
Niedersachsen Ports (N-Ports) erhalten.
Die Verbesserung des Klstenschutzes ist von nationaler Bedeutung und deshalb als eine
Gemeinschaftsaufgabe des Bundes und der Lénder im Grundgesetz verankert.
Lt. Aussage im Generalplan Klstenschutz Niedersachsen/Bremen -Festland- aus dem
Jahre 2007 sind folgende Mafnahmen im Bereich der Deichacht Norden erforderlich:

- Beseitigung des Unterbesticks im Hauptdeich éstlich Norddeichs

- Bau von rund 3,7 km Treibselabfuhrwegen

- Anpassung von Deichzuwegungen

- Bereichsweise Grundinstandsetzung des Lahnungssystems

- Abschnittsweise Sicherung des schmalen Vorlandes durch Lahnungen
Fiur den Bereich des Norddeicher Hafens wurden Kustenschutzerhaltende Maflinahmen
nicht erforderlich.
Im Bauleitplan ist daher der Belang des Kustenschutzes auf die Festsetzung des
vorhandenen Deichbestandes beschrénkt.

6. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 Zeichnerische Festsetzungen

6.1.1_Art der baulichen Nutzung

6.1.1.1 Sonstiges Sondergebiet 1 Hafer — Freizeit-, Tourismus- und Fischereihafen
6.1.1.2 Sonstiges Sondergebiet 2 Hafen — Féhrhafen
6.1.1.3 Sonstiges Sondergebiet 3 Hafen — Gewerbe- und Industriehafen
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6.1.4.1 Flachen fur den Hochwasserschutz mit der Zweckbestimmung ,Deich/Damm®

6.1.5 Map der baulichen Nutzung

6.15.1 Geschossflichenzahl = 2,0
6.15.2 Grundflachenzahl =08

6.1.5.3 Zahl der Vollgeschosse = Il
6.1.6 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

6.1.6.1 abw. Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch ohne Léngenbeschréankung
6.1.6.2 Baugrenze

6.1.7 Sonstige Planzeichen

6.1.7.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
6.1.7.2 Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

§1 Im SO 1- Gebiet ,Freizeit- Tourismus- und Fischereihafen” sind folgende
Anlagen und Nutzungen zuldssig:

- Bauliche Aniagen und Einrichtungen zum Betrieb des Freizeit- und Touris-
mushafens wie z. B. Restaurationsbetriebe, Sanitdranlagen, Vereinsheim der
Freizeitschiffer, Bliro- und Verwaltungsgebdude, Verkaufsstande, Steganla-
gen fiir die Freizeitschifffahrt, Fahrradstinder;

- Fahrbriicken flir die Ausflugschifffahrt und den Inselverkehr in
Ausnahmefilien, z. B. bei Notfillen oder bei Verkehrsspitzen,

- Bauliche Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb des Fischereihafens
(Kutterflotte);

- Bauliche Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb der Behdrdenschifffahrt u.
d. Rettungsdienstes (z. b. Zoll, Wasserschutzpolizel, WSA, NLWKN, DGzRS);

- Bauliche Anlagen und Betriebseinrichtungen zur Unterhaltung und Instand-
setzung des Hafens;

Stellpldtze fir den Anliegerverkehr, insbesondere fiir Hafenbedienstete,
Arbeithehmer im Hafenbereich, Piachter der Bootsliegeplitze und
Beschaftigte der Kutterflotte;

- Steliplétze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf gem.
§ 47 NBauO (z. B. fiir Restaurationsbetriebe);

- Wohnmobilsteliplitze;

- Parkpléatze fiir Hafenhesucher. Nutzung nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00
Uhr.

- Bauliche Anlagen fiir Bushaltepunkte, Aussichtspunkte;

- Touristische Veranstaltungen wie Hafenfest, Fischmarkt, Ostermarkt,
Drachenfest etc.;
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§2

§3

Im SO 2 - Gebiet ,,Fahrhafen“ sind folgende Anlagen u. Nutzungen zuldssig:
Bauliche Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb des Fahrhafens wie z. B.
Verwaltungs- und Betriebsgebiiude der Reederei, Abfertigungsschalter,
Féahrbriicken;

Restaurationsbetriebe, Sanitaranlagen;

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind;

Bauliche Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb des Norddeicher Bahn-
hofes;

durch den Fihrhafen betriebsbedingte Verkehrsanlagen, Aufstellplidtze fiir
den Fihrverkehr, Stelipldtze fliir den Guter- Bus- und Taxiverkehr,
Frachtumschlagflachen;

Stellplitze mit Zuordnung ausschlieBlich fiir Hafenbedienstete und Arbeit-
nehmer im Hafenbereich (Anliegerparken) etc.;

Stellplitze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf gem.
§ 47 NBauO (z. B. flir Restaurationsbetriebe);

Bauliche Anlagen fir Bushaltepunkte, Fahrradstinder, Aussichtspunkte;

Im SO 3 - Gebiet ,,Gewerbe- und Industriehafen” sind folgende Anlagen

und Nutzungen zuldssig:

Bauliche Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb des ,Gewerbe- und
Industrichafens wie z. B.: Werften mit den betriebszugehdrigen Anlagen und
Einrichtungen, Hafenspezifische Gewerbebetriebe aller Art, Fisch verarbeiten-
des Gewerbe, Lagerhiuser, Lagerplitze, Bauhofe, Geschéfts-, Biiro- und Ver-
waltungsgebdude, Sanitdranlagen;

Steg- und Slipanlagen, Fahrbriicken;

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfiiiche und Baumasse untergeordnet sind;

Bauliche Anlagen und Befriebseinrichtungen zur Unterhaltung und Instand-
setzung des Hafens;

Stellplétze fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf,
Stellpldtze ausschiieBlich flir Hafenbedienstete, Bedienstete der Betriebe,
Fischer u. Kunden, Anliegerparken; kein Dauerparken fiir z.B. Inseibesucher;
Parkpliatze fiir Hafenbesucher. Nutzung nur in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00
Uhr.

Begrindung zu §§ 1 - 3

Wegen der in Hafen vorzugsweise anzusiedelnden und anzutreffenden Gewerbe-
und Industriebetriebe und von den weitlédufigen Anlagen fur den Schiffs-, Eisen-
bahn- und Strallengiterverkehr her unterscheidet sich ein Hafengebiet wesentlich
vor dem in der BauNVO definierten ,Gewerbegebiet' bzw. vorn Industriegebiet.
Hafengebiete sind deshalb in Bauleitplanen als (,sonstiges”) Sondergebiet (§ 11
BauNVO) mit der Zweckbestimmung Hafen darzustellen bzw. festzusetzen. Im
Bebauungsplan ist daneben auch die Art der Nutzung verbindlich festzulegen.

Nicht alle Arten von Gewerbebetrieben, die in Gewerbe- und Industriegebieten
allgemein zur Ansiedlung zugelassen werden, sind fur den Hafen und die Hafen-
wirtschaft tragbar oder vorteilhaft. Die Festsetzungen im Bebauungsplan be-
schreiben daher abschlieRend, welche Arten von Betriebe, Anlagen und Ein-
richtungen zuldssig sind.

Des weiteren wird im Hafenbereich der ruhende Verkehr dahingehend geregelt,
dass ausschlieflich das Abstellen von KFZ fir die im Hafen zugelassenen Nutzun-
gen erlaubt sein soll. Das Dauerparken bzw. Tagesparken flir Inselbesucher soll
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ausnahmslos auf dem eigens hierfiir hergerichteten Grolparkplatz in unmittelbarer
Néhe zum Hafenbereich stattfinden.

In den festgesetzten Griinflichen und Deichanlagen sind unter Berilicksichti-
gung der deich- und hafenbezogenen Rechtsvorschriften Wegeanlagen, die
der touristischen und gewerblichen Erschiiefung des Hafengeldndes dienen,
und bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen wie z. B. Unterstellméglich-
keiten, Fahrradstinder, Spielgerite, Skulpturen, Aussichtspunkte, Anzeigeta-
feln etc., zuldssig.

Begrondung 2u § 4:

Die Freiflachen, hier insbesondere die festgesetzten Grin- und Deichflachen, sollen
entsprechend den vorhandenen und geplanten Nutzungen in die Gestaltung des
Hafenbereiches einbezogen werden. Anlagen und Einrichtungen, die der touristi-
schen und gewerblichen Nutzung dienen, sollen im Rahmen der deichbehérdlichen
und hafenbezogenen Vorschriften zugelassen werden.

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuldssig wie in der offenen
Bauweise, jedoch ohne Lingenbeschrankung.

Begrundung zu § 5:

Gemn. § 22 Abs. 2 BauNVO durfen in der offenen Bauweise Gebéude mit einer
Gesamtlénge von 50,00 m errichtet werden. Im Hafengebiet befinden sich bereits
Gebaude, die dieses Mal Uberschreiten. In Anpassung an die vorhandene
Bebauung wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Schallschutz von Biiros sowie Wohn- u. Aufenthaltsrdumen u. Schlafrdumen
In dem gekennzeichneten Lérmpegelbereichen ,Bahnhof Mole® sind fir Neu-
bauten bzw. bauliche Anderungen von Biros sowie Wohn- und
Aufenthaltsriumen die folgenden erforderlichen resultierenden
SchalldiimmmaRe (erf. R'wres) durch die Aufienbauteile (Wandanteil, Fenster,
Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Aufenthaltsriume von Wohnungen: erf. R'wres = 45 dB

Blrordume 0. 4. : erf. R'wres = 40 dB

In dem schraffierten Bereichen ,Bahnhof Mole“ sind beim Neubau bzw. bei
baulichen Anderungen im Zusammenhang mit Fenstern von Schiafrdumen
bzw. zum Schlafen geeigneten Riaumen (Ruherdume fir Wachpersonaletc.)
schallgeddmmte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschall-
dammung der AuBenfassaden nicht verschlechtern.

Begrindung zu § 6 )

Im Bereich des Plangebietes sind durch Verkehrslarmeinwirkungen Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Crientierungswerte - sowohl im Tageszeitraum als auch
im Nachtzeitraum - zu erwarten. Daher sind passive Schallschutzmalnahmen
durch Festsetzungen im Plangebiet erforderlich.

Bei Aufnahme der vorstehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan sind im
Sinne der geltenden Regelwerke keine unzuldssigen Verkehrsimmissionen im
Bereich des Plangebietes zu erwarten (siehe auch hierzu anliegende schalltech-
nische Untersuchung) .

L.drmkontingente

Gewerbeliarmkontingentierung
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die

nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691
bezogen auf die Schutzanspriiche der unterschiedlichen Gebietsnutzungen
weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
tiberschreiten:
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Fiir Gebiet K: | WAMWS, Slidost Mi, Silidost S0, Siidost
Teilflache ! | Lexin dB(A) pro m? Lk in dB(A) pro m? Lex in dB(A) pro m?
tags nachts tags nachts tags nachts
TFO1 60,0 450 60,0 40,0 60,0 450
TF 02 55,0 40,0 55,0 350 55,0 40,0
TF 03 55,0 40,0 55,0 35,0 60,0 45,0
TF 04 55,0 40,0 55,0 35,0 55,0 40,0
TF 05 59,0 545 60,0 60,0 65,0 62,0
TF 06 475 325 495 29,5 495 345
TF 07 57,0 420 70,0 475 70,0 55,0
TF 08 575 425 59,0 49,0 69,0 54,0
TF 09 55,0 40,0 615 415 615 465
TF 10 625 475 625 425 625 475
TF 11 56,0 41,0 61,0 41,0 61,0 46,0
TF12 65,0 50,0 55,0 45,0 65,0 50,0
TF 13 68,0 53,0 710 51,0 710 56,0
TF 14 625 475 62,5 425 625 475
Die Priifunyg der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006 -12.
Begrindung zu§ 7

Um eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch die Gesamtgewerbelérm-
belastung zu vermeiden, wird aus der vorhandenen Gewerbeldrmvorbelastung
durch die Parkflachen der Frisia AG ein Immissionswert ermittelt, bei dessen Ein-
haltung durch die Kontingentierung die Einhaltung des Immissionsrichtwertes ga-
rantiert wird.

Die Vorgehensweise bei der vorliegenden Kontingentierung idsst sich wie folgt zu-
sammenfassen:

- das Plangebiet wird in Teilflichen gegliedert, die zum einen durch den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und zum anderen durch betriebliche
Belange vorgegeben sind.

- Auf die Teilflachen werden Larmkontingente gelegt, die zwei Bedingungen
erflllen milssen:

1. eine Teilfliche sollte an keinem Immissionspunkt den Beurteilungspe-
gel Uberschreiten, den der Betrieb an diesem Immissionspunkt verur-
sacht, dem diese Teilfliche zugewiesen wurde. Wrden Uberschrei-
tungen auftreten, so musste der betroffene Betrieb soweit einge-
schrankt werden, bis die Bedingung wieder erfullt ist.

2. in Summe dirfen die Teilflachen in Addition mit der Gewerbelérmvor-
belastung den Immissionswert nicht Uberschreiten.

Entsprechend den Vorgaben der anliegenden schalitechnischen Untersuchung wurde im

Bebauungsplan das Plangebiet in unterschiedliche Teilflachen gegliedert und diesen ta-
bellarisch o. a. Larmkontingente zugeordnet.
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§1 Werbeanlagen in den 80 - Gebieten
Um einen einheitlichen Standard fiir die Auienwerbung im Bereich des
Norddeicher Hafens zu erzielen, wird folgende Festsetzung fiir Werbe-
anlagen getroffen:

1. Werbeanlagen sind nur an der Stéitte der Leistung zuléssig.
2. Je Betriebsstitte sind maximal folgende 5 Werbeanlagen zuldssig:

A) Eine Flichenwerbung an Fassaden, vor Fassaden und an Schaufen-
stern ist zuliissig, wenn die Gesamtgrofie der Werbeanlage bzw. die
Summe der aus mehreren Teilen bestehenden Werbeanlage 10 gm
nicht Gberschreitet. Diese Werbeanlage muss sich in die Fassaden-
struktur einfligen und gestalterisch untergeordnet sein. Sie darf
nicht Offnungen sowie gliedernde Fassadenelemente {iberdecken.

B

—

Eine rechtwinkelig zur Fassade der Betriebsstétte angeordnete
Werbeanlage mit einer maximalen Breite von 2,50m, einer maxima-
len Héhe von 5,00 m und einer Tiefe von maximal 0,5 m. Diese Anla-
ge ist auch als selbstindige Werbeanlage (Pfeiler, Pylone o.a.) auf
dem zur Betriebsstitte gehdérendem Baugrundstiick zuldssig.

C) Drei Fahnenmasten mit einer Masthdhe von 8 m und einem Fahnen-
tuch als Triger der Werbung von max. 1,25 m mal 4,00 m.

3. Hinweisschilder fiir Betriebsstitten im Plangebiet sind nur auf Sammelta-
feln zuldssig.

Rl SR LR R AL

6.4.1 Versorgungsleitungen
Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustindigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

6.4.2 Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesatzes NDSchG) meldepflichtig
und missen der unteren Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Norden unverzlglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

6.4.3 Altablagerungen
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage
treten, so ist unverzlglich die untere Abfallbehdrde (Landkreis Aurich) zu benachrichtiger:.

6.4.4 ErschlieBungsbeitrige

Die Erhebung der ErschiieBungsbeitrage durch die Stadt Norden ist geregelt durch die
,Satzung der Stadt Norden Uber die Erhebung von Erschiiefiungsbeitragen” v. 24.06.1987.

22



Begrilndung zwn Bebauungsplan Nv. 92, Hafen Novddeich™ - Fachdienst 3.1 - Stedltpl und B sich -

6.4.5 Sichtfelder

Gem. § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zédune, Stapel, Haufen und andere mit
dem Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den EinmUndungsbereichen sind daher Sichtfelder
freizuhalten.

Es ist sicherzustellen, dass wassergefahrdende Stoffe nicht im Gberflutungsgefahrdeten
Bereich gelagert werden.

LAWY

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den OOWV.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Norden.

Telekommunikation
Die Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenbury, sowie
durch andere private Anbieter.

Oberflachenentwésserung
Das Oberflachenwasser wird durch Leitungssysteme direkt in die Nordsee geleitet.

Mullentsorgung
Die Entsorgung erfolgt durch den Landkreis Aurich.

Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung erfolgt durch den Anschluss an die stédtische Kanalisation,

8. STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Gesamtflache des Bebauungsplangebietes: ca. 522.500 qm
80 - Gebietsfléchen ca. 188.000 qm
Wasserfléichen ca, 201.000 gm
Flachen fir den Hochwasserschutz (Deich) ca. 82.500 gm
Grinflachen ca. 45.000 gm
Bahnflachen ca. 5500 qgm
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca, 500 gm

9. Rechtsqrundlagen und Belange zur Umweltpriifung

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB muss fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a eine Umweltprifung durchgefilhrt werden, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Die dort aufgelisteten Belange bezeichnen Aspekte wie biclogische
Vielfalt, die Bevélkerung, die Gesundheit des Menschen, Fauna, Flora, Boden, Wasser,
Luft, Klimatische Faktoren, Sachwerte, das kulturelle Erbe einschlieBlich der
architektonisch wertvollen Bauten und der archéologischen Schétze, die Landschaft und
die Wechselbeziehung zwischen den genannten Faktoren.
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Der aufgeflihrte Katalog der Belange des Umweltschutzes enthélt daneben noch andere
Aspekte. Auch diese sind im Rahmen der Umweltprifung in den Blick zu nehmen. Es
handelt sich dabei allerdings in der Regel um spezielle Teilaspekie, die auch den vor ge-
nannten Schutzgltern zugeordnet werden kénnen. Dies gilt auch fir Darstellungen von
landschaftsplénen sowie sonstigen Plinen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts. Diese Plane beziehen sich auf bestimmte Schutzglter, bieten
Grundlagendaten fur die Ermittlung der Auswirkungen des Bauleitplans auf die Umwelt
und enthalten fachliche Ziele, die fUr die Bewertung der Umweltauswirkung im Rahmen
der Umweltprifung von Bedeutung sein kénnen.

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Plarung berthrt wurde, unterrichtet und zur Auferung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Gemeinde soll mit Hife der beteiligten sachkundigern Behorden einen
Untersuchungsranmen erarbeiten, um die voraussichtliche Umwelterheblichkeit besser be-
stimmen zu kénnen. Zweck dieses ,Scoping” ist die Festlegung von Umfang und
Detaillierungsgrad des Umweltberichts.

e e e

»  Aufstellungsbeschluss durch den Rat gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.04.2005

» Beschluss Beteiligungsverfahren gem, § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
durch den Rat am 26.06.2007

s Frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 27.10.2008 bis zum
28.11.2008

+ Frihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Anschreiben vom 13.10.2008 mit Frist bis zum 28.11.2008

s Beteiligung der Offentlichkeit vom 28.04.2010 bis zum 31.05.2010

» Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB durch Anschreiben vom 19.04.2010
mit Frist bis zum 31.05.2010

¢  Satzungsbeschiuss durch denRatam ...

Untersuchung

Norden, den Sieget Die Blrgermeisterin
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