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1. RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
+ Baugesetzbuch (BauGB)
¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung —~
BauNVO 1990)
e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
Niederséichsische Bauordnung (NBauO)
Niederséchsische Gemeindeordnung
Bundes-Immissionsschutzgesetz
Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BiImSchV
Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm — TA Lérm
Schallschutz im Stédtebau
Bundesnaturschutzgesetz
Niederséchsisches Naturschutzgesetz
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
Niederséchsische Deichgesetz (NDG) / Generalplan Kustenschutz Niedersachsen/
Bremen
Jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.
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2. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Am 22.04.2005 hat der Niederséchsische Landtag in Hannover das Gesetz Uber Gebiets-
anderungen u. a. der Stadt Norden beschlossen. Mit dem Gesetz wurde allen neuen oder
bislang nicht erledigten alten Inkommunalisierungsantrdgen der betroffenen Gemeinden
nachgekommen. Damit wurde neben der Eingliederung von Neulandfidchen wie der Be-
reich der Seebadeanstalt auch fir den Bereich des bereits ausgebauten Hafen Norddeich
Rechtssicherheit Uber die kommunale Zugehorigkeit der aus-dem Klstengewésser ausge-
schiedenen Hafenfléiche geschaffen.

Mit dieser rechtlich eindeutigen Neuordnung erdffnete sich fur die Stadt Norden die Még-
lichkeit, den Bereich des Hafens stédtebaulich zu ordnen und weiter zu entwickeln.

Neben der Funktion als Fremdenverkehrsort und Nordseebad hat Norddeich als
,Schwelle" zu den ostfriesischen Inseln Juist und Norderney weitere Aufgaben zu erflllen,
die insbesondere durch Vorhaltung von Stellplatzen und die Abwicklung des Inselverkehrs
gekennzeichnet sind.

Ostlich des Bahnhofes Norddeich ist, unmittelbar durch die neue Umgehungsstrale (B72
neu) erschlossen, ein Grolparkplatz vorgesehen. Planungsrechtlich wird der Parkplatz be-
reits durch den Bebauungsplan Nr. 77, 1. Anderung und Erweiterung abgedeckt.

Der vom Rat am 26.04.2005 in &ffentlicher Sitzung aufgestellte Bebauungsplan Nr. 92 soll
auf der Grundlage des stadtebaulichen Rahmenplanes Norddeich u. a. Fehlentwicklungen
bezlglich des ruhenden Verkehrs regeln und ausschliefen, Grinanlagen mit unterschied-
lichen Funktionen festsetzen, die fur ein Hafengebiet typischen Nutzungen festsetzen und
evtl. auftretende Nutzungskonflikte im Vorfeld ausschliefien.

Der Hafenbereich soll in drei Nutzungszonen aufgeteilt werden.

- Sondergebiet Hafen — Freizeit-, Tourismus- und Fischereihafen (Westhafen)

- Sondergebiet Hafen — Gewerbe- und Industriehafen (Osthafen)

- Sondergebiet Hafen — Fahrhafen (Osthafen
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Fur alle drei Zonen werden, entsprechend ihrer vorgesehenen Zuordnung, unterschied-
liche Nutzungskataloge festgesetzt, aus denen eindeutig die zuléssigen Nutzungen er-
sichtlich sind.

Der Hafenbereich, hier speziell die Mole, wird durch die dort endende Bahnlinie geteilt.
Aus diesem Grund ist die Bahnlinie ein wichtiger Belang, der in der Bauleitplanung berlck-
sichtigt werden muss. Die trennende Wirkung der Bahnlinie hat erhebliche Auswirkungen
auf den im Hafenbereich ankommenden Kfz-Verkehr, den dort abzuwickelnden Fahrver-
kehr und den ruhenden Verkehr mit samtlichen anfallenden infrastrukturellen Einrichtun-
gen.

Bedingt durch die neue B 72 mit ihren fiir die Insein Norderney und Juist bestimmten Per-
sonenverkehre ist deren Abwicklung im Osthafen bzw. &stlich der Bahnlinie bauleitplane-
risch zu ordnen und zu konzentrieren. Hierzu tragen der ausreichende Platzbedarf und die
an der Tunnelstrafe entstandenen-und geplanten Stellplétze bei.

Eine Lésung der Reederei Frisia, den Fahrverkehr von und hach Juist im Sommer 2009
vom Westhafen aus zu regeln, flhrte dort zu chaotischen verkehrshedingten Zusténden.
Hinzu kommt, dass es im Westhafen, wie es die zurlickliegende Erfahrung gezeigt hat, an
ausreichendem Platzbedarf fehlt, um alle fir die Juistabfertigung anfallenden funktionalen
Ablédufe zu regeln und zu gewéhrleisten.

Als dauerhafte Einrichtung ist diese Méglichkeit abzulehnen und bleibt in der Bauleitpla-
nung unberucksichtigt.

Durch die Konzentrierung der Fahrverkehre mit ihren Begleiterscheinungen im Osthafen
{iber die neue B 72 kann der Westhafen dauerhaft entlastet werden und zusammen mit
den Planungen der Ortsmitte Norddeichs touristisch aufgewertet werden.

Der dauerhafte Betrieb der Kutterflotte, der Yachthafen, tauristische Veranstaltungen wie
Fischmarkt, Ostermarkt, Drachenfest, Hafenfeste etc. tragen hierzu erheblich bei.
Fahrverkehr soll ausnahmsweise nur bei Engpéssen wéahrend der Hauptsaison vom West-
hafen aus stattfinden. Behérdenschifffahrt kann nach wie vor vom Westhafen aus
durchgeflhrt werden.

Neben dem Freizeit-Tourismus-und Fischereihafen und dem Féahrhafen sind die Abléaufe
im Gewerbe- und Industriehafen abschliefend stédtebaulich zu ordnen. Hier sind u. a. die
vorhandenen vom Hafenbetrieb ausgehenden |L&rmbeeintrachtigungen gegentiber der
Waohnbebauung an der Tunnelstrafiie untersucht und im Bebauungsplan geregelt worden.

2.1 Planungsrechtliche Situation

Bis zum 22.04.2005 waren grofe Teile des Plangebietes noch nicht inkommunalisiert und
planungsrechtlich fur die Stadt Norden tabu.

Durch das vom Niedersachsischen Landtag verabschiedete Gesetz Uber Gebietsénderun-
gen wurde der Stadt Norden die Méglichkeit eréffnet, das jetzige Plangebiet stadtebaulich
{iber eine Bauleitplanung zu ordnen.

Das Plangebiet liegt groRtenteils noch im AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Lediglich im
Osthafen ist der Bereich der vorhandenen Bebauung aufgrund einer gerichtlichen Ent-
scheidung dem § 34 BauGB - Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile - zuzuordnen.

Um insgesamt fur den Bereich des Hafens Norddeich eine stadtebaulich und planungs-
rechtlich einwandfreie Ordnung zu schaffen, wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 92 und parallel hierzu die Erganzung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Der seit 1981 rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet zwar schon
als Sondergebiet Hafen dar, ist aber wegen der damals noch nicht inkemmunalisierten
Fléchen rechtlich fur diesen Bereich unwirksam.

Deshalb wird der Fldchennutzungsplan entsprechend den zukUnftigen Darstellungen ge-
andert bzw. ergénzt, damit der paraliel daizu aufzustellende Bebauungsplan Nr. 92 daraus
entwickelt werden kann.
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2.2 Zeitplan
Es wird angestrebt, 2010 alle planerischen Voraussetzungen flr eine stadtebauliche

Neuordnung in diesem Stadtbereich bereitzustellen.

3. RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Nordwesten durch die duftere Deichlinie und die Begrenzung des Sandstrandes zur
Nordsee (gleichzeitig Gemeindegrenze);

im Norden durch die Hafeneinfahrt und die duflere Deichlinie bis an die Tunnelstrale,

im Stdosten durch die nordwestliche Grenze der Tunnelstrade und der nordwestlichen
Grenze des Deiches;

im Sudwesten durch die Begrenzung des Sandstrandes zur Nordsee (gleichzeitig Gemein-
degrenze)

Ubersicht der Flurstlicke und Eigentmer im Plangebiet:

| F1.St Fl., Gemarkung Eigentymer Grofie
69/57 4, Lintelermarsch Niedersachsen Ports GmbH & Co.KG 621
69/58 N } 35.678
6975 \ . 30.078
69/43 . . 3.494
69/88 s ) 37.905
65/88 N Hs Betriebs- u. Beteiligungsges. mbH 90
639/66 N Norddeicher Schiffswerft 3.061
69/64 N Hs Betriebs- U, Beteiligungsges. mbH 2958
69/87 R B 14.077
69/90 . ] 2.980
69/92 ., Niedersachsen Ports GmbH & Co.KG 3.422
69/29 . 1.380
69/30 N N 1.371
63/48 . . 552
69/91 ) N 986
69/50 . Deichacht 150
69/98 ) Niedersachsen Ports GmbH & Co.KG 36.395
69/99 j . 15.060
69/40 ) B 20.225
69/41 . . 3.979
69/97 4, Lintelermarsch Niedersachsen Ports GmbH & Co.KG 3.931
69/104 ) . 224
69/106 ) . 4299
69/102 ) ) 83
69/100 ) . 10.250
69/35 ) N 3.565
69/79 ) B 3382
69/78 N B 1.112
69/76 .\ ; 3
69/77 .\ B 30
69/69 . R 575
69/70 N . 1343
69/67 N R 86
69/14 N . 412
69/72 , . 361
69/73 N . 481
69/85 . 55,467
69/33 ; . 1.685
69/56 R . 804
69/55 , B 125.863
69/80 N ) 599
69/81 ) . 84,110
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60/54 ) J, 37
69/82 B ) 55
69/84 , ,, 205
69/83 . Ld. Nieders./Domanenamt Norden 8.359
1489 .| FI5 Lintelermarsch Niedersachsen Ports GmbH & Co KG 491
i : = : e 2o
122 Ld. Nieders./Domanenamt Norden 81
116 . . Deichacht 2816
8 . ; = . 2571
138/9 FI1 Westerm, 2 Ld. Nieders /Domanenamt Norden | 55966
1387, ) - : 7.952
13818 : o 4062
1/20 - ] Fl4 Lintelermarsch i 4.367
118 Fl5 Lintelermarsch |, i | 197
694,253

3.2 Einfligen in die Bauleitplanung der Stadt - Bestehende Rechtsverhéltnisse -

3.2.1 Ziele des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008

Unter Punkt 4.1.4 Schifffahrt, Hafen wird u. a. erwéhnt:

Die landesbedeutsamen See- und Binnenhédfen sowie die Inselversorgungshéfen sind
bedarfsgerecht zu sichern und zu entwickeln.

Fine Sonderstellung gerielen die Inselversorgungshéfen, deren Funktionsféhigkeit fur die
Sicherung der Daseinsvorsorge der drtlichen Bevélkerung und fir den Tourismus uner-
lasslich ist.

3.2.2 Ziele des Regionalen Raumordnungsprogramm RROP 1992 und Entwurf 2004
Nach Auskunft des Landkreises Aurich ist das RROP des Landkreises Aurich nach dem
20.07.2006 nicht mehr gultig. Eine Neuaufstellung erfolgt erst, nachdem die Verordnung
Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) am 8 Mai 2008 in
Kraft getreten ist.

Mit Wegfall des RROP gilt das LROP fur den Landkreis Aurich und damit fir die Stadt
Norden.

Der Landkreis Aurich hat ein ,Leitbild zum Regionalen Raumordnungsprogramm 2009
entwickelt.

Dieses regionale Leitbild ist eine in die mittlere Zukunft fihrende Vorstellung Gber die
gewlnschte Entwicklung einer Region. Ein solches Leitbild hat vorwiegend
Orientierungsfunktion. Es soll als Grundlage fur das Planen und Entscheiden méglichst
vieler regionaler Akteure in allen Bereichen dienen. Uber seine Qrientierungsfunktion
hinaus steckt ein Leitbild den Rahmen fur die regionale Entwicklung ab. Es setzt
inhaltliche Akzente fur konkrete Entwicklungsprojekte. Somit fassen Leitbilder einen
regionalen Konsens, d. h. gemeinsam getragene Zielvorstellungen und Grundsétze, in
wenigen konzentrierten Aussagen zusammen. Grundbedingung regionaler Leitbilder ist
ein hoher Konsens in der Region. Dann kénnen sie als Integrationsinstrument, als
Plattform fir die Zusammenarbeit der verschiedenen Akteure verstanden werden. Sie
stellen ein zentrales Instrument einer kommunikativen und kooperativen Planung dar.

Der Landkreis Aurich richtet sich mit seinen Zielen zum  Regionalen
Raumordnungsprogramm  an  den  Erfordernissen und  Festlegungen  des
Nieders#chsischen Landesraumordnungsprogramms 2008,

Das Leitbild fir den Landkreis Aurich verfolgt daher eine nachhaltige Entwicklung. Dabei
geht es darum, die Elemente Férderung der wirtschaftlichen Entwicklung, Tourismus
sowie Landwirtschaft, Verminderung der Belastungen fiur Natur und Umwelt und
Férderung der sozialen Entwicklung miteinander in Einklang zu bringen.
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3.2.3 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist das Plangebiet als Sonder-
gebiet Hafen dargestellt. Da zum damaligen Zeitpunkt der Aufstellung die Flachen des Ha-
fens noch nicht alle inkommunalisiert waren, ist davon auszugehen, dass dieser Bereich
des Flachennutzungsplan unwirksam ist. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend den
inkommunalisierten Flachen zu ergénzen und diese sind wiederum entsprechend ihrer
Nutzungen darzustellen,

Begrilndung o
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Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan unmatstéblich (Fur den Planberelch der Ergénzung unwirksam)
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4.1 Nutzungs-und ErschlieBungsstruktur

Der Fahr- Gewerbe- und Industriehafenbergich werden aus éstlicher Richtung Uber die
neue B 72 (Ostumgehung) und innere Erschlielungsanlagen erschlossen. Der Freizeit-,
Tourismus- und Fischereihafenbereich soll weitestgehend vom &ffentlichen KFZ-Verkehr
freigehalten werden und kann ebenfalls Uber die neue B 72 und innere
Erschlieungswege angefahren werden.

4.2 Okologische Bestandaufnahme
im Teil Il der Begtiindung, dem Umweltbericht, wird ausfihrlich auf diesen Punkt
eingegangen.

Die Stadt Norden flhrte im Zuge der Aufstellung der Bauleitplane die Beteiligungs-
verfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit),
gem. § 4 Abs. 1 BauGB und gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager dffentlicher Belange) durch, bei denen den Tragern éffentlicher Belange
und den Burgern die Maglichkeit gegaben wurde, Anregungen oder Hinweise zu den
Planinhalten vorzubringen.

Die vorgebrachten Argumente wurden in die Abwégung der &ffentiichen und privaten
Belange gem. § 1 Abs. 6 BauGB aufgenommen. Die Aufarbeitung erfolgt in dieser
Begrundung.

5.1 Wesentliche Belange

5.1.1 StraBenrechtliche Belange
Die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Verkehrswege und Verkehrsanlagen sind
verkehrsmébig in die éffentliche Hafenanlage eingebunden.

5.1.2 Larmschutz und Nachbarschaftsvertriglichkeit
Die raumliche Zuordnung von schutzwirdigen Bau- und Bodennutzungen im gebotenen
Abstand von emittierenden Gewerbeflchen ist idealtypisch nur bei Neuplanungen zu
erreichen. In alteren Hafen wie z.B. Norddeich haben sich an den Gebietsréndern Uber
langere Zeitrdume hinweg Wohnstrukturen entwickelt, die dem Planungsideal nicht
entsprechen, Es stehen sich hier die Interessen des ungestérten Wohnens und der
Betriebsentfaltung gegenlber. Beide Interessen haben gleichen Rang und genielen
Bestandsschutz.
Im Rahmen dieser Bauleitplanung werden in der anliegenden schalltechnischen
Untersuchung Nutzungskonflikisituatioren zwischen Gewerbe und Wohnen aufge zeigt.
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 sollen im Bereich des
Hafens Norddeichfolgende organisatorischen Anderungen erfolgen:
- Verlegung des gesamten Fahrverkehrs der Frisia AG nach Norderney und Juist in
den Osthafen;
- Sperrung der stdlich verlaufenden Hafenstrate westlich des Hotels Fahrhaus flr
offentlichen KFZ-Verkehr,
- Zufahrt zum Westhafen nur noch (ber den Bereich der Hafenstrale zwischen dem
Bahniibergang und dem Hotel Féahrhaus;
- Nutzung der Parkplétze im Bereich des Westhafens nur noch in der Zeit von 06.00
Uhr bis 22.00 Uhr;
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Dte Verkehrslarmuntersuahung basiert auf Daten, die durch die PGT Umwelt und Verkehr
GmbH - Stralenverkehrszahlen - und der Deutschen Bahn AG - Schienenverkehrsdaten -
zur Verflgung gestellt wurden.

Die Darstellung der Larmpegelbereiche im Bereich des Bahnkorpers und die ergénzenden
textl. Festsetzungen sind im Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden.

Um eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte durch die Gesamtgewerbeldrmbelas-
tung zu vermeiden, wird aus der vorhandenen Gewerbeldrmvorbelastung durch die Park-
flachen der Frisia AG ein Immissionswert ermittelt, bei dessen Einhaltung durch die Kon-
tingentierung die Einhaltung des Immissionsrichtwertes garantiert wird.

Die Vorgehensweise bei der vorliegenden Kontingentierung lésst sich wie folgt zusam-
menfassen:

- das Plangebiet wird in Teilflachen gegliedert, die zum einen durch den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes und zum anderen durch betriebliche Belange vorge-
geben sind.

- Auf die Teilflichen werden Lérmkontingente gelegt, die zwei Bedingunger: erflllen
missen:

- eine Teilfliche sollte an keinem Immissionspunkt den Beurteilungspegel
Uberschreiten, den der Betrieb an diesem Immissionspunkt verursacht, dem
diese Teilflache zugewiesen wurde. Wirden Uberschreitungen auftreten, so
misste der betroffene Betrieb soweit eingeschrénkt werden, bis die Bedin-
gung wieder erflillt ist.

- in Summe dUrfen die Teilflaichen in Addition mit der Gewerbelédrmvorbelas-
tung den Immissionswert nicht Uberschreiten.

Entsprechend den Vorgaben der anliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde im
Bebauungsplan das Plangebiet in unterschiedliche Teilflachen gegliedert und diesen ta-
bellarisch Larmkontingente zugeordnet.

5.1.3 Belange der Oberflichenentwasserung

Das anfallende Oberflichenwasser kann Uber Leitungssysteme direkt in die Nordsee
geleitet werden. Es ist dabei darauf zu achten, dass keine wassergefédhrdenden Stoffe in
das Oberflachenwasser gelangen.

5.1.4 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

- Die Wasserversorgung erfolgt durch den OOWV

- Die Energieversorgung mit Strom und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Norden.

- Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt durch die Deutsche Telekom AG,
Niederlassung Oldenburg sowie durch private Anbister.

- Die Millentsorgung erfolgt durch den Landkreis Aurich
- Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die stadtische Kanalisation.

5.1.5 Belange des Kiistenschutzes
In Niedersachsen obliegt nach dem Niederséchsischen Deichgesetz die Erhaltung der
Hauptdeiche am Festland grundsétzlich den 22 Deichverbanden (auch Deichachten oder
Deichverbéinde genannt). Fur den Bereich des Hafens Norddeich ist das die Deichacht
Norden. Der Landkreis Aurich ist die untere Deichbehérde. Oberste Deichbehdrde ist das
niedersachsische Umweltministerium.
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Von  der Erhaltumgspﬂ!cht “durch dle Delchacht sind diejenigen Deichstrecken
ausgenommen, zu deren Erhaltung die Bundesrepublik Deutschland oder das Land
Niedersachsen verpflichtet sind.
Die landeseigenen Deiche in Niedersachsen werden vom Niederséchsischen
landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) oder durch
Nigdersachsen Ports (N-Ports) erhalten.
Die Verbesserung des Klstenschutzes ist von nationaler Bedeutung und deshalb als eine
Gemeinschaftsaufgabe des Bundes und der Lander im Grundgesetz verankert.
Lt. Aussage im Generalplan Kistenschutz Niedersachsen/Bremen -Festland- aus dem
Jahre 2007 sind folgeride Malnahmen im Bereich der Deichacht Norden erforderlich:

- Beseitigung des Unterbesticks im Hauptdeich &stlich Norddeichs

- Bauvonrund 3,7 km Treibselabfuhrwegen

- Anpassung von Deichzuwegungen

- Bereichsweise Grundinstandsetzung des Lahnungssystems

- Abschnittsweise Sicherung des schmalen Vorlandes durch Lahnungen
Fur den Bereich des Norddeicher Hafens wurden Kustenschutzerhaltende Malinahmen
nicht erfordetlich.
Im Bebauungsplan ist daher der Belang des Kistenschutzes auf die Festsetzung des
vorhandenen Deichbestandes beschréank.

5.2 Relevante Abwégungshelange

5.2.1 Grundsitze der Raumordnung

Nach Auskunft des Landkreises Aurich ist das RROP des Landkreises Aurich nach dem
20.07.2006 nicht mehr gultig. Eine Neuaufstellung erfolgt erst, nachdemn die Verordnung
Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) am 8. Mai 2008 in
Kraft getreten ist.

Mit Wegfall des RROP gilt das LROP flr den Landkreis Aurich und damit flr die Stadt
Narden.

Das 2009 herausgegebene Leitbild zum Regionalen Raumordnungsprogramm richtet sich
mit seinen Zielen an den Erfordernissen und Festlegungen des Niederséchsischen
Landesraumordnungsprogramms 2008,

5.2.2 Ergebnisse der Umweltpriifung
Im Rahmen der Umweltprifung werden die relevanten Umwelthelange geprft. Die
Ergebnisse sind im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) im Detail aufbereitet.

5.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des
Umweltschutzes berlicksichtigen. Sind erhebliche Begintréchtigungen zu erwarten, sind
diese auf der Grundiage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafn § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, Aussagen zur Vermeidung,
Vermindetung und zum Ausgleich zu entwickeln und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berlcksichtigen. Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen flielen
entsprechend dem Abwégungsergebnis durch geeignete Darstellung und Festsetzungen
nach § 9 BauGB in den Bauleitplan ein.

Bei dem UUmgang mit Eingriffen steht an erster Stelle der Vermeidungsgrundsatz, nach
dem alle vermeidbaren Beeintrachtigungen vermieden werden mussen. Dazu gehdren die
Vermeidung eines Vorhabens an sich als auch die Unterlassung einzelner von ihm
ausgehender Beeintrdchtigungen.

Urivermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen (Ausgleichsmalnahmen) oder in
sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalnahmen), d.h. es darf nach Beendigung des
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Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige B@emtrachtugung der Lelstungsfahlgaket des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben. Ein Ausgleich ist hergestellt,
wenn die betroffenen Funktionen und Werte wieder hergestellt sind, in gleichwertiger
Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Wenn die zu erwartenden Beeintréchtigungen nicht zu vermeiden oder zu kompensieren
sind, so ist zu entscheiden, ob der Eingriff zuléssig ist. Uberwiegen nach fehlerfreier
Abwégung die Belange von Natur und Landschaft, ist ein Eingriff unzuléssig.

Fur die nach den Ergebnissen des Bebauungsplangs in den nérdlichen Flachen des
Plangebietes (SO-Hafen) in einer GréRenordnung von 47 ha zu erwartenden
versiegelungsbedingten erheblichen Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft
werden nach den Maf&gcaben der Eingriffsregelung Ausgleichsmalinahmen in einer
GréRenordnung von 3,13 ha in Lintelermarsch zur Entwicklung von Feuchtgeblschen,
Réhricht und Extensivgrunland vorgesehen.

Damit ist der Ausgleich im fir den Flachennutzungsplan ausreichenden
Konkretisierungsgrad sichergestellt. Weitergehende Ausgleichsanforderungen bestehen
nicht.

5.2.3.1 Mafnahmen zur Vermeidung u. zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen
Siehe unter 5.1.2 Larmschutz und Nachbarschaftsvertraglichkeit und unter 3.1 im
Umweltbericht.

5.2.3.2 Mafnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die im Plangebiet verbleibender unversiegelten Flachen stehen im Zusammenhang mit
den Deicharlagen. Hier sind die Kustenschutzbelange soweit vorrangig, dass keine
weiteren AusgleichsmaBnahmen fur Natur und Landschaft vorgesehen werden,

Fur die im nordéstlichen Plangebiet zu erwartenden erheblichen Beeintréchtigungen fur
Tiere, Pflanzen und die biclogische Vielfalt sowie der fur den Boden zu erwartende
Auaglelch bedarf werden externe Ausgleichsmafinahmen im Umweltbericht konkretisiert.

5.24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Umweltbericht missen die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglich-
keiten dargestellt werden, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des
Bauleitplans zu bericksichtigen sind. Die sich hieraus ableitende Verpflichtung
korrespondiert mit der sich aus dem Abwégungsgebot ergebenen Verpflichtung, nach den
Planungszielen realistischer weise in Betracht kommende Planungsalternativen in die
Abwagung einzustellen.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung ist wvor allem die Frage der
Standortalternativen zu kléren.

Die bereits vorhandenen Gegebenheiten im Bereich des Hafens konnten erst jetzt durch
den Flachennutzungsplan erfasst werden, da die betroffenen Planflachen noch nicht
inkommunalisiert waren und die Planungshoheit nicht bei der Stadt lag. Die Frage nach
alternativen Standorten mit der Zweckbestimmung Sonderbauflache Hafen stellt sich
daher nicht, da die értlichen Gegebenheiten durch die vorliegende Bauleitplanung
stadtebaulich geordnet und geschitzt werden sallen. Andere vergleichbare Standorte mit
bestehender Hafen ~-und Erholungshutzung sind im Stadtgebiet nicht vorhanden.
In der Variantenprifung ist festzustellen, dass keine weiteren Planungsmdglichkeiten
bestehen.
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5.3 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

5.3.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

In der Zeit vom 27.10.2008 bis zum 28.11.2008 wurde die frihzeitige Unterrichtung der

Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer &ffentlichen Auslegung durchgeflihrt.
Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht.

dung zr 23

5.3.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom

13. Oktober 2008 gem. § 4 Abs. 1 BauGB an dem Verfahren beteiligt. Bis zum 28.11.2008
bestand die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

1.) Die Deichacht Norden vermisste in der Bauleitplanung Aussagen Uber den Klsten-
schutz.

Zu 1.) Auf der Grundlage des Generalpian Kistenschutz vom NLWKN wurde dieses unter
Punkt 5.1.5 erganzt.

2.) Der Landkreis Aurich bittet um eine Aussage zum Kustenschutz.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass die im FNF dargestellte Sonderbaufléche
,Erholung- und Freizeitanlagen® nicht dazu filhren darf, dass das Plangebiet durch ewtl.
Freizeitaktivititen Schaden nimmt und damit der Kustenschutz nicht mehr inT vollen
Umfang gewshrleistet ist.

Zu 2.} Unter Punkt 5.1.6 wurde die Aussage zum Kistenschutz ergénzt.

Im Zuge der Realisierung von weiteren Maflinahmen im Bereich des Sandstrandes und
den éstlich angrenzenden Fléichen des Freibades werden mit den zusténdigen fur den
Klistenschutz verantwartlichen Behérden diesbeziiglich Abstimmungen getroffen, die in
den Planungen und den Genehmigungsverfahren Berticksichtigung finden.

3.) Die Stadt Norderney gibt zum FNP folgende Stellungnahme ab:

Im Hinblick auf eine kiinftig angestrebte, dem neu strukturierten Fahrhafen entsprechend
optimierte Verkehrsfuhrung, insbesondere die fulbldufige unmittelbare sichere Anbindung
der Fahrgiste der Deutschen Bahn an den Féhranleger, sollte die Verlegung der Bahn-
gleise nach Osten planerisch berlicksichtigt werden.

Zulassige Nutzungen im Sondergebiet Hafen sind in der Begrtindung nicht néher ausge-
fuhrt. Die planungsrechtlichen Festsetzungen sollten auf die origindren Nutzurgen im
Inselversorgungshafen konzentrieren.

Unerwtnschte Nutzungen im Hafenbereich sollten beschrieben bzw. ausgegrenzt werden.
Der Inselverkehr muss dabei oberste Prioritat eingeraumt werden. Nutzungsréume z. B.
fur die Offshore- Versargung oder das Parken sollte als besondere Aufgabe dann auch
detailliert zugewiesen werden.

Die nach § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO festgeschriebene Sonderbaufldche ,Hafen” ist sehr
weit gefasst und sollte ggf. entsprechend der kinftigen Nutzungsabsichten naher be-
schrieben werden.”

Zu 3.) Alle angesprochenen Punkte sind nicht Bestandteil eines/des FNP, sondern werden
in der weiterfilhrenden Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 92) berlcksichtigt. Die im FNP
getroffenen Darstellungen sind ausreichend genug, um daraus den Bebauungsplan zu
entwickeln.

5.3.3 Ergebnisse der Sffentlichen Auslegung und parallel dazu durchgefiihrten
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange

Die Stellungnahmen einschl. Abwagung sind im Anhang als Anlage 11 der Begrindung

beigefugt.
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6.1 Zeichnerische Festsefzungen

6.1.1 Sonderbauflache — Hafen

5.1.2 Sonderbaufiache ~ Erholungs- und Freizeitanlagen
6.1.3 Bahnanlagen

6.1.4 Wasserflachen Hafen

7. STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

[Gesamtfiache der Flichennutzungsplanergénzung ca, §94.500 qm
Sonderbaufldche Erholung- und Freizeitanlagen ca. 172500 gm
Sonderbauflache Hafen ca. 315500 gm
Wasserflachen Hafen ca. 201.000 gm
Bahnanlagen ca. 5500gm

o Nachtraglicher Beschluss Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGRB durch den Ratam ......................

» Frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 27.10.2007 bis zum
28.11.2007

o Frohzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
Anschreiben vom 13.10.2008 mit Frist bis zum 28.11.2008

« Benachrichtigung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte durch Anschreiben vom 15.04.2010 mit Frist bis zum 31.05.2010

»  Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 28.04.2010 bis zum 31 052010

» Feststellungsbeschluss durch den Ratam ................

Anhang:

Anlage 1: Auflistung der Stellungnahmen einschl. Abwégung aus dem § 3 Abs. 2 BauGB/
§ 4 Abs. 2 BauGB - Verfahren

Anlage 2: Brutvogelerfassung, Schalltechrische Untersuchung

Norden, den ........... 2010 Siegel Die BUrgermeisterin
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