Entwurf; Stand: 20.05.2010

Die Stadt Norden, nachfoigend ,Stadt” genannt
- vertreten durch die Burgermeisterin-,

und

die Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH, nachfolgend ,Vorhabentragerin® genannt
- vertreten durch die GeschaftsfUhrung-,

schlieRen folgenden

Vorhabendurchfiihrungsvertrag

Prdambel

Die Vorhabentrégerin ist EigentUmerin respektive einer handelsrechtlichen Verschmelzung
Rechtsnachfolgerin der Stadtwerke Norden GmbH des Flurstiicks 36/2 der Flur 12 von
Ostermarsch. Auf diesem Grundstiick befindet sich eine ehemalige
Mooraufbereitungsanlage . Sie beabsichtigt nunmehr auf diesem Gelidnde einen
Holzschredderplatz zu errichten. .

Zum Zwecke der Bebauung bedarf es einiger Regelungen, welche in den nachfolgenden
Paragraphen getroffen werden. ‘

§1

Die Vorhabentréagerin hat einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorgelegt, in dem das
Projekt ndher beschrieben ist. Fiir das beabsichtigte Vorhaben ist ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan in Aufstellung befindlich. Er trigt die Bezeichnung 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 109 V ,Holzschredderplatz” . Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine
Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 1. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 109 V ,Holzschredderplatz” ist diesem Vertrag
beigefiigt (Anlage 1).

Das Aufstellungsverfahren fiir diesen Plan wurde bereits eingeleitet. Der Vorhabentrigerin
ist bekannt, dass durch diesen Vertrag kein Anspruch auf den Erlass einer Satzung {iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan begrindet wird

§2

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 109 V ,Holzschredderplatz” unverziiglich mit der
Durchfiihrung des Vorhabens zu beginnen.

Das Eigentum an dem Original des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den
dazugehorigen Anlagen geht mit dem Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auf die Stadt Giber. Die Gutachten und Begriindungen sind in digitaler Form
{pdf- oder Word-Format} zusatzlich zu liefern.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Stadt den Bebauungsplan nach den gesetzlichen
Vorgaben aufheben soll, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht innerhalb der in §
3 Ziffer 1 dieses Vertrages genannten Frist durchgefiihrt wird. Anspriiche der
Vorhabentragerin aus der Aufhebung kénnen gegen die Stadt nicht geltend gemacht
werden.

§3
Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich ferner:

1. dasim Vorhaben- und ErschlieRBungsplan beschriebene Bauvorhaben innerhalb von
einem Jahr (vom Zeitpunkt der Wirksamkeit dieses Vertrages an gerechnet) fertig zu
stellen,

2. die unter Ziffer 1 genannte Bauverpflichtung sowie die in den §§ 4 und 5 dieses
Vertrages tibernommenen Verpflichtungen, einschlieRlich der darin getroffenen
Kostenregelungen, im Falle eines Grundsticksverkaufs an den Kaufer des
Grundstlicks weiterzugeben,

3. zur Ubernahme simtlicher durch das Vorhaben entstehenden Kosten (Planungs- und
ErschlieBungskosten etc., einschlieBlich der Kosten fir die verfahrensrechtlich
erforderlichen Bekanntmachungen,

4. bis zur Inbetriebnahme des im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bezeichneten
Objekts das gesamte ErschlieBungs- und Gestaltungskonzept zu verwirklichen.

54

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass die ErschlieBung des
Plangebietes flir den betrieblichen Verkehr ausschlieBlich (ber die LandstraRe
(Ostermarscher Strafle, L 5), den Marschweg, den Leesweg sowie {iber die in diesem
Bereich vorhandenen privaten ErschlieBungswege flir Windenergieanlagen erfolgt. Dazu
wird von der Vorhabentragerin versichert, dass die dauerhafte Nutzungsberechtigung der
sich nicht in ihrem Eigentum, bzw.Miteigentum, befindenden privaten ErschlieBungs-
wege, auch flir den Betrieb des Holzschredderplatzes, (iber entsprechende Baulasten
sichergestellt ist. Sollte dies bislang noch nicht der Fall sein, so ist die Nutzungs-
berechtigung flir das Befahren/die Uberwegung dieser ErschlieBungswege bis zum
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Plangebiet von der Vorhabentrégerin bis spatestens 14 Tage vor Eintritt der
Rechtsverbindiichkeit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
109V Holzschredderplatz” als abgesichert (durch Baulast oder gleichwertig)
nachzuweisen. Zur Verdeutlichung ist der in Anspruch zu nehmende Fahrweg in der
Anlage 2 dieses Vertrages dargestellt.

Die Zugénglichkeit, Nutzung und Funktionsfahigkeit der nicht6ffentlichen ErschlieRungs-
wege muss jederzeit fir die Nutzungsberechtigten gewahrieistet sein. Die Vorhaben-
tragerin verpflichtet sich in diesem Zusammenhang auf ihre Kosten zu einer dauerhaften
und den Anforderungen flir den Betrieb des Holzschredderplatzes genligenden Unter-
haltung der privaten ErschlieBungswege.

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass fir den 6ffentlichen Wirtschaftsweg Marschweg
und den sich in Privateigentum der Anlieger befindenden Wirtschaftsweg Leesweg eine
Verkehrslastbeschrankung von neun Tonnen (zulassiges Gesamtgewicht) besteht. Zur
Sicherstellung der betrieblichen Erfordernisse des Holzschredderplatzes wird seitens der
Stadt die gesonderte Erteilung einer verkehrsbehordlichen Dauerausnahmegenehmigung
zum Befahren der vorstehend bezeichneten verkehrslastbeschrankten Strafen mit
folgenden Einschréankungen zugesagt:

- Die Genehmigung gilt nicht bei Frostaufbrlchen.

- Die jeweiligen Achslasten dlrfen maximal 10 Tonnen nicht Gberschreiten.

- Einhaltung des Fahrweges wie in Anlage 2 beschrieben.

- Hochstgeschwindigkeit 10 km/h.

- Schéden an den gewichtslastbeschrénkten Wegen, die durch den
Betrieb des Holzschredderplatzes entstehen, sind von der Vorhabentragerin
unverzlglich auf deren Kosten zu beseitigen.

Der Vorhabentrégerin ist bewusst, dass von ihr gegenliber den weiteren Anliegern des
Marschweges und des Leesweges eine weitaus intensivere Inanspruchnahme der
betroffenen Teilstrecken dieser Wege mit Schwerlastfahrzeugen erfolgt. Aus diesem
Grunde verpflichtet sich die Vorhabentrégerin samtliche erforderlichen Instandsetzungs-
und Unterhaltungsarbeiten dieser Wegstrecken sowie deren grundhafte Erneuerung,
ohne Nachweis darlber, dass sie ein Verschulden an den zu beseitigenden Schaden
trifft, auf eigene Kosten beseitigen zu lassen. Samtliche in dieser Hinsicht zu veran-
lassenden Baumanahmen sind in Abstimmung mit der Stadt vorzunehmen.

Die Vorhabentragerin wurde dariiber in Kenntnis gesetzt, dass der StraRenunterbau des
Marschweges und des Leesweges mit einer S-M-Schlacke hergestellt wurde. Bei einer
Regulierung von Schadstellen bzw. einer grundhaften Erneuerung ist somit das geltende
Abfallrecht zu berlicksichtigen, welches als Folge die Entsorgung der kontaminierten
Schlacke mit entsprechenden Kosten nach sich zieht, die ebenfalls von der
Vorhabentragerin zu ibernehmen sind.

Fiir samtliche Arbeiten im &ffentlichen Verkehrsraum sind rechtzeitig die erforderlichen
Baustellengenehmigungen bei der Verkehrshehdrde der Stadt einzuholen.

Der Vorhabentragerin ist weiterhin bekannt, dass seitens der Stadt kein Winterdienst auf
den betroffenen Zufahrtswegen erfolgt. Zur Aufrechterhaltung ihrer Betriebsabldufe auf
dem Haolzschredderplatz wird die Vorhabentrégerin im Bedarfsfall entsprechende
MaRnahmen in Abstimmung mit der Stadt selbst durchfithren.

§5

Zur Kompensation der Eingriffsfolgen durch Lagerung von Holzstdmmen und Anlage sowie
Betrieb des Holzschredderplatzes verpflichtet sich die Vorhabentragerin auf ihre Kosten und
auf Dauer unmittelbar nordlich des Plangebiets den externen Ausgleich umzusetzen
(Flurstlick 70, Flur, 12, Gemarkung Ostermarsch). Die externe Kompensation erfoigt
entsprechend Ziffer 12 der Festsetzungen zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 109V ,Holzschredderplatz”.

§6

Vertragsanderungen oder —Ergénzungen bedtirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt
und die Vorhabentragerin erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der {ibrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, evtl. unwirksame
Regelungen dieses Vertrages durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des
Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§7
Dieser Vertrag erlangt Wirksamkeit, wenn
- der Rat der Stadt Norden dem Abschluss dieses Vertrages zustimmt und

- die in Aufstellung befindliche 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
109V ,Holzschredderplatz" rechtsverbindlich wird.

Norden,

STADT NORDEN . WIRTSCHAFTSBETRIEBE DER
STADT NORDEN GMBH

- Schlag - - Richtstein —

Blrgermeisterin Geschaftsfuhrer
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Textliche Festsetzungen

10. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes — Teilbereich SO 3 — sind die
Errichtung eines Holzlagers sowie der Betrieb zur Zerkleinerung von Holz wie z. B. eine
Schreddermaschine zulassig. Weiterhin sind landwirtwirtschaftliche Nutzungen und Anlagen
zur Windenergienutzung zuldssig.

Dabei darf die Lagerflache eine Grofe von 4.000 m? nicht lberschreiten.

11. Im Sondergebiet Holzschredderplatz® sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerdusche die
Larmemissionskontingente Lge nach DIN 45691 (Dezember 2006) von 72,5 dB(AYm® tags
(06.00 ~22.00 Uhr) und 45 dB(A)/m? nachts (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Auf Verlangen der zustandigen Immissionsschuizbehorde ist die Einhaltung der festgesetzten
Emissionskontingente im jeweiligen Anlagenzulassungsverfahren durch sachverstandige
Beurteilung nachzuweisen. Die Prufung auf Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach
DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5.

12. Im nordlichen Anschluss an das Sondergebiet _VIo_war_gm%mB_mﬁ_v erfolgt auf dem Flurstiick
Nr. 70, der Flur 12, Gemarkung Ostermarsch, die externe Kompensation durch extensive
Grinlandnutzung.

Hinweise

Bei allen das Plangebiet begrenzenden Verbandsgewédssern- (Wischerschloot) sind die
satzungsgemafen 10-m-Réumstreifen des Entwisserungsverbandes Norden einzuhalten.

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Nach Informationen der Unteren Abfallbshérde befinden
sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes keine Altablagerungen. Sollten sich dennoch Hinweise
auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die Untere Abfallbehdide des
Landkreises Aurich sofort zu informieren.

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das ké
unter anderem sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffa
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzies (NDSchG) meldepflichtig und
missen der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu ftragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

@

Die Lage von Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet 3:
Zweckbestimmung: Windenergie, Landwirtschaft, Holzschredderplatz und Holzlager

6. Verkehrsflidchen

. \ Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher ErschlieRungsweg sowie
Wirtschaftsweg Windpark und Schredderplatz

——— Straflenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH -Geschéftsbereich Stadtwerke Norden-
beabsichtigen, in Norden—Ostermarsch eine Lagerflaiche fir Rundholz (oder auch
Industrieholz genannt) sowie das Hacken des abgelagerten Rundholzes zu betreiben.

Angaben zum Vorhaben
Gemarkung: Ostermarsch
Flur: 12
Flursticke; 44, 45, 37, 36/2
Erschlieflung: Ostermarscher Landstralte, Marschweg, Leesweg
Fir das Befahren der verkehrslastbeschrankten StraBe
Marschweg" liegt eine Ausnahmegenehmigung der Stadt
Norden vom 05.07.2007 vor.
Regenwasserablauf Die Dachentwésserung des vorhandenen Gebdudes der
ehemaligen Mooraufbereitung etfolgt tiber einen vorhandenen
Graben in den Wischer Schloot”.
Schmutzwasserentsorgung  Auf dem Gelénde befindet sich kein
Schmutzwasserkanalanschluss und auch kleine
Kleinkidrantage. Daher wurde fur die dort arbeitenden
Mitarbeiter eine abgeschlossene Chemietoilette aufdestellt,
welche in regelmaRigen Abstinden von einer Fachfirma
gereinigt und geleert wird.
Art des Lagermatetials: Industrie~ bzw. Rundholz
Fichte, Tanne, Lirche, Kiefer, Pappel, Birke, Erle, ...
verschiedene Durchmesser von ca. 10 em bis ca. 100 cm
Langen 2 m bis 5 m
teilweise mit Kronenholz
Benétigte Lagerflache: ca. 4.000 m? links und rechts entlang der Windpark-Baustraen
Es findet keine Versiegelung der bendtigten Flachen statt.
Die Entwdsserung des Gelindes erfolgt (ber das bereits
bestehende Grabensystem in das Verbandsgewdésser Wischer
Schloot”.
Stapelhdhe: maximal 4 m
Technische Daten des mobilen Holzzerkleinerers:
Hersteller: JENZ Trommelhacker (auch Alternativhersteller sind denkbar)
Durchsatzleistung: ca. 80 bis 110 mh

Betriebsizeiten des Zerkleinerers:
August bis Mai (Heizperiode)
Wochentags, Montag bis Freitag 07:00 Uhr bis 18:00 Uhr
(in der Regel 3 Tage pro Woche)
Zeitweiser Einsatz eines Holzspalters
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Bereits im Jahre 1999 wurde durch die Stadtwerke Norden auf dem Doornkaatgelande im
ehemaligen Doomkaatkesselhaus das gréfte Holzhackschnitzelheizwerk Niedersachsens in
Betrieb genommen. Als Brennstoff wurde zu dieser Zeit Altholz gemaR Altholzkategorie | und
Il eingesetzt. Gemil BundesimmissionsSchutzGesetz wurde dieses Heizwerk gepriift und
genehmigt. Im Jahre 2004 wurde das zweite Holzheizwerk am Lehmweg, mit den
identischen Leistungsdaten, jedoch ,auf der griinen Wiese" gebaut.

Im Laufe der Zeit ergaben sich zum einen einige negative Erfahrungen hinsichtlich der
Verbrennung von Altholz. Zum anderen sorgte die Neufassung des EEG fiir eine steigende
Nachfrage nhach Altholz, welches wiederum 2zu enormen Preisspriingen filhrte. Die
Stadtwerke Norden schlossen daher bereits Anfang 2003 mit Graf Knyphausen einen
Liefervertrag Uber die Belieferung einer definierten Menge Industrieholz ab, welche jedoch
nicht die Gesamtmenge Holz als Brennstoff abdecken konnte, Dieses Holz wurde zu Anfang
in den naheliegenden Wildem ,Tidofelder Forst* sowie im Litetsburger Nord- und Stidrevier
an den Randern der Waldwege gelagert und 2u gegebener Zeit geschreddert. Problematisch
erwies sich jedoch bei der Lagerung im Wald, dass die fir eine wirtschaftlich sinnvolle
Verbrennung erfordetliche Restfeuchte von 12 — 15 % im Wald nicht zu erreichen war.

Der optimale Lagerplatz befindet sich auf dem ehemaligen Gelénde der ,Mooraufbereitungs-
und Recyclinganlage in  Ostermarsch, welches sich komplett in  Eigenturn der
Wirtschaftsbetriebe der Stadi Norden GmbH befindet (der ,Hof Timpenburg" befindet sich
ebenfalls im Besitz der Wirtschaftshetriebe). Auf diesem Gelénde wurde bis 2003 das Moor
fur die Moorbehandiungen im Therapiezentrum/Norddeich konditioniert. Fllr diese Nutzung
wurde durch die ehemalige Kurbetriebs GmbH ein Bauantrag gestellt und mit Datum 27. Mai
1992 durch die Stadt Norden genehmigt (Aktenzeichen 63.20.10-443/91). Das genehmigte
Geb#ude (Lagerschuppen) mit den MaRen 20 mx 12,5 m wurde bis zu dem genannten
Zeitpunkt zur Aufbereitung des Moores genutzt. Flr das beantragte Vorhaben wird das
Gebiude als Unterstand fiir den Schlepper, den Hacker und einem landwirtschaftlichen
Anhsnger genuizt. Die Bodenplatte des Gebdudes besteht aus einer durchgehenden
Betonplatte.

Auf beigefligtern Lageplan (Anlage 1) ist aus dem entsprechend gekennzeichneten
Bersichen die Lagerfliche fUr Industrieholz mit einer Gesamtfliche von ca. 4.000 m?. sowie
die erforderliche Rangier- und Schredderfliche ersichtlich. Bei einer Stapelhdhe von ca. 4 m
ergibt sich eine Lagerkapazitét von ca. 14.000 Rm Industrieholz. Dies entspricht ungeféhr
dem Brennstoffbedarf beider Holzheizwerke von ca. 1,5 Jahren.

Durch die freie Vegetation in diesem Gebiet ist ein Absinken der Restfeuchte von dem
natirlichen Feuchtegehalt direkt nach dem Schlagen der Biume bis auf die erforderlichen 12
bis 15 % innerhalb von 9 Monaten méglich. Bei Erreichen der erforderlichen Restfeuchte
wird das Industrieholz mit dem Stadtwerke-eigenen Holzzerkleinerer auf die notwendige
Korngrée geschreddert und in Abrolicontainer mit einem Fassungsvolumen von knapp 50
m® eingeblasen (siche Anlage 2). Die Container werden dann durch Containerfahrzeuge bei
beiden Holzheizwerken wechselweise entleert.
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Die einzige Zufahrt zum Gelande der ehemaligen Mooraufbereitung ist bereits bei der
Einfahrt vom Leesweg mittels Pforte gegen unbefugtes Betreten gesichert. Zusatzlich ist das
Gelande von der ehemaligen Moorhalle aus mit zwei Videokameras Uberwacht.

Mit der vorstehenden Verfahrensbeschreibung und der damit verbundenen Beantragung als
Lagerflache ist aus Sicht der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH ein wirtschaftlich
optimaler Aufwand fiir die ékologische Erzeugung von Fernwérme aus Holzhackschnitzeln
erreicht.

Norden, 05.08.2009

Anlagen:
Anlage 1: Lageplan 1:2000

Anlage 2: Fotoaufnahmen Schlepper mit Forstkran und Holzzerkleinerer
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Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 109V, 1. Anderung

Rundholzlagerflache

Rangier- und Schredderfiache

Mafistab

1:2000

Vorhaben und ErschlieBungsplan
Anlage 1

NAME | DATUM
geZ.  1G. Seeberg| 05.08.2009
gepr.
geén.

Rundholzlager ehem. Mooraufbereitung

Gemarkung: Ostermarsch
Flur: 12

Flurstlick: 36/2
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Anlage 2 zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Fotoaufnahmen Schlepper mit Forstkran und Holzzerkleinerer
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Anlage 2
zum Vertrag

ErschliefBungswege von der
Ostermarscher StrafSe bis zum Hof

Timpenburg (Holzschredderanlage




