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Er6ffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzender Fuchs begriBt die Anwesenden und erdffnet die Sitzung um 17.00 Uhr.

Feststellung der ordnungsgemagen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Vorsitzender Fuchs stellt die ordnungsgemdBe Einladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Keine.

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung iber die Aufnahme von Dringlichkeitsantra-
gen

Folgende Dringlichkeitsantrage liegen zur Aufnahme in die Tagesordnung vor:

a)
Anderung des Bebauungsplanes 49 b, Gebiet Kurklinik Norddeich
1046/2010/3.1

b)
Bebauungsplan 77, 2. Anderung, Gebiet GroBparkplatz Ost
1048/2010/3.1

Beigeordneter Wiltfang sieht die Dringlichkeit der Antrége nicht als gegeben. Er weist darauf
hin, dass bereits mit Antrag vom 03.12.2009 um eine rechtliche Stellungnahme zur Behandlung
von Dringlichkeitsantrégen gebeten wurde. Eine Antwort liege bis heute nicht vor.

Die Dringlichkeitsantr&dge werden mit 9 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme und 1 Enthaltung in die
Tagesordnung aufgenommen. Die Beschluss-Nr. 1046/2010/3.1 wird als Top 8 und die Beschluss-
Nr. 1048/2010/3.1 wird als Top 18.1 beraten.

Sodann stellt Vorsitzender Fuchs die gednderte Tagesordnung fest.
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Bekanntgaben

BUrgermeisterin Schlag gibt bekannt, dass fur die derzeit mobil vor den drei Schwestern aufge-
stellte Fackel (Mission Olympic) aufgrund kritischer AuBerungen bzgl. des Standortes ein Alter-
nativplatz im Bereich des Marktplatzes gesucht wurde. Leider bietet sich in diesem Bereich der-
zeit kein Standort an. Da davon ausgegangen wird, dass im Rahmen der Neugestaltung des
SUdeinganges ggf. ein geeigneter Standort gefunden werden kann, méchte die Verwaltung
vorerst abwarten und den derzeitigen (mobilen) Standort bis dahin beibehalten.

Dipl.-Ing. Wolkenhauer gibt bekannt, dass die Fa. Onno Behrends GmbH & Co. KG den Umbau
und die Erweiterung der Produktfionsanlage durch einen Personalirakt beantragt. Der Anbau
erfolgt eingeschossig auf ganzer Lange des Hallenneubaues mit einem Grenzabstand von 3,0
m und mehr zur StraBe ,,Am Fridericussiel*. Denkmalrechtliche Bedenken wegen der relativen
N&he zum als Einzeldenkmal eingetragenen alten Fabrikgeb&ude bestehen nicht. Die plo-
nungsrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens erfolgt nach § 34 Abs. 3 a BauGB. Hiernach
kann vom Erfordernis des Einfugens in die ndhere Eigenart der Umgebung abgewichen wer-
den, wenn die Abweichung u. a. der Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten gewerbli-
chen Betriebes dient, stdtebaulich vertretbar ist und auch unter Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Diese Voraussetzungen sind gegeben.
Baurechtlich bestehen keine Bedenken gegen die Erteilung der Baugenehmigung.

Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom
04.03.2010
1021/2010/3.1

Es ergeht folgender Beschluss:

Die Niederschrift wird genehmigt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

w o ™

Dorferneverungsplanung Leybuchtpolder-Neuwesteel; bisherige Planungsergebnisse
1028/2010/3.1

Sach- und Rechtislage:

Der Rat der Stadt Norden hatte in seiner Sitzung am 15.04.2008 die Beantragung der Aufnahme
der Norder Ortsteile Leybuchtpolder und Neuwesteel in das Forderprogramm ,,ZILE" des nieder-
s@chsischen Ministeriums fUr den landlichen Raum, Erndhrung, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz beschlossen. Die Mitteilung Uber die Aufnahme in das Férderprogramm erfolgte am
24.07.2008 durch die Behodrde fUr Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften (GLL)-
Amt fUr Landentwicklung, Aurich- mit Schreiben vom 24.07.2008.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 27.11.2008 beschlossen,
das Planungsburo NWP, Oldenburg, mit der Durchfuhrung der Dorferneuerungsplanung zu be-
auftragen.

Mit einer BUrgerinformationsveranstaltung am 04.03.2009, in deren Verlauf ein Arbeitskreis
wDorferneuerungsplanung* gebildet worden ist, hat der Planungsprozess begonnen.

Seitdem haben 8 Arbeitskreissitzungen, je 1 Workshop in den Ortsteilen, eine Zwischenberichter-
stattung an den Verwaltungsvorstand sowie die GLL und eine Informationsveranstaltung
~Landwirtschaft" stattgefunden.

Ziel ist es, den Entwurf des Dorferneuerungsplanes im Sommer dieses Jahres den politischen
Gremien der Stadt Norden zur Beratung zur VerfiUgung zu stellen.

Die bisherigen Ergebnisse werden vorab dem Bau- und Umweltausschuss der Stadt Norden
vom Planungsbiro NWP in éffentlicher Sitzung und damit auch der interessierten Offentlichkeit
vorgestellt.

Frau MUller, NWP Oldenburg, stellt die bisherigen Ergebnisse detailliert vor.

Vorsitzender Fuchs fragt nach, ob es PrioritGtenlisten aus den Arbeitskreissitzungen gibt und ob
ein Handout fUr die Politik erstellt werden kann.

Dipl.-Ing. Wolkenhauer antwortet, dass entsprechendes Material zusammengestellt und den
Fraktionen Gbersandt wird.

Der Ausschuss fir Bauen und Umwelt nimmt Kenntnis.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49b, Gebiet Kurklinik Norddeich
1046/2010/3.1

Sach- und Rechtislage:

Nach dem Erwerb der an die Kurklinik angrenzenden Immobilien sind Planungen erarbeitet, die
eine Erweiterung der Klinik zum Inhalt haben. Der neue Bauteil zwischen Kurklinik und ehem.
Kurmittelhaus soll eine eigenstndige Architektur haben um die Baumassen aufzulockern. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher zum Kurmittelhaus. Ausreichend Parkraum steht dort
zur Verfugung.

Integriert werden in den neuen Klinikbereich Facharztpraxen, die auch der Allgemeinheit zur
Verfugung stehen. Damit wird die arztliche Versorgung fir die Bewohner Nordens und seiner
umliegenden Ortsteile weiter verbessert und sichert diese auch.

Um die Bauabsichten moglichst zGgig durchfUhren zu kbnnen, sollen die umseitigen BeschlUsse
gefasst werden. Die Architektin Frau Neuhaus von der Dr. Becker Bauplanung und der Verwal-
fungsdirektor Herr Hummel werden in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses die Planun-
gen detailliert vorstellen

Frau Neuhaus, Dr. Becker Bauplanung, stellt die Planungen ausfGhrlich vor.

Ratsherr Kéther méchte wissen, ob das Salzwasser-Bad im Therapiezentrum weiter genutzt wer-
den kann bzw. ob es dafUr Ersatz geben wird.

Verwaltungsdirektor Hummel antwortet, dass es zukUnftig nur noch das SUBwasser-Bad in der
Klinik geben wird.
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Ratsherr Bloffert bittet unbedingt darauf zu achten, dass das Vorhaben zur Kurparkseite eine
gefdllige Ansicht erhdlt.

Beigeordneter Sikken fragt nach, was es mit dem Appartement im 3. Turm-OG auf sich hat.
Frau Neuhaus erwidert, dass es sich um ein Patienten-Appartement handelt.

Es ergeht folgende Beschlussempfehlung:

1. Der Bebauungsplan Nr. 49b, betreffend das Gebiet der Kurklinik ist gem. § 13a BauGB (Be-
bauungspldne der Innenentwicklung) zu dndern.

2. Die Durchfihrung der stidtebaulichen Planung wird Uber einen Stadtebaulichen Verirag
geregelt.

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung und die Anhoérung der Trager offentlicher Belange, sowie
die offentliche Auslegung sind gem. den vorgetragenen Planungsabsichten durchzufGhren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(=N =]

Garten fir jeden - Projektvorstellung

Die Projektleiterin Dipl.-Ing. Mohr stellt das Projekt anhand einer Power-Point-Prdsentation de-
tailliert vor.

Niedersdchsisches Spielplatzgesetz
1032/2010/3.3

Sach- und Rechtslage:

In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 14.01.2010 wurde die Verwaltung mit der
Bearbeitung folgender Punkte bzgl. der zukUnftigen Entwicklung von Spielpl&tzen in der Stadt
Norden beauftragt:

1. Aktuelle Ubersicht, wie die Spielpl&tze verteilt sind.

2. Die Grundung eines Sonderfonds - finanziert jeweils aus den neuen Baugebieten — aus
dem Spielplatze bezahlt werden kénnten.

3. Man solle auch Treffpunkte fur Senioren und Jugendliche mit planen. Hierbei solle ver-
starkt die Bevolkerungsentwicklung berucksichtigt werden.

1. Eine aktuelle Ubersicht Uber die derzeit ausgebauten Spielplatze ist als Anlage beigelegt.
Weitere ErlGuterungen hierzu erfolgen im Rahmen der Sitzung.



2. Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind in Wohngebieten laut BauGB ausreichend
Grunfl&dchen zur Verfigung zu stellen. Dabei sind die Belange der Kinder und Ubrigen An-
wohner in der Abwdgung ausreichend zu berUcksichtigen. In der Stadt Norden werden Gber
das Baulandmanagement Mindestanteile an 6ffentlich nutzbaren FiGchen, die auch der
langfristigen Vorhaltung von Grin- und Erholungsbereichen dienen, sowie MindestgréBen for
Spielplatze festgeschrieben. Uber einen stédtebaulichen Vertrag wird die Zahlung einer von
der GroBe des Spielplatzes abhdngigen Summe zur Anlage eines Spielplatzes geregelt. Auf
diese Weise wird sichergestellt, dass insbesondere in gréBeren Wohngebieten die Belange
der Kinder Uber die Anlage eines Spielplatzes gesichert sind.

Auch in kleineren Wohngebieten (z.B. bis 10 EinzelhausgrundstUcke) sind laut Gesetzgeber
ausreichend &ffentliche Fldchen fUr die Naherholung zur Verfigung zu stellen. Inwiefern hier
eine Ausstattung mit Bewegungsgerdten sinnvoll scheint, muss im Einzelfall entschieden
werden. In jedem Fall sinnvoll ist jedoch die finanzielle Beteiligung des Investors an einer
maoglichen Ausstattung.

FUr solche Fdlle wird die Méglichkeit einer Einzahlung in einen Sonderfonds diskutiert. Sonder-
fonds werden jedoch nicht innerhalb eines stadtischen Haushaltes fir eigene st&dtische
MaBnahmen, sondern i.d.R. bei Einzel-(Privat-)MaBnahmen eingerichtet. Ein Sonderfond ist
grundsatzlich zweckgebunden (konkrete Nennung der durchzufUhrenden MaBnahme)und
pro Sonderfond ist ein eigenes Entscheidungsgremium zu bilden

Sinnvoller erscheint die bisherige Praxis Uber die Einzahlung auf ein Konto im Ergebnishaus-
halt der Stadt Norden, welches zweckgebunden fUr die Anlage von Spielpldtzen zu ver-
wenden ist. Anhand einer PrioritGtenliste kann damit die Anlage von Spiel- und Bewegungs-
pl&tzen jeglicher Art innerhalb oder auBerhalb der B-Plan-Gebiete ermdglicht werden.

3. FUr die Ausweisung von Spielplatzfldchen in einem Bebauungsplan sind seitens des Gesetz-
gebers laut Planzeichenverordnung (PlanzV) mehrere Darstellungsmdglichkeiten gegeben:

- Eine Festsetzung als ,Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Spielplatz* (§ 9 Abs. 1
Nr. 15 BauGB) ermdéglicht eine Nutzung als grine Fldche mit Spielplatz. Eine Altersstruktur
der Nutzer ist nicht vorgeschrieben — der Begriff ,,Spielplatz” umfasst eine Nutzung durch
alle Generationen, also Kinder, Jugendliche und Senioren.

— Eine Festsetzung als ,Fldche fir Spielanlagen” (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) erméglicht eine
Nutzung als Spielplatz, der nicht in eine begrinte Anlage eingebunden ist (z.B. Aben-
teuerspielplatz, befestigte Skatebordanlagen). Auch hier gelten keinerlei vorgegebene
Altersstrukturen (s.o.).

Nur bei diesen dargestellten Planzeichen ist eine Nutzung als Spiel- und Bewegungsflache,
bei der L&rmemissionen durch die Anwohner zu tolerieren sind, zuldssig. Eine Festsetzung als
»Offentliche Grunfladche besonderer Zweckbestimmung* ist laut BauGB sowie PlanzV nicht
maoglich. Es fehlt die Sperzifizierung, welche Zweckbestimmung gemeint ist.

Die oben genannten Darstellungsformen bieten weitreichende Gestaltungsmdglichkeiten
zwischen klassischem Kinderspielplatz, Mehrgenerationen-Treffpunkt und anderen Bewe-
gungsangeboten fur alle Altersgruppen. Detaillierte Aussagen zu einer vorrangig geplanten
Nutfzung sind in der Begrindung zum Bebauungsplan moglich.

Da Uber eine Festsetzung in einem Bebauungsplan nur Fidchen fUr eine bestimmte Nutzung
»Zur VerfUgung gestellt” werden, besteht kein Anspruch auf Ausbau eines in einem Bebau-
ungsplan festgelegten Spielplatzes (Ausnahme: weitergehende vertragliche Bindungen, z.B.
Uber einen st&dtebaulichen Vertrag). Daher ist selbst eine Gestaltung als offene Grinanlage
ohne Spielmoglichkeiten, die bei Bedarf umgestaltet und erganzt werden kann, innerhalb
der oben genannten Darstellungsformen zuldssig.

Soll die festgesetzte Nutzung als (Grun-)Fldche mit oder ohne Spielplatzsymbol aufgegeben
werden, ist immer eine Anderung des Bebauungsplanes mit Beteiligungsverfahren erforder-
lich.



Dipl.-Ing. Mohr erl@utert die Sach- und Rechtslage. Anhand eines Planes, der die nach dem
auBer Kraft getretenen Spielplatzgesetz festgelegte Umgriffslinie von 400 m zeigt, erklért sie
das MaB der Spielplatzversorgung.

Ratsherr Zitting mdchte wissen, ob es sich bei dem Spielplatz in der GroBen Lohne/SielstraBe um
eine offentliche Flidche handelt.

Dipl.-Ing. Mohr antwortet, dass es sich um einen privaten Spielplatz handelt.

Beigeordneter Wiltfang weist darauf hin, dass es in SGderneuland Il keinen Spielplatz gibt.

Dipl.-Ing. Wolkenhauer erwidert, dass die 400 m-Regelung nur fur rechtsverbindliche Bebau-
ungspldne galf.

Ratsherr Kéther erkundigt sich, ob aus dieser Regelung ein Anspruch auf die Herstellung eines
Spielplatzes (z. B. in der Altstadt) hergeleitet werden kann.

Dipl.-Ing. Mohr verdeutlicht nochmals, dass das Spielplatzgesetz aufgehoben wurde und diese
Regelung somit nicht mehr gilt.

Ratsherr Kéther verweist auf eine RatswillenserklGrung aus 2004, die besagt, dass fur den Alt-
stadtbereich weitere Spielmdglichkeiten geschaffen werden sollten.

BUrgermeisterin Schlag macht in diesem Zusammenhang auf einen Antrag von Ratsherrn LUt-
kehus aufmerksam, der um Prifung bat, ob entsprechende Moglichkeiten auf dem Jan-ten-
Doornkaat-Koolmann-Platz geschaffen werden kénnen, da die privaten Spielfldchen nicht
ausreichend sind.

Dipl.-Ing. Kumstel erl@utert einen kurzlich erfolgten Schriftwechsel mit dem zustdndigen Woh-
nungsbauunternehmen. Das Unternehmen will den privaten Spielplatz in Kirze besser ausstat-
ten.

Vorsitzender Fuchs erkundigt sich, ob er die AusfGhrungen in der Sitzungsvorlage so verstehen
kann, dass auch die Spielpldtze in den alten Bebauungsplangebieten zu Seniorenspielpldtzen
umgestaltet werden kdnnen.

Nachdem Dipl.-Ing. Mohr diese Annahme bestatigt hat, erklart Dipl.-ing. Wolkenhauer, dass er
nicht sicher ist, ob das Spielplatzgesetz rGckwirkend aufgehoben wurde. Diese Frage sei noch
eingehender zu prifen.

Ratsherr Dr. Hagena erkl@rt, dass es unerheblich ist, ob in einen Fond oder auf eine zweckge-
bundene Haushaltsstelle eingezahlt wird. Wichtig sei, dass Uberhaupt fUr diesen Zweck Gelder
zur Verfugung stehen.

Da den Investoren auch in der Vergangenheit bereits entsprechende Zahlungen abgefordert
wurden, spricht sich Beigeordneter Wiltfang dafur aus, die bisherige Verfahrensweise beizube-
halten.

BUrgermeisterin Schlag fugt ergénzend hinzu, dass der Investor nicht ausschlieBlich fUr sein ei-
genes Baugebiet zahlen soll, sondern ggf. auch fir Ubergreifende Spielplaize.

Ratsherr Koéther ist der Ansicht, dass auch weiterhin in allen Baugebieten ein Spielplatz ausge-
wiesen werden soll und der Investor zu einer entsprechenden Zahlung zu verpflichten ist. Ein
wFreikaufen' aus dieser Verantwortung sollte es nicht geben.
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Auch Beigeordneter Wiltfang spricht sich nochmals dafir aus, das bisherige Verfahren beizu-
behalten. Es sollte eine Ausweisung erfolgen und dem Investor eine Zahlungsverpflichtung auf-
erlegt werden. Die Politik solle dann steuern, was dort eingerichtet werden soll (fur Kinder
und/oder Senioren o. &.). Jeder Anschein von Willkir sollfe unbedingt vermieden werden.

BUrgermeisterin Schlag betont, dass es nicht in ihrer Absicht liegt, dass sich Investoren ,,freikau-
fen" kdnnen. Im Gegenteil, sie mdchte Uber die bisherige Regelung hinausgehen, indem auch
die Investoren sehr kleiner Baugebiete zur Zahlung einer Ablésesumme verpflichtet werden,
auch wenn dort kein Spielplatz eingerichtet wird.

AbschlieBend bittet Dipl.-Ing. Kumstel den Ausschuss um den Auftrag zur Feststellung, wo sich
noch Fldchen befinden, die sich zur Aufplanung als Spielplatz (fur Kinder und/oder Senioren)
eignen.

Es ergeht sodann folgender Beschluss:

1. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt Kenntnis.

2. Die Verwaltung wird beauftragt festzustellen, welche Flachen zur Umsetzung entspre-
chender Gestaltungsmoglichkeiten in Anspruch genommen werden kénnen.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(==

Ausbauplan "Erneuerung einer Teilstrecke der Stellmacherstrae” von der Wurzeldeicher Strale
bis zur Buchdrucker Stra3e
1016/2010/3.3

Sach- und Rechtislage:

1. Veranlassung der Planung

In der Sitzung am 18.02.2010 hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Norden Uber die Umset-
zung des MaBnahmenpakets (2010 bis 2013) zur StraBenerhaltung in der Stadt Norden beraten
und ist der Beschlussempfehlung des Bau- und Umweltausschusses vom 14.01.2010 gefolgt,
dass in diesen Jahr eine Teilstrecke der StellmacherstraBe auszubauen ist.

Im Laufe der Erweiterung des Dienstleistungs- und Gewerbeparks Leegemoor wurde die Stell-
macherstraBe Uber mehrere Jahre verteilt in drei Bauabschnitten auf gesamter L&nge ausge-
baut. Der erste Abschnitt von der Wurzeldeicher StraBe bis zur SeilerstraBe wurde im Jahr 1976,
der zweite Abschnitt von der SeilerstraBe bis ca. 180 m hinter BuchdruckerstraBe wurde im Jahr
1981 fertiggestellt.

Entgegen den heutigen Technischen Regelwerken zur Standardisierung des Oberbaues erfolg-
te unter den Asphaltschichten damals ein unzureichender StraBenunterbau. Die vorhandene
Tragschicht und die Dicke der Asphaltbefestigung sind insbesondere im ersten Abschnitt der
StellmacherstraBe zu schwach bemessen, um den heutigen Verkehrsbelastungen gerecht zu
werden. Die Folgen sind deutlich in Form starker Rissbildungen im Fahrbahnbereich sichtbar.
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Zudem wird der StraBenkdrper, bedingt durch den hohen Grundwasserstand und den gleich-
zeitig fallenden Héhenverlauf, immer wieder aufgeweicht und dadurch instabil. Die Folge sind
weitere Versackungen und Netzrisse. Aus den vorgenannten Grinden ist ein grundhafter Aus-
bau der StellmacherstraBe mit wesentlicher Verbesserung des StraBenunterbaves und der As-
phaltschichten unumgdnglich!

AuBerdem kommt es bei Starkregenereignissen, insbesondere im mittleren Bereich der Stellma-
cherstraBe, zu hydraulischen Problemen im Regenwasserhauptkanal. Im Zuge des StraBenaus-
baus werden deshalb in Baukoordination mit der Stadtentwdasserung Norden (SEN)auch die
Regenkandle erneuert.

2. Umfang der MaBnahme

Der geplante Ausbauabschnitt der StellmacherstraBe beginnt im EinmUndungsbereich mit der
Wurzeldeicher StraBe (L 4) und endet im EinmiUndungsbereich mit der BuchdruckerstraBe. Diese
ca. 780 m lange Ausbaustrecke wurde deshalb gewdahlt, weil sich in diesem Abschnitt die Stra-
Be aufgrund von ErmUdungsrissen in der Fahrbahn in einem sehr schlechten Zustand befindet.
Ausgehend von der Basis der Asphaltbaustoffe, die aufgrund der Verkehrsbelastung Wechsel-
zugspannungen ausgesetzt sind, steigen sie allmdahlich an die Oberfladche, wo sie ein unregel-
mMaBig vermaschtes Netz bilden. Sie sind ein Zeichen fur eine Unterdimensionierung der Trag-
schichten des StraBenkérpers in Verbindung mit dem Ende der Lebensdauer der Asphaltschich-
ten. Derartige Sch&den lassen sich nicht durch eine Oberflachenbehandlung sanieren - das
wurde hoéchstens eine kurz andauernde Verklebung bewirken -, sondern nur durch eine Ver-
besserung der Tragfahigkeit des gesamten Oberbaues. Bei dem beschriebenen Teilstick der
StellmacherstraBe handelt es sich um eine der StraBen im Stadtgebiet, welche massive Scha-
densbilder aufweist und deren Unterhaltungsaufwand zur Aufrechterhaltung der Verkehrssi-
cherheit alljghrlich erhebliche Kosten verursacht.

Mit DurchfUhrung der StraBenbauarbeiten sollen im Bereich vor SKN auch die Regenwasserko-
ndle erneuert und vergréBert werden. In dem Abschnitt DrechslerstraBe bis SeilerstraBe sind
zus@tzlich umfangreiche Erneuerungen an den Anschlussleitungen und Schdchten geplant.
Eventuell werden auch dort weitere kleinere Abschnitte des RW-Kanals ausgetauscht. Im Rah-
men der Bildung von ,Synergien* wirde die SEN es begriBen wenn die StraBen- und Kanal-
bauarbeiten gemeinsam ausgefUhrt werden. Zusétzlich zu den StraBen- und Kanalbauarbeiten
werden die Versorgungstrager die Moglichkeit nufzen, inre Versorgungsleitungen um- bzw. neu
ZU verlegen.

3. Beurteilung des StraBenzustandes

Im Dezember 2007 erfolgte durch ein externes Ingenieurbiro, analog der Richtlinien der For-
schungsgesellschaft for StraBen und Verkehr (FGSV), eine StraBenzustandserfassung und -
bewertung. Der Zustand der StellmacherstraBe, insbesondere der im Jahr 1976 fertiggestellte
erste Teilabschnitt (Wurzeldeicher StraBe bis SeilerstraBe), wurde im Rahmen dieser Untersu-
chung als mangelhaft eingestuft. Nach Abgleich mit weiteren Entscheidungskriterien (Klassifi-
zierung und Funkfion der StraBe im Netz, Bausynergien mit der Stadtentwdasserung, Altlasten-
problematik, Bildung beitragsfahiger Ausbauabschnitte, Abgleich mit personellen und finanziel-
len Ressourcen) rickte die StellmacherstraBe in der Prioritdt der StraBenausbaumaBnahmen
dann an erster Stelle.

Grinde fUr den schlechten StraBenzustand:

e ein nicht tragfdhiger StraBenoberbau aus nur einer i. M. 16 cm dicken Asphaltschicht und
einer nur 7 cm starken ungebundenen Tragschicht aus Hochofenschlacke,

e ein hoher Grundwasserstand

¢ die fehlende Dré&nage fUr den Sandkdrper, der in Abhdngigkeit des Grundwassers beson-
ders in niederschlagsreichen Zeiten zu einem sehr hohen Wassergehalt im Sand und damit
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zu noch verringerter Tragfahigkeit fUhrt,
e die Alterung der StraBe im Verlaufe der lefzten 34 Jahre

Im Jahr 2003 wurde das BaustoffprUflabor Dr. Ing. Loffler aus Hannover bereits von der Stadt
Norden beauftragt, anhand von gezogenen Asphaltbohrkernen die Ursachen der im Bereich
der StellmacherstraBe beobachteten Fahrbahnschdden festzustellen. Der Hintergrund dieser
Untersuchung war, herauszufinden, ob die Fahrbahnschdden lediglich durch Unterhaltungs-
maBnahmen (Erneuerung der Asphaltdecke) behoben werden kénnten. Die Untersuchungen
der entnommenen Bohrkerne haben gezeigt, dass die Risse bereits durch die gesamte Asphali-
schicht verlaufen und die unterste Asphalftragschicht versprodet ist. Als Folge dieser Ver-
sprédung ist die bitumindse Tragschicht an vielen Stellen gerissen und kann somit die auftre-
tenden Verkehrslasten nur noch bedingt in den Unterbau weiterleiten. In Verbindung mit der
nicht ausreichenden Tragfdhigkeit der ungebundenen Schichten unterhalb der bitumindsen
Tragschicht entstehen an der StraBendecke Reflexionsrisse. Das Baustoffpriflabor kommt zu
dem Fazit, dass weitgreifende StraBenunterhaltungsmaBnahmen, wie eine Erneuerung lediglich
der oberen Asphaltschicht durch Abfrdsen und Aufbringen einer neuen Asphaltdeckschicht
nicht den langfristig gewUnschten Erfolg bringen wirde. Als SchadensbeseitigungsmaBnahme
wird eine Grunderneuerung der gesamten Asphaltschichten in der StellmacherstraBe empfoh-
len. FUr eine vollstndige Wiederherstellung der Verkehrsfldchenbefestigung muss der StraBen-
oberbau in der StellmacherstraBe sowohl aus Tragféhigkeits- als auch aus Planumsent-
wdsserungsgrunden erneuert und in erforderlicher Starke hergestellt werden.

4. Bodenverhdltnisse

Zur weiteren Erkundung des vorhandenen StraBenaufbaus und zur KiGrung der Untergrundver-
haltnisse wurden im Marz dieses Jahres an acht Stellen Bohrungen bis in eine Tiefe von 6 m
durchgefuhrt. Diese ergaben, dass unter der Asphalfschicht nur eine 7 cm starke ungebunde-
ne Tragschicht aus Hochofenschlacke vorgefunden wurde. Die Dicke der darunter liegenden
Sandschicht variiert zwischen 2,0 bis 6,0 m. Zur Beurteilung der Frostsicherheit des vorgefunde-
nen Sandes wurden Proben entnommen, um anhand einer Sieblinie die KorngréBenverteilung
des Materials bestimmen zu kdnnen. Die Einteilung nach der KorngréBenverteilung und den
plastischen Eigenschaften der Bodenart gibt einen Anhalt, wie frostempfindlich sie sich verhal-
ten kdnnen, wenn bei Frosttemperatur Wasser in die Gefrierzone vorkommt oder ihr zuflieBt o-
der vom Boden nachgesaugt wird. Die Auswertung der Proben hat ergeben, dass der vorge-
fundene Sandboden gem. ZTVE in die Frostempfindlichkeitsklasse F1 als nicht frostempfindlich
eingestuft werden kann. Dies hat zur Folge, dass kein groBfldchiger Bodenaustausch vorge-
nommen werden muss. Anhand der vorgefundenen Mdachtigkeiten der Sandschichten werden
die Anforderungen an einem frostsicheren Aufbau des StraBenkdrpers mehr als erfullt.

Aus der Fahrbahnuntersuchung ist aber festzustellen, dass der vorhandene Aufbau der Fahr-
bahnbefestigung hinsichtlich der Tragféhigkeit fur die erforderliche Bauklasse Il in diesem Stre-
ckenabschnitt nicht ausreichend dimensioniert ist.

Auffdllig ist der bei den Bohrungen festgestellte hohe Grundwasserstand im StraBenkdrper der
StellmacherstraBe. Beim Bohrprofil Nr. 4, 5 und Nr. 7 liegt der Grundwasserhorizont knapp 40 cm
unter der StraBenoberkante. Im Rahmen der Erneuerung dieses Teilabschnitts wird durch den
geplanten Einbau von leistungsf@higen Drainagen die Stabilitat des StraBenkdrpers verbessert.

5. Bestandssituation

Die gesamte Ldnge der StellmacherstraBe betrdgt ca. 1.300 m. Im Rahmen der geplanten
AusbaumaBnahme werden ca. 780 m grundhaft erneuert. Die vorhandene Breite der Fahr-
bahn zwischen den Bordsteinen betragt 7,50 m. Die jetzige Oberfldchenbefestigung der Fahr-
bahn besteht aus Asphalt, die durch zahlreiche kleinere Pflasterfldchen, hervorgerufen Repara-
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turarbeiten an Kanalschdchten und StraBenabldufen, gekennzeichnet ist. Die Asphaltoberfld-
che ist mit Netzrissen Ubersdt, die zum einem aus Alterungsgrinden und zum anderen aus Ver-
formungen einzelner Schichten unterhallb der Deckschicht und aus Tragfdhigkeitsverlusten her-
rGhren.

Parallel zur Fahrbahn verlduft beidseitig ein Gehweg in einer Breite von 1,85 m. Die in Pflaster-
bauweise hergestellte Oberfldchenbefestigung des Gehweges befindet sich stellenweise in
einem schlechten baulichen Zustand. Die zahlreichen Ansiedlungen im Gewerbegebiet haben
dazu gefUhrt, dass der seinerzeit erstellte Gehwegaufbau (nur Sand) den heutigen Erfordernis-
sen nicht mehr gendgt. In vielen Zu- und Abfahrten sind die Gehwegfldchen stark verdrickt
und so uneben, dass dort das Oberfldchenwasser nicht mehr abflieBen kann. Diese haben sich
durch das Fehlen einer zusatzlichen Tragschicht zu verkehrsgefdhrdenden Versackungen for
FuBgdnger ausgebildet.

6. Planungskonzeption

Bei der geplanten BaumaBnahme , Erneuerung einer Teilstrecke der StellmacherstraBe” han-
delt es sich um einen grundhaften Ausbau einer innerdrtlichen verkehrswichtigen StraBe, deren
Befestigungsdicke an die gestiegenen Verkehrsbeanspruchungen angepasst werden muss. Die
gegebene Grundstruktur der StellmacherstraBe kann aufgrund der bekannten Nutzungsan-
spruche und des durch die vorhandene Bebauung begrenzten Verkehrsraumes in ihrer Trassen-
lage nicht verédndert werden.

Es ist geplant, die Fahrbahnbreite der StellmacherstraBe grundsatzlich in einer Regelbreite von
7,50 m zwischen den Bordsteinen auszubauen. Diese Fahrbahnbreite ist auch in den abgehen-
den StraBen (DrechslerstraBe, BlaufarberstraBe, SeilerstraBe, etc.) durchgehend vorhandenen
und sollte auf Wunsch der Anlieger aber auch bedingt durch die hohe ErschlieBungs- und Ver-
teilungsfunktion der StellmacherstraBe beibehalten werden. Es bleibt bei einem beidseitig ver-
laufenden Gehweg, der in einer Standardbreite von 1,85 m hergestellt und mit rotem Beton-
rechteckpflaster ausgepflastert wird.

Mit der DurchfGhrung der BaumaBnahme wird auch die komplette Oberflachenentwdsserung
erneuvert werden. Aufgrund der unzureichenden Unterbetonbettung der Entwdsserungsrinnen
sind diese im Laufe der Zeit durch das sténdige Uberfahren von Schwerlastverkehr stellenweise
versackt.

7. Fahrbahnaufbau

Wichtigstes Kriterium fUr die Festlegung der Dicken der Asphaltschichten und der unteren Trag-
schichten ist die zu erwartende Verkehrsbeanspruchung, ausgedrickt durch die bemessungs-
relevante Beanspruchung B (gewichtete dquivalente 10-t-AchsGbergdnge in Millionen). Mit der
bemessungsrelevanten Beanspruchung (B-Zahl) erfolgt die Zuordnung zu einer Bauklasse auf
der Grundlage aufsummierter gewichteter dquivalenter 10-t-AchsUbergdnge. Die Bauklassen
werden dementsprechend nicht mehr durch fahrzeugbezogene mittlere Verkehrsmengen,
sondern Uber die beanspruchungsgerecht gewichtigten Achslasten definiert. In Abh&ngigkeit
von B erhdlt man gem. den Richtlinien fir die Standardisierung des Oberbaues von Verkehrs-
fldchen (RStO 01) eine Bauklasse (von den Bauklassen SV und | fUr schwersten bis zur Bauklasse
VI fUr schwdéchsten Verkehr). Entscheidend fUr die Bestimmung der Gesamtdicke einer Ver-
kehrsfldchenbefestigung ist somit nicht die Belastung eines Fahrzeugs mit einem zul&ssigen Ge-
samtgewicht von 40 t sondern die Beanspruchung der Verkehrsfldiche anhand der Anzahl der
gefahrenen dquivalenten Achsubergdnge. Mit Hilfe der durchgefUhrten Verkehrszahlung in der
StellmacherstraBe wurde berechnetf, dass die Summe der gewichteten dquivalenten 10-1-
Achsubergdnge ca. 3,22 Mio. in der StellmacherstraBe fur die néchsten 30 Jahre betragen
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wird. Dies entspricht nach Tafel 1 der RStO 01 der Bauklasse Il. Da diese Bauklasse Il fur bis zu 10
Mio. dquivalente 10-t-AchsUbergdnge ausgelegt ist, wird der hohe Anteil des Schwerlastver-
kehrs am Gesamtverkehr in der StellmacherstraBe durch die Wahl dieser Bauklasse mehr ge-
wurdigt.

Erforderlich ist ein Ausbau nach Bauklasse Il (RSO, Tafel 1, Zeile 5):

4,0 cm Asphaltdeckschicht
8,0 cm Asphaltbinder
10,0 cm Bitumindse Tragschicht
30,0 cm Schottertragschicht 0/45 mm
vorh. Schicht aus frostunempfindlichem Material

8. Kostenschdtzung

Zur Ermittlung der Baukosten wurde auf Basis des Regelquerschnittes und einer Uberschldgigen
Abschétzung der GesamtmaBnahme zum gegenwdrtigen Zeitpunkt eine Kostenschdtzung
durchgefuhrt.  Aufgrund von noch nicht vorliegender Analyseergebnisse kbnnen zu diesem
Zeitpunkt keine Berechnungen fir mégliche Entsorgungskosten durchgefUhrt werden. Aussa-
gen zu dem auszubauenden Asphalt hinsichtlich einer Einstufung als teerhaltiger StraBenauf-
bruch sowie zu der auszubauenden Hochofenschlacke hinsichtlich einer abfallrechtlichen Be-
handlung kénnen erst Ende April mitgeteilt werden. Zur Finanzierung der ErneuerungsmaBnah-
me werden vorldufig Mittel in Hohe von 900.000,- € bendtigt. Ggf. erforderliche Entsorgungs-
kosten und Kosten fUr den Austausch der StraBenbeleuchtung sind in dieser Kostensch&tzung
nicht berucksichtigt.

9. Anliegerbeteiligung

Am 20.01.2010 fand im Haus vom Soltau Kurier (SKN) eine Informationsveranstaltung fUr die be-
troffenen GrundstUckseigentimer statt. Im Vorfeld zur geplanten BaumaBnahme in der Stell-
macherstraBe wurden den Anliegern vorab einige Informationen zum damaligen Stand der
StraBen- und Kanalbauplanung mitgeteilt. Im Rahmen dieser Veranstaltung wurden die Anlie-
ger auch erstmalig Uber den Umfang der StraBenausbaubeitradge informiert. Am 20.04.2010 ist
eine weitere Informationsveranstaltung geplant, wo der StraBen- und Kanalausbauplan den
Anliegern vorgestellt und weitere Anfragen und Bedenken der Anliegerschaft in einem ge-
meinsamen Dialog erldutert werden soll.

10. BaudurchfUhrung und Bauzeit

Aufgrund der langen Ausbaustrecke und mit RUcksichtnahme auf die Gewerbebetriebe ist die
DurchfUhrung der BaumaBnahme in mehreren Bauabschnitten von jeweils 150 bis 200 m (je
nach Lage der einmUndenden StraBen und den Kanalhaltungsldngen) geplant. Im Einmun-
dungsbereich mit der Wurzeldeicher StraBe soll nach den Vorstellungen der Stadt Norden die
BaumaBnahme beginnen und anschlieBend in Teilabschnitten in sudlicher Richtung fortgesetzt
werden.

Bei einer Beschlussfassung fUr den Ausbauplan in der geplanten Ratssitzung am 11.05.2010 ist es
nicht mehr méglich, die BaumaBnahme vor der beginnenden Winterzeit in diesem Jahr abzu-
schlieBen. Bei einem optimalen Verlauf des Ausschreibungs- und Vergabeverfahrens (ca. zwei
bis drei Monate) kénnte mit den Bauarbeiten frihestens im Herbst dieses Jahres begonnen
werden. Die Erneuerung s@milicher HausanschlUsse an den GrundstUcken durch die Stadfent-
wasserung Norden (Regen- und Schmutzwasser) sowie die Arbeiten an den Versorgungsleitun-
gen durch die Versorgungsunternehmen werden auBerdem viel Bauzeit in Anspruch nehmen
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und die DurchfUhrung der StraBenbauarbeiten zusatzlich aufhalten. Trotz der geplanten Durch-
fOhrung von parallelen Arbeiten in den einzelnen Abschnitten wird die L&dnge der Bauzeit in
Abhdangigkeit von Witterungseinflissen auf mind. 8 bis 9 Monate geschdatzt. Aufgrund der fort-
geschrittenen Jahreszeit besteht die groBe Gefahr, dass die Bauarbeiten zum Winter hin Uber
lGngere Zeit unterbrochen werden mussten. Damit sich die Durchfihrung der BaumaBnahme
nicht wie bei der letzten durchgefGhrten StraBenbaumaBnahme (Siedlungsweg) um 3 Monate
verzogert, schldgt der Fachdienst 3.3 vor, die BaumaBnahme ,,Erneuerung einer Teilstrecke der
StellmacherstraBe" gerade auch in Hinblick auf die umfangreichen, temperaturabhdngigen
Asphaltierungsarbeiten erst im FrGhjahr 2011 auszuschreiben und im Laufe des ndchsten Jahres
durchzufUhren.

Auch von einigen GrundstUckeigentUmern wurde in der ersten Anliegerversammlung der
Wunsch geduBert, den Beginn der BaumaBnahme in das ndchste Jahr zu verschieben, da sie
finanziell nicht in der Lage sind, in diesem Jahr kurzfristig Vorausleistungen auf die StraBenaus-
baubeitrdge begleichen zu kénnen. Diese Firmen wirden eine Verlegung der BaumaBnahme
in das ndchste Jahr begriBen, um hierfr die bendtigten Investitionsmittel in den jeweiligen
eigenen Wirtschaftspldnen frOhzeitig einplanen zu kénnen.

Eine ndhere ErlGuterung der Sach- und Rechtslage wird von den Ausschussmitgliedern nicht
gewulnscht.

Ratsherr Blaffert vertritt die Auffassung, dass unbedingt ein Radweg einzuplanen ist.

Dipl.-Ing. B&schen erldutert, dass die Einplanung eines Radweges die Reduzierung der Fahr-
bahnbreite von 7,50 m auf 6,50 m zu zur Folge hat. Es ist jedoch erkl@rter Anliegerwille, dass die
Fahrbahn in der vorhandenen Breite erhalten bleibt. Die Verwaltung spricht sich, auch im Hin-
blick auf die Sammelfunktion der StraBe, ebenfalls fur diese Loésung aus. Auch der Bauablauf
(halbseitig, um die Erreichbarkeit der GrundstUcke wahrend der Bauzeit zu gewdhrleisten) wdére
dadurch fUr die Anlieger positiver zu gestalten.

Im Verlauf der Gesprdche wurde von der Verwaltung ein zusatzlicher Grunderwerb zur Verbrei-
terung der gesamten Verkehrsanlage vorgeschlagen. Diese Anregung wurde von den Anlie-
gern aufgrund der zusdatzlichen Kosten jedoch abgelehnt.

Ratsherr Zitting erkundigt sich, wie die Stimmung auf der Anliegerversammlung war.

Dipl.-Ing. B&schen erklé@rt, dass die Anlieger der StraBenerneuerung grundsatzlich positiv ge-
genuberstehen, jedoch daran interessiert sind, die Kosten mdglichst gering zu halten.

Ratsherr Kéther vertritt die Ansicht, dass die vom Rat beschlossene Sondersatzung hinsichtlich
der Verteilung der Beitragslasten den Anliegern sehr weit entfgegenkommt. In Anbetracht die-
ser Tatsache ist es fUr ihn nicht zwingend erforderlich, sémtliche Anliegerinteressen zu beruck-
sichtigen. Er spricht sich fur die Anlegung eines Radweges bzw. FuB-/Radweges aus.

Ratsherr Blaffert winscht auf jeden Fall eine Beschilderung als FuB-/Radweg.

Ratsherr Julius befUrwortet einen FuB- und Radweg in der notwendigen Breite. Seines Erachtens
ist eine Fahrbahnbreite von 6,50 m ausreichend.

Vorsitzender Fuchs gibt zu bedenken, dass aus fachlicher Sicht jedoch wohl eine Breite von 7,50
m fUr erforderlich gehalten wird.

Unter Hinweis auf die AusfUhrungen von Ratsherrn Kéther verdeutlicht Burgermeisterin Schlag,
dass es sich bei dem Beschluss Uber die Sondersatzung (StraBenausbaubeitrdge) nicht um ei-
nen Akt der Gnade zugunsten der Anlieger handelt. Bezuglich der Verteilung der Beitragslasten
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sind die StraBen in verschiedene Kategorien eingeteilt. Fallt eine StraBe weder in die eine noch
in die andere Kategorie, besteht die Moglichkeit, eine Sondersatzung zu erlassen, um zu einer
gerechten Verteilung der Beifragslasten zu kommen. Das habe man hier getan. Allerdings kon-
ne das nicht zur Konsequenz haben, dass nunmehr Forderungen an die Anlieger gestellt wer-
den.

Beigeordneter Wiltfang mdchte wissen, ob der Regenwasserkanal ausreichend dimensioniert
ist.

Dipl.-Ing. B&schen antwortet, dass die Stadtentwdésserung den Regenwasserkanal aufgrund
einer akfuellen hydraulischen Berechnung erneuert.

Ratsherr Kéther vertritt die Auffassung, dass aufgrund der Einstufung der StraBe als ,,Durch-
gangsstraBe* ein Radweg vorhanden sein sollte.

BUrgermeisterin Schlag berichtet, dass der Behindertenrat der Behindertenhilfe sich fir eine
Entscharfung des Knotenpunktes Wurzeldeicher StraBe/Stellmacher StraBe ausspricht.

Dipl.-Ing. B&schen ergénzt, dass der GeschdaftsfUhrer der Behindertenhilfe, Herr von Heeren, sich
bereits mit ihm in Verbindung gesetzt hat. Da es sich um eine LandesstraBe handelt, wurde er
gebeten, einen entsprechenden Antrag zu stellen.

Ratsherr Blaffert spricht sich dafUr aus, die Bordanlagen niedriger zu gestalten, damit FuBgan-
ger und Radfahrer sich auch auBerhalb der Absenkungen besser bewegen kénnen.

Dipl.-Ing. B&schen antwortet, dass die Hochbordanlagen auch dem Schutz der Personen vor
Fahrzeugen, insbesondere Lkw's, dienen. Deshalb rét er von einer Veré&nderung ab.

Es ergeht sodann folgende Beschlussempfehlung:

1. Der Ausbauplan ,Erneuerung einer Teilstrecke der StellmacherstraBe zwischen der Wur-
zeldeicher StraBe und der BuchdruckerstraBe” wird unter der Voraussetzung beschlos-
sen, dass ein Radweg in die Planung aufgenommen wird.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, sich fir eine behindertenfreundliche Gestaltung des
Knotenpunktes Wurzeldeicher StraBe/Stellmacher SiraBe einzusetzen.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
OO =

StraBenerhaltung in der Stadt Norden;
Sachstandsbericht zur Reparatur der Winterschdaden in den StadistraBen
1042/2010/3.3

Sach- und Rechtislage:

Der Winter 2009/2010 hat erhebliche StraBenschdden hinterlassen. Die Wechsel zwischen Frost-
periode und Tauwetter haben hauptséchlich in den AsphaltstraBen Lécher, Risse und Spalten
entstehen lassen. Umfangreiche Reparaturarbeiten zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit
sind die Folge. Der Deutsche Stadte- und Gemeindebund rechnet mit drei bis viermal so hohen
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Kosten fUr die Reparatur der wintergeschadigten StraBen wie in den frGheren Jahren.

Seitens des Fachdienstes 3.3 wurde der Baubetriebshof damit beauftragt, die gravierendsten
Wintersch&den kurzfristig mit einfachen Mitteln (Ausbringung von Kaltmischgut und Steiwa) zu
beheben. Diese Reparaturarbeiten sind inzwischen weitestgehend abgeschlossen und beliefen
sich auf rd. 35.000,-- €. Es wurden dabei rund 33 to Kaltmischgut und Steiwa verarbeitet bzw. rd.
650 Schlagldcher verfUllt. In der Vergangenheit kam man dagegen mit jahrlich rund 12 to Ma-
terial aus. Diese ReparaturmaBnahmen sind aber leider nicht von langer Lebensdauer. Das
Ausbringen von Kaltmischgut und Steiwa ist eine Art Gefahrenabwehr und kein klassischer Stra-
Benbau. Die so reparierten Schlaglécher werden den ndchsten Winter nicht Uberstehen, so
dass man dann vor dem gleichen Problem steht. Es dient lediglich zur Aufrechterhaltung der
Verkehrssicherheit.

Eine nachhaltige Sanierung der Wintersché&den, z.B. durch den Dunnschichteinbau DSK bzw.
durch Abfrasen und Aufbringen einer Asphaltdeckschicht gestaltet sich dagegen aufwendi-
ger. Diese Reparaturarbeiten kdnnen nur von Fachfirmen durchgefbhrt und muUssen deshalb
vom Fachdienst 3.3 ausgeschrieben werden.

An der Bestandsaufnahme der Winterschdden und der Ausarbeitung gezielter Reparaturmali-
nahmen wurde noch bis Mitte der 15. Kalenderwoche intensiv gearbeitet. Dabei wurden bis
auf die Wirtschaftswege alle asphaltierten StadtstraBen in Augenschein genommen. Die fest-
gestellten Winterschadden wurden vor Ort aufgemessen, pro StraBe zusammengefasst und mit
den jeweiligen SanierungsmaBnahmen versehen. Auf Grundlage dieser Vorgehensweise er-
folgte dann fUr jede betroffene StraBe eine Kostensch&tzung. Die Liste mit den wintergeschd-
digten StraBen (Anlage 1) liegt nunmehr vor. Die Gesamtkosten zur Reparatur aller winterbe-
dingten StraBenschdden belaufen sich Gberschldagig auf $50.000,-- €. Im Ergebnishaushalt 2010
des Produktes ,,Bau, Betrieb und Instandhaltung von GemeindestraBe" wurden fur StraBenun-
terhaltungsmaBnahmen rd. 100.000,-- € veranschlagt. Hiervon sind erfahrungsgeman aber Kos-
fen in Hohe von rd. 50.000,-- €, die im Laufe des Jahres fUr unvorhergesehene Tiefbauarbeiten
zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit notwendig werden, abzuziehen.

Zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit sind die hier vorgeschlagenen Reparaturmai-
nahmen in den kommenden Jahren vorrangig und vollst&ndig umzusetzen. Seitens der Verwal-
tung wird deshalb vorgeschlagen, dass die im MaBnahmenpaket zur StraBenerhaltung (Be-
schluss-Nr.: 0860/2009/3.3) aufgefihrten MaBnahmen zur StraBenunterhaltung (Ziel: Substanzer-
haltung durch vollsténdige Asphaltdeckensanierungen) zundchst zurickgestellt werden. Um
die ReparaturmaBnahmen innerhallb der ndchsten Jahre umsetzen zu kénnen, bedarf es per-
sonell und finanziell einer besonderen ,Kraftanstrengung* der Stadt Norden.

Zur Umsetzung der vorrangig durchzufihrenden Reparaturarbeiten (siehe Anlage 1) an den
wintergeschadigten StraBen werden zusdtzlich zu den fir die StraBenunterhaltung bereitgestell-
ten Mitteln weitere 150.000,-- € UberplanmaBig im Haushaltsjahr 2010 benétigt. Die Umsetzung
der verbleibenden Reparaturarbeiten wird Gegenstand der zukUnftigen Haushaltsplanungen
im Rahmen der Moglichkeiten des Gesamthaushalts sein.

Auf eine ErlGuterung der Sach- und Rechtslage wird von den Ausschussmitgliedern verzichtet.

Beigeordneter Sikken méchte die Liste der ReparaturmaBnahmen fir 2010 um die MaBnah-
men ,N&hte" (Arend-Dreesen-StraBe, Fritz-Lottmann-Str. u. Fritz-Reuter-Str.) aufstocken.

Ratsherr Zitting mdchte wissen, ob die MittelmarktstraBe im Eigentum der Stadt Norden steht.

Dipl.-Ing. Nickisch antwortet, dass das StraBenbauamt hier noch Reparaturarbeiten durchfih-
ren muss.
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Beigeordnete Kleen erkundigt sich, ob der Addinggaster Weg in voller Breite repariert wird.

Dipl.-Ing. Nickisch bestatigt das.

Ratsherr Blaffert fragt nach, ob die ehemalige BundesstraBe bereits der Stadt Ubertragen wur-
de. Weiterhin mochte er wissen, welche Strecke der StraBe Am Fridericussiel repariert wird.

Dipl.-Ing. Kumstel erwidert, dass die Ubernahmegespréiche bzgl. der BundesstraBe noch zu spe-
zifizieren sind. Dipl.-Ing. Nickisch erkl&rt, dass die StraBe Am Fridericussiel von der EinmUndung
Westweg bis zum Ende (Schulpfad) repariert wird.

Beigeordneter Sikken ist der Ansicht, dass ggf. noch MaBnahmen aus Gewdhrleistungsanspri-
chen (Deckenerneuerung durch Protecta) finanziert werden kénnen.

Dipl.-Ing. Nickisch antwortet, dass Gewdhrleistungsanspriche lediglich fur die StraBe Mahnland
geltend gemacht werden kénnen.

Beigeordneter Wiltfang weist darauf hin, dass der Addinggaster Weg insbesondere Schdaden im
Bereich der VerkehrsberuhigungsmaBnahmen aufweist. Hinsichtlich der ehemaligen Bundes-
straBe sollten die Fldchen vor einer Umwidmung nochmals genauestens untersucht werden, ein
entsprechender Antrag sei von seiner Fraktion bereits gestellt worden.

Ratsherr Hinrichs bestatigt die Aussagen des Beig. Wiltfang bzgl. der Sché&den im Bereich der
Aufpflasterungen am Addinggaster Weg. Er bittet die Verwaltung, diese Bereiche nochmals
gesondert zu Uberprifen und ggf. notwendige Reparaturen in die geplante MaBnahme einzu-
beziehen.

Ratsherr Blaffert geht davon aus, dass es mehrere StraBen gibt, die sich noch in der Gewdahr-
leistungsfrist befinden (aufgrund MaBnahmen der Versorgungstréger). Er mdchte wissen, ob
die Gewdhrleistung bestehen bleibt, wenn in diesen StraBen nun Winterschdden beseitigt wer-
den.

Ratsherr Zitting bezweifelt, dass es zu vertreten ist, dass die im letzten Jahr beschlossene MaB-
nahme ,Linteler StraBe/Am Zingel" nicht umgesetzt wird.

Dipl.-Ing. Kumstel betont, dass PrioritGten gesetfzt wurden. Die Frequentierung der StraBen, das
Schadbild und die finanzielle und personelle Leistungsfahigkeit bestimmen die Zusammenset-
zung des MaBnahmenpakets 2010. Er ist sich im Klaren darUber, dass es in diesem Zusammen-

hang unterschiedliche Meinungen gibf.

Ratsherr Kéther vertritt die Auffassung, dass die ,,KleinmaBnahmen* in diesem Jahr mit abgear-
beitet werden sollten.

Ratsherr Blaffert fOhrt aus, dass ihm im Zusammenhang mit der Doppik-EinfOhrung erklart wurde,
dass Uber Haushaltsreste (z. B. SchulstraBe/Ekeler Weg — 45.000 €) nicht mehr verfugt werden
kann. Nun habe er gehdrt, dass doch wieder Haushaltsreste zur Finanzierung verschiedener
MaBnahmen herangezogen werden sollen. Er bittet um Erklérung.

BUrgermeisterin Schlag antwortet, dass dieses Thema im Rahmen des Haushaltsabschlusses
besprochen wird. Das erste Gesprdch dazu findet in der kommenden Woche mit den Frakfi-
onsvorsitzenden statt.

Es ergeht sodann folgende Beschlussempfehlung:
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1. Die im MaBnahmenpaket zur StraBenerhaltung (Beschluss-Nr.: 0860/2009/3.3) aufge-
fohrten MaBnahmen zur StraBenunterhaltung werden zugunsten der Reparaturarbeiten
an den wintergeschadigten StadtstraBen zurickgestelit.

2. Zur Umsetzung der in 2010 vorrangig durchzufihrenden ReparaturmaBnahmen werden
150.000,-- € UberplanmdBig zur Verfigung gestellt.

3. Zusdtzlich sind in 2010 die in der Anlage zur Sitzungsvorlage aufgefihrten Einzelmaf-
nahmen unter 1.000,00 € und die MaBnahmen ,Nahte* durchzufihren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(==

Bebauungsplan Nr. 23, 4. Anderung mit 6rtlichen Bauvorschriften; Gebiet: GewerbestraBe (Lidl);
Aufstellungsbeschluss
1034/2010/3.1

Sach- und Rechtislage:

Derzeitiger Sachstand:

Der Rat der Stadt Norden hat am 30.09.2003 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 ,,GewerbestraBe* beschlossen. Planungsanlass war seinerzeit die Absicht des In-
vestors Peter Gerdes aus Norden, einen Lagerraum auf der Nordwestseite des LIDL-Marktes in
eine Verkaufsstatte fir Industriebedarf umzunutzen. Von dieser Planung wurde Abstand ge-
nommen. Im Dezember 2005 wurde von dem Investor ein neues Nutzungskonzept vorgelegt,
um den Lagerraum durch eine Dienstleistung zu nutzen. Eine solche Nutzung ist zwischenzeitlich
umgesetzt worden, die Bebauungsplandnderung wurde jedoch nicht zu Ende gefGhrt.

Anderungsantrag:

Nunmehr hat der Investor Peter Gerdes die Absicht, auf der SUdseite des LIDL-Marktes einen
Anbau zu errichten, um einen Backshop in einer GréBe von 50 m?, einen Backvorbereitungs-
raum mit KUhizelle in einer GréBe von ca. 80 m? und ein Pfandflaschenlager in einer GroBe von
75 m? unterzubringen. AuBerdem soll an dieser Seite Raum fUr weitere Lagerfldchen geschaffen
werden. Des Weiteren soll die Verkaufsfldche fir den LIDL-Markt von bisher 1.100 m? auf 1.250
m? erweitert werden. Die geplanten Erweiterungen entsprechen den jetzigen marktwirtschaftli-
chen Anforderungen und den heutigen Stand der LIDL-Mdrkte. Auf der Nordostseite soll eine
mogliche Uberdachung gesichert werden. Im Zusammenhangmit den geplanten Anderungen
soll auch die o. g. Dienstleistung planungsrechtlich abgesichert werden.

Weitere Einzelheiten sind den anliegenden Unterlagen zu entnehmen.

Aufzuhebende Beschlisse:

Am 30.09.2003 befasste sich der Rat der Stadt Norden bereits mit dem Plangebiet und be-
schloss die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, 2. Anderung und dessen Beteiligungsverfah-
ren. Diese wurden durchgefUhrt und am 20.04.2004 sollte der Satzungsbeschluss durch den Rat
erfolgen. Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt. Das Bauleitplanverfahren wurde in der
begonnenen Form nicht zu Ende gefUhrt. Inzwischen ist der Antragsteller hinsichtlich der Erwei-
terungsabsichten zu neuen Erkenntnissen gelangt, so dass der Bebauungsplan Nr. 23, 2. Ande-
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rung emeut ein Anderungsverfahren durchlaufen muss. Da es sich aber um einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB handelt, ist ein beschleunigtes Verfahren bzw.
ein vereinfachtes Verfahren erforderlich. Es ist lediglich die Beteiligung der betroffenen Offent-
lichkeit und der berGhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erforderlich. Die
frOhzeitigen Beteiligungsverfahren entfallen. Nach dem beschleunigten Beteiligungsverfahren
ist der Bebauungsplan bereits als Satzung zu beschlieBen.

Aus Grinden der Rechtsicherheit ist es erforderlich, die bisher getroffenen BeschlUsse hinsicht-
lich des vorangegangenen Bauleitplanverfahrens aufzuheben.

Dipl.-Ing. Wolkenhauer erléutert die Sach- und Rechtslage.

Beigeordneter Wiltfang weist darauf hin, dass von der Begrinung des Parkplatzes kaum mehr
etwas vorhanden ist. Er vertritt allerdings die Auffassung, dass Gber die Angelegenheit nunmehr
endgultig entschieden werden sollte.

Ratsherr Koéther fordert eine weitere Begrinung. Die vorgeschlagene Baumgruppe mit Bédnken
ist seines Erachtens nicht ausreichend und damit nicht akzeptabel.

Beigeordnete Kleen befUrwortet das Vorhaben.

Vorsitzender Fuchs verdeutlicht, dass es hier um die Erweiterung der Verkaufsfldche geht und
das Vorhaben daher in Zusammenhang mit dem Sudeingang zu sehen ist.

Ratsherr Julius hat Verstandnis fUr die Winsche des Antragstellers.

Beigeordneter Sikken méchte klarstellen, dass der Anfrag zwar zurGckgenommen wurde, nun
jedoch in erweiterter Form erneut vorgelegt wird.

Beigeordneter Wiltfang kann die abwartende Haltung in Zusammenhang mit dem Sudeingang
nicht nachvollziehen. Er m&chte wissen, ob man den Antrag tatséchlich ablehnen will, wenn
der SGdeingang kommt.

Beigeordneter Sikken schlagt vor, Uber die Angelegenheit in der Uberndchsten Sitzung des
Bau- und Umweltausschusses zu entscheiden.

Es ergeht sodann folgender Beschluss:

Eine abschlieBende Beratung findet in der Uberndchsten Sitzung des Bau- und Umweltaus-
schusses statt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

N A O

Bebauungsplan Nr. 128 "TunnelstraBe"; Umgrenzung des Plangebietes, Beteiligungen der Of-
fentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
1029/2010/3.1

Sach- und Rechtslage:
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Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 29.04.2002 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 128 ,, TunnelstraBe" beschlossen. Begrindet ist die Einleitung des Bauleitplanverfah-
rens seinerzeit mit der Sicherung der stédtebaulichen Ziele fir den Bereich Norddeich-Mitte
gewesen, die sich aus den Ergebnissen des Stadtebaulichen Wettbewerbs von 1994 und deren
Weiterbearbeitung durch die beiden 1. Preistréger ergeben. Durch die Inbetriebnahme der
UmgehungstraBe ergibt sich nunmehr die Moglichkeit, die Entwicklung der Norddeicher Orts-
mitte voranzutreiben. Dieser Bebauungsplan soll hierzu mit der Vorgabe der baulichen Entwick-
lungsmoglichkeiten einen wichtigen Beitrag leisten.

Zu 1.: Eine Besonderheit hinsichtlich des Zuschnitts des Planungsgebietes hat darin bestanden,
dass das Gebiet aus zwei Teilfléchen bestanden hat, die durch die Fldche des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 27V ,,Wohnen am Kolk getrennt gewesen sind. Dieser vorhaben-
bezoge Bebauungsplan ist jedoch nur teilweise realisiert worden. Inzwischen sind die im dazu-
gehorigen DurchfUhrungsvertrag festgelegten Realisierungsfristen abgelaufen, und die Vorha-
bentragerin hat mitgeteilt, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht durchfihren zu wollen.
Somit ergibt sich die Mdglichkeit die betreffenden FiGchen in den Bebauungsplan Nr. 128 zu
integrieren. Dies hat den Vorteil, die st&dtebauliche Ordnung fur diese zentralen Fidchen im
Ortsteil Norddeich mit einem einzigen Bebauungsplan sicherstellen zu kbnnen, und den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan nicht aufheben zu mussen. FUr die Vorhabentrdgerin des Pro-
jektes ,Wohnen am Kolk" ergibt sich zudem die Mdglichkeit, inre Fidchen gem. den Vorgaben
des Bebauungsplanes ohne Termindruck durch einen DurchfUhrungsvertrag baulich zu entwi-
ckeln.

Im sUdlichen Teil des Planungsgebietes im Bereich Norddeicher StraBe/KolkstaBe wird derzeit
ein Wohn- und Geschdaftsbauprojekt realisiert. Da hier langfristig kein Erfordernis einer Bauleit-
planung mehr besteht, kann diese Fidche aus dem Plangebiet herausgeldst werden.

Zu 2./3.: Das im Baugesetzbuch im Januar 2007 neu eingefUhrte Planungsinstrument des Be-
bauungsplanes der Innenentwicklung, das das Aufstellungsverfahren durch Entfallen der Um-
weltprifung und der frihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligungen (§§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB)deutlich verkUrzt und vereinfacht, hat sich in der jungsten Vergangenheit auch
in der Stadt Norden bewdhrt (s. B-Plan Nr. 146 ,,Hof Bogena* und B-Plan Nr. 40, 1. And. ,Glick
auf*) und wird auch in diesem Fall zur Asnwendung empfohlen. Das Plangebiet eignet sich
hierfUr, da es insbesondere sich in einer bestehenden Siedlungsfldche befindet und die héchst-
zul@ssige Grundfldche von 20tsd. gm deutlich unterschritten wird (ca. 13.300 gm Gesamftfla-
che).

Dipl.-Ing. v. Hardenberg erldutert die Sach- und Rechtslage.

Ratsherr Zitting méchte mehr Gber die Ausnutzbarkeit der Grundsticke wissen.

Dipl.-Ing. v. Hardenberg stellt einen entsprechenden Plan vor.

Ratsherr Zitting erkundigt sich, ob die Planung dem st&dtebaulichen Rahmenplan entspricht.

Dipl.-Ing. v. Hardenberg erwidert, dass das Vorhaben dem Rahmenplan im Wesentlichen ent-
spricht.

Ratsherr Julius erkl@rt, dass von Norddeicher Burgern der Wunsch an ihn herangetragen wurde,
dass der FuBweg von der KolkstraBe zur TunnelstraBe bestehen bleibt. Er bittet, diesen Wunsch
zU berlcksichtigen.

Dipl.-Ing. v. Hardenberg gibt zu bedenken, dass sich die FiGche im Eigentum des Bautragers
befindet.

BUrgermeisterin Schlag schiégt vor, das Plangebiet vor der ndchsten Sitzung des Bau- und Um-
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weltausschusses zu besichtigen. Bis dahin sollten auch die Kosten fur den Grunderwerb und
den Ausbau des Gehweges ermittelt werden.

Beigeordnete Kleen spricht sich dafir aus, den Tagesordnungspunkt in den VA zu schieben.

Beigeordneter Sikken pladiert fur eine Ortsbesichtigung.

Beigeordneter Wiltfang bittet bis zur néchsten Sitzung auch zu kldren, ob ein Ausbau des FuB-
weges auf Kosten des Antragstellers moglich ist.

Es ergeht sodann folgender Beschluss:

Eine abschlieBende Beratung findet nach einer Ortsbesichtigung in der ndchsten Sitzung des
Bau- u. Umweltausschusses statt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(=M = B

zu 15 Aufstellung eines Bebauungsplanes an der Dr.-Frerichs-StraBBe
1039/2010/3.1

Sach- und Rechtislage:

Der neue GrundstUckseigentUmer der bisher abgelehnten Fidchen zwischen der Dr. Frerichs Str.
und der UmgehungsstraBe mdchte die gesamte Flidche aufplanen und wird sich mit der Be-
hindertenhilfe Uber ein Konzept deren Bebauung einigen und dieses in die Gesamtplanung
einflieBen lassen.

Im Bau- und Umweltausschuss wird der beauftragte Stadtplaner die EntwUrfe vorstellen. Der
neue GrundstickseigentUmer und die Behindertenhilfe werden ebenfalls anwesend sein und
Fragen beantworten kdnnen.

Herr Weinert vom PlanungsbUro Weinert stellt die Planung vor.

Beigeordneter Sikken weist darauf hin, dass eine Zustimmung zum Vorhaben der Behinderten-
hilfe bereits erteilt wurde.

Dipl.-Ing. Wolkenhauer erldutert, dass sich die Eigentumsverhdlinisse gedndert haben. Die Be-
hindertenhilfe kann das Grundstick nun nur vom Investor erwerben, daher habe man sich fir
eine gemeinsame Planung entschieden.

Beigeordnete Kleen erkundigt sich, aus welchem Grund an der westlichen Seite der Dr.-
Frerichs-Str. zum Baugebiet Ekeler Land ein Wall errichtet werden musste, die neue Planung an
der &stlichen Seite der Dr.-Frerichs-Str. jedoch keinen Wall vorsieht.

Herr Weinert erklart, dass die Dr.-Frerichs-Str. seit Inbetriebnahme der UmgehungsstraBe erheb-
lich weniger Verkehr aufnehmen muss, daher sei ein Larmschutz zur Dr.-Frerichs-Str. wohl nicht
mehr erforderlich. Konkretes sollen die im Bauleitplanverfahren notwendigen Gutachten zei-
gen.

Ratsherr Kéther ist GuBerst erstaunt darGber, dass Uber den Antrag beraten wird. Seines Erach-
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tens ist bereits alles in der letzten Sitzung entschieden worden. Vorhaben der Behindertenhilfe —
ja, Baugebiet — nein!

Beigeordneter Wiltfang stimmt dieser Auffassung zu. Weiterhin kritisiert er, dass weder ein Spiel-
platz noch eine Grinfldche ausgewiesen wurde.

Beigeordneter Sikken schlieBt sich dem an.

Ratherr Hinrichs spricht sich unter Hinweis auf den Wunsch der Feuerwehr nach Baupldtzen in
der Nahe des Hilfeleistungszentrums fUr den Aufplanungsvorschlag aus.

BUrgermeisterin Schlag vertritt die Auffassung, dass dieser Wunsch bereits mit dem in der letzten
Sitzung gefassten Aufstellungsbeschluss fur das Gebiet Im Hooker BerUGcksichtigung gefunden
hat.

Vorsitzender Fuchs vertritt die Ansicht, dass der vorliegende Anfrag ggf. in reduzierter Form
nochmals diskutiert werden kann, wenn die Planung ,,Im Hooker" nicht umgesetzt wird.

Dieser Auffassung schlieBen sich die Ausschussmitglieder mehrheitlich an.

Die vorliegende Beschlussempfehlung wird daher abgelehnt.

Der Rat der Stadt Norden stimmt dem Aufplanungsvorschlag zu, sofern mit der Behindertenhilfe
eine Einigkeit hergestellt wird.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 10
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 114; Gebiet: "Ecke Am Markt/WesterstraBe™;
Antrag auf Verdnderungssperre
1040/2010/3.1

Sach- und Rechtslage:

Antrag:
Mit Schreiben vom 31.03.2010 beantragte Herr Dipl.-Kfm. Peter LUtkehus, Am Markt 34 in 26506

Norden, fUr den bereits am 12.04.2000 vom Rat zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan
Nr. 114 (Eckbereich Am Markt/WesterstraBe/Heimatmuseum) einen Bebauungsplanentwurf zu
erstellen. Desweiteren beantragt er, fUr das Plangebiet eine Verdnderungssperre zu erlassen.

Begrindung zur damaligen Aufstellung des Bebauungsplanes:

Aufgrund der Konzentration mehrerer Museen im Eckbereich Am Markt/WesterstraBe sollte die-
ser Stadtbereich entsprechend geschitzt und weiterentwickelt werden.

Zu dem bereits vorhandenen Heimatmuseum einschlieBlich Teemuseum (regional) im Alten
Rathaus sollte kurzfristig ein weiteres Teemuseum (internationaljund weitere Raumlichkeiten in
der unmittelbaren Nachbarschaft hinzutreten.
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Planungsrecht:
Die seinerzeitigen Planungsabsichten hinsichtlich der Museen konnten zwischenzeitlich auf der

planungsrechtlichen Grundlage des § 34 ,,Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile” umgesetzt werden, ohne stddtebauliche Regelung durch einen
Bebauungsplan.

Die seinerzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ohne detaillierte Planzeichnung und
Festsetzungen gestattete der Verwaltung die ZurUckstellung von Bauvorhaben fUr die Dauer
von zwolf Monaten gem. § 15 BauGB, wenn zu beflUrchten war, dass die DurchfUhrung des
Bebauungsplanes durch ein Bauvorhaben unméglich gemacht oder wesentlich erschwert
werden wirde. Von dieser Méglichkeit musste kein Gebrauch gemacht werden.

ZukUnftige Bauvorhaben kénnen nach wie vor problemlos Uber den § 34 BauGB geregelt und
beurteilt werden.

Die Festsetzungen eines Bebauungsplanes wirden fur das relativ kleine zu Uberplanende Ge-
biet nur zu wenigen weiterfUhrenden ordnenden Regelungen beitragen. Aus diesem Grund
wurde von einer zwischenzeitlichen Weiterflhrung der Planung abgesehen.

Planungserfordernis:

Da der Antrag des Antragstellers unbegrindet ist, geht die Verwaltung davon aus, dass er die
seinerzeitigen planerischen und stddtebaulichen Ziele durch evtl. Planungsabsichten im Plan-
bereich in Gefahr wagt und diese durch das Erstellen eines Bebauungsplanentwurfes und den
Erlass einer Verdnderungssperre abgesichert haben méchte.

Die Verwaltung wird sich unter Berucksichtigung von Prioritdten bei der Bearbeitung und Abar-
beitung von Bauleitpldnen erneut mit der Angelegenheit befassen.

FUr den Erlass einer Verdnderungssperre wird zurzeit keine Veranlassung gesehen. Im Bedarfsfall
kann jedoch unverziglich eine Verdnderungssperre vom Rat beschlossen werden.

Dipl.-Ing. Wolkenhauer erldutert die Sach- und Rechtslage.

Ratsherr Zitting moéchte wissen, ob es um ein konkretes Vorhaben geht.

BUrgermeisterin Schlag verneint das.

Beigeordneter Wiltfang vertritt die Auffassung, dass es unter diesen Umstdnden keine Veranlas-
sung fur eine Beschlussfassung gibt.

Burgermeisterin Schlag erwidert, dass der fUr diesen Bereich gefasste Aufstellungsbeschluss
nicht konsequent verfolgt wurde. Die Angelegenheit soll nun fortgesetzt und zum Abschluss
gebracht werden.

Ratsherr Kéther ist der Meinung, dass eine WeiterfUhrung der Angelegenheit nicht zwingend
erforderlich ist.

Nach kurzer Diskussion versténdigt sich der Ausschuss darauf, dass der in der Sach- und Rechts-
lage genannte Antrag des Herrn LUtkehus bis zur VA-Sitzung nachgereicht wird.

Es ergeht sodann folgender Beschluss:

Der Tagesordnungspunkt wird ohne Beschlussempfehlung an den Verwaltungsausschuss wei-
tergeleitet.
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Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(==

Bebauungsplan Nr. 41, 1. Anderung der Stadt Norden"Gewerbegebiet Leegemoor”; Befrei-
ungsanirag gem. § 31 BauGB
1041/2010/3.1

Sach- und Rechtslage:

Zul.:

Das ArchitekturbUro Janssen, Berumbur, hatim Auftrag der Die MDP GmbH & Co Norden KG
beantragt, furihr Vorhaben im stiddstlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 41, 1. Anderung,
Gewerbegebiet Leegemoor" eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gem. § 31 BauGB zu erhalten (s. Anlage dieser Sitzungsvorlage).

Die Antragstellerin bittet insbesondere die dort im Bebauungsplan festgesetzte StraBenverkehrs-
fldiche mit Photovoltaikanlagen Uberbauen zu durfen. Begrindet wird dies insbesondere damit,
dass durch die NichtUberbauung der Verkehrsfldche zusatzliche wirtschaftliche Nachteile ent-
stUnden. Die Antragstellerin macht geltend, dass auf Grund des schlechten Baugrundes in die-
sem Bereich erhebliche Mehrkosten entstinden, die das Uberbauen der Verkehrsfléche, ver-
bunden mit einer VergroBerung der Photovoltaikfldichen unumgdénglich machen wirden.

Die geplante StraBe sollte urspringlich die hinteren Gewerbegrundsticke der ZinngieBerstrale
verkehrlich erschlieBen. Zur Zeit des am 08.03.2002 in Kraft gefretenen Bebauungsplanes Nr. 41,
1. Anderung war jedoch nicht bekannt, dass die Betreibung von stromerzeugenden Photovol-
taikanlagen auch in Gewerbegebieten wirtschaftlich interessant werden wirde. Zudem liegt
hier eine fUr ein Gewerbegebiet eher untypische Nutzung vor, die gleichwohl

in einem Gewerbegebiet zul@ssig ist.

Die hier in Rede stehende FI&che bietet sich fUr das Betreiben einer solchen Anlage insbeson-
dere aus folgenden Grunden an:

1. Aufgrund der sudostlichen Randlage im Gewerbegebiet sind keine erheblichen optischen
Stérungen fur die Nachbarschaft zu erwarten. Andere Emissionen, wie L&rm oder Stdube kon-
nen ausgeschlossen werden.

2. Aufgrund des inzwischen bekannt gewordenen schlechten Baugrundes sind Gebd&udenut-
zungen hier praktisch auszuschlieBen, und alternative Gewerbenutzungen auf freier Fidchen
(z.B. Schrottplatz, Abstellfléchen, Aufschittungsfldchen) wirden voraussichtlich héhere Immis-
sionsbelastungen mit sich bringen.

Gem. § 31 Abs. 2 BauGB kann von Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit werden, wenn
die GrundzUge der Planung nicht berUhrt werden und

1. Grunde des Wohls der Gemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die DurchfUhrung des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fGhren
wurde und

Wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar ist.

Die zeitlich begrenzte Uberbauung der Verkehrsflache stellt einen atypischen Sachverhalt dar.
Die Verkehrsfldche dient ausschlieBlich der ErschlieBung der Fidchen, auf denen die Photovol-
taikanlage erstellt werden soll. Die BaumaBnahme ist vorldufig, und es entsteht kein Verkehrs-
fluss auf der zu Uberbauenden Verkehrsfldche. Aus diesem Grund ist die Abweichung stadte-



zu 18

zu 18.1
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baulich vertretbar.

Zu 2. Der Vorhabentrager soll vertraglich zusichern, dass nach der Nutzungszeit der Photovolta-
ikanlage die Fidchen wieder in den urspringlichen insbesondere unbebauten

Zustand zu seinen Lasten rGckgewandelt werden.

Die RUckbauverpflichtung ist im Rahmen des Pachtvertrages entweder mit einer Birgschaft
abzusichern, oder der Vorhabentréger stimmt einer Sicherungsibereignung zur Verwertung der
Anlage an die Stadt Norden zu. Hierzu ist von der Verwaltung zu prifen, ob der Stahlpreis als
Schrott den Rickbau finanziert, insbesondere auch die Entsorgung der Betonplatten und Pho-
tovoltaikelemente.

Die Ausschussmitglieder verzichten auf eine ErlGuterung der Sach- und Rechtslage.

Ratsherr Blaffert spricht sich dafur aus, dem Beschlussvorschlag unter der Bedingung zuzustim-
men, dass der Antragsteller seinen Firmensitz nach Norden verlegt.

Es ergeht sodann folgende Beschlussempfehlung:

1. Der Rat der Stadt Norden stimmt dem Antrag MDP GmbH & Co PV Norden KG, fir ihr Vorha-
ben im sidéstlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 41, 1. Anderung, ,,Gewerbegebiet
Leegmoor* eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. § 31 BauGB
zvu erhalten, unter der Bedingung zu, dass der Antragsteller seinen Firmensitz nach Norden

verlegt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, fir den Fall der Aufgabe der Ny’rzung ~Photovoltaikanlage*
oder der notwendig werdenden Realisierung der Festsetzung , Offentliche Festsetzung Stra-
Be" eine Rickbauverpflichtung der Anlagen in diesem Bereich veriraglich sicherzustellen.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(=N =R

Dringlichkeitsantrage

Bebauungsplan 77, 2. Anderung; Gebiet:GroBparkplatz Ost
1048/2010/3.1

Sach- und Rechtslage:

Die Reederei Norden-Frisia beantragt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 77,
1.Anderung um die Stellplatze in der Fldche mit Photovoltaikanlagen zu Uberdachen.

Das Bauvorhaben wird aus ékologischer Sicht positiv gesehen. Weiterer Nutzen fUr die abge-
stellten Fahrzeuge ist ein zus@tzlicher Schutz.

Ansonsten wird auf den Antrag verwiesen.

Der Ausschuss verzichtet auf eine Erlduterung der Sach- und Rechtslage.



zu 19

zu 19.1

zu 19.2

zu 19.3

- 26 -

Ratsherr Kéther méchte, wie bei dem vorangegangenen Tagesordnungspunkt, an den Be-
schluss die Bedingung knUpfen, dass der Antragsteller seinen Firmensitz nach Norden verlegt.

Beigeordneter Sikken erkl@rt, dass ihm zur Beschlussfassung keine ausreichenden Informationen
vorliegen. Er moéchte eine Animation, wie die fertiggestellte Anlage aussieht und Aussagen zur
maoglichen Blendwirkung.

Es ergeht folgender Beschluss:
Eine abschlieBende Beratung findet nach einer Ortsbesichtigung in der nachsten Sitzung des

Bau- und Umweltausschusses statt.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

—
(==

Anfragen

Einstellplatze Schilfweg
AN/0689/2010

Beigeordneter Wiltfang macht darauf aufmerksam, dass die am Schilfweg gelegene Arztpraxis
lediglich Uber 9 Einstellplatze verfUgt. Da sich im Obergeschoss der Praxis noch 3 Wohnungen
befinden, sind die vorhandenen Parkplatze oft schon durch Bewohner und Praxispersonal be-
legt. Die Patienten weichen dann auf den Schilfweg aus, wodurch sich dort hdufig problemati-
sche Verkehrsverhdltnisse ergeben. Er bittet die Verwaltung um Uberprifung und Abhilfe.

Siedlungsweg - StraBenbaumaBnahme
AN/0690/2010

Beigeordnete Kleen bittet um Auskunft darGber, wann der Anschluss Siedlungs-
weg/Addinggaster Weg hergestellt wird.

Larmbelastigung am Grenzweg durch die UmgehungsstraBe
AN/0691/2010

Ratsherr Blaffert macht darauf aufmerksam, dass sich die Anlieger des Grenzweges immer
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noch durch den L&rm der UmgehungsstraBe (Dehnungsfugen BahnUbergang und Bricke) be-
|Gstigt fUhlen. Er bittet die Verwaltung auf eine Verbesserung des Zustandes hinzuwirken.

Beigeordneter Sikken verl&sst die Sitzung um 20.40 Uhr.

zu 19.4 Verunreinigung der Stellflachen fir Altglascontainer
AN/0692/2010

Ratsherr Blaffert kritisiert die zunehmende Verunreinigung der Stellpldtze fUr die Altglascontai-
ner. Da dort jeglicher MUIl abgeladen wird, den der GrundstUckseigentUmer dann zu entsor-
gen hat, befurchtet er, dass zukUnftig keiner mehr Fidchen fUr diesen Zweck zur Verfigung stel-
len will. Er bittet die Verwaltung zu prufen, wie dem entgegen gewirkt werden kann.

zu20 Winsche und Anregungen

Keine.

zu 21 SchlieBung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzender Fuchs schlieBt die Sitzung um 20.45 Uhr.

Der Vorsitzende Die Burgermeisterin Die ProtokollfUhrerin

gez. gez. gez.

- Fuchs - - Schlag - - Swyter -
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