Antrag auf Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 “GewerbestraRe*
(4. Anderung) der Stadt Norden

12.04.2010

Der Rat der Stadt Norden hat am 30.09.2003 die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,Gewerbestralle“ beschlossen. Planungsanlass war seiner-
zeit die Absicht des Investors Peter Gerdes aus Norden, einen Lagerraum auf der
Nordwestseite des LIDL-Marktes in eine Verkaufsstatte fur Industriebedarf
umzunutzen. Von dieser Planung wurde Abstand genommen. Im Dezember 2005
wurde von dem Investor ein neues Nutzungskonzept vorgelegt, um den Lagerraum
durch eine Dienstleistung zu nutzen. Eine solche Nutzung ist mittlerweile umgesetzt
worden, die Bebauungsplananderung wurde jedoch nicht zu Ende gefihrt.

Nunmehr hat der Investor Peter Gerdes die Absicht, auf der Sudostseite des Lidl-
Marktes einen Anbau zu errichten, um einen Backshop in einer Gréfte von 50 m?,
einen Backvorbereitungsraum mit Kiihizelle in einer GréRe von ca. 80 m? und ein
Pfandflaschenlager in einer Grée von 75 m? unterzubringen. AuRerdem soll an die-
ser Seite Raum fur weitere Lagerflachen geschaffen werden. Des weiteren soll die
Verkaufsflache fur den Lidl-Markt von bisher 1.100 m? auf 1.250 m? erweitert werden.
Die geplanten Erweiterungen entsprechen den jetzigen marktwirtschaftlichen Anfor-
derungen und den heutigen Standards der Lidl-Markte. Auf der Nordostseite soll ein
mogliche Uberdachung gesichert werden. Im Zusammenhang mit den geplanten An-
derungen soll auch die o0.g. Dienstleistung planungsrechtlich abgesichert werden.

Der Anderungsbereich gehort zum Fachmarktzentrum am nérdlichen Stadteingang.
Dieser ist durch den Bebauungsplan Nr. 23 ,GewerbestraRe“ (inklusive Anderungen)
beordnet. Der Lidl-Markt war zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits vorhanden,
durch die Bauleitplanung wurden Erweiterungsméglichkeiten geschaffen, die teilwei-
se auch umgesetzt wurden. Im Bebauungsplan Nr. 23, 2.Anderung ist der Lidl-Markt
als Sondergebiet SO 4 ,Verbrauchermarkt‘ mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.100 m? festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flachen sind in Richtung Nordwesten und Sudwesten relativ
grof3zugig ausgewiesen, nach Nordosten und Siidosten jedoch genau am Baukorper
orientiert. Die geplanten Anbauten und mégliche Lagerflachen an der Sudostseite
kénnen sich daher aus der Gberbaubaren Flache nicht entwickeln. Daher soll der
Bauteppich auf gesamter Lange nach Stdosten erweitert werden. Hierdurch werden
Flachen fiir Stellplatze tberplant, im naheren Umfeld sich jedoch ausreichend Stell-
platze vorhanden.

Im Nordosten soll der Bauteppich auf ganzer Lange bis zum Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht erweitert werden, um eine mégliche Uberdachung zu sichern.



Fur die Erweiterung der Verkaufsflache soll die Festsetzung fir das Sondergebiet
SO 4 wie folgt gedndert werden:

a) Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache bis zu 1.250 m?

Zur Absicherung der vorhandenen Dienstleistung soll folgender Zusatz in die textli-
che Festsetzung flr das Sondergebiet SO 4 aufgenommen werden:

b) Dienstleistungsbetriebe

Die geplanten Nutzungserweiterungen durch den Backshop und das Pfandflaschen-
lager sollen ebenfalls durch Ergénzung der textlichen Festsetzung fiir das SO 4 ge-
sichert werden. Hier soll beziglich der Zulassigkeit folgender Zusatz erfolgen:

¢) Shop fiir Randsortimente (z.B. Backshop, Blumen)
mit einer Verkaufsflache bis zu 50 m?

d) Lager- und Nebenrdume (z.B. Pfandflaschenlager, Backvorbereitungsraum,
Kiihlzelle).

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 sollen als weitere Anderung
die gestalterischen Festsetzungen zu den Werbeanlagen entsprechend dem jetzigen
Standard der Stadt Norden vereinfacht werden, da diese zu sehr einschrankend so-
wie rechtlich nicht haltbar sind.

Des Weiteren soll zur gestalterischen Aufwertung des dem Markt vorgelegenen
Stellpatzbereiches ein Griinbeet mit einer Bank hergestellt werden. Hierzu werden 4
Stellplatze aufgehoben.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 kann im beschleunig-
ten Verfahren gemaR § 13 a BauGB erfolgen, da die Bebauungsplanénderung zur
Innenentwicklung dient und die Grundflache im Anderungsbereich eine Flache von
20.000 m? nicht Uberschreitet.

Anlagen:

o Bebauungsplan Nr. 23, 2. Anderung mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche
fur die 4. Anderung

¢ Vorschlag fur Anderung der textlichen Festsetzungen



gjelisaqlaman),
~EZ\IN seue|dsbunneqgeg ?
p Bunispuy ‘p
ON 1avis

Y
N

o Jebe
uspaxyayboL
-sBuniapsmig
40y Uayog|4

o
S L wbog a)18zZ)uny pun
el . wnessBunyaiaqiop-soeg

. L

wb gg doysyoeqg

Bl

80|50

I |OS

gemlaq
[PRepp P\ -sBunisiansualq

e 5 *0S

N
N
Jz .

000°L:L "W

2=

1% unyoepIaqn
40 uayopi4




Textliche Festsetzungen, B-Plan Nr. 23, 4.Anderung

12.04.2010

§1
(1)

(2)
a)
b)
c)
d)

9)
§2

§3

§4

§5

§6

§7

Art der baulichen Nutzung

Die Sonstigen Sondergebiete (SO) gemaR § 11 BauNVO dienen zu Zwecken der Versorgung
dem grof}flachigem Einzelhandel und dieser der Hauptnutzung untergeordneten Nutzungen.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

SOy Elektrofachhandel mit einer Verkaufsflache bis zu 1.600 m?
S0y Textilfachmarkt mit einer Verkaufsflache bis zu 652 m?
S0;: Gartencenter mit einer Verkaufsfliche bis zu 1.410 m?

S0O4:a)  Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache bis zu 1.250 m?
b) Dienstleistungsbetriebe

c) Shop fiir Randsortimente (z.B. Backshop, Biumen)
mit einer Verkaufsflache bis zu 50 m?

d) Lager- und Nebenrdume (z.B. Pfandflaschenlager, Backvorbereitungsraum,
Kiihizelle).

SO0s: betriebsbezogenes Wohnen
Buronutzungen
Kleinere Laden oder Shops wie z.B. Kiosk
kleinere gastronomische Einrichtungen wie z.B. Imbiss

Private Zuwegungen
Private Stellplatze

Bauweise

Es ist eine abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 (4) BauNVO zulassig. Es sind Gebzude
zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschréankung.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen als Gebaude gemaR § 14 BauNVO und Garagen gemaR § 12 BauNVO sind nur
auf den Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Gebdudehéhe

Die maximal zulassige Firsthéhe betragt 10,00 m. Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der
Firsthohe ist die Oberkante der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsfliche. Oberer
Bezugspunkt ist die dulere Schnittlinie der Dachhaut. Ausnahmsweise kann die Hochstgrenze
Uberschritten werden, wenn dieses aus betriebstechnischen Griunden erforderlich ist (z.B.
Laftungs- und Rauchabzugsschachte),

Befestigung der Stellplitze

Zur Befestigung der Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiucken durfen nur - unter
Bertcksichtigung der entsprechenden technischen Regelwerke und Herstellerangaben -
versickerungsfahige Pflastersysteme eingebaut werden.

Externer Ausgleich

Die externen AusgleichsmafBnahmen sind auf den Flurstiicken Nr. 66/2 und 65 der Flur 1 aus der
Gemarkung Westermarsch durchzufiithren.

Andere Bebauungspline

Mit Rechtskrafterlangung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 tritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Bebauungsplan Nr. 23,2 Anderung auRer Kraft.




§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 der NBauO handelt, wer im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den nachstehenden gestalterischen
Festsetzungen zuwider handelt.

Werbeanlagen
Anlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Je Betriebsstatte sind maximal folgende 5 Werbeanlagen zulassig:

Eine Flachenwerbung an Fassaden, vor Fassaden und an Schaufenstern ist zulassig, wenn die
GesamtgroRe der Werbeanlage bzw. die Summe der aus mehreren Teilen bestehenden
Werbeanlage 10 gm nicht tberschreitet. Diese Werbeanlage muss sich in die Fassadenstruktur
einfugen und gestalterisch untergeordnet sein. Sie darf nicht Offnungen sowie gliedernde
Fassadenelemente Uberdecken.

Eine rechtwinkelig zur Fassade der Betriebsstatte angeordnete Werbeanlage mit einer
maximalen Breite von 2,50m, einer maximalen Héhe von 5,00 m und einer Tiefe von maximal 0,5
m. Diese Anlage ist auch als selbstdndige Werbeanlage (Pfeiler, Pilone o.a.) auf dem zur
Betriebsstatte gehérendem Baugrundstiick zuléssig.

Drei Fahnenmasten mit einer Masth6he von 8 m und einem Fahnentuch als Trager der Werbung
von max. 1,25 m mal 4,00 m.

Hinweisschilder fur Betriebsstatten im Plangebiet sind nur auf Sammeltafeln zulassig.
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