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Mitteilung zu Beschluss-Nummer
918/2009/3.1

TOP: Sidlicher Stadteingang - Wohnen am Wasser: Projektvorstellung

Zur 0. g. Beschluss-Nr.

] erhalten Sie weitere Anlagen:
e Gegenlberstellung der Verwaltung beider Entwiirfe zum ,Wohnen am Wasser , im
Sldeingang von Norden
e Mitteilung der Wohnungsanzah! (Detlef Duchatsch - Architekturbiiro Sommer)
* Erlauterungen zu Wohnungsgrofen etc. (Architekturbiiro Sommer)
e Bebauungsvorschlag ehemaliges Esso-Tankstellengrundstiick (Architekturbiiro

Schneider)

[] erhalten Sie eine neue Sitzungsvorlage. Diese ist gegen die alte

auszutauschen.
X wird mitgeteilt:

Die Power-Power-Point-Préasentationen der Architekturbiiros Sommer und
Schneider sind den Fraktionsvorsitzenden in Farbe zur Verflgung gestellt
worden, stehen - wie alle anderen Dokumente - aber auch in
Ratsinfo/Biirgerinfo in Farbe zur Verfiigung.
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fachdienst 3.1

Stadiplanung - Bavaufsicht

Norden, den 01.03.2010

Gegeniiberstellung der beiden Entwiirfe zum ..Wohnen am Wasser® im

fideingang von florden
Verwaltungsseitig wurden fiir die Art der Bebauung keine Vorgaben gemacht.

Das Maf} der Bebauung wurde mit Zweigeschossig plus Dach und Freihaltung des
Sichtwinkels zum Mihlenplatz, wie im Verfahren zum Einzelhandelsprojekt visualisiert,

vorgegeben.

Art der Bebauung

V‘ch)hn'bebauuyn
Menschen mit
Sozialstation und

Mehrgenerations-wohnen.

s
g fur alte

Wohnbebauungi;r'h geh‘ob»e'nkeh'
Stil mit Ferienwohnungsangebot

Mal der Bebauung

Zwei plus Dach

Drei plus Dach

Sichtwinkel

Eingehalten

Nur teilweise eingehalten
dadurch kein freier Blick auf die
Miuhle

Quartiersbildung aus
stddtebaulicher Sicht

offene Rdume fir
Anwohner und Besucher

Hohe Baumasse mit Tendenz zur
Abschottung ‘

Einfligen in die ndhere
Umgebung

Zuriickhaltende
Architektur

mit sehr guter Einbindung
in die Umgebung

Sehr aufwendige Architektur -
stellt sich als Solitér dar

Uberplante Flache

Briickstr./Bahnhofstr./In
der Gnurre und
ehemaliges
Tankstellengrundstiick

Briickstr./Bahnhofstr./In der
Gnurre

Mindl. Angebot auch das
Tankstellengrundstiick
aufzuplanen

Zeitliche Umsetzung

Sobald méglich und alle
Bauteile in einem Zug

Je nach Verkauf, Baublock ftir
Baublock damit zeitlich
unbestimmt

Zustandigkeit der
Planungs-rechtlichen
Vorschriften

[nsgesamt Zustandigkeit
der Stadt Norden in der
Bauleitplanung

Grundsatzlich Zustandigkeit der
Stadt Norden in der
Bauleitplanung mit Ausnahme
der

Uberbauung des Gewdssers und
Anschluss der gepl. Gewdsser an
das Tief durch
Entwdsserungsverband
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Unklarheiten Keine Innere Gewdsserziige moglich
und umsetztbar? Unterhaltung?
Hohenentwicklung Wasser/
Gebdude/Mihle/Einkaufszentrum
unklar

Die Verwaltung empfiehlt aufgrund des o.a. Vergleichs das Projekt Geritas an dieser Stelle
zu bevorzugen, weil hier zum einen die gesamte sofortige Umsetzung garantiert wird und
eine belebende Funktion durch die Bewohner (Dauerwohner) fiir den Stadteingang
sicherer erscheint. Eine Rolladensiedlung an dieser Stelle ware kein gelungenes Entree .

Im Rahmen der demografischen Entwicklung ist an dieser Stelle das Mehrgenerationen-
wohnen sinnvoll durch die direkte Angrenzung eines Einkaufszentrums, einer Ful3ganger-
zone, eines Schienen- und Busbahnhofes und sonstiger interessanter Aufenthaltsbereiche
(Museumsbahn/Hafen).Hier wird dem entsprochen, was in Fachkreisen als Zukunfts-
aufgabe der Stddte gesehen wird, ndmlich die integrierte Quartiersentwicklung fiir Jung
und Alt.Das Vorhaben fligt sich aufRerdem stddtebaulich und architektonisch in die ndhere
Umgebung ein und schafft (Querungs-)Raume fiir alle Bewohner und Besucher.

Das Projekt vom Investor Behrends besticht durch seine aufwendige Architektur und die
besonders gute Darstellung einer Situation mit Wasser die allerdings eventuell nicht
umsetzbar ist. Weiterhin wiirde dadurch eine Baustellensituation tiber einen langen
Zeitraum den Slideingang unattraktiv machen und ggf. sogar nachhaltig beeintrachtigen.
Das Projekt stellt sich als Inklave dar, die ohne stddtebaulichen Zusammenhang ist. Fir
Ferienwohnungen ist der Standort planerisch nicht zu verbrauchen. Hier soll das ganze
Jahr Uber Leben stattfinden.

Ein solches Projekt kann wesentlich besser auf dem Geldnde der Bezug- und
Absatzgenossenschaft erstellt werden. Diese Flache bietet sich fiir hochwertiges Wohnen
an. Der Investor hat signalisiert , sich auch fir dieses Areal begeistern zu kénnen.
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Sehr geehrter Herr Wolkenhauer,

in Beantwortung der Fragen des Bau- und Umweltausschusses wvom
4.2.20810 mochten wir dazu wie folgt Stellung nehmen:

4

In der Tat haben wir vor der Projektentwicklung " Wohnen am
Wasser” eine

Standort- und Bedarfsanalyse fir die Stadt Norden in Bezug auf
die Versorgung &lterer Menschen wmit Wohnungen und Pflegepliatzen
erstellt.

Dies geschah im Auftrag eines Kreditinstitutes und damit
unterliegen wir der Verschwiegenheitspflicht. Auszugsweise
dirfen wir Ihnen aber mitteilen, dass nach dieser Analyse der
Bedarf an stationdren Pflegeplitzen zur Zeit gedeckt ist. Fir
das barrierefreie Wohnen mit Serviceangeboten und ambulanten
Pflegeleistungen gibt es aber, unter Bericksichtigung
vorhandener Angebote, aktuellen Bedarf von 98 Wohnungen.

Dies ist auch vor dem Hintergrund der demographischen
Entwicklung zu sehen. Zur Zeit leben in Norden 4.458 Birger die
Gber 65 Jahre alt sind, davon sind 1.5%6 bereits (ber 86 Jahre
alt. Bis zum Jahr 2828 steigt die Zahl der Uber 65 jahrigen in
Morden um 669 Biirger, die Zahl der Uber 8B j3hrigen um immerhin
447 Personen.

Nach heutigem Sachstand werden die Verkaufspreise der Wohnungen
pro gm bel ca. 2.200 € -2.388 € liegen. Genauere Preisangaben
sind erst nach Ausschreibungen und Grundstiickseinkduften mbglich.

— -

Mit freundlichen Grifen

Detlef Duchatsch
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Villa AGENA - Wohnresldenz Norden

Weoehnungsangehot 2 Zi-Wo I Zi-Wo

807685 gm 50775 qm

Haus 1 3 3

Haus 2 12 3

Haus 3 8 3

Haus 4 g 3
¥ WE 12 WE 48 WE

Mirz 2010



Villza AGENA - Wohnraesidenz Norden

Nutzflichen

Haus 1

EG 2-Zi-Wohnung 3 x 8500 19500 mw°
3-Zi-Wohnung 1 x 8000 __ 80.00m* 275,00 m*

1. 06 2-Zi-Wohnung 3 0w BBO0 19500 m?
3-Zi-Wohaung 1 x 8000 80,00 m* 275,00 m’

DG 2-Zi-Wohnung 3 X% 8000 180,00 m*
3-Zi-Wohnung 1 x 7500 75,00 m2 285,00 m?

Hats 2

EG 2-ZI-Wahniing 4 ¥ 6500 260,00m
3-Zi-Wohnung T x  B0,00 80,00 m2 340,00 m*

1. 0G  2-Zi-Wohnung 4 x 8500 280,00 m*
3-Zi-WWonnung 1 x 8000 _ 8000m? 340,00 m®

DG 2-Zi-Wohnung 4 ¥ 60,00 240,00 m*
3-£i-Wohnung 1 % 7500 7500 m* 315,00 m?

Haus 3

EG 2-Zi-Wohnung 2 &% 6500 130,00 m#
3-Zi-Wohnung 1 % 80,00 _ 8000m* 216,00 m?

1, 0G  2-Zi-Wohruing 2 ¥ B500 130,00 m?
3-Zi-Wohnung 1 % 80,00 80,00 m* 210,00 me

DG 2-Zi-Wohmung 2 % 680,00 12000 m?

2-Zi-Wehrung 1T x 756,00 7500 m* 185,00 m*

805,40 w?

998,08 m®

§15,00 m¥



Haus 4

EG

. O

DG

2-Zi-\Wohnung
F-Zi-Wohnung

27Zi~‘a’\/ohnung
B Zi-WNohnung

2-Zi-Wonnung
J-Zi-ohnung

AdtentreH [Borinistation

EC

QG

Eingang /
Garderobe /| WG
Biro
Abstelfiraum
Gruppenraum
Flurzeng

Kicha

Cafe

Gymnastik

Terrassen
240,00 x 172

Flurzona/ Tk
Gruppenraum
Bargitschaft
WC

Therapie

Marz 2010

65,00
80,00

55.00

80,00

£0,00
75.00

30,00
20.00

5,00
20,00
12,00

8,00
35,00
50,00

2000

20,00
35,00
20,00

5,00

20,00

195,60 m?
5000 M 275,00 m?
195,00

80,00 M 275,00 m

180,00 m*
TROO m* 25800 m® 80E00 m*

200,00 m®

100,00 m# 300,00 m*

3.520,00 m?
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DIPL.ING. ARCHITEKT « OFFENTL. BESTELLTER U. VERFIDIGTER SACHVERSTANDIGER
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REINHARD SCHNEIDER < DIPLANG. ARCHITEKT = AM MARKI 24 « 24504 HORDEN

Stadt Norden
z.H. Herrn Wolkenhauer
Am Markt 39

26506 Norden

the Schreiben vom the Zeichen Unser Zeichen Datym

RS/EE/481 4. Miarz 2010

Wohnen am Wasser — Siideingang Norden

Systembau Emden

Bebauungsvorschlag ehemaliges Esso-Tankstellengyundstiick
Sehr geehrter Herr Wolkenhauer,

wie mit Thnen besprochen und von Thnen angefordert, erhalten Sie beigefiigt die Planung fiir das
ehemalige Esso-Tankstellengrundstiick (Lageplan, Grundrisse, Ansichten i.M. 1:200) in
25facher Ausfertigung zur heutigen Weitergabe an die Bauausschussmitglieder.

Mit den Unterlagen erhalten Sie auch eine Ansichtszeichnung mit der Gnurre-Miihle, in der die
Firsthohen der geplanten Gebadude in Bezug auf die Miihlengalerie eingetragen sind.

Weiterhin erhalten Sie einen Gesamtlageplan einschl. des beplanten ehemaligen Tankstellen-
grundstiicks mit Anbindung an das Einkaufszentrum. Im vorgenannten Lageplan konnen Sie
entnehmen, dass die Anregungen der Bauausschussmitglieder, geduBert in der letzten Bauaus-
schusssitzung, aufgenommen und entsprechend planerisch umgesetzt wurden. Die Forderung der
Bauausschussmitglieder, mehr Parkplitze zu schaffen wie Wohnungen, ist soweit planerisch
vertretbar in der Form umgesetzt worden, dass nunmehr auf beiden Grundstiicken insgesamt
‘53 Wohnungen entstehen kénnen und hierfir 70 Parkplitze zur Verfiigung stehen. Es werden
also mehr Pkw-Stellplitze bereitgestellt, als die Stellplatzsatzung der Stadt Norden vorschreibt.
Der Anregung der Bauausschussmitglieder, die GebédudefirsthGhen in Bezug auf die Galerie der
Gnurre-Miihle zu iiberpriifen, ist mit dem beigefiigten Ansichtsplan mit eingezeichneter Miihle
und Héhenangabe Rechnung getragen worden.

VON DER INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER FOR OSTFRIESLAND
UND PAPENBURG OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER
SACHYERSTANDIGER FUR SCHADEM AN GEBAUDEN UKD
BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
OLBENBURGISCHE EANDESBANK NORDEN - B17 263 200 14 « KONTO 861 78787 00
SPARKASSE AURICH-NORDEN - BLZ 283 500 00 « KONTO 500 1847



2-

Zu den geplanten Hiusern 4 und 5 auf dem ehemaligen Tankstellengrundstiick ist zu den geplan-
ten Materialien mitzuteilen, dass es sich mit Ausnahme der Dacheindeckung und des Treppen-
hauses, um die gleiche Gestaltung handelt wie bei den Hiusern 2 und 3. Die Dacheindeckung der
Penthouse-Pultdiicher und der Treppenhiuser bestehen aus einem Griindach. Die AuBlenwinde
der Treppenhiuser sind abweichend zu den Hausern 2 und 3 mit einer Holzleistenschalung vor-
gesehen.

Fiir erginzende Erlduterungen stehe ich Thnen bzw. den politischen Mandatstrigern jederzeit
gemne zur Verfiigung.

Freundliche Griifie

Reinhard Schneider

Anlagé
Planunterlagen

Verteiler
Herrm Behrends, Systembau



