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Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

Art der baulichen Nutzung

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) gemaf § 11 BauNVO ist als Art der Nutzung eine Gastankstelle
und eine Gasregelstation zuldssig.

Gebdudehdhe

Die maximal zuldssige Gebaudehohe betragt 5,00 m. Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der
Gebaudehshe ist die Oberkante der zur ErschlisBung dienenden Verkehrsflache. Oberer
Bezugspunkt ist der hachste Punkt des Daches. Die Errichtung eines Werbepylons bis zu einer
Hohe von 8 m ist zulassig.

Garagen, (iberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen Garagen und
iberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 (1) BauNVO nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen ist ein Werbepylon fiir die Gastankstelle,
ober- und unterirdische Anlagen, die zum funktionalen Betrieb der Gastankstelle notwendig sind.

Fldchen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern

Die gemaR § 9 (1) 25 b BauGB als Flache mit Bindung fur Bepflanzung und flir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist ein gleichartiger,
qualitativer Ersatz zu pflanzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das gemaR §9 (1) 21 BauGB festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird zugunsten der
EWE Netz GmbH eingetragen. Beidseitig der Leitungstrasse Ist ein 4m breiter
Sicherhsitsstreifen, gemaf der Sicherheitsbestimmungen des Leitungstragers, freizuhalten.

Externer Ausgleich

Als ErsatzmalRhahme sind 12 mittel- bis grofikronige standortgerechte Laubbdume als
Hochstamm, 18-20 cm Stammumfang, inner- oder auBerhalb des Plangebietes zu anzupflanzen.
Bei der Lieferung und Qualitat der Geholze sind die Guterichtlinien der FFL sowie die
Bestimmungen der DIN und Landschaftsbaunormen zugrunde zu legen. Die Anpflanzungen sind
in der Pflanzperiode zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April, spatestens jedoch 8 Monate
nach Beendigung der Baumafinahmen vorzunehmen. Die Pflanzungen sind fachgerecht
auszufthren, zu pflegen, stéandig zu unterhalten und soweit erforderlich zu ergénzen und
erneuem.

Hinweise

Altlasten .

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Nach Informationen der Unteren Abfallbehdrde befinden
sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes keine Altablagerungen. Sollten sich dennoch Hinweise
auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die Untere Abfallbehdrde des
Landkreises Aurich sofort zu informieren.

Bodenfunde / Archéologie

Der Planbereich befindet sich auf einem erhéhten Areal zwischen Wurten. Daher ist bei Erdarbeiten
mit archaologischen Funden zu rechnen. Erdarbeiten sind 3 Wochen vor Beginn der zusténdigen
behérde anzuzeigen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichiliche
Bodenfunde (das kénnen unter anderem sein: Tongefdlischerben, Holzkohleansammiungen,
Schiacken sowie auffalige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Eine ausreichende Frist zur
Dokumentation und Bergung der Fundstelle ist einzuraumen.

Leitungstrassen der EWE Netz GmbH und der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH

Die in den Planen enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslagen sind unverbindlich. Die
genaue Lage der Leitungen ist durch Querstiche in Handschachtung festzustelien. In einer Frist von
mindestens 8 Wochen vor Beginn der BaumaRnahmen sind die Leitungstrager seitens des Bauherm
zu informieren und die genaue Lage der Leitungen zu erfragen.

In Leitungsnahe der Gashochdruckleitung der EWE Netz GmbH sind die Erdarbeiten unbedingt von
Hand mit duRerster Vorsicht nach vorheriger Absprache mit der zusténdigen Bezirksmeisterei der
EWE Netz GmbH durchzufithren.

In dem gekennzeichneten Schutzstreifen der Gashochdruckleitung von beidseitig 4 m gemessen ab
Leitungsachse dirfen keine Baulichkeiten errichtet werden und keine Baume und Straucher gepflanzt
werden. Das Lagern von Material und das Befahren mit schwerem Arbeitsgerat ist unzuléssig.
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TEIL I: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO 1990),

¢ die Niederséchsische Bauordnung,

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 -),

o die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO),

o das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG),

jeweils in der zur Zeit'geltenden Fassung.

2 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erdgastankstelle Norddeich®
liegt am suidostlichen Rand von Norddeich ostlich der Norddeicher Strale (derzeit B 72). Auf
der Flache befindet sich bereits eine Gasreglerstation, die eingegriint ist. Sie befindet sich an-
grenzend an die bestehende Wohnbebauung am Backersweg. :

Aufgrund der Lage an einer Gashochdruckleitung, die zur Reglerstation fuhrt, und der wach-
senden Nachfrage nach gasbetriebenen Autos, die entsprechende Auftankméglichkeiten bens-
tigen, bietet es sich an, an der B 72 eine entsprechende Tankstelle zu errichten. Der Eigentii-
mer der Reglerstation, die Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden, méchten aus diesem Grunde
den bestehenden Standort fir eine entsprechende Tankstelle auszubauen.

Hierzu wurde ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Auftrage der Wirtschaftsbetriebe der
Stadt Norden erstellt, der mit Hilfe des hier vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes planerisch umgesetzt werden soll.

Die Stadt Norden steht den Planungen positiv gegentiber und méchte sie planerisch absichern.

Es soll deshalb ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gastankstelle®
ausgewiesen werden. Die Fidchen liegen derzeit planungsrechtlich im AuBenbereich und ge-
nielen keine Privilegierung nach § 35 (1) BauGB. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
soll das Vorhaben planungsrechtlich abgesichert werden. ‘

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist der Bereich derzeit als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen. Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden muss (§ 8 (2) BauGB) ist fur dieses Planverfahren zudem die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Norden notwendig. Die 75. Anderung wird im Paralielverfahren
mit dem Ziel der Ausweisung von Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Gastankstelle”
durchgefihrt.
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Konkret soll durch die Planungen die baulichen Anlagen der Erdgastankstelle und der Gasreg-
lerstation abgesichert werden. Weiterhin werden die vorhandenen Griunflachen planungsrecht-
lich abgesichert.

Grundlage fur die Planungen stellt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Architekturbiiros
Andreas Hartmann, Hannover dar, erstellt im Auftrage der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Nor-
den. Diese Planung ist der Begrundung als Anlage beigefugt. Der vorgelegte Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wurde auf Grundlage des Bauantrages erstelit.

3 RAHMENBEDINGUNGEN

3.4 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156 V ,Erdgastankstel-
le Norddeich am ............ 2009 beschlossen. Das genaue Datum wird im weiteren Verfahren
ergénzt.

3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungspians Nr. 156 V hat eine Gréfe von 1.600 m2. Er wird im
Stden durch die Norddeicher Strae begrenzt, im Osten durch landwirtschaftliche Flachen, im
Norden durch eine wald&hnliche Flache und im Westen durch Wohnbaugrundstiicke.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage
des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

3.3 Planungsrahmenbedingungen

Im Landesraumordnungsprogramm 2008 wird die Stadt Norden als Mittelzentrum dargestelit.

Des Weiteren sind entlang der Kistenlinie weite Teilbereiche als Natura 2000-Gebiete darge-
stellt. Die Stadt Norden insb. der Fahranieger Norddeich-Mole haben eine Bedeutung fur die
Schifffahrt und die Anbindung an die Ostfriesischen Insein Norderney und Juist.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Hier wird seitens der Stadt Norden im Parallelverfahren die 75. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt, mit der eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Gastankstelle" dargestellt werden soll.

Aktuell ist das Gelande planungsrechtlich gemaf § 35 BauGB zu beurteilen.

3.4 Ortliche Bestandsaufnahme

Der Bereich wird derzeit bereits durch eine Gasdruck-Regelanlage genutzt. Dieses Gebaude ist
eingeschossig mit Flachdach ausgefuhrt. Die Freifiachen sind teilweise gepflastert, teilweise
stellen sie sich jedoch auch als Rasenfliche dar. Der Geltungsbereich ist mit Ausnahme der
Zufahrt dicht eingegriint, der nérdliche Teil und die angrenzenden Flachen darlber hinaus sind
zudem vollstandig mit Geholzen bewachsen.
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Die Erschliefung erfolgt von der Norddeicher Strae aus und bereits in entsprechender Aus-
baubreite vorhanden. Entlang der Norddeicher Strale verlduft ein Full- und Radweg, der ge-
kreuzt werden muss.

Nordwestlich des Plangebietes befinden sich Wohngrundstticke.

Die Norddeicher Stralle stellt die bisherige Hauptverbindungsstrale zwischen Norden und
Norddeich dar wurde aber durch die neue Umgehungsstral’e von Norden durch diese von.den
Verkehrsmengen entlastet.

3.5 Beéchreibung Gastankstelle

Die geplante Erdgastankstelle (CNG-Betankungsanlage) wird als o6ffentliche Tankstelle fir
Kraftfahrzeuge mit einer Tankplatztiberdachung errichtet.

Diese Anlage besteht im Wesentlichen aus:

° einem Verdichtergebdude mit der Verdichteranlage und der integrierten Zapfanlage sowie
den verbindenden Rohrleitungen, Elektrokabeln und zugehérigen Ausristungsteilen und

° einer Tankplatziberdachung.

Das benoétigte Erdgas wird durch die Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden tber eine Zuleitung
von der Gasreglerstation zur Verfligung gestellt. Die Anbindung an die infrastruktur erfolgt tber
die am Baufeld vorhandenen Ver- und Entsorgungsmedien.

Neubau Verdichtergebdude und Tankplatziiberdachung |

Auf dem Gelédnde der Gasreglerstation sollparallel zur nordéstlichen Grundstiicksgrenze das
Verdichtergebadude (Abmessungen 2,65 m x 4,00 m) und die Tankplatziiberdachung errichtet
werden. Das Verdichtergebaude wird als Betonfertigteil mit installierter Technik geliefert und an
die Versorgungsleitungen angeschlossen. Die CNG-Tankstelle wird gemall DVGW-Regelwerk
G 651/VdTUV 510 geplant und gebaut. Die wesentlichen Komponenten der Anlage sind die
Verdichtereinheit, eine hochdruckseitige Trocknungseinheit, der Gasspeicher, die Verdichter-
steuerung sowie die integrierte Zapfeinrichtung und die notwendige elektrische Ausristung.
Zusatzlich ist ein Erweiterungsgasspeicher, der neben dem Verdichtergebzude aufgestellt wird,
geplant.

Um die Kunden vor Wind und Wetter zu schiitzen, ist eine den Tankplatz Uberspannende Uber-
dachung mit den Abmessungen 7,00 m x 12,00 m in Stahlbauweise geplant.

Allgemeine Betriebsbeschreibung

Die Erdgastankstelle dient zur Schnellbetankung von erdgasbetriebenen Fahrzeugen mit Erd-
gas (CNG). Das Erdgas wird aus dem Versorgungsnetz entnommen, einer Férdereinrichtung
(Erdgasverdichter) zugefiihrt und in einer Trockneranlage getrocknet (Drucktaupunkt — 20°C bei
200 bar). Im Erdgasverdichter wird das Gas verdichtet und einem Hochdruckspeicher (Gas-
speicher) zugefiihrt und bevorratet.

Fir die Betankung des Fahrzeugspeichers wird das Gas aus dem Hochdruckspeicher entnom-
men und Uber Abgabeeinrichtungen, bestehend aus einer Zapfstelle mit fernbetatigten Armatu-
ren, Regler, Massen-Messeinrichtungen, AbreiReinrichtungen, Fullschlauch und Fullkupplung
durch den Fullanschiuss in den Fahrzeugspeicher geflllt.
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Nach der Betatigung des Start-Tasters beginnt die Betankung automatisch. Bei Erreichung des
maximalen Fulldrucks im Fahrzeugspeicher oder durch Betatigung des Stopp-Tasters wird der
Flllvorgang unterbrochen.

Der Erdgasverdichter bleibt in Betrieb bis der maximale Filidruck im Hochdruckspeicher er-
reicht ist. Bei Abschaltung des Erdgasverdichters werden die Magnetventile auf der Saugseite
des Erdgasverdichters fernbetatigt geschlossen und die ersten drei Stufen des Verdichters wer-
den entlastet. i

Auf der Ruckseite des Verdichtergebaudes befindet sich eine Luftungséffnung, die mit einem
aufgesetzten Schalldampfer versehen ist. Dieser Schalldémpfer ist notwendig, um die Larmim-
missionen zu begrenzen.

Die Betriebszeiten werden mit 0.00 - 24.00 Uhr angegeben, der Betrieb erfolgt durch Selbstbe-
dienung. Es werden keine stindigen Arbeitsplatze entstehen.

Die zu erwartende Frequentierung der Tankstelle wird im nachsten Punkt beschrieben.

4 ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN /
RELEVANTE ABWAGUNGSBELANGE
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GemaR § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die &ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Stadt Norden gibt im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens gemaR §§ 3 und 4 BauGB den
betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit die Mdglichkeit, Anregungen
oder Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.

4.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Tréager 6ffentlicher
Belange

Die Stadt Norden hat gemaR § 3 (1) BauGB die Offentlichkeit und gemas § 4 (1) BauGB die
Trager offentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden frihzeitig
unterrichtet. Am 19. Oktober 2009 fand hierzu eine Biirgerversammiung im Rathaus statt, zu
der fristgerecht eingeladen wurde. Die wahrend der Frist abgegebenen Stellungnahmen und
Anregungen der Tréger ffentlicher Belange und deren Abwagungen wird im folgenden wieder
gegeben.

Seitens der Blrger sind keine Stellungnahmen eingereicht worden.

Das Bischéfliche Generalvikariat hat zur vorliegenden Planung keine Anregungen oder Beden-
ken angemeldet.

Die Kabel Deutschland weist darauf hin, dass sich im Plangebiet keine Telekommunikationsan-
lagen des Unternehmens befinden und auch keine Neuverlegungen geplant sind.

Der Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V. erhebt keinerlei Bedenken.

Die EWE Aktiengesellschaft weist auf eine vorhandene Gashochdruckleitung DN 150 im Plan-
gebiet hin, die mit einem Schutzstreifen abzusichern ist. Dieser Anregung wird entsprochen, die
Leitung wird mit den geforderten Schutzabstanden mit einem Leitungsrecht gesichert. Die An-
ordnung der baulichen Anlagen der geplanten Gastankstelle wurde zudem in Abstimmung mit
der EWE Aktiengesellschaft geplant.

Das GLL Aurich Katasteramt Aurich weist auf eine nicht aktuelle Plangrundiage hin. Dieser An-
regung wird entsprochen, die Plangrundlage wurde bereits ausgetauscht.

Das GLL Amt fur Landentwicklung und Liegenschaften hat aus agrarstruktureller Sicht keine
Bedenken gegen die Planung.

Die Interessen der Hafengesellschaft Nports werden nicht berthrt.

Die Industrie- und Handelskammer hat keine Bedenken oder Anderungswiinsche anzumelden.

Seitens der Jagerschaft Norden liegen keine Einwande gegen die Planung vor, wenn die Kom-
pensationsmalnahmen entsprechend umgesetzt werden. Diese Anregung wird beriicksichtigt,
die notwendig werdenden KompensationsmaRnahmen werden im Entwurf genau beschrieben
und die Realisierung im weiteren Verfahren durch einen Durchfiihrungsvertrag abgesichert.

Der Landkreis Aurich méchte die immissionsschutztechnischen Aussagen und Zulassigkeit Gber
ein schalltechnisches Gutachten nachgewiesen haben. Dieses Gutachten ist beauftragt, die
Ergebnisse wurden in den vorliegenden Entwurf eingearbeitet.

Weiterhin sind die Aussagen zum Eingriff und der Kompensation im Umweltbericht zu konkreti-
sieren hinsichtlich der Aussagen zum Graben und der Realisierung der KompensationsmaR-
nahmen. Dieser Anregung wird ebenfalls entsprochen. Der vorliegende Entwurf beriicksichtigt
die vorgenannten Punkte.

Die Landwirtschaftskammer Weser-Ems macht keine Bedenken geltend.

Die Niederséachsische Landeshehérde fur StraRenbau und Verkehr, AuRenstelle Aurich hat ge-
gen die vorliegende Planung keine Bedenken, weist aber auf eine notwendige Abstufung der
B 72 zur Stadtstralle vor Inbetriebnahme der Gastankstelle hin. Sollte die Inbetriebnahme vor
der Abstufung erfolgen, ist ein Antrag auf Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis zu stellen.
Dieser Hinweis wird im weiteren Verfahren berticksichtigt.

Die Ostfriesische Landschaft, Archaologische Forschungsstelle hat gegen die vorliegende Pla-
nung keine Bedenken, gibt aber einen Hinweis auf die Lage des Plangebiet und der Méglichkeit
von arch&ologischen Funden. Dieser Hinweis wird in die Planunterlagen ergénzt.

Die Gemeinde Hage hat keine Erganzungen bzw. Anderungen zur vorliegenden Planung vor-
gebracht.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Emden weist auf die zusténdige Immissionsschutzbehér-
de, den Landkreis Aurich, hin. Dieses wird bei der weiteren Planung zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Norden weist darauf hin, dass das Plangebiet keinen Anschluss an die stadtische
Kanalisation hat. Die Verkehrsbehérde weist auf die notwendige Abstufung der B 72 hin, die
bislang noch nicht erfolgt ist. Auch sind vor Inbetriebnahme noch umfangreiche Ummarkie-
rungsarbeiten notwendig und verkehrsbehérdlich anzuordnen. Alle notwendigen Arbeiten sind
in Abstimmung mit der zustandigen StraRenbaubehdérde zu treffen.

Der Fachdienst 3.3 gibt einen Hinweis auf die Konkretisierung und Finanzierung der Kompensa-
tionsmalnahmen. Beide Hinweise werden beriicksichtigt und in die Planung eingearbeitet, Die
Frage der Finanzierung wird in dem nachfolgenden Durchfuhrungsvertrag fixiert.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH hat gegen die Planung keine Einwande, weist
jedoch auf das Vorhandensein von Telekommunikationsleitungen im Plangebiet hin, die ggf.
von Straenbaumalnahmen berithrt werden und infolgedessen veréandert oder verlegt werden
mussen. Es wird auf eine rechtzeitige, d.h. mindestens 8 - wéchige Informationsfrist vor Baube-
ginn hingewiesen, die der Bauherr einhalten muss. Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men, betrifft diese Planung nur indirekt, da keine StraRenbaumaRnahmen durch die vorliegende
Planung initiiert werden. Die vorhandene Zufahrt bleibt unveréndert.
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4.2 Ergebnisse der parallel zur dffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Die ¢ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 2.11. bis zum 2.12.2009 statt. Parallel hierzu
hatten die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit sich bis zum 2.12.2009 zur
vorliegenden Planung zu duiern.

Innerhalb des Zeitraumes wurden abwagungsrelevante Stellungnahmen wie folgt dargelegt und
in der Planung beriicksichtigt.

Die Stadiwerke Norden verweisen auf bestehende Leitungsschutzanweisungen, die bei den
Bauausfiihrungen zu beachten sind.

Das Landesamt fir Bergbau, Enerqie und Geologie macht auf die bestehenden Erdgashoch-
druckleitung der EWE AG Oldenburg aufmerksam. Diese Leitung wird seit Beginn der Planung
berticksichtigt. ‘

Der OOWV verweist auf bestehende Hausanschiussleitungen im Plangebiet hin, die zu bertick-
sichtigen sind. Ein entsprechender Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

Der Landkreis Aurich bittet um die konkrete Darstellung der erforderlichen Flachen fur die Er-
satzpflanzungen. Auch ist ein Erhaltungs- Schutz- und Pflegekonzept der Baume und der Grin-

flachen beizufigen. Dieser Hinweis wurde nicht berlicksichtigt. Auf Ebene der Flachennut- |:

zungsplanung wird die Art und der Umfang der KompensationsmaRnahmen beschrieben aber
nicht abschlieBend geregelt. Im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 156V sowie in dem zwi-
schen dem Vorhabentrager sowie der Stadt Norden geschlossenen Vorhabendurchfiihrungs-
vertrag werden die Umsetzung und die Kosten der ErsatzmaRnahmen geregelt.

Weiter bittet der Landkreis um die Anpassung der Aussagen zwischen Begrindungstext und
dem schalltechnischen Gutachten sowie einer redaktionellen Textanderung. Diese Anregung
wird berticksichtigt.

4.3 Relevante Abwdgungsbelange

0 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm 2008 trifft keine Aussagen, die der Planung entgegen-
stehen.

0 Belange von Natur und Landschaft

Die relevanten Belange von Natur und Landschaft werden an Hand eines Umweltberichtes so-
wie im Rahmen der Umweltpriifung geprift. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht (Teil i dieser
Begriindung) im Detail aufbereitet.

0 Verkehrliche Belange

Das Plangebiet ist vollsténdig erschlossen. Die téaglichen Verkehrsmengen im Bereich Norddei-
cher Strale (B 72) liegen bei 12.842 Kfz, davon 525 Lkw-Z&hilungen, Stand 2000 Verkehrs-
mengenkarte Niedersachsen. Diese Daten werden sich aufgrund der neuen Ortsumgehung
Norden erwartungsgem&® noch verandern. Es liegen aber zum derzeitigen Planstand keine
aktuellen Verkehrsmengenz&hlungen nach Offnung der Ortsumgehung vor.

Durch die Errichtung einer Erdgastankstelle wird es erwartungsgemaf zu einer Zunahme der
Zielverkehre in diesem Bereich kommen aber auch der Durchgangsverkehr und insbesondere
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ortsanséssige Blrger werden dieses Angebot der Erdgastankstelle annehmen. Aufgrund der
hohen Vorbelastung durch die vorhandenen Verkehrsmengen ist nicht mit einer relevanten Be-
eintrachtigungen der Belange des Immissionsschutzes zu rechnen.

Das Geldnde wird Gber die vorhandene Zufahrt von der Norddeicher Strafle aus erschlossen.
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge kénnen die Gebaude leicht erreichen.

Ein Nachweis tiber notwendige Einstellpldtze entfallt, da keine sténdigen Arbeitspiatze einge-
richtet werden. Die notwendigen Fléchen fur Service- und Wartungsfahrzeuge sind im Bereich
der Gasreglerstation im Bereich der Rasenflachen vorhanden.

O Belange des Immissionsschutzes

Das Sondergebiet dient Zwecken der Errichtung einer Erdgastankstelle. Die nachstgelegenen
benachbarten schitzenswerten Nutzungen entlang der B 72 sind gemaR Flachennutzungsplian
als W- bzw. M-Flachen dargestellt. Die Bebauung stdlich der B 72 befindet sich innerhalb eines
SO-Gebietes (Hotel- und Freizeitanlagen).

Bedingt durch die Errichtung einer Erdgastankstelle sind keine relevanten Beeintrachtigungen
der Belange des Immissionsschutzes erkennbar. Luftverunreinigungen wird es nicht geben.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes sowie der Erarbeitung eines Bauantrages
wurde ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben, welches die zu erwartenden Beein-
trachtigungen durch den Tankstellenbetrieb auf die benachbarten schitzenswerten Nutzungen
(Wohnen) begutachten und bewerten soll.

Unter Berlcksichtigung der anzustrebenden stadtebaulichen Orientierungswerte der
DIN 180057, die fur die benachbarten Gebiete als Mischgebiete einen Orientierungswert von
tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) vorsehen und der angestrebten Anzahlen von Tankvorgén-
gen kommt das Gutachten zum rechnerischen Ergebnis, dass die zulassigen Orientierungswer-
te eingehalten werden.

Als wesentliche Larmquelie ist hierbei nicht der eigentliche Zu- und Abfahrtverkehr zu sehen,
der sich auf je 1 An- und Abfahrt je Tankvorgang beschrankt. GemaR der Angaben des Vorha-
bentrégers wird die Hauptfrequentierung in den Tageszeiten von 6:00 bis 22:00 Uhr mit ca. 100
Tankvorgéngen fur die Norddeicher Stralle angenommen. Die zu erwartenden Tankvorgénge
fur die Nachtzeit von 22:00 bis 6:00. Uhr liegen bei bis zu 12 Frequentierungen pro Stunde. Die
Orientierungswerte fiir die Nachtzeit werden gemé&R Gutachten demnach mit 43-44 dB(A) ein-
gehalten. Genauere Angaben sind dem larmtechnischen Gutachten zu entnehmen?.

Mégliche Schaden durch Erschiitterungen wird es nicht geben, da alle Anlagenteile elastisch
gelagert werden. Die Entsorgung des entstehenden Abfalls erfolgt fachgerecht. Zudem entste-
hen keine besonderen betrieblichen Abwésser.

Die Planung, Ausfiihrung und der Betrieb der Tankstellenanlage erfoigt auf Grundlage der -
Betriebssicherheitsverordnung BetrSichV, TRG 730 - Richtlinie fur das Verfahren der Erlaubnis
zum Errichten und Betrieben von Fillanlagen, VdTUV Merkblatt 510 - Richtlinie fir Planung,
Bau, Errichtung, Prifung, Inbetriebnahme und Betrieb von Erdgastankstellen.

Fir die geplante Gastankstelle wird entsprechend den vorhandenen Zahlen von der folgenden
Frequentierung ausgegangen. Die angefiihrten Zahlen stellen Daten der Tankstelle an der be-
nachbarten Heerstrale dar, die flr dieses Vorhaben aus wirtschaftlichen Grinden ebenfalls
angestrebt werden. Die Grafik verdeutlicht zwei exemplarische Tage (Samstag - rot, Donners-

1 DIN 18005-1, Schallschutz im Stidtebau

2 |EL GmbH, Ingenieurbliro fur Energietechnik und Larmschutz, Larmtechnisches Gutachten fitr den Vorhabenbezagenen Bebau-
ungsplan Nr. 156 V der Stadt Norden, 2602-09-.1, Oktober 2009
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tag - blau), die die Tankvorgange sowie die tagliche Verteilung wiederspiegelt. Es wird deutlich,

dass die Hauptfrequentierung in den Tageszeiten von 6.00 Uhr bis einschl. 22.00 Uhr liegt. Die

Tankvorgange in den Nachtzeiten von 22.00 Uhr bis 6:00 Uhr belaufen sich auf max. 1-3 Fre-

quentierungen pro Stunde. Zu diesen Frequentierungen sind jeweils die An- und Abfahrt an

Gerauschbelastungen zu beriicksichtigen. Aufgrund der Stellung der Anlage sowie des vorhan-

denén Geholzsaumes ist nicht von wesentlichen Gerduschbelastungen der nordwestlichen
8

Grundstiicksanwohner zu rechnen.
3 . | :
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O Belange der Wasserwirtschaft

Belange der Oberflachenentwasserung sind nicht betroffen. Das anfallende Oberflachenwasser
verbleibt auf dem Geldnde und wird dort versickert.

O Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen
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5 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Wasserversorgung Die Wasserversorgung erfoigt durch den Oldenburgisch-Ostfriesi-
schen Wasserverband (OOWV). Innerhalb des Plangebietes verlau-
fen Hausanschlussleitungen, die bei BaumaRnahmen zu beriicksich-

Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet im Wesentlichen gemaR
§ 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gastankstelle® festge-
setzt. Als zuldssige Nutzung wird eine Gastankstelle sowie eine Gasregelstation festgesetzt.
Als maximale Geb&udehéhe ist hier eine GréRe von 5,0 m festgesetzt und erméglicht den Bau
eines typischen Tankstellengebaude. Auf die Festsetzung einer Bauweise kann verzichtet wer-
den, weil die Festsetzung der (iberbaubaren Flachen keine iberméaRig groRflachig erscheinen-
den Gebaude zulassen (s. Vorhaben- und ErschlieBungsplan).

Zu Werbezwecken und zur Preisangabe ist die Errichtung eines bis 8 m hohen Pylons zulassig.

Die Giberbaubare Flache ist auf ein notwendiges MaR begrenzt und ermdglicht alle fur die Er-
richtung und den Betrieb der Ergastankstelle erforderlichen Anlagen.

O Griinflichen

in der gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen werden die vorhandenen B&ume und Straucher erhalten und ent-
sprechend festgesetzt. Die vorhandene Ortsrandbegriinung bleibt somit auch dauerhaft erhal-
ten.

U Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Uber das Grundstlick verlauft eine Gashochdruckleitung (HD) der EWE Netz - Ostfriesland.
Beidseitig der eingetragenen Leitungstrasse ist ein 4 m breiter Sicherheitsstreifen zu beachten,
in dem die Sicherheitsbestimmungen des Leitungstragers zu beachten sind. Diese Leitung ist
zugleich mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der EWE AG abgesichert.

6 NACHRICHTLICHE HINWEISE

tigen sind.

Energieversorgung Die Versorgung mit Strom/Gas erfolgt durch die Wirtschaftsbetriebe
der Stadt Norden GmbH.

Telekommunikation Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die

Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg, sowie durch an-
dere private Anbieter.

Miillentsorgung Die Entsorgung erfolgt durch den Landkreis Aurich.

Abwasserbeseitigung | Das Plangebiet hat keinen Anschluss an die stadtische Kanalisation.

Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Nach Informationen der Unteren Abfallbehérde
befinden sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes keine Altablagerungen. Sollten sich den-
noch Hinweise auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugebiet ergeben, ist die Un-
tere Abfallbeh6rde des Landkreises Aurich sofort zu informieren.

Bodenfunde / Arch&ologie

Der Planbereich befindet sich auf einem erhdhten Areal zwischen Wurten. Daher ist bei Erdar-
beiten mit archdologischen Funden zu rechnen. Erdarbeiten sind 3 Wochen vor Beginn der zu-
standigen Behorde anzuzeigen. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frithge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen unter anderem sein: TongefalRscherben, Holzkohiean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denk-
malschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur




@ Stadt Norden: Bebauungsplan Nr. 156 V

,Gastankstelle Norddeicher Strate* 10

ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeit gestattet. Eine ausreichende Frist zur Dokumentation und Bergung der Fundstelle ist
einzuraumen.

Gashochdruckleitung

Die in den Planen enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslagen sind unverbindlich.
Die genaue Lage der Leitungen ist durch Querstiche in Handschachtung festzustellen.

In Leitungsnahe der Gashochdruckieitung der EWE Netz GmbH sind die Erdarbeiten unbedingt
von Hand mit duBerster Vorsicht nach vorheriger Absprache mit der zusténdigen Bezirksmeiste-
rei der EWE Netz GmbH durchzufihren. )

In dem gekennzeichneten Schutzstreifen der Gashochdruckleitung von beidseitig 4 m gemes-
sen ab Leitungsachse durfen keine Baulichkeiten errichtet werden und keine Baume und Stréu-
cher gepflanzt werden. Das Lagern von Material und das Befahren mit schwerem Arbeitsgerat
ist unzulassig.
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7 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Festsetzung . Fidche in m?
Sondergebiet ,Erdgastankstelle”, Uberbaubare und nicht tberbaubare 970
Flache .

Private Griinflache mit Bindung fiir Bepflanzung 630
Gesamtfidche 1.600

8 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden
gemal § 2 (1) BauGB:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 19.10.2009

Beschluss durch den VA der Stadt Norden tber den
Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung:

Bekanntmachung der Auslegung:

Offentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB:

Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden:

Der Bebauungsplan Nr. 156 V wurde ausgearbeitet von:

NWP Planungsgeselischaft mbH
Geseilschaft fur raumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1 ¢ 26121 Oldenburg

(Unterschrift)
Die BegrUndung ist dem Bebauungsplan 156 V als Anlage beigefugt.

Nordenden ..o

Birgermeisterin

Anmerkung:

Die Begriindung hat geméaR § 3 [2] BauGB vom ........... bis zum ...............
zusammen mit der Planzeichnung offentlich ausgelegen.

Norden, den ........c..c.ooeeeivienl.

Birgermeisterin
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Teil Il: Umweltbericht

1. EINLEITUNG

@ Stadt Norden: Bebauungsplan Nr. 156 V 13
.Gastankstelle Norddeicher Strale" '

Gemé&R § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiter nach den MaRgaben
gemap der Anlage zum BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 156 V dargelegt.

1.1 INHALT UND ZIELE DES BAULEITPLANES

Die Stadt Norden beabsichtigt auf dem Geléande der Gasreglerstation an der Norddeicher Stra-
Re (B 72), die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung und Betrieb einer Erdgas-
tankstelle zu schaffen.

Die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sieht folgende Festsetzungen vor.

Festsetzungen: Sondergebiet gerundet 1.600 m?
davon Flache zum Geholzerhalt 630
Uberbaubare Grundsttcksflache, gem. 460
V+E-Plan
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 510

Im Plangebiet wird eine Erdgastankstelle errichtet, die neben einem Gebaude, einer Pflasterfla-
che und einem Uberdachten Tankplatz gemaR der vorhabenbezogenen Planung auch eine er-
weiterte, versiegelte Hofflache umfasst. Insgesamt wird eine zusatzliche Versiegelungsflache
von rund 460 m? angesetzt.

Die bereits bestehende ErschlieBung zur Norddeicher StraRe als Zu- und Abfahrt wird ausge-
baut, bzw. die 6stlich der bestehenden Zufahrt stehenden Gehélze werden auf einer Lange von
etwa 7 m gerodet (innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstucksfléche).

Dartiber hinaus werden die randlichen Gehélze und der Ubergang zur nérdlichen Gehélzflache
gemal § 9 (1) Nr. 25 b als zu erhalten festgesetzt.

1.2 ALLGEMEINE ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

GemaR Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB ist im Umweltbericht darzulegen, wie die Ziele des
Umweltschutzes bei der Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Ziele des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und Niedersichsisches
Naturschutzgesetz (NNatG)

Nach den MaRgaben der Naturschutzgesetzgebung werden im Bebauungsplan die fir Natur
und Landschaft wertgebenden Elemente erhalten und sichergestellt oder, soweit dies nach den
stédtebaulichen Zielen der Planung nicht méglich ist, nach den MaRgaben der Eingriffsregelung
ausgeglichen.

So werden die randlich vorhandenen Gehdlze weitgehend erhalten.
Artenschutzrechtliche Belange werden im Folgenden gesondert behandelt (s.u.).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Nach den Zielen des BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen vermieden werden. Fur die Errichtung der Erdgasttankstelle werden tber
das bestehende Mafl hinaus Versiegelungen von Grundflachen vorbereitet, die sich auf eine
Flache von rund 460 m? beziehen. Diese flihren zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen,
die nicht vermieden werden kénnen. Der Ausgleich wird im Rahmen der Eingriffsregelung si-
chergestelt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersidchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Planung begriindet entsprechend den Zielen der Fachgesetze zum Schutzgut Wasser keine
zusatzlichen Gewésserverunreinigungen. Eine hydraulische Uberlastung der Vorfiut ist nicht zu
erwarten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Larm-, Geruch- und Staub-Immissionen werden von dem Betrieb der bestehenden Gasregler-
station nicht erwartet. Mit der zusétzlichen Errichtung einer Erdgastankstelle sind Immissionen
vor allem durch den An- und Abfahrtsverkehr zu prognostizieren.

Wie in Teil | der Begrindung aufgezeigt verteilen sich die Frequentierungen auf die Tageszeiten
von 6:00 bis 22:00 Uhr mit bis zu maximal 100 Tankvorgéngen pro Tag. In den Nachtzeiten
(22:00 bis 6:00 Uhr) verringern sich diese Anzahlen auf max. 12 Tankvorgange pro Stunde.

Pro Tankvorgang ist mit der jeweiligen Zu- und Abfahrt zu rechnen. Aufgrund der neu eingerich-
teten Linksabbiegespur wird es nicht zu einem Riickstau auf der BundesstraRe 72 fihren mit
den damit verbundenen Gerauschbelastungen durch das Anfahren.

Aufgrund der Stellung der Anlagen und dem vorhandenen Gehdlzriegel ist daher insgesamt
nicht mit wesentlichen Beeintrachtigungen der Anwohner durch eine zuséatzliche Geréduschbe-
lastung zu rechnen.

Geschiitzte Bereiche
Fuir das Plangebiet sind keine geschitzten Bereiche herausgestellt.

1.3 BELANGE DES ARTENSCHUTZ

Die Berlicksichtigung des Artenschutz in der Bauleitplanung beruht auf der Novellierung des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbote ist zu priifen, ob im Plangebiet bzw. im funktio-
nalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng geschitzte Tier- oder Pflanzenarten vorkom-
men (kénnen).
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Die Verbote beziehen sich auf die konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen.

Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum verschiedener Vogelarten, vor allem Geholzbriiter
des Siedlungsrandes, die an Stérungen durch Stralenverkehr und an den Menschen gewéhnt
sind. ‘
Den.europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im Schutz-
regime des § 42 (1) BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaR den Begriffsbestimmungen z&h-
len sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbestande sind sie jedoch
den streng geschitzten Arten gleichgestellt. .

Priifung der Verbotstatbestinde

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande (nach § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) werden nachfolgend dahingehend Gberprift, ob sie bei Umsetzung der Planung
bertihrt werden kénnen.

e Werden Tiere gefangen, verletzt, getétet oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
entnommen, beschédigt oder zerstort?

Fir die Realisierung der Planung werden ausschlielich Scherrasenflachen und bereits ge-
pflasterte Grundflachen fur die Errichtung der Zufahrt und der Tankstelle genutzt, so dass
nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen ist.

Von dem straenparallelen Geholzstreifen werden auf einer Lange von 7 m alle Baume und
Straucher entfernt sowie auf dem Gelande wenige Einzelbdume (Linden, Birken), so dass
potentielle Brutplatze betroffen sein kénnen. Dennoch kann die Erfillung der Verbotstatbe-
sténde vermieden werden, in dem die Baumfaliungen und Baufeldfreimachungen auRer-
halb der Vogelbrutzeiten (i.d.R. auRerhalb des Zeitraumes 01. Marz bis 31. Juli) erfolgen.

e Werden Tiere erheblich gestdrt, d.h. so dass die lokale Population beeintréachtigt wird?

Eine artenschutzrechtlich relevante Zunahme an Stérungen in diesem Raum wird aufgrund
der bereits bestehenden Stérungen durch die BundesstraBe und die Gasreglerstation nicht
prognostiziert. An Artenvorkommen sind stérungstolerante, unempfindliche Brutvégel zu er-
warten. Der Verbotstatbestand der Stérung wird nicht berihrt.

s Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Tiere aus der Natur entnommen,
beschadigt oder zerstort? - i

Mit der Flacheninanspruchnahme von Scherrasen werden keine Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten potenziell vorkommender Brutvogel dauerhaft zerstort.

Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von streng geschutiten Arten anderer Artengrup-
pen, z.B. Amphibien, Flederméause oder Libellen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliches Fazit

Wie vorstehend naher dargelegt wurde, werden Verbotstatbestande des speziellen Arten-
schutzrechts bei Realisierung der Planung nicht erfullt bzw. lassen sich durch geeignete MaR-
nahmen vermeiden. Damit stehen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der Planung nicht
dauerhaft entgegen.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

Die Bestandsaufhahme erfolgt auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter Planungen,
vorliegender Fachdaten und der Bestandsaufnahmen der aktuellen Realnutzungen (Juli 2009).

e«  TIERE, PFLANZEN UND BIOLOGISCHE VIELFALT

Das Plangebiet liegt zwischen Norden und Norddeich an der B 72. Zwischen dem Plangebiet
und der StralRe verlduft noch ein Strallenparalleler Radweg — von der StraRe durch einen
Scherrasensaum getrennt - und ein Strallenseitengraben. Dieser geht in den dichten Geholz-
bestand aus standortgerechten heimischen Baum- und Straucharten tiber (Esche, Erle, Birke,
Weiden etc.), der das Plangebiet insgesamt — bis auf die 6 m breite Zufahrt - umgibt. Die Frei-
flachen der Erdgasstation werden als Scherrasen genutzt, Zuwegungen bzw. die vorhandene
Zufahrt sind gepflastert. Die Erdgasstation ist in einem eingeschossigen Backsteingebdude un-
tergebracht.

Anhand der Biotopstrukturen wird das faunistische Potential des Gebietes abgeleitet, So sind in
den umgebenden Gehdlzstreifen Tierarten wie Gehdlzbriter, Kleinsauger, Insekten etc. zu er-
warten, wobei aber das zu erwartende Artenspektrum aufgrund der N&he zu menschlichen
Siedlungen und durch Stérungen des Stralenverkehrs bestimmt ist. So sind etwa weit verbrei-
tete und haufige Singvogel der Geholzlebensrdume wie Kohlmeise, Buchfink, Ziipzalp und
Zaunkonig etc, zu erwarten.

° BODEN, WASSER, KLIMA, LUFT

Ausgangspunkt der Bodenbildung sind Brackmarschen im Ubergang von der Seemarsch, die
aus brackischen Ablagerungen tber marinen Ablagerungen entstanden sind. Es handelt sich
beim Ausgangssubstrat um schluffigen Ton. 3

Die Marschbéden zeichnen sich insbesondere durch ein hohes natiirliches (ackerbauliches)
landwirtschaftliches Ertragspotential und werden als Béden mit hoher natirlicher Bodenfrucht-
barkeit eingestuft. 4

Gemaf der Bodeniibersichtkarte liegt der mittlere Grundwasser Hoch- und Tiefstand bei 6 bzw.
16 dm. Die Grundwasserneubildungsrate im langjéhrigen Mittel liegt bei unter 100 mm pro Jahr
und ist als sehr gering einzustufen. Der untere Teil des Grundwasserleiters ist versalzt. Bei mitt-
leren Grundwasserflurabsténden von unter 1 m besteht eine mittlere Geféhrdung des Grund-
wassers gegenlber Schadstoffeintrag.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine offenen Gewasser, lediglich der Straenraum
wird durch parallel verlaufende Graben entwassert.

Das Klima wird grofraumig durch die Nahe zum Meer gepragt. Kennzeichnend sind hohe mitt-
lere Niederschlagssummen und geringe Jahresschwankungen der Lufttemperatur. Es herr-
schen Winde aus westlichen Richtungen vor.

3 Baden in Niedersachsen
4 www.lbeg.niedersachsen.de
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Fir die lokalklimatischen Verhaltnisse ist der hohe Anteil landwirtschaftlicher Nutzflachen be-
deutsam, da diese zur Kaltluftbildung beitragen. Zudem bedingt die Grundwassernahe des Ge-
bietes hohe Verdunstungsraten und entsprechend eine hohe Luftfeuchte.

® LANDSCHAFT / ORTSBILD

Die Betrachtung das Landschaftsbildes ist groBraumiger zu betrachten, vor allem in Hinblick auf
Sichtachsen und Sichtbeziehungen. Wahrend das Plangebiet aufgrund der dichten Gehélzrei-
hen und des zusammenh&ngenden dichten Gehdélzbestandes im Norden nicht weit einsehbar
ist, wird durch den zwischen Norden und Norddeich ausgepragten offenen Marschbereich —
einschlielllich des Norderschloots — die fur diesen Naturraum typische "Weite® ansatzweise
noch aufrechterhalten. Unmittelbar siidlich des Plangebietes bzw. sudlicher der StraRe ist eine
Fléche verbuscht, nach Norden und Nordwesten schlieen sich Wohngebiete an.

Die Verbindungsstrae von Norden nach Norddeich als lange gerade Sichtachse verlauft unmit-
telbar vor dem Plangebiet.

Die urspringliche Eigenart und Naturnahe der Marschlandschaft ist durch den Gehélzbestand
zum einen und der Siedlungsstrukturen zum anderen bereits Gberformt, wobei dem naturnahen
Geholzbestand als sichtbegrenzende Struktur eine Bedeutung zukommit.

. MENSCH

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend L&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte
wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitét von Bedeutung.5

Im Westen schlieRt sich Wohnbebauung beiderseits des Backersweges an, die ruckwartigen
Gartenbereiche grenzen an den umgebenden Geholzsaum der Erdgasstation an. Derzeit gehen
von der Station — bis auf Betriebszufahrten ~ keine Emissionen auf die Nachbarschaft aus. Er-
schlossen wird die Erdgastankstelle an die unmittelbar stdlich verlaufende Norddeicher StraRe.
In der derzeitigen Nutzung ist das Gebiet der Gasreglerstation eingezaunt und nicht &ffentiich
zuganglich. ' '

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Erholung und Freizeit ist derzeit gering, fur das Land-
schafts- und Ortsbild sind die standortgerechten Gehélze markant.

° KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale oder andere denkmalrechtlich relevanten Aspekte
bekannt. Bodenfunde sind der Unteren Denkmalbehdrde zu melden. Das Gebaude mit der
Gasreglerstation befindet sich im dstlichen Bereich der Fldche und bleibt unveréndert erhalten.

e  WECHSELWIRKUNGEN

Aus der vorstehenden Bestandsaufnahme sind die allgemeinen zu erwartenden Wechselbezie-
hungen zwischen Boden, Wasser und Klima/Luft als Lebensgrundiage fur Tiere und. Pflanzen
abzuleiten.

Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Plangebietes ist weniger ausschlaggebend fur die Er-
holungseignung, als die vorhandene Erholungsinfrastruktur, hier die vorhandenen Wege ent-
lang der Stralen in unmittelbaren Nahe zum Tourismusschwerpunkt Norddeich.

5 Schrédter; W, Habermann-NieRe, K; Lehmberg, Frank: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen
des EAG Bau 2004 auf die Aufsteliung von Bauleitplanen, Niedersichsischer Stadietag (Hrsg.), Bonn, 2004
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2.2 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist mit einem Fortbestand der Gasregleranlage einschlie-
lich der Scherrasenflachen und umgebenden Gehdlze zu rechnen.

2.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BE! DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung erfolgt vor dem Hinter-
grund der Errichtung der Erdgastankstelle auf dem Gelénde der bestehenden und zu erhalten-
den Gasreglerstation, einschlieRlich Geb&duden und zusatzlichen Versiegelungen.

For die Eingriffsbeurteilung relevant ist vor allem die Versiegelung von rund 500 m? sowie Ver-
lust von Biotopstrukturen, vor allem der Gehélzreihe im Suden auf einer Lange von 7 m sowie
von einigen Einzelbdumen.

Wie sich die veranderte Flachennutzung auf die Umweltschutzglter und auf die Belange des
Menschen auswirken, wird im Folgenden aufgezeigt.

° AUSWIRKUNGEN AUF TIERE, PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT, BODEN,
WASSER

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere sowie auf die abiotischen Standortbedingungen
sind auf die zuséatzlichen Flachenversiegelungen von Scherrasenflachen und die Entnahme der
Gehdlze auf einer Teilflache parallel der Strale zurtickzufiihren. Der zu errichtende Container
wird im Norden des Gebietes aufgestellt, aufgrund anderer Leitungstrassen ist eine Errichtung
unmittelbar am Graben notwendig, d.h. dass die obere Grabenbdschung bzw. Grabenkante
wird auf einer Lange von etwa 4 m tberbaut. Da die Gewdassersohle jedoch nicht eingeschrankt
wird und die nérdliche Grabenbd&schung unberlhrt bleibt, ist auch weiterhin ein Biotopverbund
entlang dieses nicht dauerhaft wasserfuhrenden Grabens gegeben. Der Flachenverjust wird in
die Bilanz eingestellt.

Mit der Versiegelung werden die Boden- und Bodenwasserfunktionen unterbrochen einschlie3-
lich der Lebensraumfunktionen des belebten Oberbodens. Dartiber hinaus werden mit der Ver-
siegelung die Biotop- und Lebensraumstrukturen dauerhaft Gberformt, so dass die versiege-
lungsbedingten Beeintrachtigungen als erheblich eingestuft werden. ‘

Mit dem Verlust der Geholzbestédnde gehen sowohl Biotopstrukturen als auch potentielle Le-
bensraumstrukturen, u.a. fir geschitzte Vogelarten, verloren.

Die Beeintrachtigungen sind somit auf
e ca. 460 m? versiegelte Flache und

e auf Geholzverlust auf einer Lange von etwa 7 m sowie einiger Einzelbdume zurtickzu-
fahren.

¢ AUSWIRKUNGEN AUF KLIMA/LUFT

Mit Verwirklichung der Planung sind keine tber die Ortlichkeit hinausgehenden Anderungen des
Klimas oder der lufthygienischen Situation zu erwarten.
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¢  AUSWIRKUNGEN AUF DAS LANDSCHAFTS-/ORTSBILD

Die bereits bestehende Nutzung der Flachen als Gasreglerstation bleibt erhalten, auf den vor-
gelagerten Flachen wird die Erdgastankstelle errichtet. Der Landschaftsbild bedeutende Ge-
hdlzbestand bleibt im wesentlichen erhalten - lediglich im Bereich der bereits bestehenden Zu-
fahrt wird zur besseren Einsehbarkeit der Geholzbestand auf einer Lange von etwa 7 m ent-
fernt.

Dieser Geholzverlust wird Gber den Biotopverlust bereits als erheblich eingestuft und entspre-
chend in die Bilanz eingestellt.

® MENSCH/KULTUR UND SACHGUTER

Betroffenheiten von Kultur und Sachgutern ergeben sich lediglich durch die Nutzung von bereits
als Scherrasenflachen und Zufahrtsbereiche genutzten Bereiche der bestehenden Gasregleran-
lage. Darliber hinaus sind keine Beeintrachtigungen von Kultur und Sachgitern zu erwarten.

Far die Erholungsnutzung wird keine wesentliche Veranderung prognostiziert, da die bestehen-
den Wegebeziehungen durch den zusétzlichen Tankstellenverkehr nicht wesentlich beeintrach-
tigt werden.

Die Belange des Menschen werden durch den Betrieb der Erdgastankstelle vor allem der An-
und Abfahrtsverkehr bestimmt. Aufgrund der Lage unmittelbar an der Norddeicher Strale wer-
den ber die bestehenden Beeintrachtigungen keine relevanten Erhéhungen erwartet.

e WECHSELWIRKUNGEN

infolge der Versiegelung werden die allgemein zu erwartenden Wechselbeziehungen zwischen
Boden, Wasser, Klima/Luft und der Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen beein-
trachtigt. Das ist vorstehend jeweils schon schutzgutbezogen erfasst.

2.4 VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER
AUSWIRKUNGEN '

Unter dem Vermeidungs-/Minimierungsaspekt ist zu prifen, inwieweit negative Auswirkungen
des Vorhabens vermieden oder minimiert werden kénnen. So sind folgende Aspekte zu prifen:

e Im Norden geht die Nutzfiache der Gasreglerstation in einen dichten Laubgehélzbestand
iber, getrennt durch einen Zaun. Im Rahmen der Bauleitplanung wird dieser wertvolle Be-
stand als zu erhalten festgesetzt und somit dauerhaft gesichert.

e Der Standort ist zur Errichtung der Erdgastankstelle grundséatzlich geeignet, da durch den
Betrieb der Gasreglerstation bereits Vorbelastungen durch Versiegelungen der Zufahrt und
der Hofflache etc. vorliegen und auch die Verkehrsanbindung vorfiegt. Auch wird die Flache,
die fur die zusatzlichen Versiegelungen und Gebaude vorgesehen sind, derzeit als Scher-
asen genutzt, héherwertige Biotopstrukturen werden nur durch die Entnahme der Gehélze
durch das Sichtdreieck zur Stralle sowie zur inneren Organisation der ErschlieBung erforder-
lich.

» Die Rodung der Gehdlze ist zum Schutz von artenschutzrechtlich relevanten Végeln auer-
halb der Brutzeiten durchzufithren, d.h. zwischen dem 01.Oktober und 28.Februar.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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e Ebenso sind bei Hinweisen von Kulturdenkmalen die Denkmalschutzbehérde zu benachrich-
tigen.

Ein innergebietlicher Ausgleich kann aufgrund der geringen FlachengréRRe sowie des vorhande-

nen Gehdlzbestandes nicht erfolgen. Es wird Ersatzbaumpflanzungen innerhalb des Stadtge-

biets der Stadt Norden geben.

2.5 BILANZIERUNG DER EINGRIFFSFOLGEN

Um die negativen Auswirkungen des Vorhabens quantifizieren zu kénnen, wird der Zustand der
erheblich betroffenen Flache vor dem Eingriff, dem Zustand nach dem Eingriff gegentiberge-
stellt. Fur die Bilanzierung werden den betroffenen Biotoptypen Wertfaktoren zugeordnet, bezo-
gen auf die jeweilige FlachengréRe ergeben sich Flachenwerte, die zur Gesamtwertigkeit zu-
sammengezogen werden. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verblei-
bende Kompensationsbedarf. Die Bilanzierung basiert auf dem Modell des Niedersachsischen
Stadtetages. Die Bewertung des Bestandes erfolgt auf Grundlage der Arbeitshilfe des Nieder-
sachsischen Stadtetages.® Die Werteskala reicht von 0 (ohne Wert) bis 5 (sehr hoher Wert).

Bericksichtigt werden im Folgenden nur die erheblich betroffenen Fiachen, d.h. die Flachen,
die vorhabenbezogen durch Versiegelung und Gehélzentnahme erheblich beeintrachtigt wer-
den.

Ausgangswert / Biotoptyp (Ist-Zustand) GréBe m*| Wert Flachenwert]
Scherrasen mit Einzelbdumen; Grabenrand 460 2 920
Standorttypische Geholzanpflanzung 20 3 60
Festsetzung / Biotoptyp (Planungszustand) CGréRe m* | Wert Fldchenwert
Sondergebietsflache
Uberbaubar 428 0 0
nicht Gberbaubare Grundsticksflache 1 20
20
[pitferenz zwischen Ist-Zustand und Planungszustand | 480 | I 960 [

Die Gegenliberstellung Bestand und Planung verdeutlicht, dass der Flachenwert nach Realisie-
rung der Bebauung abnimmt. Es besteht ein Defizit von 960 Wertpunkten, der ausschlieRlich
auf die direkte Flacheninanspruchnahme zurlickzufthren ist.

Das ermitteite Kompensationsdefizit kann gemaR "Arbeithilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmafBnahmen in der Bauleitplanung’ auch in Form von Gehélzpflanzungen umgesetzt
werden.

So ist gemal der Arbeitshilfe fir neuzupflanzende Geholze ein Wertfaktor 2 bei einer anzu-
nehmenden Flache von 10 m? anzusetzen, dies entspricht einem Flachenwert von 20 Wertein-
heiten pro Baum. In der Arbeitshilfe werden jedoch keine Aussagen zu Pflanzqualitdten der Ge-
hélze aufgezeigt. Entsprechend des o.g. Bilanzierungsansatzes sind bei dem ermittelten Kom-
pensationsdefizit von 960 Werteinheiten 48 Gehdlze zu pflanzen, unabhéngig der Pflanzquali-
tat.

6 Niedersachsischer Stadtetag (1996): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung
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Sind jedoch markante Einzelb&ume héherer Qualitaten vorgesehen, haben diese eine vielfach
hoherer Raumwirkung aufgrund der GréRe, des Kronendurchmessers und der Uberschatteten
Flachen, einschlieRlich der Wertigkeit fir den Naturhaushalt. Bei Festsetzungen von Mindest-
qualititen als Solitarbaume/Hochstamme wird daher ein vierfach hoherer Kompensationswert
als in der Arbeitshilfe (20 m? pro Baum) angenommen.

Diese Vorgehensweise ist fir den Einzelfall dieses Projektes abgestimmt erarbeitet worden.

So werden zur Kompensation des Eingriffdefizites von 960 Werteinheiten 12 Laubbaume in
Mindestqualitdten (Solitar 3mal verpflanzt, Mindesthéhe 2,5 m, bzw. Hochstamme 18/20
Stammumfang) festgesetzt.

2.6 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Standortalternativen wurden weiter geprift, dér gewdhlte Standort hat sich als der geeigneteste
Standort zur Etablierung einer Gasstation erwiesen.

Eine gleichwertige Standortalternative ware nur gegeben bei entsprechender Erreichbarkeit der
Station fir die zukiinftigen Nutzer und einer zu erwartenden Wirtschaftlichkeit des Vorhabens.
Diese Faktoren beinhalten zudem die N&he zu einer notwendigen Gasleitung als Rohstoffquelle
sowie im Bezug auf die Vorhabenbezogenheit die Eigentumsverhaltnisse der Flachen. Als
Vorhabentrager haben die Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden keinen gleichwertigen Standort
auf eigenen Flachen zur Etablierung einer Gastankstelle zur Verfigung.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN
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3.1 VERFAHREN UND SCHWIERIGKEITEN

Besondere Bearbeitungsschwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben fraten nicht
auf.

3.2 BESCHREIBUNG DER MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

GemaR § 4c BauGB mussen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen
(Monitoring), die auf Grund der Durchfithrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig erkannt werden, um geeig-
nete Mafinahmen zur Abhilfe zu erméglichen. -

Die Stadt wird 3 - 5 Jahre nach Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans, die Fla-
chenanteile innerhalb des Bebauungsplanes begutachten, fir die der Plan wesentliche natur-
schutzfachlich bedeutsame Anderungen beinhaltet. Dies betrifft insbesondere die vorgesehe-
nen Baumpflanzungen im Stadtgebiet, die festgesetzten Baumbestande sowie den Grabenab-
schnitt, der innerhalb des Plangebietes verlduft. So kénnen eventuelle unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

3.3 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Norden beabsichtigt mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 156 V die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung und Betrieb einer Gastankstelle an der Nord-
deicher Stralle auf dem Gelénde der bestehenden Gasreglerstation zu schaffen.

Hierfur erfolgt die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Erdgastank-
stelle®. Neben dem Erhalt der bestehenden Gasreglerstation umfasst die Festsetzung auch die
Errichtung eines Gebaudes und des gepflasterten und Uberdachten Tankplatzes, einschlieBlich
gepflastertem Wendebereich. Die Zufahrt ist bereits versiegelt und kann entsprechend genutzt
werden.

Somit sind fir die Belange des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vor allem die

e Zusétzliche Versiegelung von rd. 460 m? derzeit als Scherrasen genutzter Grundstiicks-
flachen und

e Die Rodung von Laubgehélzbestanden parallel der Norddeicher StraRe auf einer Lange
von 7 m sowie einiger Einzelbdume relevant.

Diese vorhabenbezogenen Flacheninanspruchnahmen werden als erheblich eingestuft und in
die Eingriffsbilanzierung eingestellt.

Ein innergebietlicher Ausgleich ist nicht vorgesehen, so dass Kompensationsmaknahmen au-
Rerhalb des Gebietes notwendig werden. Diese werden im Stadtgebiet durch Baumpflanzungen
durchgefiihrt.

Unter Beachtung vom Vermeidungsmafinahmen (Beachtung der Brutzeit bei Gehélzrodungen)
ist ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nicht zu erwarten.



