Hinweise
Bodenfunde

Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften

. Dasttoem

Verfahrensvermerke

[ nsbuin e

FORERI s L0 At Ut

o ¥ 4 4 5 e, 7 Lo e AR e Uik
- b g, Setsshi " 1
i § ok vl St et et HIAGAD 131 o AP SR 74 e, e, £ 70
P— © OIS Y G 10 v Gt s ek ., 4 c P s chp ek v i S,
© PR s SN AR 2 Ducheindeorung

i i g o e B 4t S e

oo A s el

Iredstssant
Ak, s o vl i s

R e
o s e g PAL TR

2. Sondergohiet, dos dor Eholung dient: Ferien
w0 Tt o 27 Emubog i P, ke Tl

s et
45 4 L e aen, 0

i s Dl stk o ol

com o

o e S ——

g o ot Aok

,
vk o e i s

* ® Faisctustibarg, - h HACAR ASZARAY IR S b B b

g e A e

iy P R ——— Andere Bebauungspline
© mmtie, o SN ——— e

Wntrungen L Ratdataat s, Baviabalstse Prasein o i b Husian oo sy  Triaceobh da it SR e Kasd,
R Fwr g G WG rind, Duane. T DI G 7 B Ao HRDE AN CORY B
. + gt Ve R
. i o om0 P .
o | Cmagunis ey ot Nachrichtliche Ubernahmen
vna i Bhaosl bl Smd i en ' Hauverbotszone entlang der Landesstralie L 25

kg, o e s ot s, o s~ £ 20,3508 L 2 A s i 0 A 5 2 s

s

3. AbIDIEhonD Bouwatss.
sl 7 A, 1 7SS 0 € 20 At s A et o Sy

e

NI —

i o150 g o e
W AR, 128

: R AR I Y AN i A4
. N y A ~ N ) ¢ " v
) ¥ 5 3 31 St X000 Sl R | i AL,
tasd 1N 2 G 4§ 25 Ang. 4 AUV Wi ity
5 - 5 i v iy 3
energrms . i
[ :
JRS——
pors P v
s
- o . 4 Graietingen "
: PR e — e G inde K h
S G i e, s 99t e Rt emeinde Krummnorr
" . : .
4 cursgengeschone o AN 5,470 S T,
e

RN g W s A
[ P Y —

i
o, s e

R Bebauungsplan Nr, 0306
‘Nordseeferienpark Greetland"

& Asphanzungan

1 PSR 1 18 oSSR 5. st

s sien Tt skl bl b Bt i g 6047
SRR A B 8 985 Vb ahocr g
B A0l 24 it
e e,
s

o e gond 4 7
i, Sy v

R
]

Planzelchenerkldrung
Ant der baulichen Nutzung Mal der baulichen Nutaung Verkehrsfidchesn Sonstige Planzeiches
o AL e Gt e Snpgom e
o -
R — PRSH—— =
e, s | Bauweise und Baugrenzen e Stebar b 5 e " H Bearheitungstand; 28088004
| criotaoten B g | T
| - [t e A — ‘w19(||n!e“t
- | |- o e o [res—— ’ i Mo Srenbiyaareen planungdoare
a s Lt N S ——




PPN

At

L,

4
7l




Gemeinde Krummhorm
28. Anderung des Flachennutzungsplanes Seite 3

1 ANLASS UND ALLGEMEINE ZIELSETZUNG

Der Anlass fiir die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Absicht der Fa.
GREETLAND Projektentwicklungsgesellschaft mbH, einen Ferienpark in unmittelbarer
Nahe zum Ort Greetsiel zu errichten.

Der Investor beabsichtigt, Ferienhduser / —appartements sowie Erlebnisbad mit
Wellnesseinrichtungen und einem Hotel zu betreiben. Insgesamt werden rd. 174
Ferienhauseinheiten, 67 Appartements und 110 Hotelappartements an Unterkiinften
geplant. Das gesamte Areal wird durch eine Aufweitung der angrenzenden Gewssser,
inselartig angelegt. Einerseits wird hierdurch das Wasser als Gestaltungselement
eingesetzt, welches durch AuRenanlagen und Stege erlebbar wird und zum anderen
werden fur Aktivurlauber Wassersportméglichkeiten angeboten.

Der Fremdenverkehr hat in den letzten Jahrzehnten einen betréchtlichen Aufschwung
erfahren und sich dadurch zu einem zentralen Wirtschaftszweig in der Region entwickelt.
Um in diesem Bereich mit den anderen Kustengemeinden konkurrieren zu kénnen, ist es
unerlasslich, eine groe Angebotspalette an Einrichtungen bereitzustellen. Dabei wird auf
die wachsende Konkurrenz der Ostseekiiste (Mecklenburg-Vorpommern) hingewiesen.

Die Kustenregion wird hauptsachlich von Urlaubern aus den Ballungsgebieten
frequentiert, sehr saisonal und hauptsachlich im Camping- und Ferienwohnungsbereich
mit Selbstversorgung. Trotz eines allgemeinen Bevélkerungsriickganges wird im
Tourismussektor ein deutliches Wachstum erwartet. In verschiedenen Gutachten aus den
Jahren 1992 und 2008 wird die Notwendigkeit von einem weiteren Ausbau der
touristischen Infrastruktur festgestellt. Fiir eine nachhaltige Entwicklung im Tourismus ist
ein héherer Anteil an Qualitatsunterkiinften sowohl im Hotelbereich als auch im Bereich
Ferienwohnungen / Ferienpark erforderlich. Neben den Bereichen Gesundheit, Sport und
Tagung sollen durch die Weiterentwicklung des Naturerlebnisses (Rad- und
Wasserwandern sowie Naturreservate) Zielgruppenangebote entstehen.

Vor diesem Hintergrund soll mit der vorliegenden Planung das touristische Angebot
hinsichtlich der Unterkiinfte und der Infrastruktur im Bereich Sport, Freizeit und Wellness
ausgebaut werden.

Im Rahmen der 28. Flachennutzungsplandnderung wird eine bestehende
Flachennutzungsplandarstellung einer Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
Erholung erweitert. Die Erweiterung ist erforderlich um die ErschlieBung des
angrenzenden Planbereiches, sidlich des Alten Greetsieler Sieltiefes, sicherzustelien.
Innerhalb des Anderungsbereiches wird die Realisierung einer Zuwegung einschlieRlich
Briickenbauwerk sowie eine private Stellplatzfidche fir rd. 90 Pkw angestrebt.
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Planungsbiro Weinert

Um das Vorhaben ,Nordseeferienpark Greetland” planungsrechtlich abzusichern, erfoigt
neben der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0306 die 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

2 LAGE UND ABGRENZUNG

Der Geltungsbereich der 28. Flachennutzungsplanédnderung befindet sich in der
Gemeinde Krummhom, Ortsteil Greetsil. Das Plangebiet befindet sich sidlich der
Greetsieler Stralle — Landesstralle L 25- und nordlich des Alten Greetsieler Sieltiefs, bis
auf einen Teilbereich, der (ber das Alte Greetsieler Sieltief fiihrt. Der raumliche
Geltungsbereich der 28. Flachennutzungsplanénderung besteht aus den Flurstiicken
36/8, 35/7 und teilweise 65/6 der Flur 1 der Gemarkung Eilsum sowie aus einem Teil des
Flurstiicks 24/2 der Flur 9 der Gemarkung Greetsiel. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von insgesamt rd. 1,2 ha.

Die genaue Lage des Plangebietes ist der folgenden Ubersichtskarte zu entnehmen.

Abbildung 1: Rdumlicher Geltungsbereich der 28. Flachennutzungsplanédnderung
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