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1. Anderung des Vorhabendurchfiihrungsvertrages vom 24.08.2007

Die Stadt Norden - vertreten durch die Blrgermeisterin -
nachfolgend ,Stadt’ genannt”
und
a) Architekt und Dipl.-Ing. Friedrich Klaafen, Bremer Heerstrafe 117 in 26135 Oldenburg

b} die P + Immobilien Betreuungs-GmbH, Bremer Heerstrafle 117 in 26135 Oldenburg,
vertreten durch den Geschéfisfihrer Friedrich Klaallen -, daselbst,

cj die Klaaken Verwaltungs- GmbH & Co. KG, Bremer Heerstralle 117 in 26135 Olden-
burg - vertreten durch die persdnlich haftende Gesellschafterin, der Klaalen
Beteiligungs- GmbH mit dem Sitz in Bremer Heerstralle 1117, 26135 Oldenburg,

nachfolgend . Vorhabentriger’ genannt
schiiefien folgenden

Vertrag zur 1. Anderung des Vorhabendurchfihrungsvertrages
vom 24.09.2007

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Stadt Norden vom 23.11.2007 ist der varhabenbe-
zogene Besbauungsplan Nr. 141V Waesterstrale 12-15" rechtsverbindlich geworden. Der
rechiskraftige Bebauungsplan beinhaltet ein Vorhaben, das aus folgenden

3 Teilen besteht:

t. Instandsetzung eines Wohn- und Geschaftshauses an der WesterstralZe
2. Neuerrichtung einer Pflegestation in einer Seniorenwohnaniage
3. Neuerrichtung eines Wohngebaudes fur betreutes Wohnen in einer Seniorenwohnan-

lage.
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Wéhrend die Tefle 1 und 3 des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes weitgehend realisiert
worden sind, ist mit der Errichiung der Pflegestation noch nicht begonnen worden.

Aufgrund der allgemein gewandelten Auffassungen zur Betreuung diterer Menschen, die
vom Land Niedersachsen in den Vorgaben zur Einfuhrung der teilstationdren Pflege vom
01.07.2008 begriindet sind, hat die Vorhabentrégerin von dem Bau eines Pflegeheimes (Ho-
spizpflege) Abstand genommen und mit Schreiben vom 30.01.2009 den Antrag auf 1. Ande-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt. Danach ist nunmehr die Errichtung
einer Seniorenwohnaniage mit teilstationdrer Pflegeeinrichtung vorgesehen.

Der Nutzungsunterschied besteht im Vergleich zu im rechtskraftigen vorhabenbezogenen
Vorhaben- und Erschliefungsplan festgesetzten Pflegesinrichtungen im wesentlichen darin,
dass anstatt von Ein- und Zweibsttzimmern fir pflegebedrftige Menschen (40-50 Pflege-
plétze in 38 Zimmern), nunmehr die Errichtung von abgeschiossenen Wohnungen fr &ltere
und pflegebediirftige Menschen, verbunden mit Einrichtungen zur teilstationdren Pfiege, vor-
gesehen sind.

Die Wohnungsbindung fir den vorgenannten Personenkreis wird durch Festliegung in der
Teilungserkidrung, die nach dem Wshnungseigentumsgesetz fir die Bildung der Wohnungs-

und Teileigentuimsgrundblicher erfordariich ist, gesichert.

Zur Deckung des nutzungsénderungsbedingten Parkplaizbedarfes wird im Kallergeschoss
eing Tiefgarage u. a. mit Stellpldtzen eingerichtet.

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 19.05.2008 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 141V (Westerstrale 12 - 15) und die Beteiligung der
Offentlichkeit, Behorden und Trager éffentlicher Belange beschiossen.

Der rechtsverbindliche Vorhabendurchflhrungsverirag der Vertragsparteien vom 24.09.2007
wird deshalb irn Einzelnen wie folgt geandert:

I. In der Praambel erhalt

Absatz 1 Satz 4 foigende Fassung:

IETRY
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Es soll eine Seniorenwohnanlage mit teilstationarer Pllegeeinrichtung mit en tsprechenden
arztlichen und pflegerischen Betreuungsangeboten sowie im Kellsrgeschoss eine Tiefgarage
u. a mit Stellpldtzen entstehen.

. In § 1 wird als letzter Satz des 1. Absatzes neu gingefugt:

Eine Ausfertigung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr.: 141V ist diesem Verirag als_Anlage 1 beigefigt und wird damit Bestandtei dieses Ver-
frages.

L. In § 2 wird der 2. Absatz um folgenden Satz erganzt

Die vorgenannte Regelung gilt auch fiir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes und die dazugehdrigen Anlagen.

V. § 3 wird um folgende Punkte erganzt:

15 Die Vorhabeniréger verpfiichten sich und ihre Rechtsnachifolger auf den (Srundsticken
107/2 u. a. der Flur 28 ,Gemarkung Norden, (Grundstick Norden, Molkersiiohne 2, tin-
nen 3 Jahren nach Rechiskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 141V aine
Seniorenwohnanlage mit teilstationérer Pllegeeinrichtung sowie eine Tiefgarage zu er-
richlen.

16. Die Vorhabentréger verpflichten sich und ihre Rechtsnachfolger, die Einvichiung und
den Betrieb einer teilstationdren Pflegeeinrichtung (Pflegefunktionsriume/ Personalréu-
me) den Haltern und Nuizermn (Eigentimem, NiefSbrauchsberechligten, Wohnrechtsbe-
rechtigten und Mietern sowie Dritten) der vorbezeichneten Senioren- wohnanlage und
den Bewohnem des Gesamt-Seniorenwohnprojektes auf Dauer zu sichern.

17. Die Viorhabentrager vermpflichten sich und ihre Rechtsnabhfoiger, die teilstationére File-
geeinrichtung auf Dauer durch einen Pllegedienstieister betreiben zu lassen.
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18. Die Vorhiabentréger verpflichten sich und ihre Rechisnachfolger, die Wohnungen. die

19.

20.

21.

23.

auf dem vorgenannien Grundbesitz errichiet werden, auf Daver ab Bezugsfertigkeit nur
von Personen, die

a} das 80 Lebensjahr vollendet haben und / oder

b)  zumindest 50 % schwerbehindert sind, wobei dieses durch Vorlage sines entspre-
chenden Schwerbehindertenauswelses nachzuweisen ist,

nutzen zu lassen.

Die Vorhabentréger verpflichten sich und ihre Rechisnachfolger, die Umsetzung der in
den vorgenannten Ziffemn aufgefihrten Verpflichtungen in geeigneter Form sicher zu
stellen, festzuschreiben und nachzuweisen (2. B. durch Festschireibung in einer Teilung-
serkidrung nach dem Wohnungseigentumsgesetz, die fir die Anlegung von Wohnungs-~
grundbdchem nobwendig ist; ggf, Grunddienstbarkeit oder Baulast, mindestens fedoch
gleichwertig und vofistreckungssicher).

Die Vorhabeniréger verpflichten sich und ihre Rechtsnachfolger, Eigenttims-, bzw. ver-
gleichbare Rechts- sowfe Nutzungsdnderungen der Stadt Norden nach Abschiuss eines
Jjeden Kauf- undfoder Nutzungsvertrages mit einem Dritten, ggf. nach Eigentumsiber-
schreibung, durch Ubersendung einer Vertragsabschrift anzuzeigen.

Lie Vorhabentrager verpllichten sich und ihre Rechisnachfolger, fir den Fall dass der
Wohnungseigentlimer seiner Nutzungsverpflichtung nichi nachkommt oder dafir Vor-
schub leistet, an die Stadt Norden efne Vertragsstrafe in Héhe von 500,00 € (in Worten:
finfhundert Euro) pro m?* Wohnfldche (= nach DIN 277) fiir jedes volle Kalenderjahr

nach Feststeflung zu zahfen.

Die Vorhabenirdger verpflichten sich und ihre Rechtsnachfolger fiir den Fall, dass die
Nutzungsverpfiichtung fir die Einrichiung und den Betrieb der teilstationdren Pflegestati-
on nicht jederzeit funktionsfdhig vorgehalten wird, eine Vertragsstrafe in Hohe von
1.000,00 € (in Worten: eintausend Euro) pro m? Nutzungsfiche Fir jedes volle
Kalendetiahr nach Feststeliung an die Stadf Norden zu zahien.

Die Yorabentriger verpflichten sich und ihre Rechisnachfolger, die Erschiiefiung
(Uberwegung) sicherzusielien durch eine Baulast oder Grunddienstbarkeit {entspre-
chend der Vorgabe der Stadt Norden als Grundstiickeigentimerin).



24. Die Vorhabentréger verpfiichten sich und ihre Rechtsnachfolger, die ErschlieBung (Lei.
tungsrechte) - Querung gemaR von der Stadt Norden vorgsgebener Bawlastheschrei-
bung nebst Lageplan geméR Anlage sicherzustalien.

25. Die Vorhabentrdger verpfiichten sich und ibre Rechtsnachfolger, die vorerwihnten Ver-
pflichtungen in zukinftigen Kaufvertragen und Nutzungsvertrégen aufzuriehmen und
auch die jeweiligen Kéufer /Nutzer zu verpflichten, diese ibernommenen Verpflichtun-
gen an etwaige Rechtsnachfolger weiterzugeben.

§ 2 Geltungswirkung dieses Verfrages

Samtliche in dem Vorhabendurchfthrungsvertrag vom 24.09.2007 getroffenen Regelungen
und Vereinbarungen bleiben bestehen, soweit sie nicht durch diesen Vertrag ausdriicklich

gedndert oder ergénzt wurden.

§ 3 Vertragsénderungen

Vertragsénderunger oder erganzungen beditrfen zu ihrer Rachtswirksamkeit der Schriftform
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist 4-fach ausgefertigh Die Stadi und die Vorha
bentrager erhalten je 1 Ausfertigung.

§ 4 Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmunigen beriihit die Wirksamkeit der tibrigen Bestim-
mungen nicht, Die Vertragsparteien verpfiichten sich eventusli unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich

enisprechen.

§ 5 inkrafttreten des Vertrages

Dieser Vertrag erlangt Wirksamkeit, wenn
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a) der Rat der Stadt Norden diesem Verirag zustimmit,
b) die in Aufstellung befindliche 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bﬁbauung&
planes Nr. 141V Westerstralle 12 - 15" rechtsverbindlich wird.

26506 Norden, den 26135 Oldenburg, den .
STADT NORDEN Die Vorhabentrager:

Schiag 2u a):

Blrgermeisterin Dipl.-Ing Friedrich Klaalen

...........................................................

2u b):P+K Immaobilien- Beireuungs GmbH
Friedrich Kiaalen, GeschiftsfOlrer

.................................................................

zu ¢) Klaaften Verwa!tungs- GmbH & Co KG
- vertreten durch die persénlich haftende
Gesellschafterin Fa. KlaaBen Beteiligungs-
GmbH

Friedrich Klaalen, Geschaftsfiihrer



