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Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 141 V
., Westerstrafle 12 - 15

1. Anderung

Verfahrensstand:

Abwégungsvorschldge
nach 6ffentlicher Auslegung
gemil § 4 Abs. 2 BauGB



Stadt Norden
Bebauungsplan Nr. 141 V — 1. Anderung: Abwigung nach emeuter 6ffentlicher Auslegung

Von folgenden Triigern wurden Anregungen und Hinweise gegeben:

1. Kabel Deutschland GmbH 11.08.2009
2. Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden 13.08.2009
3. Gewerbeaufsichtsamt Emden 09.09.2009
4. Landkreis Aurich 09.09.2009
5. Ostfriesische Landschaft 10.09.2009

Folgende Triger die antworteten, haben keine Anregungen geduflert

6. OOWYV, Brake 05.08.2009
7. Nieders. Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr 06.08.2009
8. Samtgemeinde Hage 06.08.2009
9. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 10.08.2009
10. EWE NETZ GmbH 13.08.2009
11. Stadt Norderney 17.08.2009
12. Jdgerschaft Norden e.v. Anerkannter Naturschutzverband 25.08.2009
13. Einzelhandelverband Ostfriesland e.V. 28.08.2009
14. Polizeiinspektion Aurich/Wittmund 31.08.2009
15. IHK Ostfriesland und Papenburg 09.09.2009

Folgende Verbinde/Biirger haben Anregungen gedullert:

1. Anni Behrens 11.09.2009
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Von folgenden Trigern wurden Hinweise gegeben:

1 Kabel Deutschland GmbH

11.08.2009

Die Stellungnahme beinhaltet I X I Anregungen l

l Hinweise I

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsan- | .

lagen unseres Unternehmens.

Planunterlagen tiber die vorhandenen Anlagen konnen
Sie bei unserer Web-Auskunft (Einstieg und Anmel-
dung ausdrucken. bzw. bei der Planauskunft unter der
E-Mail Adresse: planauskunft 1@kabeldeutschland.de
anfordern

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der | .

Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht
iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verrin-
gert werden diirfen. Sollte eine Umverlegung unserer
Telekommunikationsanlagen  erforderlich  werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn
einen Aufirag, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durch-
fithren zu konnen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

2 Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden 13.08.2009
Die Stellungnahme beinhaltet | I Anregungen I X I Hinweise l
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiigungsvorschlag

Das genannte Plangebiet liegt innerhalb unseres Strom-
, Gas- und Wasserversorgungsgebietes.

Fiir die Versorgung des Plangebietes ist wahrscheinlich
eine ausreichende Infrastruktur gegeben. Die Anderung
des Bebauungsplanes hat voraussichtlich keine Aus-
wirkungen auf diese Infrastruktur.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Ubrigen bitten wir um Beachtung der beiliegenden
Leitungsschutzanweisung der Wirtschaftsbetriebe der
Stadt Norden GmbH -Stadtwerke Norden- inklusive
der Anlage 1, welche mit Datum vom 15.06.2009
aktualisiert wurde und damit ihre allgemeine Giiltigkeit
fiir Arbeiten innerhalb des Versorgungsgebietes der
Stadtwerke Norden hat.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Bedenken gegen die Plidne bestehen unsererseits nicht,
weitere Anregungen koénnen ebenfalls nicht gegeben
werden.
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3 Gewerbeaufsichtsamt Emden

09.09.2009

Die Stellungnahme beinhaltet l ‘ Anregungen

l 3 | Hinweise I

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Die langen Hintergrundstiicke im Plangebiet sollen
nicht mehr wie bisher vorgesehen fiir eine grofie Pfle-
gestation genutzt werden, stattdessen ist hier eine Se-
niorenwohnanlage mit teilstationirer Pflegeeinrichtung
geplant.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fiir Seniorenwohnanlagen mit Pflegeeinrichtungen ist
der Landkreis Aurich die zustindige Immissions-
schutzbehérde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4 Landkreis Aurich

09.09.2009

Die Stellungnahme beinhaltet I I Anregungen

I X I Hinweise I

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Wie bereits im Bebauungsplan Nr. 141 V erwihnt ist,
befindet sich auf dem Flurstiick 220/1 eine Altablage-
rung. Da nicht bekannt ist, ob sich Altablagerungen
auch in den angrenzenden Flichen befinden, ist die
Untere Abfallbehdrde sofort zu informieren, wenn sich
im Zuge der Baumafinahme herausstellt, dass sich auch
auf dem Grundstiick im Plangebiet Altablagerungen
befinden.

Ferner wird auf meine Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan Nr. 141 V verwiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung ggfs. beachtet.

Es wird auf die jeweiligen Abwigungsbeschliisse zu
den Stellungnahmen des Landkreises im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 141 V verwiesen.
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5 Ostfriesische Landschaft

10.09.2009

Die Stellungnahme beinhaltet I I Anregungen

l X I Hinweise I

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwiigungsvorschlag

Am 13.09.2005 haben wir in drei kleinrdumigen Berei-
chen des Plangebietes im Beisein von Herrn Architek-
ten Funke Suchschnitte angelegt. Wihrend in dem
westlichen Schnitt erheblicher moderner Bauschutt
festgestellt wurde, zeigten sich in den iibrigen Berei-
chen bis zu 1,50 m michtige Humusschichten. Nach
Ausweis von Keramikfunden sind diese Schichten seit
dem Mittelalter durch landwirtschaftliche Aktivititen
im riickwirtigen Bereich der Wohnbebauung entstan-
den.

Die Bedenken gegen die Planungen kénnen nun inso-
weit zuriickgestellt werden, als dass wohl kaum mit
mittelalterlichen Bauresten in diesen Bereichen zu
rechnen ist. Gleichwohl sollten die spéteren Erdarbei-
ten fachlich beobachtet werden; sie sind uns rechtzei-
tig, 3 Wochen vor Beginn, anzukiindigen.

Sollte archiologische Denkmalsubstanz zutage kom-
men, sind ausreichende Fristen zur Dokumentation und
Fundbergung einzuréumen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nie-
ders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds.
GVBL. S. 517), M 13 und 14, wonach eine Genehmi-
gung der Denkmalschutzbehérde erforderlich ist, wenn
Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo
Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter
Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Erschlieungsplanung beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Erschliefungsplanung ggfs. beachtet.
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Folgende Verbiinde/Biirger haben Anregungen gedufiert:

1 A. Behrens 11.09.2009
Die Stellungnahme beinhaltet l l Anregungen l X l Hinweise I
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiigungsvorschlag

Die ErschlieBungsstrale und das Wohngebiude fiir
betreutes Wohnen sind zwischenzeitlich hergestelit.
Festzustellen ist, dass die Planvorgaben hinsichtlich
der Oberflichenentwisserung nicht eingehalten wur-
den. Grofle Teile der ErschlieBungsanlage werden
nicht in den Regenkanal, sondern auf die Grundstiicke
Mennonitenlohne 12 und 13 entwissert. Auch das
Regenwasser von dem zunidchst provisorisch siidlich
der ErschlieBungsstrale angelegten privaten Parkplatz
wird auf unser Grundstiick geleitet. Dies hat auf unse-
rem Grundstiick in den letzten Wochen aufgrund der
hohen Niederschldge zu erheblichen Problemen ge-
fithrt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind nicht unmittelbarer Gegenstand der Bebau-
ungsplanung, sondern der ErschlieBungsplanung und
deren Umsetzung. Der Bebauungsplan und auch der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sehen eine geordne-
te ErschlieBung vor, u.a. wurde in dem Bebauungs-
plan ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Die Hinweise wurden seitens der Stadt Norden und
des Vorhabentriagers gepriift. Am 15.09. fand zu die-
sem Zweck ein Abstimmungsgesprich zwischen der
Stadt Norden und dem Vorhabentréiger statt.

Neben fehlender Regenwassergullys ist auch das er-
hebliche Anfiillen des Geldndes des Investors um etwa
50 cm fiir die Abwasserproblematik ausschlaggebend.
Die Mennonitenlohne hat jetzt beim Zusammentreffen
der alten und neuen Strafle ein etwa 50 cm uvnterschied-
liches Héhenniveau, das mit einer schmalen Rampe
iiberbriickt wird. Ein Fahrradbegegnungsverkehr ist
z.B. dort jetzt leider nicht mehr moglich und bedeutet
somit eine Einschrinkung zum bisherigen Zustand.

Um die Situation zu kldren wurde am 15.09. ein Ver-
messungsbiiro mit der Erstellung eines Hohenplanes
beauftragt.

Nach Vorliegen des Héhenplanes wird auf der Ebene
der Bauaufsicht der Sachverhalt gepriift. Auf dieser
Grundlage werden dann umgehend Mafinahmen fest-
gelegt, um eine geregelte Oberflichenentwisserung zu
gewihrleisten, so dass Nachbargrundstiicke nicht
beeintrichtigt werden. Eine entsprechende vertragli-
che Regelung zwischen der Stadt Norden und dem
Vorhabentriger wird bis zum Satzungsbeschluss
durch den Rat getroffen.

Der z..Z. 6ffentlich ausliegende Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 141, WesterstraBe 12-15" enthilt keine Hin-
weise mehr, auf einen vom Investor zu errichtenden
Zaun als Sicht- und Lirmschutz zwischen unserem
Grundstiick Mennonitenlohne 13 und dem geplanten
Parkplatz (Flurstiick 219/2). Bisher ist auf Seite 9 des
vorgenannten Planes eine Karte mit entsprechender
Einzeichnung des Zaunes Bestandteil des Vertrags-
werkes. Wir gehen davon aus, dass der Zaun nach wie
vor vom Investor errichtet wird.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Zaun ist in der textlichen Festsetzung Nr. 6 des
Bebauungsplanes enthalten und ist somit zu errichten.

Es ist ein sichtdichter Holzzaum mit einer Héhe von
1,8 m zu errichten.

Durch die Planungen besteht auf dem Nachbargrund-
stiick Mennonitenlohne 12 keine Moglichkeit mehr,
einen Pkw abzustellen. Lediglich 6stlich des Wohn-
hauses liegt eine 8 x 2 m grofle Freifldche. Der Eigen-
tiimer wollte dieses Teilstiick gerne als Parkplatz nut-
zen diese Fliche dient allerdings als Zufahrt zu unse-
rem Wohnhaus und ist grundbuchlich entsprechend
abgesichert. Insoweit ist dieses Teilstiick als Parkplatz-
flache nicht geeignet. Wir gehen davon aus, dass die
Stellplatzproblematik des Hausgrundstiicks Mennoni-

tenlohne 12 nicht zu unseren Lasten gelost wird.

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Problematik wird von Stadt und dem Vorha-
bentriger (rechtlich) gepriift. Gfs. werden MafBnah-
men zur Lsung der Situation vereinbart. Der Vorha-
bentriger bietet an, einen Stellplatz auf seinem
Grundstiick zu nutzen. Falls dies erforderlich sein
sollte, wird er einer solchen Vereinbarung bis zum
Satzungsbeschluss zustimmen.
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Unter Nr. 2.2.2 - ErschlieBung - des Vorhaben- und
ErschlieBungsvertrages wird im letzten Satz festge-
schrieben, dass der Baustellenverkehr iiber die Men-
nonitenlohne gefiihrt wird. Wir diirfen darauf hinwei-
sen, dass dieses aufgrund des bereits an der Mennoni-
tenlohne vom Investor errichteten Wohngebaudes nicht
mehr méglich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch den Baufortschritt hat sich die urspriingliche
Situation verdndert. Ein Teil des Baustellenverkehrs
wird nunmehr auch iiber die Westerstrale abgewickelt
werden. Der Erlduterungsbericht zum V + E Plan wird
in diesem Punkt erginzt.

Oldenburg, den 16.09.2009

Kane-Cusie-Strakte |
26123 Oldenburg
TH441 361165 9D

F O 36310488
uemn@iox-planeng de
Wt i -planeng de

M. Lux




