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1. EINLEITUNG

1.1. Planungsaniass

Die Stadt Norden hat die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ande-
rung von Teilbereichen des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Olympia“ im sidéstlichen Stadtgebiet
der Stadt Norden zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 38, 2.Anderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), die Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO), das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Planungsrahmenbedingungen

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 liegt sidlich der Heer-
straBe (Landesstralle L 6) und betrifft 4 Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Olym-

e

pia

Im Bebauungsplan Nr. 38 ,Olympia“ sind Uberwiegend Allgemeine Wohngebiste ausgewie-
sen. Des Weiteren sind zwei Mischgebiete und zwei Gewerbegebiete festgesetzt, wobei ein
Gewerbegebiet mittlerweile durch den B-Plan Nr. 38, 1. Anderung in ein Aligemeines Wohn-
gebiet umgewandelt wurde. Zudem ist im B-Plan Nr. 38 eine Gemeinbedarfsflache zu kirch-
lichen Zwecken ausgewiesen. AuBerdem sind mehrere Grinflachen, u.a. drei Spielplitze
festgesetzt. Die ErschlieBungsstraen sind als Verkehrsflachen ausgewiesen, u.a. auch eine
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich. Dabei gelten in eini-
gen Bereichen Zu- und Abfahrtsverbote.

Bis auf wenige Restgrundstiicke sind alle Flachen im Plangebiet einer Bebauung zugefiihrt
worden. Entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes hat sich iiberwiegend eine
Wohnbebauung eingestellt. Im Gewerbegebiet hat sich ein Telematikzentrum und eine Be-
hindertenhilfe angesiedelt. In der Gemeinbedarfsflache befindet sich eine kirchliche Einrich-
tung (Gemeindezentrum). Die hier westlich angrenzenden Grundstiicke sind noch keiner
Bebauung zugefuhrt.

Fur die einzelnen Teilbereiche der Bebauungsplananderung stellt sich die Situation wie folgt
dar:

= Anderungsbereich 1 liegt zwischen der Weserstrae und der Oderstrale und betrifft
Flachen 6stlich des Telematikzentrums in einer GréRe von 4.450 m2. Die Fidchen geho-
ren im westlichen Teil zu den Freiflichen des Telematikzentrums und im 6stlichen Teil zu
einem offentlichen Spielplatz. im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 38 sind hier eine 6f-
fentliche Grinflache ,Spielplatz und nicht Uberbaubare Flachen eines Gewerbegebietes
(GRZ 0,8, GFZ 2,0, max. drei Voligeschosse, abweichende Bauweise) ausgewiesen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norden sind hier gewerbliche Bau-
flachen und eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” dargestelit.

= Anderungsbereich 2 erfasst einen Teilbereich der Rheinstrate im Kreuzungsbereich zur
Lippestralle sowie angrenzende gewerbliche Grundstiicksflachen, die in dem betreffen-
den Teilbereich als Zufahrt genutzt werden. Der Anderungsbereich hat eine GréRe von
360 m?. Der B-Plan 38 weist hier eine 6ffentliche Verkehrsflache und eine nicht iberbau-
bare Flache eines Gewerbegebietes aus. Dazwischen gilt ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt. Der Flachennutzungsplan stellt hier eine Wohnbauflache (StraRe) und eine
gewerbliche Baufldche dar.

= Anderungsbereich 3 liegt nérdlich der DonaustraRe und westlich der Emsstrate. Der
Bereich erfasst ein bebautes Grundstick, eine Freifliche mit Gehoélzen und einen Teilbe-
reich der DonaustraBe. Die GréRe des Anderungsbereichs betragt ca. 6.350 m2. Im Eck-
bereich Emsstral3e/Donaustrale weist der B-Plan 38 hier eine Gemeinbedarfsflache fir
kirchliche Zwecke mit einer Uberbaubaren Fldche aus. Westlich davon sind Aligemeine
Wohngebiete mit einer GRZ von 0,3, einer GFZ von 0,4 in offener maximal zweige-
schossiger Bauweise ausgewiesen. Zudem sind eine Stichstralle und ein Wohnweg als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Im Flachennutzungsplan sind hier Wohnbauflé-
chen, eine Gemeinbedarfsflache und eine Grunflache (Strae) dargestellt.

= Anderungsbereich 4 liegt westlich der Emsstrale und nérdlich der Weserstrae und er-
fasst eine Freifldche in einer Grofle von 2.280 m2. Der B-Plan 38 weist hier ein Allgemei-
nes Wohngebiet mit einer GRZ von 0,2, einer GFZ von 0,4 in offener maximal zweige-
schossiger Bauweise aus. Die tiberbaubaren Flachen sind 20 m tief und zur Emsstralle
ausgerichtet. Der Flachennutzungsplan stellt hier eine Wohnbauflache dar.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
QO Anderungsbereich 1

Die geplante Anderung betrifit die 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Spielplatz” dstlich des Gewerbegebietes zwischen Weserstrafte und Oderstrale. Hier
liegt ein Antrag des Telematikzentrums vor, die derzeit im Bebauungsplan als &ffentliche
Grinflache festgesetzte und als Spielplatz genutzte Flache nordéstlich des Telematikzent-
rums zwischen Weserstrale und Oderstrale zu reduzieren und einen Teilbereich dem Te-
lematikzentrum als nicht (berbaubare Hoffldche zuzuordnen. Wegen der Verbesserung der
Auslastung des Geb&dudes und der notwendigen Veranderung der Verkehrsanbindungen
benétigt das Telematikzentrum eine Wendemdéglichkeit fur Lkws und zuséatzliche Parkplatz-
flachen. Des Weiteren sollen auf der verbleibenden Flache evtl. einige Garagen, ein Fahr-
radstand und ein Pavillon untergebracht werden. Zur Umsetzung der o.g. Planungsziele soll
die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®, die derzeit ca 3.000 m? grof ist, auf
1.000 m? reduziert werden. Dabei ist die Spielplatzversorgung fur die Einzugsgebiete nach
wie vor sicherzustellen.
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0 Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich umfasst den Teilabschnitt der Rheinstrale im Einmindungsbereich
der verléngerten Weserstralle (als Gewerbegebiet ausgewiesene Wegeparzelle). Hier liegt
ein Antrag der Behindertenhilfe vor, die im nérdlichen Abschnitt des Gewerbegebietes an-
sassig ist. Zur Verbesserung der verkehrlichen Anbindung soll das Zu- und Abfahrtsverbot
an der Rheinstrale fir die Behindertenhilfe aufgehoben und hierdurch eine direkte Erschlie-
Bung von der Rheinstralle ermoglicht werden. Bisher ist eine Erschliefung des Gelandes
von 6ffentlichen Strallen nur tber die Emsstrae/WeserstraRe planungsrechtlich méglich.

0O Anderungsbereich 3

Dieser Bereich erfasst die Gemeinbedarfsfliche und die westlich angrenzenden noch unbe-
bauten Flachen des Allgemeinen Wohngebietes mit einer Stichstrale sowie die stidwestlich
ausgewiesene offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*. Antragsteller
ist die ev. luth. Kirchengemeinde, die die kinftigen Baugrundstiicke so parzellieren méchte,
dass eine ErschlieBung direkt von der Donaustrale erfolgt. Die StichstraRe ist dann nicht
mehr erforderlich und kann in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden. Zur Siche-
rung der ErschlieBung der Grundstiicke ist eine Verlegung des in Verlangerung der Donau-
straBe festgesetzten Kinderspielplatzes erforderlich. Durch Aufhebung des Spielplatzes wird
die bereits vorhandene Durchlassigkeit von der Donaustrae zur RheinstraRe sichergestellt.
Der Spielplatznachweis erfolgt im Anderungsbereich 1.

Im Zusammenhang mit den o.g. Anderungen soll die bisher fr kirchliche Zwecke festgeleg-
te Gemeinbedarfsflache dem Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet werden, um die Ausnut-
zung und Verwertung dieser Flache zu erhéhen.

0 Anderungsbereich 4

Hier soll die Grundstiicksausnutzung durch Erhdhung der Ausnutzungsziffern und VergroRe-
rung der bisher strallenseitig ausgewiesenen Uberbaubaren Fléchen verbessert werden, um
an dieser Stelle eine héhere Verdichtung zu erméglichen.

3. PLANVERFAHREN

Bei dem Bebauungsplan Nr. 38, 2. Anderung handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB, daher soll hier das beschleunigte Verfahren gemat §
13 a Abs. 2 BauGB angewendet werden. Auf rechtlicher Grundlage des § 13 a BauGB kann
ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Manahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Aufgrund der Lage in einem bereits bestehenden und realisierten Bebauungsplan mit Bau-
fléchen sind aus stédtebaulicher Sicht die Grundsétze fur eine Innenentwicklung gegeben.
Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens missen folgende rechtliche Voraussetzun-
gen erfullt werden:

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden, wenn die Grund-
flache 20.000 am nicht tberschreitet. Die Flache der Anderungsbereiche liegt mit insgesamt
13.440 m* deutlich unter dem Schwellenwert. Insofern steht die Grundfidche des Vorhabens
im Sinne von § 13 a Abs.1 Nr. 1 BauGB einem beschleunigten Verfahren nicht entgegen.

GemaR § 13 a Abs.1 Nr. 2 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen oder wenn Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen. Bei-
des ist bei der geplanten Anderung nicht der Fall, keine grundsatzlich neuen Bau- oder Ver-
kehrsflachen geschaffen werden.

Die Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB sind nach Pri-
fung der o.g. Kriterien gegeben. )

Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung angepasst. Dabei werden
die Gemeinbedarfsflache und die Griinflache im Anderungsbereich 3 in eine Wohnbaufliche
umgewandelt. Im Anderungsbereich 1 wird die gewerbliche Bauflache erweitert und die
Grunflache ,Spielplatz” reduziert.

4. 'WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG
4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Norden filhrt eine Offentlichkeitsbeteiligung geman § 13 (2) Nr. 2 BauGB und eine
Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemat § 13
(2) Nr. 3 BauGB durch.

4.1.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Von privater Seite sind 2 inhaltsgleiche Schreiben mit Einwendungen eingegangen, die sich
gegen die Umwandlung der Grinflache ,Spielplatz” in ein eingeschréanktes Gewerbegebiet -
im Anderungsbereich 1 richten. Die Einwender befiirchten aufgrund zusétzlicher Emissionen
eine Wertminderung fur ihr Grundsttick.

Die Einwendungen werden zuriickgewiesen.

Derzeit stellt sich die planungsrechtliche Situation so dar, dass die Grundstiicke der Einwen-
der im Allgemeinen Wohngebiet liegen und an eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz* angrenzen. Fiur den zum Spielplatz gelegenen Grundstiicksrand gilt
ein Anpflanzungsgebot flr Baume in 5 m Breite. Dieses wurde aber von den Grundstiicksei-
gentiimer noch nicht abschliefend umgesetzt.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes wird ein Grofiteil der Griinflsche ,Spielplatz® in
ein eingeschrénktes Gewerbegebiet umgewandelt. Das eingeschriankte Gewerbegebiet lasst
nur eine Nutzung fur Steliplatze, Nebenanlagen und Zufahrten zu, eine gewerbliche Bebau-
ung ist hier nicht moglich.

GemaR § 50 BimschG sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schéadiiche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Giberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.
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Ein eingeschréanktes Gewerbegebiet entspricht vom Stérgrad einem Mischgebietes, so dass
in bezug auf das Stérungspotential eine abgestufte Entwicklung zum Allgemeinen Wohnge-
biet erfolgt. Zudem wurde in einem Larmschutzgutachten geprift, ob die geplante Nutzung
eines Parkplatzes und Zufahrten sich mit den Schutzanspriichen des Aligemeinen Wohnge-
bietes vertragt und ob zur méglichen Konfliktbewsltigung LarmschutzmaRnahmen erforder-
lich sind. Im Ergebnis der schalltechnischen Berechung wurde festgestelit, dass die zuléssi-
gen Orientierungs- bzw. Richtwerte bei den schutzwirdigen Nutzungen unterschritten wer-
den. Aus Sicht des Schallimmissionsschutzes bestehen daher keine Bedenken gegen die
Planung.

Des Weiteren grenzt das eingeschrankte Gewerbegebiet nicht unmittelbar an die Grundstil-
cke der Einwender an, da dazwischen noch ein 2 m breiter FuR- und Radweg und ein 2 m
breiter Griinstreifen ausgewiesen wird, der ggf. bepftanzt werden kann und somit einen még-
lichen Sichtschutz bietet. Zusammen mit dem Pflanzstreifen auf den Grundstiicken der Ein-
wender ist somit zwischen dem gewerblichen Parkplatz und der Wohnnutzung ein 9 m brei-
ter Abstandsstreifen vorhanden.

Die Stadt ist der Auffassung, dass das Konfliktpotential zwischen der bestehenden Wohn-
nutzung und der heranriickenden gewerblichen Nutzung ausreichend geprift wurde und
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fur die Anlieger zu erwarten sind. Eine wesentliche
Wertminderung im Sinne von § 42 BauGB fur die Grundstiicke der Einwender wird daher
nicht gesehen.

4.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden Tréger offentlicher Belange

Die Stadt Norden hat 17 Fachbehorden beteiligt, davon haben 6 eine Stellungnahme abge-
geben:

Stellungnahmen ohne Anregungen und Bedenken:

¢ Industrie- und Handelskammer
* Polizelinspektion Aurich/Wittmund
» Samtgemeinde Hage

Stellungnahmen mit Hinweisen zur Ver- und Entsorgung:

Die Deutsche Telekom, Netzproduktion GmbH hat darauf hingewiesen, dass die bestehen-
den Anlagen eventuell nicht ausreichen, um die zusétzlichen Wohngebaude an das Tele-
kommunikationsnetz anzuschlieRen. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute Stra-
Ben ggf. wieder aufgebrochen werden missen. Fir den rechizeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnah-
men der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmafnahmen beim zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur Olden-
burg, Ammerlander Heerstralle 140, 26129 Oldenburg, Tel. (0441) 2 34 - 65 88 so friih wie
méglich, mindestens 6 Wochen vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Die Kabel Deutschland \ertrieb und Service GmbH & Co KG Region
Niedersachsen/Bremen hat darauf hingewiesen, dass sich lediglich im Anderungsbereich 2
Telekommunikationsanlagen ihres Unternehmens befinden. Die Anlagen sind bei der Bau-
ausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern und dirfen nicht Uberbaut werden. Vorhandene
Uberdeckungen dirfen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung der Telekommuni-
kationsanlagen erforderlich werden, wird ein Auftrag benétigt, um eine Planung und Bauvor-
bereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfithren zu kénnen. Eigene
MaRnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG zur Anderung
bzw. Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht vor-
gesehen. Planzeug Ober die vorhandenen Anlagen kénnen bei der Planauskunft in 26789
Leer, Jahnstralle 5 oder unter Tel-Nr.: (04 91) 96 04-1 82 bzw. Fax-Nr.: (04 91) 96 04-1 80
anfordert werden.

Die Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH haben darauf hingewiesen, dassn weiten
Teilen der aufgefithrten Anderungsbereiche eine Versorgung mit Trinkwasser sichergestellt
ist. In der DonaustraBe muss jedoch fir die Versorgung des Anderungsbereiches 3 eine
neue Versorgungsleitung verlegt werden. Die vorliegende Leitungsschutzanweisung der
Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH -Stadtwerke Norden-, welche mit Datum vom
05.10.2006 in Kraft gesetzt wurde und damit ihre altgemeine Gdltigkeit far Arbeiten innerhalb
des Versorgungsgebietes der Stadtwerke Norden hat, ist zu beachten,

Die o. g Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Aussagen in Kapitel 6.1 zu den Versorgungstragern wurden entsprechend den Hinwei-
sen der Wirtschaftsbetriebe redaktionell angepasst.

4.2 Relevante Abwigungsbelange

Gemalk § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstéllung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplénen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen. Betroffen sind folgende Belange:

4.21 Verkehrliche Belange

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Nordwesten an die Heerstrale (Landesstralle L-6). Von
der L 8 sind zwei Anbindungen in das Plangebiet vorhanden, die sich Uber die Emsstralle,
einen Teil der Weserstralle, die Spreestralle, die Oderstralle und die Rheinstralle zu einer
Ringstrale schlieBen und als Sammel- und Anliegerstrallen die innere ErschlieBung des
Plangebietes sicherstellen. Von dieser Ringstra’e gegen mehrere Stichstraflen aus, die die
auBeren Quartiere erschlielen.

Die Donaustraf3e, die als Querstralle von der Emsstrafte ausgeht, ist durch die Festsetzung
einer Grinflache ,Kinderspielplatz planerisch von der Rheinstralle abgebunden, real ist je-
doch eine Verbindung vorhanden. :

Durch die Bebauungsplané&nderungen kommt es zu folgenden Veranderungen der verkehrli-
chen Situation:
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= Der Verkehrsfilhrung zur Behindertenhilfe fur den Personentransport mit derzeit 6 Taxen,
3 Rollstuhl bzw. 9-Sitzer und 7 Bussen (und in Ausnahmefallen auch im Warentransport)
erfolgt bisher Uber die Verkehrsfuhrung L 6 — Emsstrale — Teil Donaustrale, Betriebs-
gelédnde Birko-Tidofeld — Verlangerung Weserstrake — L 6. Hierdurch ist Emsstrale
durch Zu- und Abfahrten doppelt belastet. Zudem DonaustraRe als Wohn-Anliegerstralie
belastet. Durch die Aufhebung des Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt im Anderungsbe-
reich 2 wird der Zu- und Abfahrtsverkehr zur Behindertenhilfe auf die Verkehrsfithrung L
6 —~ Emsstrale- Verldngerung der Weserstrafle — Rheinstrale — L 6 verlagert. Dieses
fahrt zu einer gleichméaRigen Verteilung der Zu- und Abfahrtsverkehre auf die Rheinstra-
Re und die EmsstraRBe. Die Emsstrae wird nicht mehr doppelt belastet. Die Donaustra-
Re wird erheblich entlastet und wird ihrer Funktion als Anliegerstrale besser gerecht.

= Eine weitere Zuwegung zum Gewerbegebiet (Telematik-Zentrum und Behindertenhilfe)
bestanden im Westen lber eine ungenehmigte Zu- und Abfahrt gegeniiber von Wohn-
grundstiicken in der RheinstraBe. Zudem besteht die Mdglichkeit der ErschlieBung im
Osten Gber die WeserstraRe.

Durch die Aufhebung des Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt wird die westliche Zufahrt
zum Gewerbegebiet auf den Bereich gegeniiber der Lippestrale verlagert. Die Zu- und
Abfahrt liegt somit nicht mehr wie bisher (ungenehmigt) gegeniiber Wohngrundstiicken,
sonder gegenilber einer ErschlieBungsstraRe. Fur die angrenzenden Wohngrundstiicke
bedeutet dieses eine Verbesserung. Bisher ist die offizielle Anbindung des Gewerbe-
grundstlicks an die o6ffentliche ErschlieBung nur durch die Weserstrake gesichert. Durch
die Offnung eines Zu- und Abfahrtsbereichs an der Rheinstrate bekommen die gewerb-
lich genutzten Grundstiicke eine zweite gesicherte Anbindung an die értliche Erschlie-
Bung. Dieses sichert eine bessere Verteilung der Verkehre und eine gleichméRigere Be-
lastung der ErschlieRungsstraen (siehe oben). Die Verbindung zwischen der neuen Zu-
fahrt im Westen und der Wendeanlage der WeserstraRe bleibt aber nach wie vor priva-
tes Gelande, eine Durchfahrt fur die Offentlichkeit ist nicht vorgesehen und wird durch
verkehrslenkende MaRnahmen (Schrankenanlage) verhindert.

Die bisher ungenehmigte Zufahrt an der RheinstraRe ist fur die ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes dann nicht mehr erforderlich und ist bereits zuriickgebaut worden.

= Durch die aufgrund einer zu erwartenden héheren Ausléstung geplanten Neuanlage ei-
nes Parkplatzes und einer Wendemaoglichkeit fur Lkws auf dem Grundstiick des Telema-
tikzentrums im Anderungsbereich 1 ist ein etwas héheres Verkehrsaufkommen zu er-
warten. Da die Emsstrale aufgrund der o.g. neuen Verkehrsfilhrung fir die Behinder-
tenhilfe von diesem betriebsbedingten Verkehr entlastet wird, kann das zuséatzliche Ver-
kehrsaufkommen vom Telematikzentrum tber die 6stliche Anbindung aufgenommen
werden. Im Ubrigen ist grundsatzlich durch die Offnung des Gewerbegebietes sowohl in
Ostlicher als auch in westlicher Richtung eine gleichmaRige Verteilung der Verkehre auf
die Rheinstrate und die Emsstrate mdglich.
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= Durch Umwandlung der planerisch festgesetzten Spielplatzfiache im Anderungsbe-
reich 3 in eine Verkehrsflache wird die Donaustrale an die RheinstralRe angebunden.
Hierdurch wird die Durchldssigkeit in den Quartieren auch weiterhin gesichert. Die ver-
kehrlichen Auswirkungen fir die Wohngrundstiicke in der Donaustrae und in der
Rheinstrale kénnen sich gegentiber dem bisherigen Rechtsplanstand erhéhen, da durch
die Offnung der DonaustraRe ein zusatzlicher Ring als durchgangige offentliche Ver-
kehrsflache gesichert wird. Real gesehen ist jedoch durch die teilweise Umverteilung der
Verkehre zur Behindertenhilfe eher eine Entlastung zu erwarten.

4.2.2 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Durch die Umwandlung des Spielplatzes im Anderungsbereich 1 in eine Parkplatz- und Zu-
fahrtsflache riickt die gewerbliche Nutzung (nicht (iberbaubare Flache des Gewerbegebie-
tes) bis auf einen 6 m breiten FuRweg und Grinstreifen an das Allgemeine Wohngebiet zwi-
schen der Weserstralle und der OderstraRRe heran. Sudlich der Oderstrafle und westlich der
Rheinstralle befinden sich ebenfalls Allgemeine Wohngebiete. Hier gelten gemaR der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und der TA-Larm Orientierungs- bzw. Richtwerte von
55/40 dB(A) tags/nachts.

Durch ein Larmschutzgutachten der IEL GmbH! wurde geprift, ob die geplante Nutzung
eines Parkplatzes und Zufahrten sich mit den Schutzanspriichen des Allgemeinen Wohnge-
bietes vertragt und ob zur méglichen Konfliktbewaltigung Larmschutzmafinahmen erforder-
lich sind.

Die Nutzung der Parkplatz- und Zufahrtsflache findet ausschlieBlich in der Tageszeit zwi-
schen 6.00 und 22.00 Uhr statt.

Bei der schalltechnischen Ermittlung wurden die Schallemissionen der Pkw-Stellplatze und
die Lkw-Fahrbewegungen eingestelit. Die Zu- und Abfahrten erfolgen dabei (iber die Weser-
stralle. Die Schallemissionen des Parkplatzes wurden auf der Grundlage der Parkplatzlgrm-
studie ermittelt, dabei wurde von 0,25 Fahrbewegungen pro Stellplatz und Stunde ausge-
gangen. Fur die Schallemissionen durch die Lkw-Bewegungen wurden 5 LKW-Fahrten tag-
lich eingestellt. Die Vorbelastung aus der bestehenden Gewerbegebietsflache wurde mit
Emissionskontingenten von 58/45 dB(A) tags/nachts berticksichtigt.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechung wurde festgestellt, dass die zulassigen Orien-
tierungs- bzw. Richtwerte bei den schutzwirdigen Nutzungen unterschritten werden. Aus
Sicht des Schallimmissionsschutzes bestehen daher keine Bedenken gegen die Planung.

1 IEL. GmbH, Kirchdorfer Stralie 26, 26603 Aurich, Projekt-Nr. 2430-08-L1, Stand Dezember 2008
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4.2.3 Spielplatzversorgung

Das Niedersachsische Gesetze tiber Spielplatze (NSpPG) ist mit Wirkung vom 13.12.2008
aufgehoben worden und daher fur Neuplanungen nicht mehr relevant. Da es sich bei der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 um Teilanderungen eines rechtskraftigen und groR-
tenteils bereits realisierten Bebauungsplanes handelt, wird seitens der Stadt Norden auf das
urspriinglich geltende Spielplatzgesetz bezug genommen, wonach im Bereich des Be-
bauungsplanes ein Kinderspielplatz in einer Grée (Nettoflache) von mindestens 300 gm
bzw. 2 % der zulassigen Geschossflache vorzusehen war. Der Kinderspielplatz musste von
allen zukiinftigen Grundstiicken im Plangebiet aus auf einem Weg von weniger als 400 m
erreichbar sein.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 38 sind drei Spielplatze ausgewiesen. Dieses sind

= der Spielplatz zwischen Weserstrale und Oderstrale (wird im Anderungsbereich 1 re-
duziert),

= der Spielplatz westlich der DonaustraRe (wird im Anderungsbereich 3 aufgehoben),
= und der Spielplatz im Eckbereich Weserstrale/Leinestralle.

Nachfolgend wird ermittelt, um welche Gréfie eine Reduzierung des Spielplatzes an der We-
serstrale moglich ist. Dabei wird zunachst der Bedarf aus den rechtskraftigen B-
Plangebieten Nr. 38 bzw. 38,1.Anderung ermittelt. Hierbei wird fir die Mischgebiete von ei-
nem 50%igen Wohnanteil ausgegangen.

Ausweisung Flache in m? GFzZ Geschossflache Bedarf in m?
(Flache x GFZ) in m? (2 % der GF)
WA 17.297 0,7 12.107,9
WA 127.452 0,4 50.980,8
Mi © 11792 16 18.867,2x0,5=
9.433,6
Ml 8.871 2,0 17.742,0x 0,5 = 8.871
WA (1. Anderung) 12.000 0,4 4.800
86.193,3 1.724 m?

Des Weiteren ist die VergréRerung des Aligemeinen Wohngebietes im Anderungsbereich 3
durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Hieraus ergibt sich fol-
gender zusétzlicher Bedarf:

Fiache in m? GFZ Geschossflache Bedarf in m?
(Flache x GFZ) in m? (2 % der GF)
Umwandiung Ver- 580 04 232 5
kehrsflache in WA
Umwandiung Ge- 2.390 04 956 19
meinbedarfsflache in
WA
24 m?

Somit ergibt sich insgesamt ein Spielplatzbedarf von rd. 1760 m?. Abzlglich des vorhan-
denen Spielplatzes mit anschlieRenden verkehrsberuhigten Bereich (GréRe 862 m?) im Ein-
miindungsbereich Weserstrale/l.einestrafle ist noch ein Nachweis eines Spielplatzes in ei-
ner GréRe von rd. 890 m? erforderlich.

Dieser wird im nordéstlichen Abschnitt der bisherigen Grunflache in einer GréRe von ca.
1.000 m?* festgesetzt. Zudem wird zur Abschirmung des Wohngebietes zu den kiinftigen
Parkflachen des Telematikzentrums im Nordosten ein 2 m breiter Griinstreifen erhalten. Hier
kann eine Anpflanzung oder eine Zaunanlage erfolgen. Parallel zu diesem Grinstreifen wird
eine 2 m breite Wegeverbindung zwischen dem Spielplatz und der Oderstralle vorgesehen,
um die Erreichbarkeit des Spielplatzes zu den stdlichen und westlichen Einzugsbereichen in
400 m Entfernung sichern. Der verbleibende Spielplatz deckt dann in etwa die westliche
Halfte des Bebauungsplanes Nr. 38 ab. Der Bedarf aus dem 6stlichen Einzugsbereich wird
durch den vorhandenen Spielplatz im Einmiindungsbereich Weserstrale/Leinestrafle abge-
deckt.

4.24 Belange von Natur und Landschaft

Fur die Anderungsbereiche gilt der rechtskré‘ftige Bebauungsplan Nr. 38. Nachfolgend wer-
den die Veranderungen auf den Naturhaushalt durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
dargestelit.

Umwandlung Grinflache in

Anderungsb. 1 |a. Erhohung der Versiege- Eingriff
GE auf 3.140 m? lung um 80 % =2.512 m?
b. Umwandlung Griinflache in | Erhdhung der Versiege- Eingriff
Verkehrsflache auf 150 m? lung um 150 m?
Anderungsb. 2 | Aufhebung des Zu- und Ab- kein Eingriff
fahrtsverbots
Anderungsb. 3 |a. Umwandlung Grunflache in | Erhohung der Versiege- Eingriff
Verkehrsflache auf 330 m? lung um 330 m*
b. Umwandiung Gemeinbe- kein Eingriff

darfsflache in WA

Umwandlung von 580 m?
Verkehrsflache in WA

Reduzierung der Versiege-
lung von 100 % auf 45 % =
319 m?

Ausgleich fur Eingriff
nach 3a

Anderungsb. 4

Erhéhung der GRZ von 0,2 auf
0,3 auf einer Flache von 2.280

m2

zulassige Versiegelung
erhoht sich von 0,3 auf
0,450 15 % =342 m?

Eingriff
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In dep Anderungsbereichen 2 und 3 erfolgt somit kein Eingriff in Natur und Landschaft. In
den Anderungsbereichen 1 und 4 erfolgt ein Eingriff durch zusétzliche Versiegelungen in
einer GroRenordnung von rd. 3.000 m2,

Aufgrund der Neuregelung beziglich der Innerentwicklung gemaR § 13 a BauGB ist der Ein-
griff jedoch nicht ausgleichspflichtig. Die Stadt Norden verzichtet zugunsten der Innenent-
wicklung auf eine Kompensation des Eingriffs.

4.2.5 Belange des Artenschutzes

‘;‘Die Berlcksichtigung des Artenschutz in der Bauleitplanung beruht auf der Novellierung des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom Dezember 2007.

Gemén § 42 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Planungs-
ebene, sondern untersagen konkrete Handlungen, im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung
dauerhaft hindern.

Gemal § 42 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Welche Arten zu den besonders geschiitzten Arten bzw. den streng geschiitzten Arten zu
rechnen sind, ist in § 10 Abs. 2 Nrn. 10 und 11 BNatSchG geregelt:

« streng geschiitzte Arten: die Arten aus Anhang A der EU-Verordnung iiber den Schutz
von Exemplaren wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
(EG Nr. 338/97), die Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie 92/43/EWG) sowie die Arten nach Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutz-
verordnung;

* besonders geschiitzte Arten: die Arten aus Anhang B der EU-Verordnung tber den
Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des
Handels, die europaischen Vogelarten, die Arten nach Anlage 1, Spalte 2 der Bundesar-
tenschutzverordnung sowie die streng geschiitzten Arten (s.0.).
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Den europaischen Vogelarten — das sind alle einheimischen Vogelarten - kommt im Schutz-
regime des § 42 (1) BNatSchG eine Sonderstellung zu: GemaR den Begriffsbestimmungen
zéhlen sie zu den besonders geschitzten Arten, hinsichtlich der Verbotstatbesténde sind sie
jedoch den streng geschitzten Arten gleichgestellt. Weiterhin sind einzelne europaische
Vogelarten Uber die Bundesartenschutzverordnung oder Anhang A der EU-Verordnung
338/97 als streng geschutzte Arten definiert.

Gemal § 42Abs. 5 BNatSchG sind bei durch die Bauleitplanung zulassigen Eingriffen die
besonders geschitzten Arten pauschal von den Verboten gemaR § 42 BNatSchG ausge-
nommen. Dies gilt auch fir streng geschitzte Arten und européische Vogelarten, soweit die
dkologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezo-
gene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. An dieser Stelle wird nach einer Potential-
flachenabschatzung der méglicherweise vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten
Tierarten aufgezeigt, wie auf der Ausfilhrungsebene zur Umsetzung der Bauleitplanung die
MaRgaben des Artenschutzes beriicksichtigt werden. Unter artenschutzrechtlichen Aspekten
sind die vorhandenen Gehdlze wertgebend. Hier ist mit Bruthabitaten fur europaische Vo-
gelarten zu rechnen.

Fledermausquartiere sind in den Bdumen des Plangebietes nach Alter und Struktur der Ge-
holze nicht zu erwarten. Auch ist nach der derzeitigen Standort- und Biotopauspréagung von
keinen Vorkommen anderer streng geschitzter Saugetierarten und streng geschiitzter Arten
anderer Tierartengruppen, z.B. Amphibien, Libellen Kafer, Heuschrecken und anderer Wir-
bellosengruppen auszugehen.

Um Tétungen européischer Vogelarten zu vermeiden, erfolgt die Beseitigung von Gehélzen,
nach den artenschutzrechtlichen Mallgaben gemaR § 42 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG auBerhalb
der Vogelbrutzeiten.

Im Hinblick auf der méglichen Bedeutung von Teilen des Plangebietes als Fortpflanzungs-
und Ruhestétte fur Vogelarten ist von Betroffenheiten allgemein verbreiteter und wenig emp-
findlicher Vogelarten der Siedlungen und Siedlungsgehélze auszugehen. Die 6kologische
Funktionen der hier potentielle betroffenen Vogelarten wird in den in der unmitteibaren Um-
gebung vorhandenen Siedlungsbiotopen bzw. Gehdlzen weiterhin erfullt, so dass nicht ge-
gen artenschutzrechtliche Verbote gemaR § 42 BNatSchG verstoRen wird.

Uber den bauzeitlichen Aspekt hinaus (s.0.) sind keine weiteren Anforderungen zum speziel-
len Artenschutz zu erwarten, und es liegen keine artenschutzrechtlichen Vorgaben vor, die
die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gelten allgemein und kommen auf der Aus-
fihrungsebene zum Tragen. Um bei der Ausfilhrung von MaRnahmen die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Anforderungen sicherzustellen, solite bei der Beseitigung von Gehél-
zen und bei Abriss- oder Sanierungsarbeiten an Altgeb&uden eine dkologische MafRnah-
menbetreuung vorgesehen werden.
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5. INHALTE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
5.1 Zeichnerische Festsetzungen

Entsprechend der in Kapitel 2 erlauterten Zielsetzung werden folgende Anderungen vorge-
nommen.

O Anderungsbereich 1

Ein Teil der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® wird in eine Fla-
che fur Stellplatze, Nebenanlagen und Zufahrten umgewandelt. Die Fiache wird als nicht
Uberbaubare Flache dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet zugeordnet. Zur Sicherung
der Wegeverbindung zwischen dem verbleibenden Spielplatz und der Oderstrafie wird eine
2 m breite Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Ful- und Radweg" festgesetzt.
Parallel dazu wird eine 2 m breite Abstandsgrunflache zum Allgemeinen Wohngebiet aus-
gewiesen.

Gesamt 4.450 m*
offentliche Grunflache ,Spielplatz* 1.000 m?
Abstandsgrinflache 160 m?

Gewerbegebiet, Flache fur Stellplatze, Neben-| 3.140 m?
anlagen, Zufahrten

offentliche Verkehrsflache ,Full und Radweg" 150 m*

0 Anderungsbereich 2

Hier wird der Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zwischen einem Teilsttick der Rheinstrale (6f-
fentliche Verkehrsflache) und einem Teil des 6stlich angrenzenden Gewerbegebietes aufge-
hoben.

Gesamt 360 m?
Verkehrsflache 260 m*
Gewerbegebiet 100 m?

O Anderungsbereich 3

Das westliche Teilstiick der Donaustrale wird von einer 6ffentlichen Grunflache ,Spielplatz*
in eine offentliche Verkehrsflache umgewandelt. Hierdurch wird die Durchléssigkeit des Ge-
bietes wie bisher erhalten und auf planerischer Ebene gesichert.

Die Gemeinbedarfsflache ,Kirche" wird in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt, da
diese zukinftig nicht mehr zu Kirchenzwecken genutzt werden soll und kirchliche Einrichtun-
gen auch im Allgemeinen Wohngebiet zulassig sind.

Durch die Umwandlung der Gemeinbedarfsflache in ein Aligemeines Wohngebiet wird die
Verwertungsmdglichkeit des Grundstiicks erhdht. Die Ausnutzungsziffern fir das Aligemeine
Wohngebiet werden aus den Festzungen fir die angrenzenden Bereiche iibernommen. Da-
her gilt eine Grundfisichenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 in zweige-
schossiger offener Bauweise.

Gesamt 6.350 m*
Verkehrsflache 330 m?
Allgemeines Wohngebiet 6.020 m*

0O Anderungsbereich 4

Es wird wie bisher ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, dabei wird die Grundflachen-
zahl von 0,2 auf 0,3 erhoht. Dieses entspricht den angrenzenden Allgemeinen Wohngebie-
ten. Die Geschossflachenzahl von 0,4 und die maximal zweigeschossige Bauweise bleibt
bestehen. Die Uberbaubaren Flachen werden in Richtung Westen bis auf einen Grenzab-
stand von 5 m vergréRert. Durch diese Festsetzungen soll die Grundstlicksausnutzung ver-
bessert werden.

Gesamt 2.280 m*
Allgemeines Wohngebiet 2280 m?
5.2 Sonstige Festsetzungen

In den rechtskraftigen B-Planen Nr. 38 und 38. 1. Anderung wurden unterschiedliche Fest-
setzungen und &rtliche Bauvorschriften fur die Baugebiete getroffen. Dabei entsprechen die
Festsetzungen und Bauvorschriften aus dem B-Plan 38, 1. Anderung in etwa dem jetzigen
Standard der Stadt Norden. Daher wurden hieraus einige wesentliche Festsetzungen und
Bauvorschriften im Grundsatz (ibernommen und aktualisiert. Auf die Ubernahme aller Fest-
setzungen wurde verzichtet, um die Baugebiete in den Anderungsbereichen gegeniiber dem
bisherigen Planungsrecht (B-Plan 38) nicht zu sehr einzuschranken.



@ Stadt Norden
Bebauungsplan Nr. 38, 2.Anderung

5.2.1 Textliche Festsetzungen
§ 1 Art der baulichen Nutzung

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten
folgende Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
=> Gartenbaubetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
=> Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

Begriindung:

Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden als Ausnahmen grundséatzlich ausgeschlossen,
weil hierfir kein Bedarf besteht. Dartiber hinaus wirden diese den Charakter eines typi-
schen Wohngebietes storen. Mit Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
soll eine méglichst groe Wohnruhe und Wohnqualitat erreicht werden, da Ublicherweise mit
dieser Art von Betrieben erhebliche Stérungen und Beeintrachtigungen auf Kosten der
Wohnruhe einhergehen. :

§ 2 Hohe der baulichen Anlagen

GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO darf die Geb&udehdhe in den Allgemeinen Wohnge-
bieten 9,00 m nicht Uberschreiten.

Als Gebaudehoéhe gilt das MaR zwischen der Oberkante Erschiiefungsstralle
(n&chstliegender Punkt zum Gebaude) und dem obersten Punkt des Daches (in Fassa-
denmitte gemessen).

Begrindung:

Die Festsetzung der Gebaudehohe belésst innerhalb dieses Rahmens vielfaltige Még-
lichkeiten der Gestaltung und ist im Zusammenhang mit der Festlegung der Geschossigkeit
und der Dachform zu sehen. Die Héhe von 9,0 m reicht aus, ortsiibliche und ortstypische
Gebaude in vielfaltiger Weise zu errichten. Es soll ausgeschlossen werden, dass hthenma-
Rige Uberdimensionierte und nicht in das Ortsbild passende Gebéude errichtet werden.

§ 3 Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellpléitzen und Garagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den straf’enseitigen Bau-
grenzen und den Strallenbegrenzungslinien sind Garagen und Stellpiatze gemafR § 12
BauNVO und Nebenanlagen als Geb&ude gemafR § 14 BauNVO nicht zulassig.

Begriindung:

Wenn nichts anderes festgesetzt ist, kénnen gemaR § 23 Absatz 5 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auflerhalb der Gberbaubaren
Grundstickfidchen zugelassen werden. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuldssig sind; hierzu gehoren
unter anderem Garagen und Stellplatze. Die in diesem Fall betroffenen Vorgartenbereiche
sind jedoch tiber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungselement des Strallenraumes,
welcher eines der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist. Sie sollen deshalb von
jeglichen Gebauden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur durch gértnerische Anla-
gen sowie durch typische Einfriedungen erhalten.
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52.2 Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dachform

Im den Allgemeinen Wohngebieten sind nur geneigte, symmetrische Dacher - mit Ausnah-
me der Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude gemaf § 14 BauNVO und
Garagen gemiR § 12 BauNVO - mit einer Dachneigung von mind. 30 ° und hochstens 60 °
zuléssig.

Begriindung:

Zusammen mit der Festsetzung zur Gebdudehdhe und der Zulassigkeit von zwei Volige-
schossen soll eine kleinteilige Bebauung gesichert werden, die aus einem Erdgeschoss und
einem ausgebauten Dachgeschoss besteht.

Dartiber hinaus stellt das Dach des einzelnen Geb&udes und die Dachlandschaft des Sied-
lungsbereiches den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowohl die festgesetz-
te symmetrische Dachform als auch die Bandbreite der Dachneigung entsprechen der orts-
typischen und regionstypischen Bebauung. Der Festlegung der Gradzahlen liegt die charak-
teristische Erscheinungsform ortstypischer Gebaude zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in
seiner Gesamterscheinung zu gewahrleisten, sind untypische Dachformen fur die Hauptge-
baude unzuldssig.

Fir Garagen und Nebenanlagen als Gebdude sowie fir untergeordnete Gebéaudeteile wie
Erker oder Wintergarten sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach alle Dachformen zu-
lassig. Da sich diese Gebsude sowohl in der GroRe als auch in der Funktion dem Hauptge-
baude unterordnen, bestehen gegen eine Zulassung beziiglich des Siedlungsbildes keine
Bedenken. :

Décher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen sowie anderen untergeordneten
Gebaudeteilen weichen i.d.R. von den vorgegeben Dachneigungen ab. Eine zwangsweise
Anpassung ist weder zumutbar noch gestalterisch sinnvoll. Deshalb wurden diese baulichen
Anlagen von der Festsetzung der Dachneigung ausgenommen.

5.3 Andere Bebauungspldne

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 38, 2. Anderung, tritt der in diesem Ge-
ltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 auler Kraft.

5.4 Nachrichtliche Ubernahmen

Die im Anderungsbereich 3 gelegene Gnadenkirche mit Glockenturm und Gemeindehaus an
der DonaustraRe 12 (Gemarkung Norden, Flur 41, Flurstiick 28/74, Eigentimer Ev. Luth.
Kirchengemeinde Norden) wurde geméaR § 3 Abs. 2 NDSchG als Einzeldenkmal in das Ver-
zeichnis der Baudenkmale der Stadt Norden Ubernommen. Das Baudenkmal ist in der Plan-
zeichnung gekennzeichnet.
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6. ERGANZENDE ANGABEN

6.1 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung und der Betrieb der StraBenbeleuchtung liegt in der Zustandigkeit
der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden GmbH.

Die Versorgung mit Erdgas sowie elektrischer Energie erfolgt durch die EWE Aktiengesell-
schaft.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die zusténdigen Anbieter.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt durch Einleitung in die vorhandenen Entwasserungs-
einrichtungen.

Die Anderungsbereiche sind an die Schmutzwasserkanalisation der Stadt Norden ange-
schlossen.

Die Muilentsorgung erfolgt durch den Landkreis Aurich.

6.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden

Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemal § 13 (2) Nr. 2 BauGB  09.02.2009 bis
an der Planung: 13.03.2009

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager offentlicher ~09.02.2009 bis
Belange gemaR § 13 (2) Nr. 3 BauGB an der Planung: 13.03.2009

Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden

Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 38, 2.Anderung
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

(Unterschrift)

Die Begrundung ist dem Bebauungsplan Nr. 38, 2.Anderung als Anlage beigefiigt.

Norden, den

Birgermeisterin



