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STADT NORDEN

Die Blrgermeisterin

| Eno- 07, FEB. 2009

Stadt Norden !
Fachdienst Stadtplanung z. Bearb. an: agg;,ffm"
und Bauaufsicht S ——

Am Markt 43

26506 Norden

Antrag
auf Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 141-V,
Westerstrafle 12-15

Sehr geehrter Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf die am 29.01.2009 in Threm Hause mit Thren Herren Wolkenhauer,

von HMardenberg und Sjuts gefilhrte Besprechung stellen wir hiermit den Antrag auf Anderung

der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 141 V — Westerstrafe 12-15 in Norden
zum ndchstmdglichen Zeitpunkt im Wege eines vereinfachen Verfahrens nach § 13a BauGB.

Zur Begriindung unseres Antrags fligen wir diesem Schreiben die anliegende Projektbeschreibung
vom 15.01.2009 bei. Aus dieser Begrindung ergeben sich im wesentichen alle Winsche zur
Anderung der textlichen Festsetzungen des og. Bebauungsplanes. Wir bitten die anliegende
Beschreibung zum Bestandteil dieses Anderungsantrages zu machen.

Da es sich bei der geplanten betreuten Seniorenwobn- und Pflegeanlage um einen teilstationdren
Pflegebetrieb handelt, ist unseres Erachtens die Mischgebistsausweisung richtig, so dass es einer
Anderung des Flichermutzungsplanes nicht bedarf.

Den vorliegenden Bauantrag bitten wir bis zur Planreife ruhen zu lassen,

Mit freundlichen Grillen
Im Aufirage:
oy B ey

Werner Brauer
Dipl.-Verw.. u, Volikgwirt

Anfegen:
t Projektbeschreibung vor 15.01.2009
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Anlage zum Bavantrag

Bauverhaben:
Errichtung einer teilstationdren- betrenten Woba- und Pllegeanlage

in Norden, Westerstvabe 12 — 18,

1. Beschreibung des Projektes:
1.1 Sudiebauliche Integration

In Bereich der Westerstrafe 12 — 15 in Norden befinden sich lange Hintergrundstlicke. Hinter
der StraBenrandbebawng der Westerstrabe schlielt sich eine im Laufe der Zeit entstandene
ungeordnete bautiche Entwicklung an. Hier befanden sich Garagen, eine alte Werkhalle und
shnliche Gebaudeteile, die nicht bewobnbar waren, Auf der Crundlage des rechtsgliltigen
Vorhaben- und ErschlisBungsplenes zum  vorhsbenbezogenen Bebauungsplanes 141
(WesterstraBe 12 — 15). Sollen diese Grundstiicksflichen hinter der Westerstrafle 12 - 15 bls
zur QuerstraBe Mennonitenlobne fir eine Seniorenwohn~ und Pflegeanlage genutzt werden,
Die Senforenwohs- und Pflegeanlage soll neben belreutzn Seniorenwohnunges euch eine
Pflegestation mit drztlichen und  pflegenischen Betreuungseinbeiten in  teilstationdrer
Betriebsform beinhaiten. Die bereils im Bau befindlichen wod bauordnungsrechtlich
genehmigten 10 betreuten Seniorenwobmuogen bilden mit diesemn Bauantrag bentragien
betreuten  Seniorenpflegewohnungen  einschiieflich der teilstationdren  Pflegestation
konzeptionell eine Einbeit. Die Exschiiefung dieser Seniorenwohn- und Plegeaniage 15t Uber
die GemeindestraBe  Molkereilohne™ vorgesehen, da eive Erschliefuny tber die Westerstube
nicht mOglich ist. Die EgschlicBung ist derzeit bereits auf dem Grundstiick gesichert,

1.2, Projektbeschreibung

Dias Projekt der teilstationéren betreuten Senjorenwohn- und Pflegeanlage besicht aus dem
Neubau von 10 betreuten Seniorenwohpungen an dec Mennenitenlohoe im sidlichen Teil des
Crundsticks und avs 15 teilstationiten Seniorenpflegewohnungen mit einer Pflegestation i
ndrdlichen Teil des Grundsticks. Die Altgebfiude WesterstraBe 12 ~ 15 bleiben besieken,
ledighich fm rickwdrtigen Bereich werden hier zum Teil bauliche Verdnderungen
VOrgenomunen.

Diese Hiuserrsihe ist nicht Bestapdiei]l der teilstationBren Senjorenwohn- und Pllegeanlage;
glelchwobl exfillen die dort vorhandenen gewerblichen Betriebe Versorgungsfunktionen und
sind somit auch vam ,Bebaungpgsplan und von dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfasst.
Diese Huuser sollen auch weiterhin jua Erdgeschoss geschiftlich genutzt wnd im
Oberpeschoss zu Wolingwecken dienen, z. B.: zur Umsrbringung vom Pflegepersonal,
7wischen der Althduserreibe der Westerstrae 12 ~ 15 und den bereits im Bau befindlichen
10 betreuten Seniorenwohnungen soll supmehr fiir pflegebediirftige Menschen 15 Serniosen-
Pflegeappartements (ca. 32 Pflegebetten) und einer inliegenden teilstationren Plegestation
errichtet werden. Auch wenn es sich um eine tellstationdre Einrichtung handell, erfullt der
fewieh die erfordertichen Voruussetzungen der Heltverordnung; Medellvorhaben nach § 25a
des niedersiichsischen Heimgeset»es.

Die behinderiengerechten Zimmer in den Wohn- und Pilegeappartements sind mit einer
Notrufanlage ausgestattet und verfiigen ber ein behindertengerechtes Bad mit WC, Dusche
und Waschtisch. Sie sind so ausgerichtet, dass cine oplimale Pflege bis zur hochsten

Pllegestufe (Stufe I mdglich ist.
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Die Ausrichtung erfolgt auf der Basis der Vorgaben des niedersichsischen Gesetzgebers zur
Einfiihrung der teilstationdren Pilege vom §1.07.2008.

Ferner entspricht sie den Altenpflegeplanungen der Stadt Norden und des Landkreises Aurich,
wonach cine teilstationire Pilege in Wohngruppen (Pllegeappartements) der klassischen
Hospizpflege (vollstationdre Pflege im Kreisaltersheim) den Vorzug gegeben werden soll.
Durch das bereits vorliegende teilstationdire Pfiegekonzept ist sine Belrewng der
pflegebedirftigen Mepschen rund uin die Uhr gesichert. Das zur Genehmigung beantragie
Gebiiude umfusst ebenfalls eine in der Mitte des Gebdudes licgende teilstationiize
Plegestation, welche vom AWO Kreisverband Norden e. V. betrieben wenden soll. Dis
Seation wird stindig besetzt sein und besteht aus Schwesternzimmern, einer Aplaufstelle,
ginem Pflegebad, Riume fir Schiutz= und Reimwische, eine Fakalienspile, Sozial- und
Unkleidertiume, sowie WC und Béder fiir das Personal. Einc zentrale Einheit bilden dabei
auch der Cemelnschafisraumn mit einer Gerneinschafisktiche, behindertengerechten wC,
sowie ein Ruhe- upd Behandiungsraum. Der Gemeinschaftsraum soll neben der Funktion
(Gesellschafispflege) auch zum Zwecke der Beschifigungstherspie im Verbund mit dex
Gemeinschafiskiiche genutzt werden. Hierfllr ist zusammen mit der Pflegeeinnchtung e
ausgereiftes Konzept erstellt worden. Die Verpflegung der Eintlehtungsbewohner erfolgt,
cowelt von den Bewohnem erwilnscht, liber den AWO Kreisverband Morden e V. Das
gleiche gilt auch fir die Haus- und F arailienpflege in den Pflogeappartenents. Nach Enteilung
der Baugepehmigung werden mit den zuktoftigen Heimbewohnom, Jie berits tamentlich
vorhanden sind, teilstationtirc Pflegedienstvorirtige mit demn AWO Kreisverband Norden . V.
abgeschlossen.

Die gestalteten Grimfigchen im sudlichen Bereich des Grundsticks (Mennonitenlohine) sind
nach altenpflegerischen und therapeutischen Gesichtspunkien ausgerichtet worden, so dass
auch die Nutzung durch z. B demenziell erkrankic Bewohner mdglich ist. Nach
Fertigstellung der Einrichiung werden doit im Pflegebersich ca. 10 Arbeitsplitze geschaffon,
Begiiglich der riumlichen Gestaltung der Pflegestation wird auf den anliegenden Plan
verwiesen. Das Gesamipflegekonzept (teilstationire Pilege) Hegt hnen bereits vor. Filr alle zu
ervichtenden Pflegeappartements liegen uns beteits Bewerbungen von pflegebediurfligen
Norder Blrgern vor. Derzeit existiert sogar schon sine Warteliste,

1.3. Erschiefiung

Die BrsehlieBung erfolgt fir Fahreeuge komplett die die Molkereilohne, fubliufig ist auch
eine vorlaufige Anbindung, zwischen den vorhandenet Gehauden Westerstafle 13 und 14

geplant.

Die Stellpldtee sind im Wesentlichen im stidlichen Eingangsbereich angeordnet und zum Teil
auch um die beiden Gebénds.

Beide Objekte bilden eine Gesamtaniage, dieses driickt sich v. a. in der gemeinsamen Kiz-
FrschlicBung Ober die newe PlanstraBe, die zugeborigen Stellplatzanlagen sowie die
gemeinsamen Freieniagen aus.

Zur internen ExschlieBung der beiden Gebiude ist eine Zuwegung auf der Nord-Ostseite mit
seitlich angeordneten Steliplitzen vorgeseheo. Diese sind so angeordnet, dass eine
bedarfsgerechte An- und Abfahrt gesichert ist. Versorguogs- und Rettungafahrzeugen ist die
Anfahrt zum Cebtiude Gber den o. g ErschlieBungsweg méglich. Ein Wenden der Fahrzeuge
ist im Bereich des Eingangs bis uoter das Vordach moglhich,

Fublaufig ist die Seniorenwohy- und Pflegeanlage ndrdlich ber den Durchgang zwischen den
Hiusern WeststraBe 13 und 14 giinstig an die Westerstralle und somit auch an das
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Stadizentrury und ap die vnliegenden Geschilfte angeschiossen, Ferner kamn in pur wenigen
Minuten der Versorgungsbereich Marktplatz Norden verkehraberuhigt und geschitzt Gber die
Mennonitenlohne erricht werden.

Das snfallende Oberflachenwasser wird tber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt und dann
ber die Mennoniteniohne in den Regenwasserkanal der Molkereilobre geleitet. Das
Schmutzwasser wird ebenfalls leitungsgebunden (ber die Mennonitenlobpe in  den
Sohmutzwasserkanal dex Molkereilohne geleitet.

1.4. Ausfithrungsreife

Die bendtigten Grundstlicke sind vertraglich gesichert und befinden sich im Eigentum des
Bavantragstellers.

1.5. At der baulichen Nutzung

Dureh cen Bebauungsplan Nr. 141 ist binter der Westetstrale flu die geplante Seniorenwolin.
und Pflegeaniage ein Mischgebiet festgesetat Die Seniorenwohn- und Pflegeanlage umnfasst
auch eine teilstationsve Pflegestation mut entsprechenden drztlichen and pflegerischen
Betreuungseinrichiuogen, die planungstechtlich in einem Mischgebiet zuliissig sind. Die
festgesetzte Grundflfichenzahl von 0,5, sowie die festgesetzte Firsthhe von 13,5 m und die
Traufenhohe von 6,5m werden mit dem geplanten Bauvorhaben nicht Gberschitten
Insgesamt werden mit der Bauvorlage alle Pestsstzupen fber die Art und Weise der
baulichen Nutzung eingehalten,

1.6, Gebdudestruktur

Purch den Verzicht auf die volle Ausnutzung der bebaubaren Flachen entsteht ein insich
pelockerter Eindruck  des grofvolumigen Gebiudekomplexes. Durch die strukturieste
Architektar fiigt sich der Gebfudekomplex in das stidtebmdiche Gesamitbild der Westerstrale

ein,
1.7. Marerialien

Die Fassaden werden fast ausschlieblich mit Verblendmaverwerk erstellt werden, Die
peneigten Dicher erhalten Dachaziegel oder Betonsteinziege] noit farblicher Anpassung zu den
bestehenden Gebiuden.

Oldenburg, den 15, Januar 2009

P+K Immobilien- Betreuungs GubH
Bremer-Heer-Strale 117, 26135 Oldenburg

/ /«% , e
54 KlgiBen, GeschiftsBihrer Werner Braver

Dipl.-Ing, Architckt Dipl. Verwaltungs- u. Volkswirt.
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Bauvorhaben:

Errichtung einer teilstationdiven betreuten Wohn- und Pllegeanlage
in Norden, Westerstralle 12-15

lier:

Bewreiber; AWQ Kreisverband Norden e V.

Darstellung der teilstationiren Pflegestation im Obergeschoss und Dach m%’nmu
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Oldenburg, den A . 04, 2009

Abt Baupptrevung / Bauflnanzierung
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P4+K Img:}bilien . Betreuungs GmbH
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‘Werner Johs, Brauer
Dyipl.-Verwaltungs: . Volkswirt
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P+ K Immpbilien - Betreuungs GrubH
Abt. Bavbfreuung / Banfinanzierung
LA Wit

Wernar Johs, Brauer
Dipl-Verwaltungs- u. Volkswirt



