Praambel

Aufgrund des § 1(3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGH) urd des § 40 der Niedersdchsi-
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Stadt Norden disse 6, A g des Bebauungsy

Nr. 23 "Gewerbestrae”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen Fest-
setzungen, als Satzung beschlossen.

Norden, den ...

Blrgemmeistenn

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss _

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am

ceeeniereesssensnsnnnn s ennne i AlTStellUNG der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen,

Norden, gen ..

Blrgenmeisterin

Planunterlage / Vervielfaltigungen

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
Mafstab: 11 1.000

Die Vanvieltatigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GBBI. 8. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.08,1989, Nds. GVEL 8. 345),

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsarmen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom ............).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfre
Die Ubsrtragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist efrwandfrel mbglich.

L.

Vermessungs- und Katasterbehdrde Ostfriestand
Katasteramt Norden, den

[ Planverfasser _

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von dar NWP Planungageselischaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Okenburg, den

Dipl-ing. Jenssen

_ Betelligung der Betrofferien

Die Bololigung der betroffenen Offentichkeit erfolgte gemal § 13 (2) Nr 2 BauGB vom

Die Beteligung der hetroffenen Behérden und sonstiger Trager Sffentlicher Belange erfolgte geman
§ 13 (2) Nr, 3 BauGB vom. bis

Norden, der .

Burgemeisterin
_ Satzungsbeschluss _

Es gilt die BauNVO 1990

M 1:1.000

Anschiuss B-Pian
Nr. 23, 2. Anderung

Der Rat der Stadt Norden hat die 6. Anderung des Bsbauungsplanes Nr. 23 (tand 19.01.2004) it
textiichen Lnd gestatterischen Festsetaungen nach Prifung der Anregungen gemdl § 4 1,

§3(2) und § 3 (3) BauGB in einer SIZUNG &M w..vvmmcremnonnees &6 Satzing (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschiossen.
Nordan, dan ..o,
Blirgermeisterin
Der Satzungsbeschiugs der Stadt Norder ist gemalk § 10 (3) BaUGB am v iM Amtsblatt

flir den Landkreis Aurich bekanntgemacht worden. Die 8. Anderung des mmmmccsn%_w: Nr. 23 ist
AMIEAM ... 11 KFATE getreten.

Nordlen, den

_ Verletzung von Verfahrens~ und Formvarschriften

Innerhal eines Jahres nach Inkraftireten der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 23 ist die Verlet-
Zng von Verfahrens- oder Formvorschrifien beim Zustandekomman der 6, Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 nicht geltend gemacht worden.

Norden, den waa i

Beglaubiguhgsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift uberein.

Norden, 98N .o,

Stadt Norden

Rechtsgrundlagen filr diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzhuch (BauGR) in der Fassung der Bekanntrmachung vom 23,09,2004 (BGRI. | 8, 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben flir die
Innenentwickiung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vorn 23, Januar 1860 {BGHL | 8. 133), auletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erlgichterung von Investitionen und der Auswelsung und
i 16 von Wohnbauland vom 22, April 1963 (BGBI | S, 468)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18, Dezember 1990 (BGRI. 18911 8. 58)

Textliche Festsetzungen

Hinweise

A)

B)

<)

Gebiudehdhe

Die maximal zulissige Firsthohe betragt 10,00 m. Unterer Bezugspunkt fir die
Emnittiung der Firsththe st die Oberkante der zur Erschiiefung dienenden
Verkehrsfldche, Oberer Bezugspunkt ist die @uBere Schnittinie der Dachhaut.
Ausnahmeweise kann die Hochstgrenze Uberschritten werden, wenn dieses aus
betriebstechnischen  Grinden  erforderlich  ist (z.B. LiMftungs- und
Rauchabzugsschéchte).

Bauweise

s ist eine abweichende Bauweise (a) gemaR § 22 (4) BauNVO zuldssiy. Es sind
Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung.

Zuldssigleit von Nebenant und Garagen

Nebenanlagen als Gebdude gemafs § 14 BauNVO und Garagen gemdls § 12 BauNVvO
sind nur auf den (berbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

Befestigung der Steilplitze

Zur Befestigung der Stellplitze auf den jeweiligen Grundstiicken durfen nur - unter
Berlicksichtigung der entsprechenden tachnischen Regelwerke uind Herstellerangaben -
versickerungsfihige Pllastersysteme eingebaut werden.

Andere Bebauungspline

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 23, 6. Anderuing, tritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Tellbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 aulier Kraft.

Werbeanlagen
Anlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléissig.

Jo Betrichsstatte sind maximal folgende 5 Werbeanlagen zuldssig:

Eine Flachenwerbung an Fassaden, vor Fassaden und an Schaufenstern ist zuléissig,
wenn die Gesamtgréfie der Werbeanlage bzw. die Summe der aus mehreren Teilen
hestehenden Werbeanlage 10 gm nicht liberschreitet. Diese Werbeanlage muss sich in
die Fassadenstruktur einfigen und gestalierisch untergeordnet sein, Sie darf nicht
Offnungen sowie gliedernde Fassadenelemente iberdecken.

Eine rechtwinkelig zur Fassade der Befriebsstitte angeordnete Werbeanlage mit einer
maximalen Breite von 2,50m, einer maximalen Héhe von 5,00 m und einer Tiefe von
maximal 0,5 m, Diese Anlage ist auch als selbstindige Werbeanlage (Pfeiler, Pilone
0.a.) auf dem zur Befriehsstéfte gehdrendem Baugrundstlick zuldssig.

Drei Fahnenmasten it einer Masthohe von 8 m und einem Fahnentuch als Trager der
Werbung von max. 1,25 m mal 4,00 m.

Minwedgschilder fir Betriebsstétter im Plangebiet sind nur auf Sammeltafein zuléssig,

Bodenfunde

Solten bei den geplarten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde (das kénnen
ua. sein: Tongefilscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufialiige Bodenverfir-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemél § 14 Abs, 1 des Nds. Denkmalschutzg es (NDSchG} flichtig und missen der
Bezirksregierung Weser-Ems, Dez, 406 - Archologische Denkmalpfiege — oder der unteren
Denkmalschutzhehdrde des Lantkreises unverzliglich gemeldet werden.

Weldepflichtiy ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
awersndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tmgen, wenn nicht die
Denkmialschutzhehorde vorher die Forisetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen hzw. Alistardiorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde 2u benachrichtigen.

Sichifelder

Gemdl § 31 (2) NSy G durfen Anplanzungen, Zaune, Stapel. Haufen und andere mit dem Grundstlck
nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit
peeintrachtigen. In den Einmindungsbereichen sind daher Sichtfelder freizubalten.

Erschliefungsbeltriige

Die Erhebung der Erschiiefungsbeitrége durch die Stadt Norden ist geregelt durch die , Satzung der
Staddt Norden Gber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen” vom 24.06.1887. Der Abschluss eines
ErschiisRungsvertrages ist maglich.

Fernmeldeversorgung
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Femwarmeversargungsleitung. Es wird darauf
hingewiesen, dass diese Femwarmeleitung an keiner Stefle liverbaut oder Uberpfianzt werden darf,

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Mafs der baulichen Nutzung

Gesthossfiéchenzahl

Grurdffachenzanl

Zahl der Voligeschosse als Hachstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abwelchende Bauwelse

Baugrenze

Gberbaubare Flache
nicht (iberbaubare Fléche

Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

STADT NORDEN

6. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 23

.Gewerbestrale”
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Entwurf

gedndert am:

I Stand: 09.06,2008

30.10.2008

Satrungsbeschluss am:
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