Sitzungsvorlage

STADT NORDEN

Wahlperiode

2006 - 2011

0624/2008/3.1

Beschluss-Nr:

Status

offentlich

Tagesordnungspunki:

Bebauungsplan Nr. 23, 4. Anderung mit drtlichen Bauvorschriften; Gebiet: GewerbestraBe (Lidl);
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

18.09.2008 Bau- und Umweltausschuss
29.09.2008 Verwaltungsausschuss
30.09.2008 Rat der Stadt Norden

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich:

Heikes, 3.1

Organisationseinheit:

Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt gem. § 2 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 13 a (Bebau-
ungspldne der Innenentwicklung), fir den Bereich des Lidl-Marktes den Bebauungs-
plan Nr. 23, 2. Anderung zu dndern. Die Bebauungsplandnderung erhdlt die Bezeich-

nung ,.Bebauungsplan Nr. 23, 4. Anderung mit érilichen Bauvorschriften®.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das vereinfachte Verfahren gem. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB durchzufihren.

3. Mit Rechiskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 23, 4. Anderung tritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Bebauungsplan Nr. 23, 2. Anderung auBer Kraft.

4. Der am 30.09.2003 vom Rat der Stadt Norden (Vorlage 0703/2003/3.1) gefasste Ande-
rungsbeschluss und der am 20.04.2004 von der Tagesordnung abg.eseizte Satzungs-
beschluss (Vorlage 0896/2004/3.1) zum Bebauungsplan Nr. 23, 4. Anderung sind auf-

zuheben.
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Finanzen

Finanzielle Auswirkungen
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Betrag: €

Haushaltsstelle:
(s. ges. Erl@uterung in der Sach- und Rechtslage)

(s. ges. ErlGuterung in der Sach- und Rechtslage)

(s. ges. ErlGuterung in der Sach- und Rechtslage)

(welche? s. ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)

Strategische Ziele

1. Wir positionieren Norden als Wirtschafts- und Tourismusstandort
unter Nutzung der vorhandenen Starken.

2. Wir entwickeln die Stadtverwaltung von einem Dienstleister
zu einem Impulsgeber fUr das Gemeinwesen.

3. Wir férdern burgerschaftliches Engagement und
Eigenverantwortung fUr die Entwicklung der Stadt.

4, Wir schaffen positive Lebensperspektiven fir alle Altersgruppen

O o 0O X

und sichern die Lebensqualitat durch eine gute soziale Infrastruktur
und ein bedarfsorientiertes Bildungsangebot fUr Jung und Alf.

5. Wir bieten und erhalten die Natur- und Kulturlandschaft

[

und sichern diese durch nachhalfige Konzepte.

6. Wir starken Norden als Mittelzentrum. X

(Bitte ankreuzen, welchen Zielen die vorgeschlagene MaBnahme dient; bei Bedarf ggfls. in der
Sach- und Rechtslage gesondert erlGutern.)

Was wollen wir mit dieser Entscheidung erreichen? (Kurze Beschreibung des Ziels)

Andere Ziele:




Sach- und Rechtslage:

Bisheriger Sachstand:

Der Rat der Stadt Norden hat am 30.09.2003 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 ,,GewerbestraBe" beschlossen. Planungsanlass war seinerzeit die Absicht des
Investors Peter Gerdes aus Norden, einen Lagerraum auf der Nordwestseite des LIDL-Marktes
in eine Verkaufsstatte fur Industriebedarf umzunutzen. Von dieser Planung wurde Abstand
genommen, da der Betreiber der Verkaufstatte dieses Projekt nicht mehr umsetzen wollte. Ein
im Dezember 2005 vom Investor neu vorgelegtes Nutzungskonzept, das im Lagerraum des
LIDL-Marktes einen Dienstleistungsbetrieb vorsah, wurde im FrOhjahr 2006 in den politischen
Gremien (BU/VA) neu behandelt. Da das Konzept in einigen Punkten Uberarbeitungsbedirf-
tig war, kam es auch hier nicht zu einem planerischen und verfahrenstechnischen Abschluss.
Zwischenzeitlich erfolgten mehrere Gesprdche mit dem Investor, die zu einer Wiederaufnah-
me des Bauleitplanverfahrens fGhrten.

Anderungsantrag:

Nunmehr hat der Investor Peter Gerdes die Absicht, auf der SUdostseite des Lidl-Marktes einen
Anbau zu errichten, um einen Backshop in einer GroBe von 50 m? und ein Pfandflaschenlager
in einer GroBe von 60 m? unterzubringen. AuBerdem soll an dieser Seite Raum fUr weitere La-
gerfléchen geschaffen werden. Des weiteren soll die Verkaufsfldche fUr den Lidl-Markt von
bisher 1.100 m? auf 1.250 m? erweitert werden, um den marktwirtschaftlichen Anforderungen
zu genUgen. Auf der Nordostseite soll eine Uberdachung gesichert werden. Im Zusammen-
hang mit den geplanten Anderungen soll auch der o. a. Dienstleistungsbetrieb planungs-
rechtlich abgesichert werden. Er wird in dem Nutzungskatalog fur das SO 4 Gebiet aufge-
nommen.

Bisherige planungsrechtliche Situation und Planungswunsch:

Der Anderungsbereich gehort zum Fachmarktzentrum am nérdlichen Stadteingang. Dieser ist
durch den Bebauungsplan Nr. 23 ,,GewerbestraBe* (inklusive Anderungen) stadtebaulich
geordnet. Der Lidl-Markt war zum Zeitpunkt der Planaufstellung bereits vorhanden, durch die
Bauleitplanung wurden Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen, die teilweise auch umgesetzt
wurden. Im Bebauungsplan Nr. 23, 2. Anderung ist der Lidl-Markt als Sondergebiet SO 4, Ver-
brauchermarkt” mit einer maximalen Verkaufsfldche von 1.100 m? festgesetzt.

Die Uberbaubaren FlGdchen sind in Richtung Nordwesten und Sudwesten relativ groBzUgig
ausgewiesen, nach Nordosten und SUdosten jedoch genau am Baukdérper orientiert. Die ge-
planten Anbauten und mégliche Lagerfldéchen an der SUdostseite kdnnen sich daher aus der
Uberbaubaren Fl&dche nicht entwickeln. Daher soll der Bauteppich auf gesamter L&dnge nach
Sudosten erweitert werden. Hierdurch werden Fl&dchen fUr StellplGtze Uberplant, im ndheren
Umfeld sich jedoch ausreichend Stellpldtze vorhanden.

Im Nordosten soll der Bauteppich auf ganzer Ldnge bis zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
erweitert werden, um eine Uberdachung planerisch zu sichern.

FUr die Erweiterung der Verkaufsfldche soll die Festsetzung fur das Sondergebiet SO 4 wie folgt
gedndert werden:



a) Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsfldche bis zu 1.250 m?

Zur Absicherung der vorhandenen Dienstleistung soll folgender Zusatz in die textliche Festset-
zung fur das Sondergebiet SO 4 aufgenommen werden:

b) Dienstleistungsbetriebe

Die geplanten Nutzungserweiterungen durch den Backshop und das Pfandflaschenlager
sollen ebenfalls durch Ergnzung der textlichen Festsetzung fUr das SO 4 gesichert werden.
Hier soll bezUglich der Zuldassigkeit folgender Zusatz erfolgen:

c) Shop fir Randsortimente (z.B. Backshop, Blumen)
mit einer Verkaufsflache bis zu 50 m?

d) Lager- und Nebenrdume (z.B. Pfandflaschenlager).

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 sollen als weitere Anderung die gestal-
terischen Festsetzungen zu den Werbeanlagen entsprechend dem jetzigen Standard der
Stadt Norden vereinfacht werden, da diese zu sehr einschrnkend sowie rechtlich nicht halt-
bar sind.

Die Aufstellung der 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 kann im beschleunigten Verfah-
ren gemdan § 13 a BauGB erfolgen, da die Bebauungsplandnderung zur Innenentwicklung
dient und die Grundflache im Anderungsbereich eine Fl&iche von 20.000 m2 nicht Gberschrei-
tet.

Textliche Festsetzungen:

§ 1 Art der baulichen Nutzung

(1) Die Sonstigen Sondergebiete (SO) gemdaB § 11 BauNVO dienen zu Zwecken der Versor-
gung dem groBflachigem Einzelhandel und dieser der Hauptnutzung untergeordneten
Nutzungen.

(2) Folgende Nutzungen sind zul&ssig:

a) SOu: Elektrofachhandel mit einer Verkaufsfldche bis zu 1.600 m?
b) SO2: Textilfachmarkt mit einer VerkaufsfiGdche bis zu 652 m?
c) SOas: Gartencenter mit einer Verkaufsfldche bis zu 1.410 m?

d) SO4 a) Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsfldche bis zu 1.250 m?

b) Dienstleistungsbetriebe

c) Shop fiir Randsortimente (z.B. Backshop, Blumen) neu
mit einer Verkaufsfldche bis zu 50 m?

d) Lager- und Nebenrdume (z.B. Pfandflaschenlager).

e) SOs: betriebsbezogenes Wohnen
BUronutzungen
Kleinere Ladden oder Shops wie z.B. Kiosk
kleinere gastronomische Einrichtungen wie z.B. Imbiss

f)  Private Zuwegungen

g) Private Stellplatze



§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

Bauweise

Es ist eine abweichende Bauweise (a) gemdaB § 22 (4) BauNVO zuldssig. Es sind Gebdude
zul@ssig wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrénkung.

Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen als Gebdude gemdaB § 14 BauNVO und Garagen gemdaB § 12 BauNVvVO
sind nur auf den Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zul&ssig.
Gebdudehohe

Die maximal zul&ssige Firsthbhe betragt 10,00 m. Unterer Bezugspunkt fUr die Ermittlung
der Firsthdhe ist die Oberkante der zur ErschlieBung dienenden Verkehrsfldche. Oberer
Bezugspunkt ist die duBere Schnittlinie der Dachhaut. Ausnahmsweise kann die Hochst-
grenze Uberschritten werden, wenn dieses aus betriebstechnischen Grinden erforderlich
ist (z.B. LUftungs- und Rauchabzugsschdchte).

Befestigung der Stellplatze

Zur Befestigung der Stellplafze auf den jeweiligen GrundstiGcken diUrfen nur - unter Be-
rOcksichtigung der entsprechenden technischen Regelwerke und Herstellerangaben -
versickerungsfahige Pflastersysteme eingebaut werden.

Externer Ausgleich

Die externen AusgleichsmaBnahmen sind auf den FlurstGcken Nr. 66/2 und 65 der Flur 1
aus der Gemarkung Westermarsch durchzufUhren.

Andere Bebauungspldne

Mit Rechtskrafterlangung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 tritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Bebauungsplan Nr. 23,2. Anderung auBer Kraft.
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 9?1 Abs. 3 der NBauO handelt, wer im rGumlichen Gel-
tungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den nachstehenden gestalteri-
schen Festsetzungen zuwider handelt.

Ortliche Bauvorschriften:

§1

Werbeanlagen
1. Anlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig
2. Je Beftriebsstatte sind maximal folgende 5 Werbeanlagen zuldssig:

A) Eine Fldchenwerbung an Fassaden, vor Fassaden und an Schaufenstern ist zul&ssig,
wenn die GesamtgroBe der Werbeanlage bzw. die Summe der aus mehreren Teilen
bestehenden Webeanlage 10 gm nicht Uberschreitet. Diese Werbeanlage muss sich
in die Fassadenstruktur einflGgen und gestalterisch untergeordnet sein. Sie darf nicht
Offnungen sowie gliedernde Fassadenelemente Uberdecken.

B) Eine rechtwinklig zur Fassade der Betriebsstétte angeordnete Werbeanlage mit einer
maximalen Breite von 2,50 m, einer maximalen H&he von 5,00 m und einer Tiefe von
maximal 0,5 m. Diese Anlage ist auch als selbstdndige Werbeanlage (Pfeiler, Pilone
0. a.) auf dem zur Betriebsstétte gehdrenden baugrundstick zuldssig.

C) Drei Fohnenmasten mit einer Masthdhe von 8,00 m und einem Fahnentuch als Trager
der Werbung von max. 1,25 m x 4,00 m.

3. Hinweisschilder fur Betriebsstatten im Plangebiet sind nur auf Sammeltafel zul&ssig.



Aufzuhebende Beschlisse:

Am 30.09.2003 befasste sich der Rat der Stadt Norden bereits mit dem Plangebiet und be-
schloss die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, 2. Anderung und dessen Beteiligungsver-
fahren. Diese wurden durchgefUhrt und am 20.04.2004 sollte der Satzungsbeschluss durch den
Rat erfolgen. Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt. Das Bauleitplanverfahren wurde in
der begonnenen Form nicht zu Ende gefUhrt. Inzwischen ist der Antragsteller hinsichtlich der
Erweiterungsabsichten zu neuen Erkenntnissen gelangt, so dass der Bebauungsplan Nr. 23, 2.
Anderung erneut ein Anderungsverfahren durchlaufen muss. Da es sich aber um einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB handelt, ist ein beschleunigtes Ver-
fahren bzw. ein vereinfachtes Verfahren erforderlich. Es ist lediglich die Beteiligung der be-
troffenen Offentlichkeit und der berUhrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belan-
ge erforderlich. Die frGhzeitigen Beteiligungsverfahren entfallen. Nach dem beschleunigten
Beteiligungsverfahren ist der Bebauungsplan bereits als Satzung zu beschlieBen.

Aus Grinden der Rechtsicherheit ist es erforderlich, die bisher getroffenen BeschlUsse hinsichi-
lich des vorangegangenen Bauleitplanverfahrens aufzuheben.

Anlagen: Bebauungsplan Nr. 23, 4. Anderung mit Kennzeichnung der Anderungsbereiche;
aufzuhebende BeschlUsse
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