1.Anderung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 143 V - Grofler Krug -
VorhabendurchfUhrungsvertrag

zwischen der Stadt Norden und Herrn Horst Meyer - als Vorhabentrager -

wurde am 15.04.2008 in vorstehender Angelegenheit ein Vorhabendurchflihrungsvertrag
abgeschlossen. Gemafd § 7 des Vorhabendurchfuhrungsvertrages bedirfen
Vertragsanderungen oder -erganzungen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Im §
2 des Vorhabendurchfuhrungsvertrages wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan, in
dem das Projekt naher beschrieben ist, behandelt. Eine Ausfertigung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 143 V ,GrofRer Krug” einschliefSlich
Begriindung, Vorhaben- und Erschliefungsplan, Konzeption zur
Oberflachenentwasserung sowie ornithologischer Fachbeitrag ist dem Vertrag als Anlage
2 beigeflgt.

Gegenstand dieser Anderung ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der
Vorhabentrager hat fir den Motorcaravanplatz zwischenzeitlich einen Bauantrag
eingereicht. Bei der Bearbeitung dieses Bauantrages wurde festgestellt, dass die
geplante Stellplatzanlage nicht, wie erforderlich, den Vorgaben der Niedersachsischen
Campingplatzverordnung entspricht. Insbesondere verfligen die Aufstellplatze in ihrer
Mehrheit nicht Giber die Mindestgrofe von 70 gm; auflerdem fehlen Brandgassen im
Bereich der Aufstellplatze. Diese Vorgaben sind vom Vorhabentrager nunmehr
eingearbeitet worden. Die Berlcksichtigung der Vorgaben der Niedersachsischen
Campingplatzverordnung hat die Reduzierung der Stellplatze des Motorcaravanplatzes
von bisher 50 auf jetzt 35 zur Folge. Hinsichtlich der Grundsticksausnutzung bleibt die
jetzige Planung hinter den Vorgaben des ersten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
zuriick. Mit der Anderung des Vorhabendurchfiihrungsvertrages, hier: Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, wird ausreichend dokumentiert, dass das geplante Bauvorhaben der
zugehorigen Bauleitplanung entspricht.

Der Vorhabendurchfuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 143V
~GroBer Krug” wird wie folgt geandert:

§2

Absatz 1: Der dem Vorhabendurchfuhrungsvertrag vom 15.04.2008 als Anlage
2 beigefugte Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 11. Oktober 2007 wird
hinsichtlich des Motorcaravanplatzes ausgetauscht gegen die liberarbeitete



Fassung vom O7. Juli 2008.
Diese Anderung flieRt in den Vorhabendurchfiihrungsvertrag vom 15.04.2008 ein.
26506 Norden

Stadt Norden Vorhabentrager
Die Blrgermeisterin

B. Schlag H. Meyer
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Neubau eines Motorcaravan-Platzes in Norddeich

Projektbeschreibung

Durch die Randlage des Hotels "GROSSER KRUG" vom Ortskern Norddeich mit
nur 6 Hotelzimmern im 1. Obergeschschof ist zur besseren wirtschaftlichen Nut-
zung dringend eine Aufstockung des Hotels mit einem VollgeschoR sowie einem

ausgebauten Dachgeschol3 notwendig.

Die Grundstiicksflache des Hotels betragt ca. 14.400 gm abzuglich der durch das
Hotel bebauten Flache mit ca. 270 gm. Der Giberwiegende Teil des Grundstiicks be-
steht aus Weideland. Hier bietet sich die Moglichkeit einer weiteren wirtschaftlichen
Verbesserung des Betriebes durch den Bau eines Motorcaravan-Platzes an.

Das Gelande auerhalb des Hotels mit Zufahrt und Stellplatzen liegt geringfiigig
tiefer als das Stralenniveau Deichstralle. Fir den Bau des Motorcaravan-Platzes
ist ein Anheben des Gelandes auf ca. StraRenniveau vorgesehen. Die vorhd.
Randbegrinung mit GroRgehdlzen und Buschwerk wird in einen um das Gelande
umlaufenden Grunstreifen von ca. 8,00 m entlang der DeichstralRe und ca. 5,00 m
entlang der nord-westlichen Grenze einbezogen. Im Innenbereich des Platzes
werden weitere Griinflachen mit Buschwerk angelegt.

Fahrwege und Standplatze werden mit einer geeigneten Versiegelung aus Splitt
befestigt. Die notwendige Entwasserung dieser Flachen erfolgt teils durch
Versickerung und teils durch Einleitung in ein Regenwassersammelbecken im
Mittelbereich des Platzes mit Uberlauf zum Deichringschloot.

ErschlieBung

Far Caravanfahrzeuge wird eine eigene Ein- und Ausfahrt von der DeichstraRe mit
einem Schrankensystem hergestellt. Die Schranken werden so angeordnet, daf
vor der Einfahrt-Schranke haltende Fahrzeuge nicht teilweise auf der Deichstrale
stehen. Der flieBende Verkehr wird somit nicht beeintrachtigt.



Die FahrstraBen auf dem Caravanplatzgelande werden samtlich 6,00 m breit an-
gelegt und fir die Benutzung von Feuerwehrfahrzeugen ausreichend befestigt.
Wendemoglichkeiten und Notzufahrt Uber das Gelénde des Hotels GROSSER
KRUG sowie die Stellplatzabmessungen sind dem Gesamtlageplan zu entnehmen.
Die GrofRe der Stellplatze werden nach der Camping-Platzverordnung mit einer
MindestgréRe von 70 gm je Stellplatz ausgebildet.

Campinggebdude + Ent- und Versorgungsleitungen

Es ist ein eingeschossiges Gebaude mit Klinkerverblendung und einem geneigten
Dach mit Pfanneneindeckung aus Tondachziegeln bzw. Betondachpfannen vorge-
sehen. Das Gebaude wird nahe dem Ein- und Ausgang des Motorcaravanplatzes
angeordnet und erhalt fir An- und Abmeldung der Besucher eine Anmeldung mit
Kiosk und Uiberdachtem Vorplatz (Terrasse) mit ca. 24 AulRensitzplatzen. Die An-
ordnung von Wasch- und Duschgelegenheiten mit Toiletten getrennt nach Ge-
schlechtern, Behinderten-WC, Baby- und Sanitatsraum sowie Spul- und Waschkii-
che werden nach der gilltigen Campingplatzverordnung vorgesehen. Samtliche
Sanitdrraume erhalten geflieste Béden und Wande. Elektrische Beleuchtungen des
Gebaudes und des Platzes, teilweise auch mit Dauerbeleuchtung sowie Steckdo-
sen und Elektrosaulen fur die Caravane werden nach den gtiltigen Vorschriften

installiert.

Die Trinkwasserversorgung wird (iber den Hotelanschiuf3 bzw. ggf. durch einen
Neuanschlu® hergestellt. Die Entsorgungsleitungen fiir das Gebaude werden mit
denen des Hotels zusammen gefiihrt. Die vorhd. Hotelhebeanlage wird hinsichtlich
ihrer Kapazitat Gberprift und ggf. erneuert. Fir die Entsorgung der Caravan-
Sanitareinrichtungen wird eine spezielle Entsorgungsanlage gekoppelt mit einem
Caravan- Waschplatz installiert.

Miillentsorgung

In einer mit Holzpalisaden und Bepflanzung besonders geschiitzten Ecke des
Caravan-Platzes wird ein Millplatz mit Containern nach den giltigen Entsor-
gungsvorschriften des Landkreises Aurich angeordnet

Mit dem Amt fir Umweltschutz und Abfallwirtschaft des Lankreises Aurich, Herrn
Moritz sowie dem Entsorgungsunternehmen Beekmann wurde am 10. Okt. 2007 im
Rahmen eines Ortstermines das Entsorgungskonzept festgelegt. Danach erfolgt die
Entsorgung auf dem Gelénde wobei die Ein- und Ausfahrt sowie der StraRenbe-
reich bis zur Millsammelstelle und einem Rangierbereich links der Einfahrt fur ein
30 t-Fahrzeug ausgebaut wird. Die Flache ist in dem Gesamt-Lageplan besonders
kenntlich gemacht!. Als Alternatividsung wurde ein Aufstellen von 240 I-Behaltern in
der Ausfahrt am StraRenrand Deichstralle vorgesehen!

Aufgestellt
Norden, 26.Nov. 2007, geandert am 07. Juli 2008
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Aufstockung und Erweiterung
des Hotels ,GROSSER KRUG" in Norddeich

Projektbeschreibung

Durch die Randlage des Hotels "GROSSER KRUG" vom Ortskern Norddeich mit
nur 6 Hotelzimmern im 1. Obergeschschof ist zur besseren wirtschaftlichen Nut-
zung dringend eine Aufstockung des Hotels mit einem VollgeschoR sowie einem

ausgebauten Dachgeschof? notwendig.

Das Hotel ,GROSSER KRUG" wird wegen der besseren wirtschaftlichen Nutzung
von Hotel und Restauration um ein Vollgescho mit ausgebautem DachgeschoR
aufgestockt. Die Aufstockung wird aus statischen Griinden in Leichtkonstruktion mit
teilweiser Vorfertigung vorgesehen. Wegen einer einheitlichen Dachgestaltung wird
der Gebaudeeinsprung mit Balkon an der Siid-Ostecke des Gebaudes aufgegeben.
Stattdessen wird im ErdgeschoR eine Restaurant-Erweiterung mit Hoteleingang
und Anmeldung geplant. Durch diese Gebaudanderung wird eine Satteldachlésung
ermoglicht, die in den oberen Geschossen eine Vermehrung der Bettenanzahl
ermdglicht. Die sich dann ergebende Bettenzahl ist im Bereich ErschlieRung

aufgefiihrt.

Die Fassanden des Umbau-Erweiterungsbereiches erhalten wegen der notwen-
digen leichten Ausfiihrungsweise eine Metallverkleidung aus vorpatiniertem
Kupfer- oder Titanzinkblech in Senkrechstruktur. Die Dacheindeckung wird analog
dem Campinggebé&ude in Pfanneneindeckung gewahit. Die Befensterung wird den

vorhd. angepalt.

Das Garagendach auf der Nord-Westseite des Gebaudes wird als Sommer- Ter-
rasse genutzt. Um witterungsunabhéngiger diese Terrasse nutzen zu kénnen, ist
eine Glasliberdachung vorgesehen.

Bei der Umbaumalnahme des Gebé&udes wird die Energie-Einsparverordnung
EnEV neuester Fassung fur Altbauten angewendet!



ErschlieRung

Die vorhandene ErschlieBung von der Deichstrale wird beibehalten. Fur die Er-
mittlung der PKW-Stellplatze nach den Richlinien fiir den Einstellplatzbedarf
bei Anwendung der mittleren Richtwerte ergibt sich die nachfolgend ermittelte not-

wendige Einstellplatzanzahl :

Nach 6.2 Gaststatten von Uberortl. Bedeutung 1 Estpl. je 4-8 Sitzplatze, hier=6

Nach 6.3 Hotels u.s.w. 1 Estpl. je 2-6 Betten, hier =4
Gaststatte + Clubraum + Erweitrg. =78 Sipl. = 13 Estpl.
1. Obergeschof} = 16 Bet.
2. Obergeschol} (Erweiterg.) - =17 Bet.
= 33 Bet. = 8 Estpl.
Gesamter Stellplatzbedarf - = - 21Estpl. :

Gemdal Gesamt-Lagplan sind 26 Estpl. + 2 Garagen-Estpl. vorhanden. Somit sind
ausreichend Steliplatze nachgewiesen. Auch bei Ausbau des Dachgeschosses sind
noch ausreichend Stellplétze vorhanden! Da die Personalfrage hinsichtlich der spa-
teren Hotelfihrung, ob es z.B. ein reiner Familienbetrieb wird, noch nicht ab schlie-
Bend geklart werden kann, ist hierzu auch noch keine verbindliche Aussage mog-
lich und mul} einer spéateren Klarung vorbehalten werden.

Ein Kinderspielplatz wird zusammen mit dem Bau des Motorcaravan-Platzes ange-
legt. AuRerdem wird im Zuge der AusbaumaRnahmen eine Liegewiese fur die

Hotelgaste vorgesehen.

Aufgestellt
Norden, 11. Okt. 2007
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