Fachdienst 3.1 Norden, 10.04.2008

Mitteilung
zu Beschluss-Nr. 0502/2008/3.1

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 143V "GroBer Krug" der
Stadt Norden; Abwédgung der eingegangenen Stellungnahmen,
Satzungsbeschluss

Zur 0.9. Beschluss-Nr. erhalten Sie

X] weitere Anlagen (Anlage Nr. 3 ,,VorhabendurchfGhrungsver-
trag*)

[ ] eine ge&nderte / neue Sitzungsvorlage

[ 1 wird mitgeteilt:



Fassung: 10. April 2008

Die Stadt Norden, Am Markt 15 in 26506 Norden — vertreten durch die Biirgermeisterin
- nachfolgend ,,Stadt genannt —

und

Herr Horst Meyer, Langhauser Weg 28 in 26506 Norden / Westermarsch I
- nachfolgend ,,Vorhabentriger genannt —

schlieBen folgenden

Vorhabendurchfiihrungsvertrag

§1

Der Vorhabentriager beabsichtigt auf dem Standort, Flurstiicke 3/20, 3/24, 3/27 und Teilflichen
der Flurstiicke 3/22, 3/25 und 3/26 der Flur 3 der Gemarkung Westermarsch II eine
Nutzungserweiterung durch die Anlage eines Stellplatzes fiir Motorcaravane (Wohnmobile)
sowie durch die Aufstockung des Hotels um eine Etage. Der grundbuchliche
Eigentumsnachweis liegt vor.

Das ca. 1,23 ha grofle Plangebiet liegt westlich der ZiegeleistraBe (Kreisstral3e Nr. 214)im
nordwestlichen Stadtgebiet.

Mit der Verwirklichung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verbunden. Ein Fingriff liegt vor; eine Eingriffsregelung ist daher erforderlich.
Neben Pflanzgeboten und Minimierungsmafinahmen zum internen Ausgleich sind externe
Ausgleichsmafnahmen unumgénglich. Der Umfang der externen Kompensation bemisst sich
nach dem Aufwertungspotential der Kompensationsfldchen. Der Vorhabentrager verfiigt in der
Westermarsch I zwischen Langhauser Weg und Westermarscher Stra3e (L 27) iiber eine derzeit
als Pferdeweide genutzte Flache zur Gesamtgrofe von 17369 qm, auf der die Umsetzung der
Kompensationsanforderungen zum Bebauungsplan vorgesehen ist. Hier erfolgt auch der
Ausgleich gemédf § 28a (5) NNatG fiir das Rohricht (It. Genehmigung des Landkreises Aurich
als Untere Naturschutzbehorde vom 16.01.2008 — Az. [V/60.2-9801-r1). Es handelt sich hierbei
um das Flurstiick 18 der Flur 3 Gemarkung Westermarsch I (Anlage 1). Die uneingeschrinkte
Verfligungsberechtigung tiber die Kompensationsfldche ist in geeigneter Weise nachzuweisen.

Zum Zwecke der Erweiterung der Nutzungsmoglichkeiten, der ErschlieBung und der Bebauung
der vorgenannten Flachen mit Gebduden werden die nachfolgenden Regelungen getroffen.

§2

Der Vorhabentridger hat einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgelegt, in dem das
Projekt néher beschrieben ist. Fine Ausfertigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
der Bezeichnung ,,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 143 V ,,Grofler Krug®“ einschliefSlich
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Begriindung, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Konzeption zur Oberflichenentwiésserung
sowie ornithologischer Fachbeitrag ist diesem Vertrag als Anlage 2 beigefiigt.

Das Bauleitplanverfahren fiir diesen Plan wurde bereits eingeleitet. Dem Vorhabentrager ist
bekannt, dass durch diesen Vertrag kein Anspruch auf den Erlass einer Satzung tiber den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan begriindet wird.

§3

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 143 V ,,Grofer Krug® unverziiglich mit der Durchfiihrung des Vorhabens
zu beginnen.

Das Eigentum an dem Original des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und den
dazugehorigen Anlagen geht mit dem Satzungsbeschluss {iber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auf die Stadt {iber. Die Gutachten und Begriindungen sind in digitaler Form
(pdf- oder Word-Format) zusétzlich zu liefern.

Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass die Stadt den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach
den gesetzlichen Vorgaben auftheben soll, wenn der Vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht
innerhalb der in § 4 Ziffer 1 dieses Vertrages genannten Frist durchgefiihrt worden ist.
Anspriiche des Vorhabentragers aus der Aufthebung konnen gegen die Stadt nicht geltend
gemacht werden.

§4
Der Vorhabentréger verpflichtet sich:

1. das im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschriebene Vorhaben innerhalb eines
- Zeitraumes von 3 (drei) Jahren (vom Zeitpunkt des Vertragsabschlusses an gerechnet)

fertig zu stellen

2. die unter Ziffer 1 genannte Bauverpflichtung im Falle eines Grundstiicksverkaufs an den
Erwerber des Grundstiicks weiterzugeben. Fiir den Fall der WeiterverduBerung ist dieser
ebenfalls entsprechend zu verpflichten

3. spétestens bis zum Satzungsbeschluss fiir das Plangebiet die uneingeschréankte
Verfligbarkeit
tiber alle vom Vorhaben betroffenen Flurstiicke nachzuweisen (einschlieflich externe
Kompensationsflaiche und Ausgleichsfliche gemél § 28a (5) NNatG

4. zur Ubernahme séamtlicher durch das Vorhaben entstehenden Kosten (Planungs- und
ErschlieBungskosten etc.) einschlieBlich der Kosten fiir die verfahrensrechtlich
erforderlichen Bekanntmachungen

5. die Eingriinung des Plangebietes zwecks Reduzierung der Fernwirkungen durch die
Wohnmobilanlage sowie die zum internen Ausgleich festgesetzten Mallnahmen auf seine
Kosten vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten

6. das Gestaltungskonzept spétestens bis zur Inbetriebnahme der Wohnmobilstellplatzanlage
zu verwirklichen

7. zur ausreichenden Eingriinung und Gliederung der Griinfldchen im Plangebiet Bdume 1.
und 2. Ordnung als Solitér, 3xv, oder Hochstamm, 3xv, 16 — 18 cm zu verpflanzen

8. spitestens bis zum Satzungsbeschluss fiir das Plangebiet die uneingeschriinkte



-3

Verfiigbarkeit iiber die Kompensationsflichen nachzuweisen und fiir eine mit dem
Bauvorhaben zeitnahe Durchfithrung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen Sorge zu
tragen

9. beziiglich der Umsetzung der externen Kompensationsmafinahme und des Ausgleichs
gemél § 28a (5) NNatG fiir das Rohricht sind die Anpflanzungen in der Pflanzperiode
zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April, spétestens jedoch bis zur Inbetriebnahme des
Vorhabens (Er6ffnungstermin) vorzunehmen

10. die Anpflanzungen auf der externen Kompensationsflache durch Herstellung eines
Wildschutzzaunes vor Verbiss- und Fegeschidden zu schiitzen

11. die Herrichtung und dauerhafte Unterhaltung der Kompensationsfldchen und des
Ausgleichs gemal § 28a (5) NNatG fiir das Rohricht gegeniiber der Stadt durch eine
beschrénkt personliche Dienstbarkeit zu sichern. AuBlerdem zwecks Kontrolle, ggfls. auch
Abwicklung der im Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 143 V festgesetzten
MaBnahmen, zugunsten der Stadt ein Betretens- und Befahrensrecht dieser Flachen sowie
einen gesicherten Zugang zu diesen Fliachen durch Dienstbarkeit einzurdumen. Die
Austibung der Dienstbarkeit kann von der Stadt Dritten {iberlassen werden.

12.die dem/den Vorhaben dienenden Flurstiicke grundbuchlich zu einer Wirtschaftseinheit
zusammen zu fithren oder per Baulast zu einem Baugrundstiick zu vereinigen.

Der Vorhabentréger stimmt einer entsprechenden Eintragung der vorstehenden Verpflichtungen
zu Ziffer 1 in das Baulastenverzeichnis der Stadt Norden zu.

§5

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich iiber die vorhandene
ErschlieBungsanlage Deichstrafle (westlicher Abzweiger von der Kreisstrafle 214 / somit nicht
direkt von der Kreisstralle). Gleiches gilt fiir den Baustellenverkehr. Fiir Caravanfahrzeuge wird
eine eigene Ein- und Ausfahrt mit einem Schrankensystem hergestellt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich tiber private Flichen. Der
Vorhabentrdger verpflichtet sich zur Herstellung einer ordnungsgeméfen Anbindung dieser
Flachen an die vorhandene 6ffentliche ErschlieBungsanlage. Beziiglich der Qualitét und der
Ausfiihrung der erforderlichen Bauarbeiten im Bereich des Ubergangs zur 6ffentlichen
Verkehrsfliche ist von dem Vorhabentréger eine einvernehmliche Regelung mit dem
Fachdienst Umwelt und Verkehr (FD 3.3) der Stadt herbeizufiihren. Sémtliche Bauarbeiten sind
auf Kosten des Vorhabentrédgers von dieser in Auftrag zu geben. Nach Fertigstellung hat der
Vorhabentriger eine gemeinsame Abnahme sdmtlicher Arbeiten, unter Beteiligung des
Fachdienstes Umwelt und Verkehr der Stadt, zu veranlassen und zu protokollieren. Méngel sind
auf Kosten des Vorhabentrégers spétestens innerhalb der im Abnahmeprotokoll festgelegten
Frist zu beseitigen.

Vor Beginn der Bauarbeiten hat der Vorhabentrdger mit dem Fachdienst Umwelt und Verkehr
der Stadt eine gemeinsame Bestandsaufnahme des Zustandes im Zugangsbereich durchzufiihren
und zu dokumentieren.

Fiir die Anlegung der Caravanein- und ausfahrt erforderliche Genehmigungen, wie
Verrohrungsgenehmigung des Grabens, sind vom Vorhabentrager rechtzeitig vor
Mafnahmenbeginn auf seine Kosten einzuholen.



§6

Die auf Grund des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 143 V zuldssigen baulichen
Anlagen sind vom Vorhabentrdger auf seine Kosten an die stidtische Kanalisation
(Schmutzwasserkanalisation) anzuschlieen.

Fiir die Oberflichenentwisserung wurde zwischen dem Vorhabentrdger und der Unteren
Wasserbehorde beim Landkreis Aurich ein separates Konzept entwickelt und abgestimmt. Die
Umsetzung des Konzeptes hat der Vorhabentriger auf seine Kosten durchzufiihren.

Der Schmutzwasseranschluss sowie die Umsetzung des Oberflidchenentwisserungskonzeptes
hat vor Inbetriecbnahme der Wohnmobilanlage (Motorcaravanplatz) zu erfolgen.

§7

Vertragsdnderungen oder —ergdnzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und die
Vorhabentrégerin erhalten je eine Ausfertigung.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der {ibrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, evtl. unwirksame Bestimmungen

durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen.

§8

Dieser Vertrag erlangt Wirksamkeit, wenn die Satzung tiber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 143 V in der vorgelegten Fassung Gtiltigkeit erlangt hat.

26506 Norden, ......coeevnvevvnnnne

Stadt Norden Vorhabentriger

Biirgermeisterin



