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Teil | der Begriindung:

Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche
Auswirkungen der Planung

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtliche Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO 1990),

o die Niedersachsische Bauordnung,

s die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 -),

o die Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO),

e das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG),

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

2 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Grof3er Krug® liegt am westli-
chen Rand des von Norddeich angrenzend an den Deich der Nordsee. Innerhalb des Geltungs-
bereiches ist bereits eine Hotelnutzung mit Restaurationsbetrieb vorhanden.

Der Eigentiimer der Fldche méchie die Nutzungsmdglichkeiten erweitern durch die Anlage
eines Stellplatzes fiir Motorcaravane (Wohnmobile). Die Stadt Norden steht den Planungen
positiv gegeniiber und méchte sie planerisch absichern.

Es soll deshalb ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Motorcara-
vanplatz/Hotel* ausgewiesen werden. Die Fidchen liegen derzeit planungsrechtlich im Auflen-
bereich und genieen keine Privilegierung nach § 35 [1] BauGB. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes soll das Vorhaben planungsrechtlich abgesichert werden.

Aufgrund der Lage des Platzes unmittelbar an der Nordseekiiste sowie der daran anschlief3en-
den freien Landschaft bietet sich der Standort fiir Wochenendurlauber und Erholungssuchende
besonders an. Attraktive Freizeit- und Erholungsangebote ergeben sich an der Nordsee fiir
Strand und Wassersport und beziiglich des Binnenlandes fiir den Fahrradtourismus. Es wird
erwartet, dass der Platz gut belegt sein wird und ein erganzendes Segment in Bezug auf Frei-
zeit- und Erholungsnutzung fiir die Stadt Norden darstelien wird.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist der Bereich derzeit als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen. Die Stadt Norden plant deshalb mit der 65. Anderung des Fl-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem Ziel der Ausweisung von Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung ,Hotel/Motorcaravanplatz”.

Der Bebauungsplan wird in Anlehnung an die konkrete Objektplanung in drei verschiedene
Sondergebiete gegliedert.
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Konkret soll durch die Planungen zum einen die Hoteinutzung um eine Etage aufgestockt und
somit erweitert werden, zum anderen sollen 50 Stellplétze fir Wohnmobile entstehen. Erschlos-
sen werden soll der Motorcaravanplatz von der Deichstralie, wo eine zusétzliche Auffahrt her-
zustellen ist. Uber diese Zufahrt erreicht man dann nach wenigen Metern das Geb&ude der
Anmeldung. Innerhalb dieser baulichen Anlage werden auch ein Kiosk und Sozialrdume ange-
ordnet.

Ostlich bzw. nordéstlich dieses geplanten Gebiudes sollen Freizeitaktivititen angeboten wer-
den kénnen, zudem ein Spielplatz geschaffen werden. Damit kann das Angebot auf dem Platz
angemessen abgerundet werden.

Grundlage fur die Planungen stellt der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Dipl.-Ingenieurs
Karl-Heinz-Kautz aus Norden dar, erstellt im Auftrage des Eigentiimers der Flachen.

O Ruhender Verkehr

Fir die Wohnmobile miissen keine zusatzlichen Stellplédtze vorgehalten werden, auf dem Hotel-
geldnde werden zusétzlich zu den bestehenden Stellpidtzen 10 weitere am &stlichen Rand er-
stellt werden, so dass dann insgesamt ein Stellplatzangebot fiir 26 KFZ besteht.

L Anreise- und Andienungsverkehr

Die Anreise fiir die Wohnmobile und die Besucher des Hotels/Restaurants erfolgt jeweils von
der Deichstrale. Da auf dieser Stralle derzeit keine (iberméRig groRe Belastung vorzufinden ist
und der Besucherverkehr und Andienungsverkehr fiir ein Hotel- und Restaurationsbetrieb auch
derzeit bereits tiber eine Zufahrt von dieser Strale erfolgt, wird die Erweiterung als unkritisch
angesehen.

3 RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 143 V ,Grof3er Krug®
am 06.12.2005 beschlossen.

3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 143 V hat eine Gréf3e von ca. 1,23 ha. Er wird
ostlich und siidlich durch die Deichstrafle begrenzt.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich eine schmale Parzelle, in der sich ein Graben mit
Gras- und Staudenflur befindet. Im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches grenzen Griinflachen,
danach die Deichlinie an.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen. Die Lage
des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.
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3.3 Planungsrahmenbedingungen

Im Landesraumordnungsprogramm 2007 werden die Kiistenbereiche zu den ostfriesischen In-
seln als Erholungsrdume, die aus Landessicht fiir die Festlegung als Vorsorgegebiete fur die
Erholung in den regionalen Raumordungsprogrammen in Betracht kommen, dargestelit.

Des Weiteren sind Teilbereiche von Norden als Gebiete, die aus Landessicht fiir die Festlegung
als Vorsorgegebiete fiir die Landwirtschatft in den regionalen Raumordungsprogrammen in Be-
tracht kommen, dargestelit.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist der Bereich als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Hier wird seitens der Stadt Norden die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt, mit der ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel/Motorcaravanplatz*
dargestellt werden soll.

Durch den nordéstlichen Teil des Planbereiches verlauft die Deichschutzzone. Diese Abgren-
zung ist auch innerhalb der Anderung des Flachennutzungsplanes nachrichtlich iibernommen.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich in dstlicher Richtung Darstellungen von Allgemei-
nen Wohngebieten mit einem Durchschnittichen Ma der baulichen Nutzung von 0,4 sowie
Sonderbauflichen mit der Zweckbestimmung Camping entsprechend der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Norden.

In nérdlicher Richtung schlieen landwirtschatftliche Fldchen sowie und der Deich an.

Norddstlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Gel-
tungsbereiche der Bebauungspléne 62 und 85, die ebenfalls Giberwiegend Flachen fir einen
Campingplatz festsetzen.

4 ERGEBNISSE DER BESTANDSAUFNAHME

41 Siedlungs- und Verkehrsstruktur

Der Bereich wird derzeit bereits teilweise durch das Hotel GroRer Krug mit Restaurationsbetrieb
genutzt. Dieses Gebaude ist zweigeschossig ausgefiihrt. Auf den Flachen um das Hotelgebau-
de herum befinden sich Steliplatze fir PKW und ein kleinerer Spielbereich fiir Kinder.

Weiterhin befindet sich ein kleinerer Schuppen auf der {ibrigen Freiflache, die als Brache aus-
gebildet ist und durch die zwei Grabenabschnitte verlaufen. Innerhalb der Flidchen befinden sich
auch einzelne Baume.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich in stdlicher, westlicher und 8stlicher Richtung mit
der Deichstrafle Verkehrsflachen, die zum Plangebiet hin {iber einen StraBenseitengraben mit
Bewuchs verfiigen.

Ostlich der Deichstrale befinden sich einzelne Wohngebaude, daran schlieBt sich ein Cam-
pinglatz an. In Richtung Sliden und Westen dominieren ansonsten landwirtschaftliche Flachen
nach Norden schlie3t der Deichbereich und die Nordsee an.

Der Bereich ist gut erschlossen. Uber die ZiegeleistraRe, Alleestrae und WesterstraRe kann in
knapp 4 km im Stadtzentrum von Norden Uber die Bundesstralle B 72 erreicht werden, die
Norddeich und Norden mit dem (iberregionalen FernstrafRennetz verbindet.

Uber die Ziegelei- und DeichstraBe verlauft auch die Buslinie Nr. 2902, so dass ebenfalls ein
optimaler Anschluss an den OPNV besteht.
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5 ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN /
RELEVANTE ABWAGUNGSBELANGE

5.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal § 1 [7] BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwégen.

Die Stadt Norden gibt im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens gemaR §§ 3 und 4 BauGB den
betroffenen Trigern o6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit die Méglichkeit, Anregungen
oder Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.

5.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Norden unterrichtete gemaR § 3 [1] BauGB die frithzeitig Offentlichkeit.
Hinweise und Anregungen wurden hierbei insbesondere zu folgenden Punkten gegeben:

Hinweise auf geschiitzte Biotope im und in der Nahe des Plangebietes.

avifaunistische Belange.

Verkehrliche Probleme insbesondere wahrend der Sommermonate.

Anmerkungen zu der Auswahi der anzupflanzenden B&dume und Strducher und zur Breite

der Pflanzstreifen.

o Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen auf den Deich und die freie Landschaft von einem
zu Ferienhauszwecken genutzten Grundstiick.

» Bedenken bzgl. der Bebauung innerhalb der Deichschutzzone.

Fiir ein besonders geschiitztes Biotop ist mittlerweile eine Ausnahmebegriindung und ein An-
trag auf Ausgleich geman § 28 a (5) NNatG gestellt worden. Auf ein siidwestlich des Plangebie-
tes vorhandenes besonders zu schiitzendes Biotop wurde in der Begriindung hingewiesen. Zu
den vogelkundlichen Belangen wurde eine Untersuchung durchgefiihrt, die jedoch fiir das Plan-
gebiet keine Hinweise auf besonders zu beriicksichtigende Bestande brachten.

Die gedullerten verkehrlichen Bedenken konnten nicht geteilt werden, da durch die Planung nur
wenig zusatzlicher Verkehr erzeugt wird. Die Pflanzstreifen wurden nicht verdndert, weil sie
einen ausreichenden Sichtschutz gewahrieisten, die Liste der anzupflanzenden Baume und
Hecken wurde jedoch angepasst.

Die Bedenken der Nachbarn mit ihrem Ferienhausangebot konnten nachvollzogen werden. Es
wurde jedoch auch darauf hingewiesen, dass ein Anrecht auf eine freie Landschaft nicht be-
steht. Zudem wird das bereits bestehende Hotel auch nur um ein Geschoss erhéht. Den Ein-
wendern konnte allerdings insofern entgegengekommen werden, als eine weitere Beplanung
innerhalb der Deichschutzzone mit der entsprechenden Eingriinung aufgegeben wurde und
somit ein Teil der Bedenken obsolet wurden. Die Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung
werden damit auch fiir dieses Grundstiick minimiert.
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5.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

Die Stadt Norden unterrichtete gemaR § 4 [1] BauGB die Behérden und Tréager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden. Dabei ergingen Stellungnah-
men insbesondere zu folgenden Punkten:

ein Oberflachenentwasserungskonzept sollte aufgestelit werden.

zum Deichringschloot sollte ein Raumstreifen planerisch gesichert werden.
es soliten zusatzliche Aussagen zu Planungsalternativen erfoigen.

die zunachst geplante maximale Gebdudehohe von 18 m wurde hinterfragt.
der Biotoptypenplan solite aktualisiert werden.

Hinweise auf geschiitzte Biotope im und in der N&he des Plangebietes.
Aufnahme eines Zu- und Abfahrtverbotes zur Kreisstrale 214 (Deichstralle).
avifaunistische Belange.

Verkehrliche Probleme insbesondere wahrend der Sommermonate.
Anmerkungen zu der Auswahl der anzupflanzenden Baume und Straucher.
Hinweise zu den textlichen Festsetzungen mit den Pflanz- und Erhaltgeboten.
Bedenken bzgl. der Bebauung innerhalb der Deichschutzzone.

Hinweise zur ErschlieBungsplanung.

Redaktionelle Anmerkungen insbesondere zur Erstellung des Umweltberichtes.
Fehlende KompensationsmaRnahme.

e & 6 o 5 & & o6 & o © & o o o

Auf die Anregungen wurde folgendermaflen eingegangen:

Das Oberflichenentwésserungskonzept wurde erstellt. Es sieht einen Regenriickhaltebereich
im zentralen Teil des Plangebietes vor. Die Rdumung des Deichringschloot wird nach Abstim-
mung zwischen dem Investor fiir den Caravanstellplatz und dem Unterhaltungspflichtigen des
Gewassers von Norden aus erfolgen, so dass ein Rdumstreifen nicht festgesetzt werden muss.
Die Beschreibung von Planungsalternativen erfolgt im Umweltbericht, Anderungen fir die Pla-
nungen bedingte dies jedoch nicht. Die zuldssige Geb&udehéhe fiir das Hotel wurde auf 14 m
reduziert. Der Biotoptypenplan wurde aktualisiert und an der Deichstrale ein zu- und Abfahrts-
verbot festgesetzt. Fiir ein besonders geschiitztes Biotop wird im weiteren ein Ausnahmebe-
griindung und ein Antrag auf Ausgleich gemaR § 28 a (5) NNatG gestellt. Auf ein stidwestlich
des Plangebietes vorhandenes besonders zu schiitzendes Biotop wurde in der Begriindung
hingewiesen.

Zu den vogelkundlichen Belangen wurde eine Untersuchung durchgefiihrt, die jedoch fur das
Plangebiet keine Hinweise auf besonders zu beriicksichtigende Besténde brachten.

Die geduBerten verkehrlichen Bedenken konnten nicht geteilt werden, da durch die Planung nur
wenig zusétzlicher Verkehr erzeugt wird. Die Liste der anzupflanzenden Bdume und Hecken
wurde angepasst. Die urspriingliche Planung innerhalb der Deichschutzzone mit der entspre-
chenden Eingriinung wurde nicht weiter verfolgt. Die Hinweise zur ErschlieBungsplanung
betreffen nicht den Bebauungsplan, sie sind im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungspla-
nes zu beachten.

Die redaktionellen Anmerkungen zum Umweltbericht wurden Uberwiegend beriicksichtigt, die
Kompensationsflache inzwischen ermittelt und in die Planung Gbernommen.

5.1.3 Ergebnisse der parallel zur dffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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Bei der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurden
Stellungnahmen zu folgenden Belangen vorgebracht:

s der Oberflaichenentwasserungsentwurf sollte zur Priifung vorgelegt werden,
¢ es war eine FFH-Vertraglichkeitsprifung vorzunehmen,
e es wurden Beeintrachtigungen der Schafwirtschaft auf dem Deich befiirchtet,

e eine Stellungnahme zu der Verkehrsbelastung und Anregung zur Verlegung der Zu- und
Abfahrtsbereich zum Caravanstellplatz wurde wiederholt sowie

s es ergingen Hinweise zur ErschlieBungsplanung

Der Oberflachenentwasserungsentwurf wurde der Unteren Wasserbehérde zur Priifung vorge-
legt. Einwande wurden nicht vorgebracht. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde durchgefiihrt,
die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen des angrenzenden EU-Vogelschutzgebietes
konnte nachgewiesen werden. Beeintrachtigungen der Schafwirtschaft auf dem Deich werden
angesichts der Vorbelastungen wie z. B. Straenverkehr und Spaziergénger auf dem Deich als
nicht erheblich eingestuft. Dies gilt auch fiir die Zunahme der Verkehrsbelastungen auf den an
den Motorcaravanstellplatz angrenzenden Straen. Zu einen sollen hier nur 50 Stellplatze ein-
gerichtet werden, zum anderen ist die Mobilitat der Urlauber erfahrungsweise mit ihnrem Motor-
caravan eher gering. Aus erschlieBungstechnisch bedingter Sicht sollte der Zu- und Abfahrtsbe-
reich nicht verlegt werden. Seitens der Fachbehérden wurden diesbeziiglich auch keine Vorbe-
halte geltend gemacht. Die Hinweise zur ErschlieBungsplanung sind auf dieser Ebene zu be-
riicksichtigen.

5.2 Relevante Abwégungsbelange

5.21 Grundsitze der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm 2007 trifft keine Aussagen, die der Planung entgegen-
stehen.

§.2.2 Ergebnisse der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die relevanten Umweltbelange gepriift. Die Ergebnisse
sind im Umweltbericht (Teil |l dieser Begriindung) im Detail aufbereitet.

5.2.3 Belange, die nicht in der Umweltpriifung abgearbeitet wurden

5.2.3.1 Nachbarschaftsvertriaglichkeit und Immissionsschutz

Das Sondergebiet dient Zwecken der Erholung. Die einzigen benachbarten Nutzungen sind
einzelne Wohngebaude siidéstlich des Plangebietes. Diese genieflen gemaR der Ausweisung
im Flachennutzungsplan den Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebietes. Die Gebaude
werden lediglich von dem Zu- und Abfahrtsverkehr des Motorcaravanstandplatzes tangiert. Die
Fahrzeugbewegungen auf dem Stellplatz werden jedoch bei 50 entstehenden Stellpldtzen als
gering eingestuft. Selbst bei zweimaliger Zu- und Abfahrt jedes Wohnmobiles entstehen nur 200
zusétzliche Fahrtbeziehungen zuséatzlich zu dem vorhandenen, geringen Verkehr. Auch durch
die Hotelnutzung wird durch die Aufstockung um ein Geschoss nicht von relevanten Verkehrs-
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larmimmissionen durch Zu- und Abfahrtsverkehr ausgegangen. Relevante Beeintrachtigungen
sind daher auch zukiinftig nicht zu erwarten.

5.2.3.2 Belange der Oberflichenentwisserung

Es wurde ein Oberflichenentwésserungskonzept erstellt, was die 6rtlichen Bedingungen auf-
nimmt und dezidierte Losungen zur Oberflichenentwdsserung ausweist. Demzufolge ist im
zentralen Bereich des Plangebietes eine Flache festgesetzt, in der in einer Mulde das anfallen-
de Regenwasser zuriickgehalten werden kann. Das Entwasserungskonzept ist mit der Unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Aurich abgestimmt.

5.2.3.3 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Wasserversorgung Die Wasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesi-
schen Wasserverband (OOWV).

Energieversorgung Die Versorgung mit Strom/Gas erfolgt durch die EWE Aktiengesell-
schaft.

Telekommunikation Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfoigt durch die
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Oldenburg, sowie durch an-
dere private Anbieter.

Miillentsorgung Die Entsorgung erfolgt durch den Landkreis Aurich.

Abwasserbeseitigung Die Beseitigung erfolgt durch Anschluss an die stadtische Kanalisa-
tion.
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6 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Entsprechend der stédtebaulichen Zielsetzung wird das Plangebiet iiberwiegend geman § 10
BauNVO als Sondergebiet fir die Erholung mit der Zweckbestimmung ,Motorcaravanplatz*
bzw. ,Hotel“ festgesetzt. Entsprechend der geplanten Nutzungsverteilung erfolgt eine Gliede-
rung in drei Teilbereiche.

O Sondergebiet SO 1

In dem Sondergebieten SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Hotel* sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, betriebsbezogenes Wohnen, Schank- und Speisewirtschaften sowie unterge-
ordnete Anlagen zum Betrieb des Hotels/Restaurants und des Motorcaravanstellplatzes zulds-
sig.

Als maximale Gebaudeho&he ist hier eine GréfRe von 14,0 m bei héchstens dreigeschossiger
Bebauung festgesetzt. Diese Festsetzungen sollen sichern, dass im Plangebiet keine unmaf-
stablich hohen Geb&ude entstehen kdnnen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise kann verzichtet werden, weil die Festsetzung der iiberbau-
baren Flachen keine GiberméaBig grofRflachig erscheinenden Geb&ude zulassen (s. Vorhaben-
und ErschlieBungsplan).

Der Bereich der bestehenden Zufahrt sowie der Steliplatze in diesem Teil des Plangebietes ist
als Flache fir Stellplatze separat gekennzeichnet.

{1 Sondergebiet SO 2

In den Sondergebieten SO 2 sind Standplatze fir Motorcaravans, die nicht zum vorlibergehen-
den Aufstellen bestimmt sind, zuldssig.

AuBerdem sind in den Sondergebieten SO 2 sanitédre Anlagen und Einrichtungen, Anlagen fir
die Ver- und Entsorgung, Stellplatze zur Versorgung des Gebietes, ErschlieBungswege und
Kinderspielplatze zulassig.

O Sondergebiet SO 3

Das Sondergebiet SO 3 beinhaltet das geplante Anmeldegebaude. In diesem Gebdude sind die
sanitéren Einrichtungen untergebracht. In Anlehnung an die Planungen sind im SO 3 Anlagen
zur Versorgung des Wochenendplatzes zur Deckung des téglichen Bedarfs dienende Infrastruk-
tureinrichtungen wie z.B. Kiosk, sanitdre Anlagen und Einrichtungen und Anlagen fiir die Ver-
und Entsorgung zulassig. AuRerdem ist hier eine maximal eingeschossige Bebauung zul3ssig.

0 Verkehrliche ErschlieRung
Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die stidlich gelegene Deichstrale.

O Griinflachen

In der geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Fldche zum Anpflanzen und Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen soll eine méglichst liickenlose, aber
auch wiederum wegen moglicher Verschattung nicht zu hohe Eingriinung entlang der Verkehrs-
flachen vorgenommen werden. Damit soll ein Sichtschutz fiir den Motorcaravanstandplatz her-
gestellt werden.

Zudem sollen die GroRRgehélze im zentralen Plangebiet weitgehend erhalten bleiben und er-
ganzt werden.
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7 NACHRICHTLICHE HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen unter anderem sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffillige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaR § 14 [1] des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) melde-
pflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemel-
det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Boden-
funde und Fundstellen sind nach § 14 [2] des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt.

8 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Festsetzung Fliche in ha
Sondergebiet 1 ,Hotel" 0,14
Sondergebiet 2 ,Motorcaravanplatz* 0,50
Sondergebiet 3 ,Motorcaravanplatz® 0,14
Private Griinflachen 0,38
Private Griinflache mit Manahmen und zur Regenriickhaltung 0,07
Gesamtfliache 1,23
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9 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF
Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden

gemaf § 2 [1] BauGB: 06.12.2005
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 12.02.2007

Beschluss durch den Rat der Stadt Norden Giber den
Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung: 11.12.2007

Bekanntmachung der Auslegung: 04.01.2008 — 18.01.2008
Offentliche Auslegung gemaR § 3 [2] BauGB: 14.01.2008 — 15.02.2008
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden:

Der Bebauungsplan Nr. 143 V wurde ausgearbeitet von:

NWP Planungsgeselischaft mbH
Gesellschaft fur rdumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1 » 26121 Oldenburg

(Unterschrift)
Die Begriindung ist dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 143 V als Anlage beigefugt.

Nordenden ......ccovvvevvvnnnnn.

Birgermeisterin

Anmerkung:

Die Begriindung hat geman § 3 [2] BauGB vom 14.01.2008 bis zum 15.02.2008
zusammen mit der Planzeichnung &ffentlich ausgelegen.

Norden, den ........ccccevevvvennenne.

Biirgermeisterin
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Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

10 EINLEITUNG

GemaR § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter nach den MaRRgaben
gemaB der Anlage zum BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dar-
gelegt.

10.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Norden beabsichtigt, mit dem Bebauungsplan Nr. 143 V ,Hotel GroRRer Krug“ die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Stellplatzangebotes fir Motorcaravans
in Norden-Norddeich und zur Aufstockung des vorhandenen Restaurations- und Hotelbetriebes
um ein Geschoss zu schaffen.

Hierfuir werden auf der Grundlage der parallel erstelliten Fldchennutzungsplananderung folgen-
de Festsetzungen getroffen:

Festsetzung Flache in m?
Sondergebiet 1 ,Hotel” 1423 m?*
Sondergebiet 2 ,Motorcaravanplatz” 4.956 m*
Sondergebiet 3 ,Motorcaravanplatz® 1.388 m?
Private Griunflachen G1-G3 3.860 m*
Private Griinflache mit MalRnahmen und zur Re- 652 m?
| genriickhaltung
Gesamtfliche 12.279 m?
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10.2

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung in der Planung

10.2.1 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

Die geplanten Motorcaravanplétze verbessern die
Erholungsinfrastruktur und tragen somit zur Steige-
rung des Erholungswertes von Norddeich bei.

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaites,

» die Regenerationsfdhigkeit und nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier- und
Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstéatten
und Lebensrdume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind.

Gefahrdungen der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts, der Regenerationsfahig-
keit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Natur-
guter, der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich
ihrer Lebensstétten und Lebensrdume sowie der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft
werden im Rahmen der Eingriffsregelung vermie-
den und, soweit erforderlich, wiederhergestellt
bzw. ausgeglichen. Dariiber hinausgehende Defizi-
te verbleiben nicht. Damit sind die Ziele des Natur-
schutzes beriicksichtigt.

Der Naturhaushalt ist so zu sichern, dass die den
Standort prédgenden biologischen Funktionen, Stoff-
und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen
erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind zu
unterlassen oder auszugleichen. Empfindliche Be-
standteile des Naturhaushaltes dtirfen nicht nachhal-
tig geschéadigt werden.

Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fur
den Naturhaushalt und fir die Erholung in fur ihre
Funktionsfahigkeit gentigender Grée zu erhalten.

In besiedelten Bereichen sind noch vorhandene
Naturbesténde und 6kologisch bedeutsame Klein-
strukturen zu erhalten und zu entwickeln.
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Besonders empfindliche oder gefdhrdete Bestand-
teile des Naturhaushaltes sind von der Planung
nicht betroffen.

Die den Standort prdgenden randlichen Graben
sowie die Randgehdlze werden in die 5 m breiten
randlichen Griinflachen mit Anpflanz- und Erhal-
tungsgebot integriert.

Soweit darlber hinaus Geholze tGberplant werden
bzw. Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, werden diese nach den Mafgaben der
Eingriffsregelung ausgeglichen (s.u.)

Ein gemaR § 28a-geschitzter Réhrichtbestand
wird auf der Grundlage einer Ausnahmegenehmi-
gung nach § 28 a (5) NNatG kompensiert.

Mit der Festsetzung als Motorcaravanplatz wird
dem Plangebiet eine besondere Funktion fur die
Erholungsnutzung zugewiesen.

Ein im Plangebiet vorhandener Réhrichtbestand
kann nicht erhalten werden und wird auflerhalb
des Plangebietes auf der Grundlage einer Aus-
nahmegenehmigung nach § 28 a (5) NNatG kom-
pensiert.

Die randlichen Grédben und Randgehélze werden
erhalten und sollen durch geeignete MaRnahmen
in ihrer Bedeutung als &kologische Kleinstruktur
entwickelt werden.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die geneti-
sche Vielfalt innerhalb der Arten.

Der Bereich weist keine Uber das Plangebiet hi-
nausgehende Bedeutung fur die Lebensraumviel-
falt und fur die genetische Vielfalt auf. Die inner-
halb des Plangebietes vorhandene biologische
Vielfalt wird durch das Vorhaben eingeschrankt
und nach den Mafgaben der Eingriffsregelung
bzw. im Rahmen einer Ausnahme nach § 28 a
NNatG kompensiert.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis-
und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen des
Erlebnis- und Erholungswertes der Landschait sind
zu vermeiden.

Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile
von besonderer Eigenart, einschlieflich solcher von
besonderer Bedeutung fiir die Eigenart oder Schén-
heit geschitzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind
gering zu halten.

Das Plangebiet weist keine besonderen Land-
schaftsbildqualitdten auf. Insofern begriindet sich
der Erholungswert weniger durch die Eigenart,
Vielfalt und Schoénheit des Landschaftsbildes als
vielmehr durch die unmittelbare Deichlage am
westliche Ortsrand von Norddeich und die hier ver-
laufenden Freizeitwege sowie durch den vorhan-
denen Gastronomie- und Hotelbetrieb. Die vorge-
sehenen Motorcaravanplétzen erhéhen den Erho-
lungswert der Fldche. Dabei werden die charakte-
ristischen Randstrukturen in das Vorhaben integ-
riert.

Bau- und Bodendenkmaéler sind von der Planung
nicht betroffen.

Die Planung begrtindet keine tiber den Caravanbe-
trieb hinausgehenden Luftverunreinigungen und
Larmwirkungen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréch-
tigungen seiner natdrlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des
Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreisldufen, als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf-
grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandiungs-
eigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte, so weit wie mdglich
vermieden werden.

Den Zielen wird insofern entsprochen, als dass von
dem Vorhaben keine besonderen Bodenfunktionen
betroffen sind.

Bei der Planung wird der Vermeidungsansatz in
Abwégung mit den stédtebaulichen Zielen beriick-
sichtigt. Es verbleiben erhebliche Beeintréchtigun-
gen des Bodens, die nach den Mafigaben der
Eingriffsregelung ausgeglichen werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

Verunreinigungen des Wassers oder sonstige
nachteilige Verdnderungen seiner Eigenschaften
sind zu verhindern.

Begr-Nor-143(V)Gesamt080312.doc - 12.03.2008

Mit Verwirklichung der Planung sind keine zusétzli-
chen Verunreinigungen zu erwarten. Die sanitére
Entsorgung der Motorcaravans ist iiber die stadti-
sche Kanalisation sichergestelit.
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Relevante Ziele des Umweltschutzes Beriicksichtigung in der Planung

Die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts ist zu | Die Randgrdben werden erhalten. Ein innerhalb
erhalten. des Plangebietes verlaufender Graben kann nach
den stadtebaulichen Zielen nicht erhalten werden
und wird beseitigt. Der Ausgleich ist nach den
Maflgaben der Eingriffsregelung sicherzustellen.

Dartiber hinaus werden vor dem Hintergrund der
geringen Grundwasserneubildungsrate keine er-
heblichen Beeintrdchtigungen des Wasserhaushal-

tes erwartet.
Eine Vergréferung und eine Beschleunigung des | Der geordnete Wasserabfluss erfolgt Giber die Vor-
Wasserabflusses sind zu vermeiden. flut, wobei die hydraulische Vertraglichkeit des

Vorhabens nach Angaben der Stadt Norden ge-
wahrleistet ist.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, | Relevante Beeintrdchtigungen werden nicht erwar-
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter |tet (s. Teil 1 der Begriindung, Pkt. 5.2.3).

sollen vor schédlichen Umwelteinwirkungen ge-
schitzt werden.

Landes-Raumordnungsprogramm

Das Plangebiet liegt in einem Vorsorgegebiet fur|Die Planung entspricht den Zielen der Raumord-
Erholung. nung.

Darstellungen fir Natur sind nicht betroffen.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

AuRerhalb des Plangebietes beginnt im Aulendeichgebiet die Zwischenzone des Nationalparks Nieder-
sichsisches Wattenmeer und westlich befindet sich eine gemaR § 28 a geschitzte Salzwiese (GB-Aur-
2408-001). Beeintrachtigungen der im §-28a-Biotop vorkommenden Vogelwelt werden durch die Gehdlz-
eingriinung des Plangebietes verhindert.

Beeintrachtigungen des Nationalparks sind vor dem Hintergrund der bestehenden Erholungsnutzungen
und der fehlenden 6kologischen Wechselbeziehungen zwischen Plangebiet und Nationalpark nicht zu
erwarten.

Innerhalb des Plangebietes haben sich mittlerweile in den hinteren Grundstiicksbereiches des Grofien
Krugs auf Grund der fehlenden Nutzung bzw. des Zustands als Bauerwartungsland zunehmende Réh-
richtanteile eingestellt. Auf ca. 300 m? ist der Anteil des Rohrichts deutlich Gber 50 %, so dass die Quali-
taten eines gemaR § 28 a NNatG geschitzten Landréhrichts vorliegen. Als Ausgleich fur die Beseitigung
des Biotops wird parallel zum Bauleitplanverfahren gemaf 28 a (5) NNatG ein Ausnahmeantrag bei der
Naturschutzbehdrde gestellt. Der Ausgleich wird an anderer Stelle durch geeignete MaRnahmen zur Ent-

wicklung eines Réhrichts auf ca. 500 m? sichergestelit.

Landschaftsrahmenplan’

Im Plangebiet liegen keine aus kreisweiter Sicht fur |Durch die Festsetzung der randlichen Eingri-
Natur und Landschaft wichtigen Bereiche vor. nung sind keine Uber das Plangebiet hinausge-

Stdwestlich der Deichstrae ist eine Wiesenflache als | "énden Stérungen zu erwarten und die natur-
wichtiger Bereich und zur Wiederherstellung ungenutz- scﬂ;nt.-afachlchﬁr theIil _c}i)er sugwe_rs]ﬂlch an-
ter deichnaher Feuchtflichen hervorgehoben.? schliefienden Flachen bleiben unberdhrt.

1 Landkreis Aurich, 1986
2 Landschaftsrahmenplan, 1996 (Entwurf)
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10.2.1 FFH-Vertrdglichkeit - Vorpriifung, Vertriglichkeit EU-Vogelschutz

Das geplante Vorhaben grenzt an das EU-Vogelschutzgebiet Niedersdchsisches Wattenmeer
(Gebietsnummer VO1) bzw. an das FFH-Gebiet Nationalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer*.
(Meldenummer 2306-301).

Abbildungens:

Abgrenzungen FFH Abgrenzungen EU- Vogelschutz
(schraffiert, rot bzw. schwarz) (hinterlegt, lila bzw. grau)

éﬁ‘
AT M“w &\\K&\

Das FFH-Gebiet und das EU-Vogelschutzgebiet sind als Nationalpark ,Niedersachsisches Wat-
tenmeer” geschiitzt. Ziele und Schutzzweck gemaR FFH und EU-Vogelschutz sind in das Ge-
setz zur Neufassung des Gesetzes iiber den Nationalpark ,Niedersdchsisches Wattenmeer”
integriert.

Zur Umsetzung des Artikels 6 der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat- / FFH-Richtlinie) for-
dert § 34c Abs. 1 NNatG, Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfithrung auf ihre Vertraglich-
keit mit den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet)
oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes zu tberpriifen. Beide Gebietstypen zusammen
bilden das kohérente europdische 6kologische Netzwerk ,Natura 2000“ (§ 32 BNatSchG).

Gemal § 34c Abs. 2 NNatG ist ein Projekt unzulassig, wenn diese Priifung der Vertraglichkeit
ergibt, dass es zu erheblichen Beeintréchtigungen eines solchen Gebietes in seinen fur die Er-
haltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fuhren kann. Abweichend
hiervon darf ein Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt werden, soweit es nach § 34c Abs. 3

¢ aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliefllich
solcher sozialer oder wirtschatftlicher Art, notwendig ist und

e zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne
oder mit geringeren Beeintrdchtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

Far eine Vertraglichkeitspriifung ist zunachst zu ermitteln, welche Tier- und Pflanzenarten sowie
welche Lebensraume als Erhaltungsziele bzw. als fir den Schutzzweck maRlgebliche Bestand-
teile anzusehen sind. Im Rahmen der Bestandsaufnahme ist daraufhin festzustellen, ob Fla-

3 aus http://iwww.umwelt.niedersachsen, Abruf 25.02.2008
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chen betroffen sind, die fiir diese Arten von Bedeutung sind bzw. ein Entwicklungspotenzial
aufweisen.

Der Begriff ,Erhaltungsziele” ist nach § 34d NNatG i. V. m. § 10 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG wie foigt
definiert:

Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes

a.) der in Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrten natiirlichen Le-
bensrdume und der in Anhang li dieser Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten,
die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen,

b.) der in Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) aufgefihrten und der
in Artikel 4 Abs. 2 dieser Richtlinie genannten Vogelarten sowie ihrer Lebensriaume, die
in einem Européischen Vogelschutzgebiet vorkommen.

Die Ziele gemaR FFH und Vogelschutzrichtlinie sind unmittelbar in das Gesetz zum National-
park ,Niederséachsisches Wattenmeer* iibernommen worden.

Demnach dienen die zur Umsetzung der Vogelschutzrichtlinie zum Européischen Vogelschutz-
gebiet erklarten Flachen des Nationalparks dem Ziel, das Uberleben und die Vermehrung der
dort vorkommenden, in Anhang | und Artikel 4 Abs. 2 der Richtlinie genannten Vogelarten* si-
cherzustellen.

Die zur Umsetzung der FFH-Richtlinie bezeichneten Flachen des Nationalparks dienen der Be-
wahrung und Widerherstellung eines gilinstigen Erhaltungszustandes fiir

- die prioritdren Lebensraumtypen entkalkte Diinen mit Krdhenbeere (Braundiinen), fest-
liegende Kiistendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen), Lagunen des Kistenraumes
(Strandseen)

- die weiteren Lebensraumtypen Sandbanke mit nur schwacher sténdiger Uberspiilung
durch Meerwasser, vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt, flache groRe Meeres-
arme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen), Riffe, einjdhrige Vegetation
mit Queller und anderen einjahrigen Arten auf Schlamm und Sand (Quellerwatt), Schlick-
grasbestdnde, atlantische Salzwiesen, Primardiinen, WeiRRdiinen mit Strandhafer, Diinen
mit Sanddorn, Kriechweide, bewaldete Diinen der atlantischen Region, feuchte Dinentéler,
olig9o0- bis mesotrophe Gewasser sowie

- die nicht prioritdren Tier- und Pflanzenarten Seehund, Schweinswal, Meeresneunauge,
Sumpf-Glanzkraut.

Da das Vorhaben auflerhalb der FFH-Grenzen liegt und durch die Deichlinie von den FFH-
Flachen getrennt ist, sind Beeintrdchtigungen der hier relevanten FFH-Lebensraume ausge-
schlossen.

Gleichfalls sind keine Beeintrachtigungen der in Anhang Il der FFH-Richtlinie genannten und fiir
den Kiistenbereich relevanten bzw. im Nationalparkgesetz genannten Saugetier- und Fischar-
ten zu erwarten.

Nach den vorliegenden Kenntnissen hat das Plangebiet keine besonderen Funktionen als Brut-
und Raststandort fiir die im Wattenmeer® vorkommenden Vogelarten. Insofern sind keine be-
deutenden Wechselbeziehungen bzw. Flugbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem
EU-Vogelschutzgebiet ausgepragt.

4s. Anhang
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Durch die mit dem Deich gegebene rdumliche Trennung zwischen dem Vorhaben und dem EU-
Vogelschutzgebiet sind sowohl in der Bauphase, als auch in der Betriebsphase keine optischen
Beunruhigungen fiir das Vogelschutzgebiet zu erwarten.

Insofern sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das fir die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck des EU-Vogelschutzgebietes maRgebliche Rast- und Brutgeschehen im zu
erwarten.

Damit ist die FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens gewahrleistet, ein weitergehendes Priiferfor-
dernis besteht nicht.

11 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

11.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf der Grundlage der Auswertung libergeordneter Planungen,
vorliegender Fachdaten und der Erfassung der Realnutzungen.

11.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalit

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fiir die biologische Vielfalt wurden die
Biotoptypen kartiert.5

Die westlichen Flachen stellen sich zur Zeit der Kartierung 2005 als artenarmes Extensivgriin-
land (GIE)® und die sonstigen Freiflachen als artenarmes Intensivgriiniand (Gl) dar. Mittlerweile
sind die Flachen auf Grund des Zustands als Bauerwartungsiand brach gefallen, so dass sie
vorwiegend als halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) entwickelt sind.
Zunehmend kommt Réhrichtaufwuchs hoch.”

Entlang des Grabens ist Schilfréhricht vorhanden, der Gber den zum Graben gehérenden Anteil
hinausragt.8 Schilfréhricht mit einem Deckungsgrad von deutlich tiber 50 %, einer tber die Gra-
benbdschung hinausgehenden Mindestbreite von 4 m bis 5 m und einer Mindestgrée von
50 m? ist gemaR § 28 a NNatG geschitzt. Der Graben liegt auBerhalb des Plangebietes. Quali-
taten eines gemaf § 28 a NNatG geschiitzten Rohrichts liegen hier nicht vor.

Nérdlich aullerhalb des Grabenbereiches hat sich innerhalb des Plangebietes im Bereich des
vormaligen® UHF eine Flache von etwa 300 m? zu einem Réhrichtbestand'® mit einem De-
ckungsgrad von (2007) deutlich tiber 50 % entwickelt, so dass der Schutzstatus gemaR § 28 a
NNatG vorliegt.

Innerhalb der Flachen verlduft in Deichrichtung ein beidseitig heckenartig (HFS und HFM) vor-
wiegend mit Erlen, Weiden und Pappeln bestandener Graben (FG). Weitere Einzelbdume mitt-
leren Alters (Erle, Weide, Kastanie, Larche), zum Teil mit offensichtlich deutlich eingeschrankter
Vitalitat, stehen in der Flache zwischen Graben und dem Gastronomie- und Hotelbetrieb.

Das Plangebiet ist nach Siiden durch einen ebenfalls ca. 6 m breiten und mittlerweile weitge-
hend zuriickgeschnittenen Gehdlzglrtel/Strauchhecke (HFM) aus vorwiegend Erlen und Wei-
den eingegrint. Zwischen dem Gehdlzsaum und der Strafe verlduft ein Graben. Weitere Gra-

s. Anhang, Stadt Norden: Karte der Biotoptypen, 2005
Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Mérz 2004
s. Anhang, Biotoptypenkarte 2007
Schreiben des Landkreis Aurich vom 05.12.06
s. Biotoptypen 2005

0 NRS, s. Biotopkarte 2007

SWoo~NO,
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ben mit vorwiegend beidseitigem Réhrichtsaum sind am nordwestlichen und norddstlichen
Plangebietsrand vorhanden.

Der Wiesenbereich slidwestlich des Plangebietes ist im Landschaftsrahmenplan als wichtiger
Bereich fiir Arten- und Lebensgemeinschaften hervorgehoben und als Salzwiese des Binnen-
lands gemaR § 28 a NNatG geschiitzt. Hier liegen Brutnachweise fiir Rotschenkel und Kiebitz
vor und es werden weitere Arten zur Brutzeit bzw. als Nahrungsgéste festgestellt. 1

In den nordlich zwischen dem Plangebiet und dem Deich gelegenen Griinlandflachen werden
2007 keine Wiesenvdgel festgestellt.

11.1.2 Boden, Wasser, Klima, Luft

Ausgangspunkt der Bodenbodenbildung sind brackisch-marine Sedimente. Das Plangebiet ge-
hort zu einem Bereich feuchter, meist gut wasserdurchidssiger grundwasserbeeinflusster,
fruchtbarer, toniger Schiuff- und schluffiger Tonbéden, verbreitet mit Salzwasser im Untergrund,
der dem Bodentyp der Seemarsch zugeordnet wird.'2 Fur den Bereich des Flurstiickes 3/24
liegen Bodenuntersuchungen von 1970 vor, nach denen in 2,1 m bis 2,3 m Tiefe fest gelagerte
Fein- bis Mittelsande, dariiber eine ca. 20 cm Dargschicht und dariiber schiuffige Feinsande
und schluffige Kieibdden unter Mutterboden vorliegen.13

Im Bereich von Gaststéatte/Hotel sind die urspriinglichen Bodenverhéltnisse durch Versiegelung
und Geléndegestaltung Giberformt.

Als Oberflaichengewisser sind einzelne Graben ausgepragt.'4 Das Grundwasser steht oberfla-
chennah an und die Grundwasserneubildungsrate liegt bei unter 100 mm/a.

Innerhalb der sich aus der unmittelbaren N&he zur Nordsee ergebenden groRklimatischen Ver-
héltnisse sind fur das Kleinklima die vorhandenen Gehdlze, das Geb&ude und der Deich als
windbrechende Elemente von Bedeutung.

11.1.3 Landschaft/Ortsbild

Das Ortsbild ist gepragt durch die unmittelbare Deichlage am westlichen Ausgangsbereich von
Norddeich. Die urspriingliche Eigenart erscheint durch die in diesem Bereich vorhandenen Stra-
Ren und Gebdudekoérper deutlich iberformt, und die Qualitat des Landschaftsbildes ist entspre-
chend eingeschrankt.

11.1.4 Mensch

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte
wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.15

Die nordéstlich anschlieBenden Wohnnutzungen sind mit dem Schutzanspruch eines Aligemei-
nen Wohngebietes zu veranschlagen.16

11 s. omnithologischer Fachbeitrag

12  s. Karten des Naturraumpotentials 1 : 200.000, s. Bodenlibersichtskarte 1 : 50.000

13 Wasserwirtschaftsamt Aurich, 1970

14  s. Anhang, Karte der Biotoptypen

156  Schrédter; W; Habermann-NieRe, K; Lehmberg, Frank: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkun-
gen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpldnen, Niederséchsischer Stddtetag (Hrsg.), Bonn, 2004

16  s. Begriindung, Teil 1, Pkt. 5.2.3
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Die Bedeutung des Plangebietes fur Erholung und Freizeit resultiert aus dem bestehenden
Gaststétten- und Hotelbetrieb.

11.1.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale oder andere denkmalrechtlich relevanten Aspekte
bekannt. Bodenfunde sind der Unteren Denkmalbehérde zu melden.

Als Sachgtter materieller Bedeutung sei hier auf den vorhandenen Gaststétten- und Hotelbe-
trieb verwiesen.

11.2  Wechselwirkungen

Aus der vorstehenden Bestandsaufnahme sind die allgemeinen zu erwartenden Wechselbezie-
hungen zwischen Boden, Wasser und Klima/Luft als Lebensgrundlage fur Tiere und Pflanzen
abzuleiten.

Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Plangebietes ist weniger ausschlaggebend fir die Er-
holungseignung, als die vorhandene Erholungsinfrastruktur, hier die vorhandenen Wege ent-
lang der Straflen und auf dem Deich, sowie der Gaststatten- und Hotelbetrieb im Zusammen-
hang mit der unmittelbaren Nahe zum Tourismusschwerpunkt Norddeich.

113 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wére davon auszugehen, dass die Flachen sich weiterhin in
ihrer derzeitigen Nutzung und Gestalt darstellen wiirden.?

11.4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung wird auf der Grundlage
der vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes prognostiziert.

11.4.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden

Der Gaststatten- und Hotelbetrieb ist mit seinen Stellpldtzen und Nebenanlagen bereits vorhan-
den, so dass im Bereich des SO 1 mit der Zweckbestimmung Hotel mit der Umsetzung des Pla-
nes keine Auswirkungen zu erwarten sind, die die genannten Schutzgiter erheblich beeintrach-
tigen kénnten.

SO 2 (4.956 m?) dient vorrangig der Bereitstellung der Caravanstellplatze und der internen Er-
schlieBung. GemaR textlicher Festsetzung Nr. 4 werden die Caravanplatze wasserdurchléssig
befestigt. Die sonstigen in SO 2 gemaf textlicher Festsetzung Nr. 2 zuldssigen Nutzungen (sa-
nitdre Einrichtungen, Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung, Stellpltze zur Versorgung des Ge-
bietes, ErschlieBungswege, Kinderspielplatze) lassen hier {iberschldgig bemessen eine zukiinf-
tige Versiegelung von 30 % (1.487 m?) Gesamtflache erwarten.

17  s. Anhang, Karte der Biotoptypen

Begr-Nor-143(V)Gesamt080312.doc - 12.03.2008



E‘E:] Stadt Norden: Bebauungsplan Nr. 143 V ,Grof3er Krug® 20
Teil 1l der Begriindung

In SO 3 (1.388 m?) sind gemaR textlicher Festsetzung Nr. Sozialrdume, Kiosk, Anmeldung, Er-
schlieBungswege, sanitdre Anlagen, Parkanlagen, Grillplatz, Volleyballfeld, Spielplatz vorgese-
hen. Hier wird ein zukiinftiger Versiegelungsgrad von 90 % (1.249 m?) erwartet.

Somit begriindet der Bebauungsplan eine Neuversiegelung von ca. 2.736 m. In den versiegel-
ten Flachen ist mit einem Verlust aller Bodenfunktionen und damit von erheblichen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Boden auszugehen.

Gleichfalls werden die Lebensrdume fiir die vorrangig von Griinland-, Ruderal- und Réhrichtar-
ten gepragte Tier- und Pflanzenwelt und einzelne Gehdlze und Grabenabschnitte beseitigt.
Damit sind erhebliche Beeintrachtigungen fur Tiere und Pflanzen verbunden.

(Im Plangebiet ist 300 m? gemaRl NNatG § 28 a geschiitztes Rdéhricht betroffen. Die Natur-
schutzbehorde hat eine Ausnahme von den Verboten des NNatG § 28 in Aussicht gestelit,8
wenn die entstehenden Beeintrachtigungen ausgeglichen werden (NNatG § 28a [5]). Der Aus-
gleich fiir das geschitzte Rohricht erfolgt auRerhalb des Plangebietes zwischen Langhauser
StraBe und der Strale Westermarsch im Flurstiick 18 der Flur 3 in der Gemarkung Wester-
marsch im Zusammenhang mit den im Rahmen der Eingriffsregelung zum vorliegenden B-Plan
vorgesehenen AusgleichsmafRnahmen.

Durch die innerhalb des Plangebietes entlang der Stralle festgesetzte Gehdlzeingriinung wer-
den die im Plangebiet zu erwartenden Fahrzeug- und Personenbewegungen gegeniiber dem
westlich der Strale auerhalb des Plangebietes geschiitzten Biotop visuell abgeschirmt.

Die hier verlaufende Strafle ist stark durch Freizeitverkehr frequentiert. Die im Biotop vorkom-
menden Vogelarten sind also grundséatzlich an Stérungen durch Radfahrer, Inline-Skater und
Autos gewdhnt.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen und auf Grund der festgesetzten visuel-
len Abschirmung ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Biotops in seiner Bedeutung fiir die
Vogelwelt zu erwarten.

Auch sind in den nérdlichen Flachen und im anschlieBenden Nationalpark keine Stérungen
empfindlicher Vogelarten durch das Vorhaben zu erwarten.

11.4.2 Auswirkungen auf Wasser

Durch die zusétzliche Versiegelung wird die Grundwasserspende eingeschrénkt. Vor dem Hin-
tergrund der bestehenden geringen Grundwasserneubildungsrate und der Einleitung de anfal-
lenden Niederschlagswassers in die angrenzenden Grében sind keine erheblichen Beeintrach-
tigungen des Grundwassers zu erwarten.

Beeintrachtigungen der Vorflut werden durch eine Regenrickhaltemulde vermieden (s.u.).

Die Beseitigung von vorhandenen offenen Grabenabschnitten begriindet erhebliche Beeintrach-
tigung des Schutzgutes 'Oberflaichengewasser' und erfordert ein entsprechendes wasserrechtli-
ches Verfahren.

11.4.3 Auswirkungen auf Klima/Luft

Mit Verwirklichung der Planung sind keine iiber die Ortlichkeit hinausgehenden Anderungen des
Klimas oder der lufthygienischen Situation zu erwarten.

18 LK. Aurich, H. Elies mdi.
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11.4.4 Auswirkungen auf das Landschaft/Ortsbild

Die vorwiegend griinland- und gehdlzgepragten Aspekte der unbebauten Grundstiicke werden
durch die Ansichten eines durch einen Gehdlzsaum eingegriinten Caravansteliplatzes abgeltst.

Vor dem Hintergrund der bestehenden eingeschrénkten Ausgangsqualitdten des Landschafts-
bildes, der straBenbedingten Vorbelastungen und der geplanten Eingriinung verbleiben keine
erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Landschafts- und Ortsbild. Dies gilt auch fiir die Hohe
des Hotelkomplexes, welches um nur ein Geschoss erhéht wird.

11.4.5 Mensch

Auswirkungen auf den Menschen, die zu erheblichen Beeintrdchtigungen fiihren kénnten wer-
den nicht erwartet, da bei 50 entstehenden Steliplatzen und jeweils angenommenen ca. zwei-
maligen An- und Abfahrten ca. 200 zuséatzliche Fahrzeugbewegungen zu erwarten sind.

Auch durch die Hotelnutzung wird durch die Aufstockung um ein Geschoss nicht von relevanten
Verkehrslarmimmissionen durch Zu- und Abfahrtsverkehr ausgegangen.

11.4.6 Kultur- und Sachgiiter

Kultur und Sachgiiter werden nicht beeintréchtigt.

11.4.7 Wechselwirkungen

Von der zusétzlichen Versiegelung werden die aligemein zu erwartenden Wechselbeziehungen
zwischen Boden, Wasser, Klima/Luft und der Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen beeintrachtigt. Das ist vorstehend jeweils schon schutzgutbezogen erfasst.

Fur die Erholungsnutzung wird das Plangebiet durch das erweiterte Nutzungsangebot aufge-
wertet.

11.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

11.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Die Manahmen zur Beseitigung der Gehdlze im zentralen Plangebiet und sonstige Gehélz-
unterhaltungsmaBnahmen (Pflegschnitt) sollen auBerhalb der Vogelbrutzeiten zwischen dem
31.10 und 1.3 durchgefiihrt werden.

Um die landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes sicherzustellen, wird der entlang der
Deichstralle vorhandenen Gehdlzbewuchs gemaft § 9 [1] 25 b BauGB als zu erhalten festge-
setzt.

Durch zusétzliche Bepflanzungen an den librigen Plangebietsrandern wird gemafR BauGB § 9
[1] 25 a die Eingriinung vervolistandigt.

Die Bepflanzung erfolgt mit standortgerechten heimischen Geholzen, vierreihig lochversetzt,
Abstand in der Reihe ca. 1,5 m. Baume 1. und 2. Ordnung sind als Solitar, 3xv oder Hoch-
stamm, 3xv, 16 — 18 zu verpflanzen.
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Zur Vermeidung unnétiger Bodenversiegelungen wird festgesetzt, dass die Caravanstellplatze
durch geeignete Materialien wasserdurchiassig befestigt werden.

Beeintrachtigungen der Vorflut werden durch eine in der Griinflaiche RRB fiir das anfallende
Niederschlagswasser anzulegende Speichermulde (t = 0,80, A = rd. 160 m?)'® vermieden.

Weitergehende MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkun-
gen sind nach den vorliegenden Kenntnissen nicht erforderlich.

11.5.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Ll Rohrichtausgleich

Der Ausgleich fiir das geschiitzte Roéhricht erfolgt iiber Ausnahmeregelung gemaR § 28 a (5)
NNatG auBlerhalb des Plangebietes zwischen Langhauser StralRe und der StralRe Wester-
marsch im Flurstiick 18 der Flur 3 in der Gemarkung Westermarsch im Zusammenhang mit den
im Rahmen der Eingriffsregelung zum vorliegenden B-Plan vorgesehenen Ausgleichsmafinah-
men (s.u.).

U Ermittlung des Ausgleichsbedarf zur Eingriffsregelung

Fur die durch den Bebauungsplan begriindeten erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutzgil-
ter von Natur und Landschaft (hier Boden, Arten und Lebensgemeinschaften) sind nach den
MaRgaben der Eingriffsregelung Ausgleichsmafnahmen vorzusehen.

Als Bemessungsgrundlage fiir den Ausgleich zur Eingriffsregelung wird der Zustand der bisher
nicht bebauten Flachen vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff nach dem Bewer-
tungsmodell der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages?0 gegentibergestelit.

Dazu werden die betroffenen Biotoptypen einem Wertfaktor (WF) von 5 (Optimalwert) bis 0
(Pessimalwert) zugeordnet und Uber die Flachengréfle der betroffenen Biotoptypen die Fl&-
chenwerte (WE) ermittelt. Die sich bei der Gegeniberstellung der Bestands- und Planungsfla-
chenwerte aufzeigende Differenz verweist auf die GréRRe der erforderlichen Kompensationsleis-
tungen.

O Ermittlung des Flichenwertes vorher

Flichenwert vorher GroRe m? Wertfaktor WE
Graben mit Béschungen (FG, UHF, NRS) 610 3,0 1.830
Landréhricht (NRS, Ausgleich gem. § 28a (5) NNatG) 300 o.W: o.W.
Griinland GlI 170 2,0 340,0
Granland Gl, jetzt UHF 4.006 3,0 12.018
Grinland GIE, jetzt Gb/UHF 2.140 3,0 6.420
Ruderalflur UHF (wie 2005) 620 3,0 1.860
Baume, Strducher HFM 2.370 3,0 7.110
Scherrasen 640 1,0 640
Bereich gepl. SO1 Hotel (TFZ,GR, GI) 1423 o.W. o.W.
Zwischensumme 12.279 30.218
Einzelbdume Grundflache

4 x Kastanie 64 2,0 128
2 Kastanie+Obst 32 2,0 64
Gesamtflachenwert vorher 30.410

19  s. Lageplan Oberflichenentwésserung
20  Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung, hg. in
Abstimmung mit dem Niederséchsischen Umweltministerium und dem Niederséchsischen Sozialministerium, Hannover 2006
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Das §-28a-Biotop ist hier aus der Wertung herausgenommen, da der Ausgleich gesondert Giber
eine Ausnahme gemafR NNatG § 28 a (5) erfolgt.

Fir die entlang der Deichstrale vorhandenen Gehélze wird durch die heranriickenden Motorca-
ravanpldtze von einer Abwertung um Wertfaktor 0,5 ausgegangen.

Die Griunflichen ohne Anpflanz- u./o. Erhaltungsgebot werden als strukturdrmere jingere
,Sonstige Griinanlage ohne Altbdume* dem Wertfaktor 2 zugeordnet.

O Ermittlung des Flichenwertes nachher

Flachenwert nachher GréRe m? Wertfaktor WE
Bereich SO1 'Hotel 1423 oW. o.W.
S02, Motorcaravanplatz 4.956
davon Ausgleich gem. § 28a (5) NNatG 300 oW. o.W.
S02, Motorcaravanplatz ohne 28a-Bereich 4.656
davon versiegelt 30% 1.397 0,0 0
davon wassergebunden  70% 3.259 0,5 1.630
S03, Motorcaravanplatz 1.388
davon versiegelt 90% 1.249 0,0 0
davon unversiegelt 10% 139 1,0 139
Grunflache G1 1.436 2,5 3.590
Grunflache G2 1.058 25 2.645
Grinflache G3 500
davon Gehdlzanteil 20% 100 2,5 250
davon sonstiges Griin  80% 400 2,0 800
Grinflache mit Anpflanzgebot 866 2,5 2.165
Grinflache RRB 652 2,0 1.304
Gesamtflachenwert nachher 12.279 12.522
Vorher/nachher Bilanz -17.888

Insgesamt verdeutlicht die Differenz von 17.888 Werteinheiten zwischen Bestand und Planung
die Wertverluste fiir Natur und Landschaft und es sind AusgleichsmalRinahmen auflerhalb des
Plangebietes erforderlich.
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O Ausgleichsmafnahmen in der Westermarsch - Gehdlzsukzession

Der Investor verfiigt in der Westermarsch zwischen Langhauser Stra’e und Westermarsch tiber
eine derzeit als Pferdeweide genutzte Flache,2! auf der die Umsetzung der Kompensationsan-
forderungen zum Bebauungsplan Grof3en Krug vorgesehen ist. Hier erfolgt schon der Ausgleich
gemaR § 28a (5) NNatG fiir das Réhricht.

Die im Plangebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen beruhen in erster Linie auf
die mit der geplanten Nutzung einhergehende Bodenversiegelung und den sonstigen Bodenbe-
festigungen. Betroffen sind das Schutzgut Boden und die darauf angewiesenen Tiere und
Pflanzen.

Zur Beginstigung der Bodenfunktionen und zur Entwicklung einer artenreichen Tier- und Pflan-
zenwelt soll in der externen Ausgleichsflache unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Roh-
richtentwicklung eine gehélzreiche Sukzession eingeleitet werden.

Dazu wird die Flache gruppenweise mit geeigneten standortgerechten heimischen Gehélzarten
bepflanzt. Zur Initialbepflanzung werden folgende Gehdlzarten verwendet:

deutscher Name wissenschaftlicher Name Pflanzanteil Pflanzqualitat
Schwarzerle Alnus glutinosa 20 % Jpf 2j.v.22
Esche Fraxinus excelsior 10 % Jpf 3j.v.
Silberweide Salix alba 10 % Hei. 2xv23
Korbweide Salix viminalis 20 % Jpf 2j.v.
Ohrweide Salix aurita 15 % Jpf 2j.v.
Salweide Salix caprea 15 % Jpf 2j.v.
Schwarzer Holunder | Sambucus nigra 5% Straucher, 2j.v.
Wildobsorten Prunus , Malus, Pyrus 5% Jpf 2j.v.

Die Flache wird aufgelockert in Gehoélzgruppen von 10 Stick bepflanzt. Die Pflanzung erfoigt
lochversetzt in Pflanzabstanden von ca. 1,2 m. Insgesamt soll sich die Pflanzfliche auf
ca. 20 % der Gesamtflache beziehen. Zur gemaR § 28 a (5) NNatG geplanten Réhrichtfliche
wird ein Mindestabstand der Bepflanzung von ca. 20 m Abstand eingehalten.

Je Geholzgruppe soll nicht mehr als 1x Esche und 1 x Silberweide gepflanzt werden. Als
Pflanzware werden 2jéhrige Samlinge verwendet.

Um den Aufwuchs sicherzustellen, wird die Bepflanzung mit einer dreijdhrigen Entwicklungs-
pflege begleitet, und die Anpflanzflache wird mit eine Wildschutzzaun geschiitzt.

Die Anpflanzungen werden in der Pflanzperiode zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April,
spatestens jedoch bis zur Inbetriebnahme des Vorhabens (Eréffnungstermin) vorgenommen.

Die gehdlzreiche Sukzession fithrt unter Beachtung eines mittelfristigen Entwicklungszeitrau-
mes von 15-25 Jahren zu einer Aufwertung der Intensivgriinlandfliche um den Wertfaktor 2 und
es ist ein Flachenanteil von 8.944 m? erforderlich, der dem vorliegenden Bebauungsplan im
Rahmen der Eingriffsregelung als Ausgleichsflache zugeordnet wird.

Die Umsetzung und Durchfiihrung der MaRnahmen wird abschlieend im Durchfithrungsvertrag
zwischen der Stadt und dem Vorhabenstrager geregelt und durch grundbuchliche Eintragung
sichergestelit.

21 s. Anlage: Lageibersicht der Ausgleichsflache
22 2jahrig verschulte Jungpflanze
23 Heister, 2 x verschult
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11.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Rahmen der Bearbeitung des Planungsvorhabens wurden anderweitige interne Steliplatz-
und Nutzungsvarianten gepriift. Dabei wurde im Laufe des Planungsprozesses die Griinfliche
an der Deichstralle zum Schutz des hier vorhandenen Gehélzstreifens von 5 m auf 8 m verbrei-
tert.

Die hiermit vorliegenden Festsetzungen stellen somit den optimierten Planungsstand des vor-
liegenden konkreten Nutzungskonzeptes dar.

12 ZUSATZLICHE ANGABEN

121 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der vorhandenen Unterlagen traten insofern Schwierigkeiten auf, als
das sich im Laufe des Planungsprozesses die értliche Vegetationsbestédnde soweit entwickel-
ten, dass sich eine Neubewertung der Ausgangslage ergab und dadurch zuséatzlich ein Aus-
nahmeverfahren gemafl NNatG § 28 a (5) erforderlich wurde.

12.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Planung frithzeitig zu ermit-
teln, (iberwachen die Kommunen gemaR § 4c BauGB die Umweltauswirkungen ihrer Planung.

Zur Uberwachung sind folgende Manahmen geplant:

Wahrend der geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende ur- oder frithgeschichtliche Bo-
denfunde werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben den zustandigen Behérden gemel-
det.

Wahrend der geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende Hinweise auf Altablagerungen
werden der Unteren Abfallbehérde gemeldet.

Zur Erfolgskontrolle der Ausgleichsmalnahmen zur Eingriffsregelung werden die Réhrichtent-
wicklung im Plangebiet und die MaBnahmen zur Anlage eines Waldes im zweiten und flinften
Jahr nach Umsetzung der Mafinahme gepriift und die Prifergebnisse dokumentiert

12.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Norden beabsichtigt, am westlichen Rand von Norddeich, in unmittelbarer Nahe zum
Deich, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung von Stellplatzen fir Motor-
caravans und zur Erhéhung eines vorhandenen Gaststétten- und Hotelbetriebes um eine Etage
zu schaffen und die Flachen als Sonstige Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen 'Hotel’
und als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Motorcaravanplatz’ festzusetzen.

Die unbebauten Flachen stellen sich derzeit vorwiegend als Griinland dar. Die Flachen sind zur
Deichstrale mit heimischen Bdumen und Strauchern eingegriint und randlich von Graben ge-
fasst. Weitere Baume und Straucher stehen an einem das Plangebiet in Richtung Deich que-
renden Graben.

Im westlichen Plangebiet steht bereits ein Gaststatten- und Hotelbetrieb.
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Mit Verwirklichung der Planung werden die derzeit unbebauten Fléachen als Stellplatze fiur Mo-
torcaravans hergerichtet. Im Zuge dessen ist eine mégliche Neuversiegelung von 2.736 m? bzw.
einschlieflich wassergebundener Decken eine Bodenbefestigung von zusammen 5.995 m? zu
veranschlagen.

Damit sind erhebliche Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft verbunden und es gelten
die MaRgaben der Eingriffsregelung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erhebli-
cher Beeintrachtigungen.

Unter dem Vermeidungsaspekt wird zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes die Ein-
grinung der Stellplatze sichergestellt. Zur Vermeidung hydraulischer Belastungen wird ein Be-
reich zur Regenriickhaltung festgesetzt.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird auBerhalb des Plangebietes in der Westermarsch
durch Geholzsukzession auf einer bisherigen Pferdeweide im rdumlichen Zusammenhang zu
schon bestehenden Wald- und Aufforstungsfldchen sichergestelit.

Fur den Menschen bzw. fiir die nordéstlich anschlieBenden Wohnnutzungen werden im Sinne
der larmtechnischen Regelwerke keine Beeintrdchtigungen erwartet.

Kultur und Sachgiiter sind nach dem Kenntnisstand nicht betroffen, so dass fiir die Umwelt-
schutzguter keine weiteren Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen erforderlich sind.
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ANLAGE: LAGE DER AUSGLEICHSFLACHE

Abbildung: Zuordnung der externen Kompensationsmaf3nahmen
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