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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
SO Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung: Hotel und Motorcaravanplatz

2. MaR der baulichen Nutzung

| Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

GH =< 14m Héhe baulicher Anlagen als Héchstmaf} (Geb&audehdhe)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——————— Baugrenze

1_I.1 1— tberbaubare Flache
"1~ 14— nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsfldchen

vwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflachen

Private Grunflache

RRB Zweckbestimmung: Regenriickhzltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fir
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

@ zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0o o o o Bepflanzungen

® ¢ & ¢  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

15. Sonstige Planzeichen
/" Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, und Gemein-
L St _Jl schaftsanlagen

—o—e—e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=—_—= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes



Textliche Festsetzungen

1.

im Sonstigen Sondergebiet SO 1 ,Hotel“ nach § 11 BauNVO sind zulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Verwalter sowie fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen

- Stellplatze

- der Versorgung des Campingplatzgebietes zur Deckung des téglichen Bedarfs dienende
Infrastruktureinrichtungen wie z.B. L&den, Kiosk, Imbiss

- Schank- und Speisewirtschaften

- Terassen und befestigte Freifldchen

- Sanitdre Anlagen und Einrichtungen

- Anlagen fir die Ver- und Entsorgung

Im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ,Motorcaravanplatz® nach § 11 BauNVO sind zuldssig:

-  Standplétze fir das Aufstellen und voriibergehende Bewohnen von Motorcaravans. Die
Motorcaravans muissen jederzeit ortsveradnderlich und so beschaffen sein, dass sie jederzeit
zum Verkehr auf éffentlichen Strallen zugelassen werden kdnnen,

- Sanitdre Anlagen und Einrichtungen,

- Anlagen fiur die Ver- und Entsorgung,

- Stellplatze zur Versorgung des Gebietes,
- ErschlieBungswege,

- Kinderspielplatze.

Im Sonstigen Sondergebiet SO 3 ,Motorcaravanplatz® nach § 11 BauNVO sind zulassig:
- Sozialrdume, Kiosk und Anmeldung,

- ErschlieBungswege,

- Sanitdre Anlagen und Einrichtungen,

- Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung,

- Parkanlagen und Griliplatz,

- Volleyballfeld,

- Kinderspielplatze.

Die Stellplatze flr die Motorcaravane sind wasserdurchldssig, z. B. als wassergebundene Decke,
mit Rasengittersteinen oder durch Pflasterungen mit ausreichendem Fugenanteil, zu befestigen.

Zur Eingriinung des Plangebietes sind die nérdlichen Griinflichen gemaR § 9 (1) 25 a BauGB
dicht mit standortheimischen Gehdlzen der beigefligten Gehdlzartenauswahl zu bepflanzen. Die
Bepflanzung erfolgt mindestens vierreihig, lochversetzt, in Pflanzabsténden von ca. 1,2 m. Der
Anteil der zu pflanzenden Bé&ume 1. und 2. Ordnung soll ca. 12 —15 % betragen. Ausfalle sind zu
ersetzen.

In den Griinfliche G1 entlang der Deichsirale sind die vorhandenen Baume und Strducher
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten. Fehlende und liickige Bestédnde sind gema § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB durch Pflanzung standortheimischer Geholze der beigefiigten
Gehélzartenauswahl zu ergénzen und dauerhaft zu erhalten, so dass ein durchgéngiger
Geholzsaum von mindestens ca. 5 m Breite sichergestellt ist.

In der Griinfliche G2 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und durch Pflanzung
standortheimischer Geholze der beigefiigten Gehdlzartenauswahl zu ergdnzen und dauerhaft zu
erhalten, so dass ein dichter Bewuchs sichergstellt ist. Die Bepflanzung erfolgt lochversetzt in
Reihenabstanden von ca. 1,2 m, Pflanzabstand in der Reihe ca. 1,5 m. Der Anteil der zu
pflanzenden Bdume 1. und 2. Ordnung soll ca. 12 —15 % betragen. Ausfille sind zu ersetzen. Um
Sichtbeziehungen von der Strafle zum Hotel zu erméglichen, kénnen auf Héhe des SO 1 die
Hochstamme mit niedrig wachsenden Gehélzen unterpflanzt werden.




8. In der Grunfliche G3 im zentralen Plangebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr 25 a + b BauGB die
vorhandenen Geholze weitestigehend zu erhalten. Abgéngige Gehdize sind durch Pflanzung
standortheimischer Arten der beigeflgten Gehdlzartenauswahl nachzupflanzen. Durch Erhalt und
Pflanzung soll zur aufgelockerten Gestaitung ein Gehdlzflichenanteil von 20 % sichergestelit sein.
Eine Durchwegung von der liberbaubaren Fldchen SO; in Richtung Nordwesten ist zuldssig.

9. Bei den Bepflanzungen gemaR Ziffer 5 — 8 der textlichen Festsetzungen sind mindestens 2 mal
verpflanzte Gehdlzqualitdten zu verwenden. Strducher sind in Mindestgréflen von 100 — 150 cm
zu pflanzen. Bei den verwendeten Pflanzen und den Pflanzarbeiten sind die DIN 18916 sowie die
Bestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen einzuhalten. Die Anpflanzungen sind in der
Pflanzperiode zwischen dem 31. Oktober und dem 30. April, spatestens jedoch bis zur
inbetriebnahme des Vorhabens (Erdffnungstermin) vorzunehmen.

10. Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” ist die Anlage eines mit
unterschiedlichen B&schungsneigungen naturnah gestalteten Regenriickhaltebereiches zulissig.

11. Der externe Ausgleich erfolgt auf dem Flurstick Nr. 18 der Flur 3 in der Gemarkung
Westermarsch | durch Waldentwicklung auf einem Flachenanteil von 8.944 m2,

Liste geeigneter Gehélzarten fiir den B-Plan 143 V ,,GroBer Krug*

Baume 1. und 2. Ordnung

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Salix alba Silberweide
Salix fragilis Knackweide

Baume 3. Ordnung und Striucher

Cornus sanguinea Europdischer Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball

Pflanzqualitaten: 2xverpflanzie Ware, Strducher in Mindestgr6en von 100 — 150 cm

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongeféfischerben, Holzkohleansammlungen, Schiacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht
werden, sind diese gemédl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG)
meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt.




