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Teil | der Begriindung:

Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Pla-
nung

1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen dieser Flachennutzungsplandnderung sind:
= das Baugesetzbuch (BauGB),

= die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO 1990),

= die Niedersachsische Bauordnung,

= die Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -),

= die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO),

* das Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG),

jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

2 Anlass und Ziele der Planung

Der Bereich der 65. Anderung des Fléachennutzungsplanes liegt am westlichen Rand des von
Norddeich angrenzend an den Deich der Nordsee. Innerhalb des Anderungsbereiches ist bereits
eine Hotelnutzung mit Restaurationsbetrieb vorhanden.

Der Eigentimer der Flache méchte die Nutzungsméglichkeiten erweitern durch die Anlage eines
Stellplatzes fir Motorcaravans (Wohnmobile). Die Stadt Norden steht den Planungen positiv ge-
geniber und méchte fur das Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Es sollen deshalb ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hotel’ und
,Motorcaravanplatz’ ausgewiesen werden. Die Flachen liegen derzeit planungsrechtlich im Au-
Renbereich und genielen keine Privilegierung nach § 35 [1] BauGB. Mit der Aufstellung der vor-
bereitenden und verbindlichen Bauleitplanung soll das Vorhaben planungsrechtlich abgesichert
werden.

Aufgrund der Lage des Platzes unmittelbar an der Nordseeklste sowie der daran anschliefRen-
den freien Landschaft bietet sich der Standort fur Wochenendurlauber und Erholungssuchende
besonders an. Attraktive Freizeit- und Erholungsangebote ergeben sich an der Nordsee fir
Strand und Wassersport und bezliglich des Binnenlandes fir den Fahrradtourismus. Es wird er-
wartet, dass der Platz gut belegt sein wird und ein ergénzendes Segment in Bezug auf Freizeit-
und Erholungsnutzung fir die Stadt Norden darstellen wird.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist der Bereich derzeit als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen. Die Stadt Norden plant deshalb mit der 65. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem Ziel der Ausweisung von Sonderbauflachen
mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Motorcaravanplatz®

3 Rahmenbedingungen

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat die Aufstellung der 65 Aderung des Flachennutzungsplanes am
06.12.2005 beschlossen.

Geltungsbereich

Der Anderungsbereich verfiigt Giber eine GréRe von ca. 1,23 ha. Er wird stdlich durch die Deich-
strafRe und éstlich durch die Ziegeleistrale begrenzt. Nérdlich des Anderungsbereiches befindet
sich eine schmale Parzelle, in der sich ein Graben mit Gras- und Staudenflur befindet. Im 6stli-
chen Teil des Geltungsbereiches grenzen Grinflachen, danach die Deichlinie an.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung zur Flachennutzungsplanédnderung zu entneh-
men. Die Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ersichtlich.

Planungsrahmenbedingungen

Im Landesraumordnungsprogramm 2007 werden die Kiustenbereiche zu den ostfriesischen In-
seln als Gebiete, die aus Landessicht fur die Festlegung als Vorsorgegebiete fir die Erholung in
den regionalen Raumordungsprogrammen in Betracht kommen, dargestelit.

Des Weiteren sind Teilbereiche von Norden als Gebiete, die aus Landessicht fur die Festlegung
als Vorsorgegebiete fur die Landwirtschaft in den regionalen Raumordungsprogrammen in Be-
tracht kommen, dargestellit.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist der Bereich als Flache fur die Landwirtschaft aus-
gewiesen. Aus diesem Grunde ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen.
Durch den nordéstlichen Teil des Planbereiches verlauft die Deichschutzzone. Diese Abgrenzung
ist auch innerhalb der Planzeichnung zur Anderung des Fliachennutzungsplanes nachrichtlich
tbernommen.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich in dstlicher Richtung Darstellungen von Allgemei-
nen Wohngebieten mit einem durchschnittlichen Mal} der baulichen Nutzung von 0,4 sowie Son-
derbaufldchen mit der Zweckbestimmung Camping entsprechend der 10. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes der Stadt Norden.

In nérdlicher Richtung schlieen landwirtschaftliche Flachen und der nachrichtlich ibernommene
Deich an.

Eine verbindliche Bauleitplanung fiir den Bereich besteht nicht.



@ 65. Anderung des Fléchennutzungsplanes 6
Teil | der Begriindung

4 Ergebnisse der Bestandsaufnahme

Siedlungs- und Verkehrsstruktur

Der Anderungsbereich wird derzeit bereits teilweise durch das Hotel GroRer Krug mit Restaurati-
onsbetrieb genutzt. Dieses Gebaude ist zweigeschossig ausgefihrt. Auf den Flachen um das
Hotelgebaude herum befinden sich Stellplatze fur PKW und ein kleinerer Spielplatz fir Kinder.

Weiterhin befindet sich ein kleinerer Schuppen auf der (brigen Freifldche, die als Brache ausge-
bildet ist und durch die zwei Grabenabschnitte verlaufen. Innerhalb der Flachen befinden sich
auch einzelne Baume.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich in sudlicher, westlicher und éstlicher Richtung mit
der DeichstralRe Verkehrsflachen, die zum Anderungsbereich hin {iber einen StraRenseitengra-
ben mit Bewuchs verfligen.

Ostlich des Ziegeleiweges befinden sich einzelne Wohngebéude, daran schlieft sich ein Cam-
pinglatz an. In Richtung Siiden und Westen dominieren ansonsten landwirtschaftliche Flachen
nach Norden schiief3t der Deichbereich und die Nordsee an.

Der Bereich ist gut erschlossen. Uber die Ziegeleistrale, Alleestrale und Westerstrale kann in
knapp 4 km im Stadtzentrum von Norden die Bundesstralle B 72 erreicht werden, die Norddeich
und Norden mit dem tberregionalen Fernstral3ennetz verbindet.

Uber die Ziegelei- und DeichstraRe verlauft auch die Buslinie Nr. 2902, so dass auch der OPNV
leicht zu erreichen ist.

5 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren / Relevante Ab-
wagungsbelange

5.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal § 1 (6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwégen.

Die Stadt Norden wird im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens gemaR §§ 3 und 4 BauGB den
betroffenen Tragern éffentlicher Belange und der Offentlichkeit die Méglichkeit geben, Anregun-
gen oder Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.

5.1.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die Stadt Norden unterrichtete gemaR § 3 Abs. 1 BauGB die frithzeitig Offentlichkeit.

Hinweise und Anregungen wurden hierbei insbesondere zu Belangen des im Parallelverfahren
aufgestellten Bebauungsplanes gegeben, sie wurden jedoch nicht differenziert gestellt und wer-
den der Volistandigkeit halber hier dokumentiert:

¢ Hinweise auf geschitzte Biotope im und in der Nahe des Plangebietes
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¢ Avifaunistische Belange
o Verkehrliche Probleme insbesondere wihrend der Sommermonate

¢ Anmerkungen zu der Auswahl der anzupflanzenden Baume und Stréducher und zur Breite
der Pflanzstreifen

e Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen auf den Deich und die freie Landschaft von ei-
nem zu Ferienhauszwecken genutzten Grundstick

o Bedenken bzgl. der Bebauung innerhalb der Deichschutzzone.

Fur ein besonders geschitztes Biotop wird im weiteren eine Ausnahmebegriindung und ein Ant-
rag auf Ausgleich gemaB § 28 a (5) NNatG gestellt. Auf ein weiteres besonders zu schitzendes
Biotop wurde in der Begrundung hingewiesen. Zu den vogelkundlichen Belangen wurde eine
Untersuchung durchgefiihrt, die jedoch keine Hinweise auf besonders zu berlicksichtigende Be-
stande brachten. Die gedauBerten verkehrlichen Bedenken konnten nicht geteilt werden, da durch
die Planung nur wenig zusatzlicher Verkehr erzeugt wird. Die Pflanzstreifen wurden nicht veran-
dert, weil sie einen ausreichenden Sichtschutz gewahrleisten, die Liste der anzupflanzenden
Baume und Hecken wurde jedoch angepasst. Die Bedenken der Nachbarn mit ihrem Ferien-
hausangebot konnten nachvollzogen werden.. Es wurde jedoch auch darauf hingewiesen, dass
ein Anrecht auf eine freie Landschaft nicht besteht. Zudem wird das bereits bestehende Hotel
auch nur um ein Geschoss erhéht. Den Einwandern konnte allerdings insofern entgegengekom-
men werden, als das eine weitere Beplanung innerhalb der Deichschutzzone mit der entspre-
chenden Eingriinung aufgegeben wurde und somit ein Teil der Bedenken obsolet wurden. Die
Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung werden damit auch fur dieses Grundstiick minimiert.

5.1.2 Ergebnisse der frilhzeitigen Beteiligung der Triger Sffentlicher Belange

Die Stadt Norden unterrichtete gemaR § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und Trager éffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden. Dabei ergingen Stellung-
nahmen insbesondere zu folgenden Punkten (auch hierbei wurde i. d. R. nicht zwischen den
Ebenen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Fladchennutzungsplananderung dif-
ferenziert):

o Ein Oberflachenentwasserungskonzept sollte aufgestellt werden

e Zum Deichringschloot solite ein Rdumstreifen planerisch gesichert werden
o Es sollten zuséatzliche Aussagen zu Planungsaiternativen erfolgen

e Die zunachst geplante maximale Gebaudehéhe von 18 m wurde hinterfragt
e Der Biotoptypenplan solite aktualisiert werden

¢ Hinweise auf geschitzte Biotope im und in der Nahe des Plangebietes

¢ Aufnahme eines Zu- und Abfahrtverbotes zur KreisstralRe 214 (Deichstral3e)
¢ Avifaunistische Belange

e Verkehrliche Probleme insbesondere wahrend der Sommermonate

e Anmerkungen zu der Auswahl der anzupflanzenden Bdume und Stréucher

¢ Hinweise zu den textlichen Festsetzungen mit den Pflanz- und Erhaltgeboten
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e Bedenken bzgl. der Bebauung innerhalb der Deichschutzzone

e Hinweise zur ErschlieBungsplanung

¢ Redaktionelle Anmerkungen insbesondere zur Erstellung des Umweltberichtes
¢ Fehlende Kompensationsmaf3nahme.

Die Anregungen betrafen Uberwiegend die verbindliche Bauleitplanung. Mit ihnen wurde folgen-
dermalien eingegangen:

Das Oberflachenentwasserungskonzept wurde erstelit, es sieht einen Regenriickhaltebereich im
zentralen Teil des Plangebietes vor. Die Rdumung des Deichringschlootes wird nach Abstim-
mung zwischen dem Investor fir den Caravanstellplatz und dem Unterhaltungspflichtigen des
Gewaissers von Norden aus erfolgen, so dass ein Radumstreifen nicht festgesetzt werden muss.

Die Beschreibung von Planungsalternativen erfolgt im Umweltbericht, Anderungen firr die Pla-
nungen bedingte dies jedoch nicht. Fir ein besonders geschiitztes Biotop wird im weiteren eine
Ausnahmebegrindung und ein Antrag auf Ausgleich gemaR § 28 a (5) NNatG gestelit. Auf ein
weiteres besonders zu schiitzendes Biotop wurde in der Begriindung hingewiesen. Das Zu- und
Abfahrtsverbot wurde in der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzt. Zu den vogelkundlichen Belangen wurde eine Untersuchung durchgefiihrt, die jedoch keine
Hinweise auf besonders zu berlicksichtigende Besténde brachten. Die geduRerten verkehrlichen
Bedenken konnten nicht geteilt werden, da durch die Planung nur wenig zusétzlicher Verkehr
erzeugt wird. Die Liste der anzupflanzenden Baume und Hecken wurde auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung angepasst. Die geplante Beplanung innerhalb der Deichschutzzone mit
der entsprechenden Eingriinung wurde nicht weiter verfolgt. Die Hinweise zur ErschlieRungspla-
nung betreffen nicht den Bebauungsplan, sie sind im Rahmen der Durchfihrung des Be-
bauungsplanes zu beachten.

Die redaktionellen Anmerkungen zum Umweltbericht wurden Uberwiegend berlicksichtigt, die
Kompensationsflache inzwischen ermittelt und in die Planung Gbernommen.

5.1.3 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Bei der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurden
Stellungnahmen zu folgenden Belangen vorgebracht:

¢ der Oberflachenentwasserungsentwurf sollte zur Priifung vorgelegt werden,

e es sollten Aussagen zur Abwagung der AusgleichsmaRnahmen aus dem Umweltbericht
auch in Teil 1 der Begriindung aufgenommen werden,

¢ es war eine FFH-Vertraglichkeitsprifung vorzunehmen,
e es wurden Beeintrachtigungen der Schafwirtschaft auf dem Deich befirchtet,

e eine Stellungnahme zu der Verkehrsbelastung und Anregung zur Verlegung der Zu- und Ab-
fahrtsbereich zum Caravanstellplatz wurde wiederholt sowie

e es ergingen Hinweise zur Erschliefungsplanung
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Der Oberflaichenentwéasserungsentwurf wurde der Unteren Wasserbehérde zur Prifung vorge-
legt. Einwande wurden nicht vorgebracht. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde durchgefihrt,
die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen des angrenzenden EU-Vogelschutzgebietes
konnte nachgewiesen werden. Beeintrachtigungen der Schafwirtschaft auf dem Deich werden
angesichts der Vorbelastungen wie z. B. Stralenverkehr und Spazierganger auf dem Deich als
nicht erheblich eingestuft. Dies gilt auch fur die Zunahme der Verkehrsbelastungen auf den an
den Motorcaravanstellplatz angrenzenden Stra3en. Zu einen sollen hier nur 50 Stellpldtze einge-
richtet werden, zum anderen ist die Mobilitat der Urlauber erfahrungsweise mit ihrem Motorcara-
van eher gering. Aus erschlieBungstechnisch bedingter Sicht sollte der Zu- und Abfahrtsbereich
nicht verlegt werden. Seitens der Fachbehérden wurden diesbeziglich auch keine Vorbehalte
geltend gemacht. Die Hinweise zur ErschlieBungsplanung sind auf dieser Ebene zu beriicksichti-
gen.

5.2 Relevante Abwagungsbelange

5.2.1 Grundsétze der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) trifft keine Aussagen, die der Planung entgegens-
tehen.

5.2.2 Ergebnisse der Umwaeltpriifung

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die relevanten Umweltbelange gepruft. Die Ergebnisse
sind im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) im Detail aufbereitet. Zusammengefasst wird
eine mogliche Neuversiegelung von aufgerundet ca. 2.600 m? bzw. einschliellich wassergebun-
dener Decke eine Bodenbefestigung von zusammen ca. 6.000 m? erméglicht.

Damit sind erhebliche Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft verbunden und es gelten die
MaRgaben der Eingriffsregelung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen.

Zusétzlich ist fur die Beseitigung eines gemal § 28 a NNatG geschitzten Réhrichts eine geeig-
nete Flache zum Ausgleich gemaR NNatG § 28 a (5) bereitzustellen.

Der naturschutzfachliche Ausgleich wird durch geeignete AusgleichsmalBnahmen auflerhalb des
Plangebietes sichergestellt. Dazu soll in der Westermarsch, im Zusammenhang mit bestehenden
Wald- und Aufforstungsflachen in Abstimmung mit der zustandigen Walbehérde auf ca. 8.990 m?
ein neuer Wald aus standortgerechten heimischen Gehdlzen angelegt werden.

5.2.3 Nachbarschaftsvertraglichkeit und Immissionsschutz

Das Sondergebiet dient Zwecken der Erholung. Die einzigen benachbarten Nutzungen sind ein-
zelne Wohngebaude stdostlich des Plangebietes. Diese genieRen gemall der Ausweisung im
Flachennutzungsplan den Schutzanspruch eines Aligemeinen Wohngebietes. Die Gebdude wer-
den lediglich von dem Zu- und Abfahrtsverkehr des Motorcaravanstandplatzes tangiert. Die Fahr-
zeugbewegungen auf dem Stellplatz sind jedoch bei nur 50 entstehenden Stellplatzen als gering
eingestuft. Selbst bei zweimaliger Zu- und Abfahrt jedes Wohnmobiles entstehen nur 200 zuséatz-
liche Fahrtbeziehungen zu dem Verkehr, der derzeit auch nur gering auftritt. Auch durch die Ho-
telnutzung wird durch die Aufstockung um ein Geschoss nicht von relevanten Verkehrslarmim-



Eg 65. Anderung des Flachennutzungsplanes 10
Teil | der Begriindung

missionen durch Zu- und Abfahrtsverkehr ausgegangen. Relevante Beeintrachtigungen sind da-
her auch zukiinftig nicht zu erwarten.

5.2.4 Belange der Oberflichenentwédsserung
Das Oberflachenwasser wird {iber offene Graben dem néachsten Vorfluter zugefihrt.
5.2.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt tiber die siidlich gelegene Deichstrale. Durch
den Betrieb des Motorcaravanplatzes, also insbesondere der An- und Abreisesituation werden
keine relevanten Mehrbelastungen fir den Bereich erwartet, die die vorhanden Stralenquer-
schnitte und der Knotenpunkt mit der Ziegeleistrae nicht aufnehmen kénnten.

5.2.6 Belange der Ver- und Entsorgung, Leitungen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverband (OOWV).

Energieversorgung

Die Versorgung mit Strom/Gas erfolgt durch die EWE Aktiengeselischaft.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche Telekom AG, Nie-
derlassung Oldenburg sowie durch andere private Anbieter.

Millentsorgung

Die Entsorgung erfolgt durch den Landkreis Aurich.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung erfolgt durch Anschluss an die stadtische Kanalisation.

6 Inhalt der Flichennutzungsplandnderung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird der Anderungsbereich gemaR § 11 BauNVO
als Sondergebiet fur die Erholung mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Motorcaravanplatz“ dar-
gestelit. Entsprechend der geplanten Nutzungsverteilung erfolgt auf der Ebene des im Parallel-
verfahrens aufgesteliten Bebauungsplanes Nr. 143 (V) eine Gliederung in drei Teilbereiche, in-
nerhalb der der Betrieb des Hotels, des Eingangerbereiches mit Rezeptionsgebaude und der
eigentlichen Stellplatze differenziert ausgewiesen werden.
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7 Nachrichtliche Hinweise

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie aufféllige Boden-
verfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren dieser Funde) gemacht werden, sind
diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mis-
sen der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstel-
len sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unve-
randert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt.
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8 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschiuss durch den Rat der Stadt Norden

gemaR § 2 [1] BauGB: 06.12.2005
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 12.02.2007
Beschluss durch den VA der Stadt Norden tber den

Entwurf und die éffentliche Auslegung der Planung: 11.12.2007
Bekanntmachung der Auslegung 04.01.2008 - 18.01.2008

Offentliche Auslegung geméaR § 3 [2] BauGB: 14.01.2008 — 15.02.2008

Feststellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden:

Die 65. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

NWP Planungsgesellschaft mbH
Geselischaft far raumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1 « 26121 Oldenburg

(Unterschrift)

Die Begrundung ist der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefiigt.

Nordenden .......cccccoeee.....

Biurgermeisterin

Anmerkung:
Die Begriindung hat geman § 3 [2] BauGB vom 14.01.2008 bis zum 15.02.2008

zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Norden, den ......ccccooevvvvvennnnnnne.

Birgermeisterin
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Teil lI: Umweltbericht

9 Einleitung

GemaR § 2 [4] BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das
Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzglter nach den MaRgaben
gemaf der Anlage zum BauGB als gesonderter Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan
dargelegt.

9.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Norden beabsichtigt, mit der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des Stellplatzangebotes fir Motorcaravans in Nor-
den-Norddeich und zur Absicherung des vorhandenen Hotel- und Restaurationsbetrieb zu schaf-
fen.

Hierfur erfolgt die Anderung des Fléachennutzungsplanes zur Darstellung eines ca. 1,23 groRen
Sondergebietes fur die Erholung mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Motorcaravanplatz®. Pa-
rallel dazu wird der Bebauungsplan Nr. 143/V erstellt.

9.2 Ziele des Umweltschutzes

9.2.1 Aligemeine Ziele des Umweltschutzes

GemaR Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB ist im Umweltbericht darzulegen, wie die Ziele des
Umweltschutzes bei der Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Ziele des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersdchsisches Naturschutzge-
setz (NNatG)

Nach den Mallgaben der Naturschutzgesetzgebung werden im nachgeordneten Bebauungsplan
die fur Natur und Landschaft wertgebenden Elemente erhalten und sichergestelit oder, soweit
dies nach den stadtebaulichen Zielen der Planung nicht méglich ist, nach den MaRgaben der
Eingriffsregelung ausgeglichen.

Besondere artenschutzrechtliche Belange sind nicht betroffen.
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)

Nach den Zielen des BBodSchG sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen vermieden werden sollen. Nach den stadtebaulichen Zielen fur die Bereitstel-
lung von Stellplatze fir Motorcaravans kénnen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen nicht
vermieden werden. Der Ausgleich wird im Rahmen der Eingriffsregelung sichergestellit.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Planung begriindet entsprechend den Zielen der Fachgesetzte zum Schutzgut Wasser keine
zusatzlichen Gewésserverunreinigungen. Eine hydraulische Uberlastung der Vorflut ist nicht zu
erwarten.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG)

Durch die Planungen werden keine wesentlichen zuséatzliche Larmimmissionen erwartet, so dass
die Larmschutzanspriiche der in diesen Bereich und der Umgebung wohnenden Menschen erflillt
werden.

Geschiitzte Bereiche

Innerhalb des Plangebietes hat sich in den letzten 2 Jahren ein gemafl NNatG § 28a geschiitztes
Landréhricht entwickelt. Die Ausnahme von den Verboten gemal NNatG § 28 a (5) wurde vom
Landkreis in Aussicht gestellt und es wird ein entsprechender Antrag beim Landkreis gestelit.
Vorgesehen ist, den Ausgleich gemal NNatG § 28 a (5) an anderer Stelle innerhalb des Plange-
bietes sicher zu stellen.

Beeintrachtigungen des aullendeichs gelegenen Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer
sind auf Grund der fehlenden Wechselbeziehungen zum Plangebiet und vor dem Hintergrund der
bestehenden Erholungsnutzung bzw. Vorbelastungen nicht zu erwarten (s. FFH, und EU-
Vogelschutz, Kap. 9.2.2).

Stérungen des westlich anschlieBenden geschitzten Biotops in seiner Bedeutung fir die Vogel-
welt werden im nachgeordneten B-Plan durch eine Eingriinungsfestsetzung vermieden.
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9.2.2 FFH-Vertriglichkeit - Vorpriifung, Vertriglichkeit EU-Vogelschutz

Das geplante Vorhaben grenzt an das EU-Vogelschutzgebiet Niedersdchsisches Wattenmeer
(Gebietsnummer VO1) bzw. an das FFH-Gebiet Nationalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer*.
(Meldenummer 2306-301).

Abbildungen?:
Abgrenzungen FFH Abgrenzungen EU- Vogelschutz

(schraffiert, rot bzw. schwarz) (hinterlegt, lila bzw. grau)

Das FFH-Gebiet und das EU-Vogelschutzgebiet sind als Nationalpark ,Niedersdchsisches Wat-
tenmeer* geschitzt. Ziele und Schutzzweck gemaR FFH und EU-Vogelschutz sind in das Gesetz
zur Neufassung des Gesetzes Uber den Nationalpark ,Niedersachsisches Wattenmeer* integriert.

Zur Umsetzung des Artikels 6 der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
rdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Flora-Fauna-Habitat- / FFH-Richtlinie) fordert
§ 34c Abs. 1 NNatG, Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) oder eines
Europaischen Vogelschutzgebietes zu Uberprifen. Beide Gebietstypen zusammen bilden das
kohérente européaische okologische Netzwerk ,Natura 2000* (§ 32 BNatSchG).

GemafR § 34c Abs. 2 NNatG ist ein Projekt unzuldssig, wenn diese Prufung der Vertraglichkeit
ergibt, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines solchen Gebietes in seinen fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck maflgeblichen Bestandteilen fihren kann. Abweichend hiervon
darf ein Projekt nur zugelassen oder durchgefiihrt werden, soweit es nach § 34c Abs. 3

e aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses, einschlieflich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art, notwendig ist und

1 aus http://www.umwelt.niedersachsen, Abruf 25.02.2008
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e zumutbare Alternativen, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer Stelle ohne
oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.

Fur eine Vertraglichkeitsprifung ist zunéchst zu ermitteln, welche Tier- und Pflanzenarten sowie
welche Lebensraume als Erhaltungsziele bzw. als fiir den Schutzzweck maf3gebliche Bestandtei-
le anzusehen sind. Im Rahmen der Bestandsaufnahme ist daraufhin festzustellen, ob Fldchen
betroffen sind, die fur diese Arten von Bedeutung sind bzw. ein Entwicklungspotenzial aufweisen.

Der Begriff ,Erhaltungsziele” ist nach § 34d NNatG i. V. m. § 10 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG wie folgt
definiert:

Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes

a.) der in Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefuhrten natirlichen Le-
bensrdume und der in Anhang Il dieser Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten,
die in einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung vorkommen,

b.) der in Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie) aufgefiihrten und der in
Artikel 4 Abs. 2 dieser Richtlinie genannten Vogelarten sowie ihrer Lebensraume, die in
einem Europaischen Vogelschutzgebiet vorkommen.

Die Ziele gemaR FFH und Vogelschutzrichtlinie sind unmittelbar in das Gesetz zum Nationalpark
,Niedersachsisches Wattenmeer* ibernommen worden.

Demnach dienen die zur Umsetzung der Vogelschutzrichtlinie zum Européischen Vogelschutz-
gebiet erklarten Flachen des Nationalparks dem Ziel, das Uberleben und die Vermehrung der
dort vorkommenden, in Anhang | und Artikel 4 Abs. 2 der Richtlinie genannten Vogelarten? si-
cherzustellen.

Die zur Umsetzung der FFH-Richtlinie bezeichneten Flachen des Nationalparks dienen der Be-
wahrung und Widerherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes fur

- die prioritaren Lebensraumtypen entkalkte Diinen mit Krahenbeere (Braundiinen), festliegen-
de Kustendiinen mit krautiger Vegetation (Graudiinen), Lagunen des Kistenraumes (Strand-
seen)

- die weiteren Lebensraumtypen Sandbdnke mit nur schwacher sténdiger Uberspiilung
durch Meerwasser, vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt, flache groRe Meere-
sarme und -buchten (Flachwasserzonen und Seegraswiesen), Riffe, einjahrige Vegetation mit
Queller und anderen einjahrigen Arten auf Schlamm und Sand (Quellerwatt), Schlickgrasbe-
stande, atlantische Salzwiesen, Primardinen, WeiRdinen mit Strandhafer, Diinen mit Sand-
dorn, Kriechweide, bewaldete Dunen der atlantischen Region, feuchte Dinentéler, olig9oo-
bis mesotrophe Gewasser sowie

- die nicht prioritdren Tier- und Pflanzenarten Seehund, Schweinswal, Meeresneunauge,
Sumpf-Glanzkraut.

Da das Vorhaben auflerhalb der FFH-Grenzen liegt und durch die Deichlinie von den FFH-
Flachen getrennt ist, sind Beeintrachtigungen der hier relevanten FFH-Lebensrdume ausge-
schlossen.

2'5. Anhang
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" Gleichfalls sind keine Beeintrachtigungen der in Anhang Il der FFH-Richtlinie genannten und fur
den Kistenbereich relevanten bzw. im Nationalparkgesetz genannten Saugetier- und Fischarten
zu erwarten.

Nach den vorliegenden Kenntnissen hat das Plangebiet keine besonderen Funktionen als Brut-
und Raststandort fir die im Wattenmeer* vorkommenden Vogelarten. Insofern sind keine bedeu-
tenden Wechselbeziehungen bzw. Flugbeziehungen zwischen dem Plangebiet und dem EU-
Vogelschutzgebiet ausgepragt.

Durch die mit dem Deich gegebene rdumliche Trennung zwischen dem Vorhaben und dem EU-
Vogelschutzgebiet sind sowohl in der Bauphase, als auch in der Betriebsphase keine optischen
Beunruhigungen fiir das Vogelschutzgebiet zu erwarten.

Insofern sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das fur die Erhaltungsziele und den
Schutzzweck des EU-Vogelschutzgebietes maRgebliche Rast- und Brutgeschehen im zu erwar-
ten.

Damit ist die FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens gewahrleistet, ein weitergehendes Priferforder-
nis besteht nicht.

10 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

10.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Bestandsaufnahme erfolgt auf der Grundlage der Auswertung Ubergeordneter Planungen,
vorliegender Fachdaten und der Erfassung der Realnutzungen.

10.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden die
Biotoptypen kartiert3.

Die westlichen Flachen stellen sich zur Zeit der Kartierung 2005 als artenarmes Extensivgriinland
(GIE)* und die sonstigen Freifldchen als artenarmes Intensivgriinland (Gl) dar. Mittlerweile sind
die Flachen auf Grund des Zustands als Bauerwartungsland brach gefallen, so dass sie vorwie-
gend als halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) entwickelt sind. Zuneh-
mend kommt Réhrichtaufwuchs hoch?.

3 5. Anhang, Stadt Norden: Karte der Biotoptypen, 2005
4Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Mérz 2004

5 5. Anhang, Biotoptypenkarte 2007
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Entlang des Grabens ist Schilfréhricht vorhanden, der iber den zum Graben gehdrenden Anteil
hinausragt.® Schilfréhricht mit einem Deckungsgrad von deutlich iiber 50 %, einer Uber die Gra-
benb&éschung hinausgehenden Mindestbreite von 4 — 5 m und einer Mindestgrée von 50 m? ist
gemal § 28 a NNatG geschitzt. Der Graben liegt auBerhalb des Plangebietes. Qualitdten eines
gemaR § 28 a NNatG geschitzten Réhrichts liegen hier nicht vor.

Nérdlich auBerhalb des Grabenbereiches hat sich innerhalb des Plangebietes im Bereich des
vormaligen” UHF eine Flache von etwa 300 m? zu einem Réhrichtbestand® mit einem Deckungs-
grad von (2007) deutlich tiber 50 % entwickelt, so dass der Schutzstatus gemai § 28 a NNatG
vorliegt.

Innerhalb der Flachen verlduft in Deichrichtung ein beidseitig heckenartig (HFS und HFM) vor-
wiegend mit Erlen, Weiden und Pappeln bestandener Graben (FG). Weitere Einzelbdume mittle-
ren Alters (Erle, Weide, Kastanie, Larche), z.T. mit offensichtlich deutlich eingeschrankter Vitali-
tat, stehen in der Flache zwischen Graben und dem Gastronomie- und Hotelbetrieb.

Das Plangebiet ist nach Siiden durch einen ebenfalls ca. 6 m breiten und mittlerweile weitgehend
zurtickgeschnittenen Geholzgurtel / Strauchhecke (HFM) aus vorwiegend Erlen und Weiden ein-
gegrunt. Zwischen dem Geholzsaum und der Strale verlauft ein Graben. Weitere Graben mit
vorwiegend beidseitigem Roéhrichtsaum sind am nordwestlichen und nordéstlichen Plangebiets-
rand vorhanden.

Der Wiesenbereich siidwestlich des Plangebietes ist im Landschaftsrahmenplan als wichtiger
Bereich fur Arten- und Lebensgemeinschaften hervorgehoben und als Salzwiese des Binnen-
lands gemaR § 28 a NNatG geschitzt. Hier liegen Brutnachweise fir Rotschenkel und Kiebitz vor
und es werden weitere Arten zur Brutzeit bzw. als Nahrungsgaste festgestelit®.

In den nérdlich zwischen dem Plangebiet und dem Deich gelegenen Grinlandflachen werden
2007 keine Wiesenvogel festgestellt.

10.1.2 Boden, Wasser, Klima, Luft

Ausgangspunkt der Bodenbodenbildung sind brackisch-marine Sedimente. Das Plangebiet ge-
hort zu einem Bereich feuchter, meist gut wasserdurchiassiger grundwasserbeeinflusster, fruch-
tbarer, toniger Schiuff- und schluffiger Tonbéden, verbreitet mit Salzwasser im Untergrund, der
dem Bodentyp der Seemarsch zugeordnet wird.10

6 Schreiben des Landkreis Aurich vom 05.12.06
7 s. Biotoptypen 2005
8 NRS, s. Biotopkarte 2007

9 s. omithologischer Fachbeitrag
10 5. Karten des Naturraumpotentials 1 : 200.000, s. Bodenubersichtskarte 1 : 50.000
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Fir den Bereich des Flurstlicks 3/24 liegen Bodenuntersuchungen von 1970 vor, nach denen in
2,1 m - 2,3 m Tiefe fest gelagerte Fein- bis Mittelsande, darliber eine ca. 20 cm Dargschicht und
dariiber schluffige Feinsande und schiuffige Kleibden unter Mutterboden vorliegen. 11

Im Bereich von Gaststétte/Hotel sind die urspriinglichen Bodenverhéltnisse durch Versiegelung
und Geléndegestaltung tberformt.

Als Oberflichengewisser sind einzelne Griben ausgepragt!?2. Das Grundwasser steht oberfla-
chennah an und die Grundwasserneubildungsrate liegt bei unter 100 mm/a.

Innerhalb der sich aus der unmittelbaren Nahe zur Nordsee ergebenden grof3klimatischen Ver-
haltnisse sind fur das Kleinklima die vorhandenen Gehdlze, das Gebaude und der Deich als
windbrechende Elemente von Bedeutung.

10.1.3 Landschaft / Ortsbild

Das Ortsbild ist gepragt durch die unmittelbare Deichlage am westlichen Ausgangsbereich von
Norddeich. Die urspriingliche Eigenart erscheint durch die in diesem Bereich vorhandenen Stra-
Ren und Gebaudekérper deutlich Gberformt, und die Qualitdt des Landschaftsbildes ist entspre-
chend eingeschrankt.

10.1.4 Mensch

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte
wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.13

Die nordéstlich anschlieRenden Wohnnutzungen sind mit dem Schutzanspruch eines Allgemei-
nen Wohngebietes zu veranschlagen.14

Die Bedeutung des Plangebietes fiir Erholung und Freizeit resultiert aus dem bestehenden Gast-
statten- und Hotelbetrieb.

10.1.5 Kuitur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale oder andere denkmalrechtlich relevanten Aspekte be-
kannt. Bodenfunde sind der Unteren Denkmalbehérde zu melden.

Als Sachguter materieller Bedeutung sei hier auf den vorhandenen Gaststéatten- und Hotelbetrieb
verwiesen.

1 Wasserwirtschaftsamt Aurich, 1970
12 5. Anhang, Karte der Biotoptypen

13 schrodter; W; Habermann-NiefRe, K; Lehmberg, Frank: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitpldnen, Niedersdchsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn,
2004

14 5. Begriindung, Teil 1, Pkt. 5.2.3
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10.1.6 Wechselwirkungen

Aus der vorstehenden Bestandsaufnahme sind die allgemeinen zu erwartenden Wechselbezie-
hungen zwischen Boden, Wasser und Klima/Luft als Lebensgrundlage fir Tiere und Pflanzen
abzuleiten.

Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Plangebietes ist weniger ausschlaggebend fiir die Erho-
lungseignung, als die vorhandene Erholungsinfrastruktur, hier die vorhandenen Wege entlang der
StralRen und auf dem Deich, sowie der Gaststéatten- und Hotelbetrieb im Zusammenhang mit der
unmittelbaren Ndhe zum Tourismusschwerpunkt Norddeich.

10.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware davon auszugehen, dass die Flachen sich weiterhin in
ihrer derzeitigen Nutzung und Gestalt darstellen wirden. 15

10.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung wird vor dem Hintergrund
der Parallelbearbeitung von B-Plan und Flachennutzungsplan auf der Grundlage der Kenntnisse
zu den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes prognostiziert.

10.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, biologische Vielfait, Boden

Der Gaststatten- und Hotelbetrieb ist mit seinen Stellpldtzen und Nebenanlagen bereits vorhan-
den, so dass hier mit Verwirklichung der Planung keine zusétzlichen erheblichen Beeintréchti-
gungen zu erwarten sind. /

In den derzeit unbebauten Bereichen ist zukinftig mit einer Neuversiegelung von aufgerundet
2.600m? fur Haupt- und Nebenanlagen der geplanten Motorcaravanstellplétze zu rechnen. Damit
sind erhebliche Beeintrachtigungen fiir den Boden, fir Tiere und Pflanzen und fir die biologische
Vielfalt zu erwarten.

Im Plangebiet ist auf 300 m? ein gemal NNatG § 28 a geschitztes Réhricht betroffen. Die Natur-
schutzbehérde hat eine Ausnahme von den Verboten des NNatG § 28 in Aussicht gestelt's,
wenn die entstehenden Beeintrachtigungen ausgeglichen werden (NNatG § 28a Abs. 5). Als
Ausgleich wird auflerhalb des Plangebietes in der Westermarsch auf 500 m? eine Réhrichtflache
entwickelt und dauerhaft sichergestellit.

Durch die innerhalb des Plangebietes entlang der StralRe festgesetzte Gehdlzeingriinung werden
die im Plangebiet zu erwartenden Fahrzeug- und Personenbewegungen gegeniiber dem westlich
der StraRe auBBerhalb des Plangebietes geschiitzten Biotop visuell abgeschirmt.

Die hier verlaufende StraRe ist stark durch Freizeitverkehr frequentiert. Die im Biotop vorkom-
menden Vogelarten sind also grundsétzlich an Stérungen durch Radfahrer, Inline-Skater und
Autos gewdhnt.

15 5. Anhang, Karte der Biotoptypen

16 | K. Aurich, H. Elies mdl.
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Vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen und auf Grund der festgesetzten visuellen
Abschirmung ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Biotops in seiner Bedeutung fir die Vo-
gelwelt zu erwarten.

Auch sind in den nérdlichen Flachen und im anschlieBenden Nationalpark keine Stérungen emp-
findlicher Vogelarten durch das Vorhaben zu erwarten.

10.3.2 Auswirkungen auf Wasser

Durch die zusétzliche Versiegelung wird die Grundwasserspende eingeschrankt. Vor dem Hin-
tergrund der bestehenden geringen Grundwasserneubildungsrate und der Einleitung de anfallen-
den Niederschlagswassers in die angrenzenden Grében sind keine erheblichen Beeintréachtigun-
gen des Grundwassers zu erwarten.

Beeintrachtigungen der Vorflut werden durch eine Regenriickhaltemulde vermieden (s.u.).

Soweit die Beseitigung von vorhandenen offenen Grabenabschnitten erforderlich ist, ist dies als
erbliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Oberflaichengewéasser’ zu werten. Vor der Umset-
zung von Grabenbeseitigungen sind entsprechendes wasserrechtliches Verfahren einzuleiten.

10.3.3 Auswirkungen auf Klima/Luft

Mit Verwirklichung der Planung sind keine tUber die Ortlichkeit hinausgehenden Anderungen des
Klimas oder der lufthygienischen Situation zu erwarten.

10.3.4 Auswirkungen auf das Landschaft/Ortsbild

Die vorwiegend griinland- und gehdlzgepragten Aspekte der unbebauten Grundstiicke werden zu
Gunsten der Ansichten eines durch einen Gehoélzsaum eingegrinten Caravanstellplatzes abge-
I6st.

Vor dem Hintergrund der bestehenden eingeschrénkten Ausgangsqualitdten des Landschaftsbil-
des, der stralRenbedingten Vorbelastungen und der geplanten Eingriinung verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fur das Landschafts- und Ortsbild.

10.3.5 Mensch/Kultur und Sachgiiter
Auf Grund der geringen Stellplatzzahl und der damit verbundenen An- und Abfahrten, werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen fur Mensch/Kultur und Sachglter erwartet.

Auch durch die Hotelnutzung wird durch die Aufstockung um ein Geschoss nicht von relevanten
Verkehrslarmimmissionen durch Zu- und Abfahrtsverkehr ausgegangen.

Kultur und Sachguter werden nicht beeintrachtigt.

10.3.6 Wechselwirkungen

Von der zusétzlichen Versiegelung werden die aligemein zu erwartenden Wechselbeziehungen
zwischen Boden, Wasser, Klima/Luft und der Bedeutung als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
beeintrachtigt. Das ist vorstehend jeweils schon schutzgutbezogen erfasst.

Fur die Erholungsnutzung wird das Plangebiet durch das erweiterte Nutzungsangebot aufgewer-
tet.
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10.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Um die landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes sicherzustellen und die landschaftli-
chen Auswirkungen gering zu halten, wird durch geeignete Festsetzungen im nachgeordneten
Bebauungsplan die landschaftsgerechte Eingrinung des Plangebietes sichergestellt. Weiterhin
wird festgesetzt, dass die Caravansteliplatze wasserdurchlassig befestigt werden.

Fur die Beseitigung einer gemal § 28 a NNatG geschitzten ca. 300 m? groRen Réhrichtflache
wird auRerhalb des Plangebietes auf ca. 500 m? ein dauerhafter Ausgleich gemafl NNatG § 28 a
(5) angestrebt.

Fur die versiegelungsbedingten erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Natur und
Landschaft, (hier Boden, Arten und Lebensgemeinschaften), werden im nachgeordneten Be-
bauungsplan Ausgleichsmaf3nahmen auferhalb des Plangebietes in der Westermarsch auf ca.
8.990 m? vorgesehenen und geregeit.

10.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Standortalternativen wurden nicht weiter geprift, weil der Bereich durch die Hotelnutzung und
den Campingplatz in der norddstlichen Nachbarschaft bereits vorgepragt ist. Zudem ist die Ver-
fugbarkeit der Flachen vorgegeben und der Eigentiimer hat bei der Stadt Norden den Antrag auf
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellit.

11 Zusitzliche Angaben

11.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Besondere Bearbeitungsschwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben traten insofern
auf, als das sich im Laufe der letzten 2 Jahre ein gemafR NNatG § 28 a geschitztes Réhricht
entwickelt hat. Da der Bestand nicht erhalten werden kann, ist zusétzlich zur Bauleitplanung ein
Ausnahmeverfahren gemal NNatG § 28 a (5) beim Landkreis erforderlich.

11.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen Gberwachen
(Monitoring), die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltwirkungen sind Ortsbegehungen zur Uberpriifung der
ortlichen Gegebenheiten vorgesehen.

11.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Stadt Norden beabsichtigt, am westlichen Rand von Norddeich, in unmittelbarer N&dhe zum
Deich, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bereitstellung von Stellplatzen fur Motorca-
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ravans und zur Erhéhung eines vorhandenen Gaststéatten- und Hotelbetriebes um eine Etage zu
schaffen und die Flachen als Sonstige Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen ,Hotel’ und
Motorcaravanplatz’ darzustellen.

Die unbebauten Flachen stellen sich derzeit vorwiegend als Grinland dar. Die Fldchen sind zur
DeichstralRe mit heimischen Bdumen und Strauchern eingegriint und randlich von Graben ge-
fasst. Weitere Baume und Straucher stehen an einem das Plangebiet in Richtung Deich queren-
den Graben.

Im westlichen Plangebiet steht bereits ein Gaststétten- und Hotelbetrieb.

Mit Verwirklichung der Planung werden die derzeit unbebauten Flachen als Stellplatze fir Motor-
caravans hergerichtet. Im Zuge dessen wird eine mégliche Neuversiegelung von aufgerundet ca.
2.600 m? bzw. einschlieBlich wassergebundener Decke eine Bodenbefestigung von zusammen
ca. 6.000 m? veranschlagt.

Damit sind erhebliche Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft verbunden und es gelten die
MaRgaben der Eingriffsregelung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen.

Unter dem Vermeidungsaspekt wird im nachgeordneten Bebauungsplan die landschaftlichen
Einbindung des Plangebietes sichergestellt.

Fur die Beseitigung eines gemaR § 28 a NNatG geschiitzten Réhrichts wird auf der Ebene des B-
Planes eine geeignete Flache zum Ausgleich gemal NNatG § 28 a (5) bereitgestelit.

Der naturschutzfachliche Ausgleich soll durch geeignete AusgleichsmaRnahmen auferhalb des
Plangebietes sichergestellt werden. Dazu soll in der Westermarsch, im Zusammenhang mit be-
stehenden Wald- und Aufforstungsflachen in Abstimmung mit der zustandigen Walbehérde auf
ca. 8.990 m? ein neuer Wald aus standortgerechten heimischen Gehélzen angelegt werden.

Fiur den Menschen bzw. fur die norddstlich anschlieBenden Wohnnutzungen werden im Sinne
der larmtechnischen Regelwerke keine Beeintrachtigungen erwartet.

Kultur und Sachguter sind nach dem Kenntnisstand nicht betroffen, so dass fur die Umwelt-
schutzgiter keine weiteren Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3inahmen erforderlich sind.



