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Textliche Festsetzungen

1. Mischgebiet Ml gemaf § 6 BauNVO

1.1 In dem Mischgebiet Mi sind die unter § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 genannten allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaB § 1 (5)
BauNVO).

1.2 Die unter § 6 (3) genannten ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind nicht Bestandteil des
Baugebietes (gemalB § 1 (6) BauNVO).

1.3 In dem Mischgebiet Ml muss mindestens ein Dritte! der Bruttogeschossflache dauerhatt fir gewerbliche,
soziale oder gesundheitliche Zwecke genutzt werden.

2. Kerngebiete MK geméB § 7 BauNVOQ

2.1 im Kerngebiet MK sind Vergnligungsstatten (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig, ausgenommen hiervon
sind Tanzgaststatten und Lichtspieltheater.

2.2 Im Kerngebiet MK sind sonstige Wohnungen (§ 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO) ab dem zweiten Voligeschoss
allgemein zuléssig.

3. Tréufgassen geman § 22 (4) BauNVvVO

Innerhalb der abweichenden Bauweise a gilt ein geénderter Grenzabstand. Hier sind Traufgassen bzw.
Durchgénge zuldssig, der seitliche Grenzabstand darf bis zu 0,50 m betragen. An Grundstiicksseiten die noch
unbebaut sind, wird der Abstand (ber eine seitliche Baugrenze geregelt.

(Bei genehmigungspflichtigem Umbau von Gebauden dlrfen ausnahmsweise die bestehenden, alten
Grenzabstande eingehalten werden.)

4, Hohe baulicher Anlagen gemif § 18 BauNVO

Die Firsthdhe ist die obere Kante des Gebéudes oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der angrenzenden
ErschlieBungsstraBe. Die Firsthdhe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen)
{iberschritten werden.

Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen Oberkante der angrenzenden ErschlieungsstralBe und den auBeren
Schnittlinien von Aufenwand und Dachhaut. Die Traufhéhen von Dachaufbauten sowie des abgewalmten Teils
bei Walm- und Krippelwalmdé&chern bleiben unberiicksichtigt.

Als Bezugshdhe ist jeweils die Fahrbahnmitte der WesterstraBe zu nehmen.

5. ErschlieBung des Mischgebietes gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Mischgebiet wird von Siidwesten Uber die neue PlanstraBe erschiossen. Die mit der Zweckbestimmung
,Geh- und Radweg* (Mennoniteniohne) festgesetzte Verkehrsflache darf nur zur ErschlieBung des Mischgebietes
auch von Kraftfahrzeugen befahren werden. Eine Kiz-ErschlieBung in nordéstlicher Richtung ist daher nicht
zuldssig.

Die Mennolitenlohne ist im Plangebiet zu pflastern. Zur optischen Unterscheidung von angrenzenden,
versiegeiten Flichen sind hier farblich unterscheidbare Materialien zu verwenden.

6. Flache tiir Stellplatze geman § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Die gekennzeichnete Flache fiir Steliplatze dient dem Mischgebiet, weitere erforderliche Stellplatze fUr das
Mischgebiet kénnen auch auBerhalb der Flache fir Stellplatze angeordnet werden, es sind auch Garagen
zul3ssig. ’

Die Stellplatzfiache ist an der Grenze zum Wohnungsgrundstiick Nr.13 und an der Westgrenze mit einem dichten
Zaun auszustatten.

7. Passiver Schallschutz gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB an der Westerstrasse

Far die Baufiachen wird gemessen von der jeweiligen StraBenmitte passiver Schallschutz festgesetzt. In den
Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und
Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die straBenzugewandten Seiten und die senkrecht
zur StraBenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen,
Ubernachtungsraumen von Beherbergungsbetrieben sowie von Biirordumen sind so auszufihren, dass sie den
Anforderungen der DIN 4109 geniigen.

Dabei sind sie die Schallddmmmaie, des Léarmpegelbereiches IV an der straBenseitigen Gebaudefassade der
Westerstrasse einzuhalten.




Textliche Festsetzungen

8. Verkehrsgriinfliche gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Auf der als Verkehrsgriin ausgewiesenen Flache sind zehn mittel- bis groB3kronige, standorigerechte Laubbaume
als Hochstamm, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Beetflachen sind flachendeckend mit Bodendeckern zu
bepftanzen. Bei der Lieferung und Qualitdt der Gehélze sind die Glterrichtlinien der FFL und die Bestimmung DIN
18916 zugrunde zu legen. Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiiode zwischen dem 31. Oktober und dem 30.
April, spatestens jedoch 8 Monate nach Beendigung der Baumafnahmen vorzunehmen, Pftanzungen sind
tachgerecht auszufihren, zu pflegen, standig zu erhalten und soweit erforderlich zu erganzen und zu erneuem.

9. ErsatzmaBnahme geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Als ErsatzmaBnahme sind 62 mittel- bis grokronige standortgerechte Laubbume als Hochstarmm,

18 - 20 cm Stammumfang, innerhalb oder auBerhalb des Plangebietes anzupflazen.

Bei der Lieferung und Qualitit der gehdze sind die gliterichtlinien der FFl und die Bestimmungen der

DIN 18916 zugrunde zu legen. Die anpfianzungen sind in der Pflanzperiode zwischen dem 31. Oktober und dem
30. April, spatestens jedoch 8 Monate nach Beendigung der BaumaBnahmen vorzunehmen,

Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen, sténdig zu erhalten und soweit erforderlich zu ergénzen
und zu erneuern.




Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehorde
durch den Finder oder Leiter der Arbeiten zu sichern (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.04.1986).

3. Altablagerungen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen




