Stadt Norden

Vorhaben- und Erschliefungsplan
zum
vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 141
"Westerstrafie 12-15¢

zur
Errichtung einer Seniorenwohnanlage

Vorhabentriger

Datum

| Bremer Heerstrafie 117,26 135 Oldenburg

A) Dipl.Ing. Friedrich Klaallen
Bremer Heerstrafle 117, 26135 Oldenburg
B) P+K Immobilien-Betreuungs-GmbH
Bremer Heerstrafle 117, 26135 Oldenburg
C) Klaaflen Verwaltungs GmbH&CoKG

31. Jan 2007




Stadt Norden

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,WesterstraBe 12 — 15¢ Seite 2

INHALT

1 STADTEBAULICHER VERTRAG..... 3

2 BESCHREIBUNG DES PROJEKTES. ...t oo et ee et e 8
2.1 STADTEBAULICHE INTEGRATION ..ottt e 8
2.2 PROJEKTBESCHREIBUNG.........etueutieteiaesete st et et e e eee s e s s s es s s eseseeeee e s e e s s e s s e e s 8
2.3 ERSCHLIEBUNG .......cvuecutet ettt ettt et oo e e eee e e e s s e e e e e e s e e e e e s e s ee e 10
2.4 AUSFUHRUNGSREIFE ....c..ovutmteatutetreatetete et eeeeeee e eee e ee e oo seeeee s e e s s e e es e s s e e e 10
2.5 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ..ottt s s e e eee s s e e s e 10
2.6 GEBAUDESTRUKTUR .....ocutttttieteteaeesseteteste s eee e e e eeeeeeeeesess s e e e s s sses s eeeeee e esseesee e s st ee e oo 11
2.7 IMATERIALIEN. ....c..outtietetetet e etstete sttt st e et et e e e e e e s e e s e e s s s eeee e e ee e s s se e s e e e 11

Anhang: Karten: 3 Ansichten

Karten: 2 Schnitte

PSA - Marie-Curie-Strale 1 - 26129 Oldenburg




Der Vorhabendurchfiihrungsvertrag wird
nachgereicht!

.



Stadt Norden

Vorhaben- und Erschliefungsplan ,,Westerstrafie 12 — 15 Seite 8

2.1

2.2

Beschreibung des Projektes

Stadtebauliche Integration
Im Bereich der Westerstraf3e 12 — 15 befinden sich lange Hintergrundstiicke.

Hinter der Stralenrandbebauung schliefit sich eine im Laufe der Zeit entstandene ungeordnete
bauliche Entwicklung an. Es handelt sich hier um Garagen, eine alte Werkshalle und #hnliche
Gebéudeteile. Diese Grundstiicksflachen hinter der Westerstrafle 12 — 15 sollen fiir eine Senio-
renwohnanlage genutzt werden. Hier ist eine Pflegestation mit arztlichen und pflegerischen
Betreuungseinheiten vorgesehen. Daneben soll separat als Teil des Projektes ein Gebaude mit
Wohnungen fiir Betreutes Wohnen entstehen.

Die Erschliefung dieser Seniorenwohnanlage ist iiber die Gemeindestrae , Molkereilohne*
vorgesehen, da eine Erschliefung iiber die Westerstra3e nicht moglich ist.

Projektbeschreibung

Das Projekt der Seniorenwohnanlage besteht aus dem Neubau einer Pflegestation und eines
Wohngebéudes mit Seniorenwohnungen. Die Gebiude WesterstraBe 12 bis 15 bleiben bestehen,
lediglich im riickwértigen Bereich werden hier zum Teil bauliche Veranderungen vorgenom-
men. Diese Héuserreihe ist nicht Bestandteil der Seniorenwohnanlage. Diese Hiuser werden
weiterhin im Erdgeschoss geschiftlich genutzt, die Obergeschosse dienen der Wohnnutzung.

An diese Hauserreihe anschlielend wird hier die Pflegestation errichtet. Es werden fiir pflege-
bediirftige Menschen ca. 40-50 Pflegeplétze in voraussichtlich 26 Einzel- und 12 Doppelzim-
mern entstehen. Der Betrieb erfolgt gemdfl Heim-Verordnung. Die behindertengerechten Zim-
mer sind mit einer Rufanlage ausgestattet und verfiigen iiber ein behindertengerechtes Bad mit
WC, Dusche und Waschtisch.

Jedes Vollgeschoss hat einen Gemeinschaftsraum mit Teekiiche, Lichthofe, ein Schwestern-
zimmer und ein Stationsbad. Im Erdgeschoss befindet sich ein Wirtschaftsbereich mit einer Kii-
che zur Verpflegung der Heimbewohner und einer Wischerei mit Waschelager. Auch die
Heimverwaltung und ein Friseur-Raum sind im Erdgeschoss angesiedelt.

Im Obergeschoss wird ein Behandlungsraum eingerichtet. Ein separater Raum gem. Heim-
Verordnung (Absonderungsraum) befindet sich im 2. Obergeschoss. Die Personalrdume fiir das
Pflegepersonal liegen im Dachgeschoss.

Stdlich der Pflegestation entsteht ein Wohngebaude mit etwa 11 Seniorenwohnungen, die
Wohnungsgréfen werden zwischen 60 und 80 qm liegen. Die Seniorenwohnungen sind der Ge-
samtanlage zugeordnet. Die Einrichtungen der Pflegestation wie z.B. die Essensversorgung
kénnen mitgenutzt werden. Jeder Wohnung ist ein Kellerraum und ein Kfz-Stellplatz bzw. eine
Garage zugeordnet. T

Es werden hier etwa 20 Beschéftigte, teilweise im Schichtbetrieb, arbeiten.

PSA - Marie-Curie-Strafle 1 - 26129 Oldenburg
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2.3 Erschliefung

Die ErschlieBung erfolgt fiir Kraftfahrzeuge komplett iiber die Gemeindestrae Molkereilohne.
Fuflaufig ist auch eine direkte Anbindung zur Westerstrafle, zwischen den vorhandenen Gebau-
den Westerstra3e 13 und 14, geplant.

Die Stellplitze sind im wesentlich im siidlichen Eingangsbereich angeordnet und zum Teil auch
um die beiden Gebaude. Beide Objekte bilden eine Gesamtanlage, dies driickt sich u.a. in der
gemeinsamen Kfz-Erschlieung iiber die neue Planstrafle, die zugehorigen Stellplatzanlagen
sowie die gemeinsamen Freianlagen aus.

Zur internen Erschliefung der beiden Gebaude ist eine Zuwegung auf der Nordostseite mit seit-

lich angeordneten Stellpldtzen vorgesehen. Diese sind so angeordnet, dass eine bedarfsgerechte

An- und Abfahrt gesichert ist. Versorgungs- und Rettungsfahrzeugen ist die Anfahrt zum
Haupteingang der Pflegestation iiber den o.g. Erschliefungsweg méglich. Ein Wenden der
Fahrzeuge ist im Bereich des Haupteingangs bis unter das Vordach méglich (die Aufstelllange
betrdgt hier mindestens 8 m)

FuBléufig ist die Seniorenwohnanlage nach Norden iiber den Durchgang (zwischen den Hiusern
Westerstrafle 13 und 14) giinstig an die Westerstraf3e und somit auch an das Stadtzentrum und
die umliegende Geschafte angeschlossen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird iiber ein Regenriickhaltebecken gedrosselt und dann
liber die Mennonitenlohne in den Regenwasserkanal der Molkereilohne geleitet.

Das Schmutzwasserleitung wird ebenfalls iiber die Mennonitenlohne in den Schmutzwasserka-
nal der Molkereilohne geleitet.

24 Ausfiihrungsreife

Die bendtigten Grundstiicke sind vertraglich gesichert.

2.5 Art der baulichen Nutzung

Hinter der Westerstrafle wird fiir die geplante Seniorenwohnanlage ein Mischgebiet festgesetzt.
Die Seniorenwohnanlage umfasst auch eine Pflegestation mit entsprechenden drztlichen und
pflegerischen Betreuungseinrichtungen. Dahinter entsteht ein Gebidudekomplex mit Senioren-
wohnungen verschiedenen Zuschnitts. '

Es handelt sich planungsrechtlich um ein Mischgebiet. Die Grundflichenzahl liegt bei 0,6. Es
erfolgt die Festsetzung einer Firsth6he von 13,50 m und einer Traufhéhe von 6,50 m. Die Ge-
baude werden auf 3 Vollgeschosse begrenzt. Die Definition der Hohe baulicher Anlagen ist in
der textlichen Festsetzung Nr. 4 zur First- und zur Trauthohe verankert. Bezugshohe ist die

___Westerstralle.

PSA - Marie-Curie-Strafle 1 - 26129 Oldenburg
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2.6

2.7

E

Gebaudestruktur

Die Seniorenwohnanlage besteht aus einer Pflegestation, welche direkt hinter der vorhandenen
Gebéudezeile errichtet wird. Bei der Pflegestation handelt es sich gemil der angestrebten Nut-

zung um einen groffvolumigen Gebaudekomplex. Siidlich schliefit sich das Wohngebiude mit
den Seniorenwohnungen an.

Materialien

Die Fassaden werden zu einem grofen Teil mit Verblendmauerwerk erstellt werden. Die ge-
neigten Dacher werden mit Dachziegeln oder Betonsteinziegeln versehen werden.

Oldenburg, den 31.01.2007

Dipl.Ing. Friedrich Klaaflen

Bremer Heerstrafie 117, 26 135 Oldenburg

P+K Immobilien-Betreuungs-GmbH

Bremer Heerstrafle 117, 26135 Oldenburg

Klaaflen Verwaltungs GmbH& COKG

Bremer Heerstrafle 117, 26135 Oldenburg
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