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Von folgenden Tragern wurden Anregungen und Hinweise gegeben:

1.

2
3
4.
5
6

Landesamt fur Bodenforschung
T-com

Ostfriesische Landschaft
Katasteramt Norden

Landkreis Aurich

Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden

Stadt Norden, Fachdienste (keine Trager off. Belange)

Folgende Trager die antworteten, haben keine Anregungen gedulert

1
2
3
4
5
6
7

F

. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

. Polizeiinspektion Aurich

. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband

. Bischofliches Generalvikariat Bistum Osnabriick
. Samtgemeinde Hage

. Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

. Einzelhandelsverband Ostfriesland

olgende Verbande/Burger haben Anregungen geaullert:

1
2
3

_Anni Behrens und Reinhold Behrens
. Cornelius und Thea Carls
.BUND

04.10.12005
04.10.2005
6.10./14.10.05
10.10.05
19.10.05
20.10.05

7.10./13.10.2006

18.08.2005
19.09.2005
21.09.2005
23.09.2005
06.10.2005
12.10.2005
19.10.2005

12.10.2005
12.10.2005
17.10.2005
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Von folgenden Tragern wurden Hinweise gegeben:

1 Nds. Landesamt fiir Bodenforschung

04.10.2005

Die Stellungnahme beinhaltet l IAnregungen

I X i Hinweise l

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwidgungsvorschiag

Weder Anregungen noch Bedenken

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrundun-
tersuchung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 T-com 04.10.2005
Die Stellungnahme beinhaltet ] | Anregungen | X I Hinweise |
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwidgungsvorschlag

Fr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes, sowie zur Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschlielungsmafinahmen im
Planbereich so frih wie maéglich vor Baubeginn
angezeigt werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

3 Ostfriesische Landschaft

06.10/14.10.2005

Die Stellungnahme beinhaltet | I Anregungen

I X I Hinweise I

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwigungsvorschiag

Am 13.09.05 haben wir in drei kleinrdumigen Be-
reichen des Plangebietes im Beisein von Herrn
Architekten Funke Suchschnitte angelegt. Wah-
rend in dem westlichen Schnitt erheblicher mo-
derner Bauschutt festgestellt wurde, zeigten sich
in den Ubrigen Bereichen bis zu 1,50 m méchtiger
Humusschichten. Nach Ausweis von Keramikfun-
den sind diese Schichten seit dem Mittelalter
durch landwirtschaftliche Aktivitaten im rackwarti-
gen Bereich der Wohnbebauung entstanden.

Die Bedenken gegen die Planungen kénnen in-
soweit zuriickgestellt werden, als dass wohl kaum
mit mittelalterlichen Bauresten in diesen Berei-
chen zu rechnen ist. Gleichwohl sollten die spéte-
ren Erdarbeiten fachlich beobachtet werden, sie
sind uns rechtzeitig, 3 Wochen vor Beginn, anzu-
kiindigen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.




Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 141 V — Abwégung nach 6ffentlicher Auslegung

4 Katasteramt Norden

10.10.2005

Die Stellungnahme beinhaltet l | Anregungen

I X | Hinweise l

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdgungsvorschlag

Keine Bedenken

Bei den tbersandten Entwurfsunterlagen fehlen
die Kartengrundlage und die Legende.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5 Landkreis Aurich

19.10.2005

Die Stellungnahme beinhaltet I X l Anregungen f

I Hinweise l

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwdgungsvorschiag

Die Angaben in der Begriindung und im An-
schreiben sind widerspriichlich: im Anschreiben
wurde die Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
aufgefuhrt, nach der Begrindung ist bereits eine
frihzeitige  Behordenbeteiligung  durchgefihrt
worden (Scoping). Der Landkreis als Behérde
wurde aber beim Scoping nicht beteiligt.

Alle wesentlichen Behodrden wurden beteiligt,
warum die Schreiben nicht beim Landkreis ange-
kommen sind, ist im Nachhinein nicht mehr zu
klaren.

Die Durchfithrung der Planung stellt einen Eingriff
nach § 7 des Nds. Naturschutzgesetzes (NNatG)
dar. ,Eingriffe im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes fuhren
kénnen." Die Planung des Eingriffs muss nach §
8 des Nds. Naturschutzgesetzes (NNatG) dem
Grundsatz folgen: ,Eingriffe darfen die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts und das Land-
schaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig
beeintrachtigen”. § 8 enthdit ein Vermeidungs-
und Minimierungsgebot fur Eingriffe. Unvermeid-
bare erhebliche Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind auszugleichen.

Der Bebauungsplan enthalt allerdings bislang
keine Untersuchung der mit der Bebauung ver-
bundenen Eingriffe, deren Bewertung und die
Festlegung adaquater Ausgleichsmafinahmen.

Die in dem Plangebiet gelegenen Ruderalbrachen
und Geholze sind Lebensraum fir Singvogel,
Schmetterlinge, Heuschrecken und Kafer, obwohl
siedlungstypische Einflisse zur Abwertung fuh-
ren. Die Bewertung der jeweiligen Schutzgiter hat
in Anlehnung an die allgemein anerkannten Hin-
weise ,Naturschutzfachliche Hinweise zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung (Breuer 1994) zu erfolgen.

Die Ausfuhrungen werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

Die Bewertung und Eingriffsbilanzierung wird
aufgrund der Anregungen des Fachdienstes
Umwelt der Stadt Norden (berarbeitet, in der
Bewertung wird ebenfalls den Anregungen im
wesentlichen Rechnung getragen.

Die Bewertung erfolgt hier nach dem ebenfalls
allgemein anerkannten ,niederséchsischen Stad-
tetagmodell*. Die Untere Naturschutzbehérde hat
nach Ruckfrage erklart, dass sie das ,Stadte-
tagmodell* ebenfalls anerkennt.
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5 Landkreis Aurich

19.10.2005

Die Stellungnahme beinhaltet l X | Anregungen I

l Hinweise I

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

Wie im Bebauungsplan bereits erwahnt, befindet
sich in unmittelbarer N&he die Altablagerung
,Molkereilohne" (Anlagen-Nr. 452 019 4 05) Laut
Entwurfsplan erstreckt sich die geplante Zufahrt
von der Molkereilohne in einem schmalen Streifen
entlang der Mennonitenlohne Uber die in Rede
stehende Altablagerung.

Fur diesen Standort wurden in den Jahren 1991
und 19989 orientierende Untersuchungen durchge-
fuhrt, deren Ergebnisse fur eine abschliefende
Bewertung jedoch nicht ausreichen, da relevante
Parameter im Feststoff (Boden) und Grundwasser
nicht berticksichtigt worden sind. Weiterhin ist
nicht bekannt, ob sich Abfallablagerungen auch in
den angrenzenden Flachen befinden.

Dariiber hinaus wurde die Bodenluft in die Unter-
suchungen nicht mit einbezogen. Es ist somit
nicht auszuschlieen, dass Deponiegase aus der
Altablagerung austreten. Inwieweit diese, wenn
sie denn vorhanden sind, Auswirkungen auf das
Bauvorhaben haben, kann zur Zeit nicht beant-
wortet werden.

Es wird daher empfohlen, vor Beginn der Maf-
nahme weitere Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschatzung zu veranlassen:

- Durchfuhrung von Bodenluftuntersuchun-
gen

- Durchfohrung von Grundwassseruntersu-
chungen mit mindestens drei weiteren
Grundwassermessstellen, davon 2 im
Abstrom und eine im Anstrom Altablage-
rung. Die Parameterauswahl solite ent-
sprechend den Vorgaben der Altlasten-
fakten 3 der Landesarbeitsgruppe Altlas-
ten (LAA) erfolgen. Die bisherige GWMS
sind, falls noch funktionstiichtig, mit in die
Untersuchungen einzubeziehen.

- Erstellung eines Grundwassergleichen-
planes, falls noch funktionstuchtig, mit in
die Untersuchungen einzuziehen.

- Erstellung eines Grundwassergleichen-
planes zur Ermittlung der Flief3richtung

- Aufstellung eins Grundwassermonitori-
ungs

Der Oberboden ist entsprechend der

BbodSchV auf relevante Parameter (u.a.

Schwermetalle, PAK, MKW, Cyanide) zu un-

tersuchen.

Da im Ergebnis der orientierenden Untersuchun-
gen aus den Jahren 1991 und 1999 seitens des
Landkreises keine weiteren Mallnahmen ergrif-
fen worden sind, ist davon auszugehen dass
auch aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde
von der Altablagerung keine unmittelbare oder
mittelbare Gefahr ausgeht. Denn es befinden
sich beispielsweise in direkter Nachbarschaft
Wohnhdauser.

Die Planung einer Seniorenwohnanlage ist aus
Sicht der Stadt Norden kein fundierter Anlass fur
die geforderten umfangreichen Untersuchungen,
die sehr kosten- und auch zeitintensiv sein dirf-
ten. Die schutzbedirftige Seniorenanlage liegt
weiter von der Altablagerung entfernt wie die
bereits erwahnten Wohnhauser.

Die genaue Lage der Altablagerung scheint auch
aus den beiden oben genannten Untersuchun-
gen nicht hervorzugehen. Nach Kenntnissen der
Stadt Norden quert die neue Planstrafle einen
Bereich des Flurstiicks 220/1 der aulRerhalb der
Abfallablagerungen liegt. Um hier Klarheit zu
bekommen, werden die ErschiieBungs- und
BaumafRnahmen mit den Auskofferungen im
Bereich der geplanten Trasse unter fachkundiger
Begleitung der Unteren Bodenschutzbehdrde
begonnen. Bei Funden sind ggfs. entsprechende
MaRnahmen zu vereinen. Die Terminplanung
wird mit der Unteren Bodenschutzbehérde abge-
stimmt, evtl. kénnen die Bodenauskofferungen
auch vorgezogen werden.

Auf die empfohlenen Untersuchungen ist zu ver-
zichten, da durch die Planung keine neue Ge-
fahrdungssituation entsteht.
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6 Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden 20.10.2005
Die Stellungnahme beinhaltet l X l Anregungen | ! Hinweise I
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwidgungsvorschlag

Das Plangebiet liegt innerhalb unseres Strom-,
Gas-, und Wasserversorgungsgebietes, der
Punkt 6.4 der Begrindung hier zu &ndern.

Fur die Versorgung des Plangebietes ist wahr-
seinlich eine ausreichende Infrastruktur gegeben,
so dass eine ErschlieBung tber die Westerstralle
und/oder Uber die Mennonitenlohne erfoigen
kann.

Die Begrindung wird in diesem Punkt geandert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Bau- und ErschlieBungspla-
nung beachtet.

Amter Stadt Norden (keine Trager 6ff. Belange)

7.10/13.10.2005

Die Stellungnahme beinhaltet l l Anregungen

| X | Hinweise l

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

Die Meldepflicht von Bodenfunden sollte um den
Ansprechpartner erganzt werden: ,Untere Denk-
malschutzbehérde, Herr Haake, Tel. 04931-923
335"

Da sich die Zustandigkeit im Laufe der Zeit auch
andern kann, wird Name und Telefonnummer
nur in den Hinweis in der Begrindung aufge-
nommen.

Fachdienst 3.3

1.) In Punkt 5.8 der Begriindung werden mdégliche
Schwierigkeiten bei der Umsetzung der Vorgaben
fur die Griunflache aufgefuhrt. Um Planungssi-
cherheit zu gewahren, ist die entsprechende Text-
liche Festsetzung folgendermallen zu ergdnzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und BauGB):

JAuf der als Verkehrsgrin ausgewiesenen Flache
sind zehn mittel- bis grol3kronige standortgerech-
te Laubbdume als Hochstamm, 4 xv, 18 — 20 cm
StU, mDb anzupflanzen. Die Beetflache ist fla-
chendeckend mit Bodendeckern zu bepflanzen.
Bei der Lieferung und Qualitét der Geholze sind
die Guterichtlinien der FFL und die Bestimmun-
gen der DIN 18916 zugrunde zu legen. Die An-
pflanzungen sind in der Pflanzperiode zwischen
dem 31. Oktober und dem 30. April, spatestens
jedoch 8 Monate nach Beendigung der BaumaR-
nahmen vorzunehmen, Pflanzungen sind fachge-
recht auszufithren, zu pflegen, sténdig zu erhalten
und soweit erforderlich zu ergdnzen und zu er-
neuern."

Es wird der Anregung gefolgt, die textliche Fest-
setzung wird sinngemal Gbernommen.

Es sind auf der Verkehrsgrinflache nun 10 mit-
tel- bis groftkronige Baume zu pflanzen. Der
Vorschlag fur die textliche Festsetzung wird -
bernommen.
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2.) Punkt 5.5 der Begrtindung ,Umweltbericht -
Eingriffsbilanzierung®

Leider liegt kein Bestandsplan vor , so dass we-
der Flachenberechnung noch Bewertung nachzu-
voliziehen sind.

Die Bewertung des Extensivrasens mit Wertfaktor
1,5 entspricht nicht den Vorgaben der der Bewer-
tung zugrunde liegenden Arbeitshilfe des Nieder-
sachsischen Stadtetages. Dort ist fur Extensivra-
sen der Wertfaktor 2 angegeben. Weiterhin be-
finden sich innerhalb dieser Flache entlang des
Fulweges eine ausgewachsene Ulmenhecke
sowie Obstgeholz (Wertfaktor 3), welche in der
Bestandsaufnahme nicht aufgefuhrt sind.

Ebenso sind mindestens 20 % der ,weitgehend
versiegelten* Fldche des bebauten Bereiches als
Ruderalflache mit Geholzgruppen einzustufen
(Wertstufe 3). Die Bestandsbewertung und Ein-
griffsbilanzierung sind daher neu zu tberarbeiten.
Unter Beachtung dieser Punkte ergibt sich far
dieses Baugebiet nicht mehr ein zu vernachlassi-
gender Kompensationsbedarf. Dieser kann z.B.
tber Neupflanzung von Laubbdumen innerhalb
des Plangebietes, die Uber eine entsprechende
Textliche Festsetzung zu sichern wére, ausgegli-
chen werden.

Es wird den Anregungen zur Bewertung gefolgt,
die Bilanzierung wird Uberarbeitet.

Der Extensivrasen wird mit dem Wertfaktor 2
bewertet.

Es wird die angesprochene Hecke/Obstgehdlz
beseitigt, dieser Bereich wird mit dem Wertfaktor
3 bewertet

Die Ruderalflache wird in der Bilanzierung ge-
sondert mit aufgefthrt und mit dem Wertfaktor 3
bewertet.

Im Ergebnis der Uberarbeiteten Bilanzierung ist
nunmehr ein Kompensationsdefizit von 1.230
Werteinheiten zu verzeichnen. Zum Ausgleich
sind zusatzlich 62 mittel- bis grolkronige, stand-
ortgerechte Baume mit Hochstamm innerhalb
des Plangebietes zu pflanzen. Falls dies im
Plangebiet nicht moglich ist, wird die verbleiben-
de Anzahl auerhalb des Plangebietes gepflanzt.
Dies geschieht in Absprache mit dem Fachdienst
Umwelt der Stadt Norden.

Die Ersatzmafnahme wird per textlicher Festset-
zung gesichert.

3.) Punkt 5.6.1 der Begrandung ,Geplante Mal-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen*

Die in der Begrundung erwahnte Pflanzung von
Baumen entspricht nur einer Empfehlung. Far die
planungsrechtliche Absicherung ist eine Textliche
Festsetzung erforderlich, da erfahrungsgemaf
nur dann eine Umsetzung erfolgt. Grundlage ist
z.B. das unter 2) aufgefuhrte Kompensationsdefi-
zit, aufgrund dessen eine Pflanzung von Baumen
u.a. innerhalb des Plangebietes festgesetzt wer-
den kann.

Die Begriindung wird entsprechend den obigen
Ausfuhrungen Uberarbeitet.

4)) Punkt 4.5 der Begriindung ,Erschliefung®
sowie Punkt 5.6.1

Da die Mennoniteniohne in ihrem Charakter ver-
andert wird, ist von einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Landschaftbildes in diesem Bereich
auszugehen. Neben der vorgesehenen wegebe-
gleitenden Baumpflanzung ist zur Nachvollzieh-
barkeit der festgelegten Nutzung ,Geh- und Rad-
weg" mindestens die Festsetzung eines durchge-
henden Wegebelages angebracht. Nur dann ist
die Nutzbarkeit auch optisch wahrnehmbar.

Der Anregung innerhalb des Plangebietes die
Pflasterung der Mennonitenlohne im Bereich der
neuen Verkehrsflachen andersartig bzw. —farbig
vorzunehmen, um die Erkennbarkeit der Lohne
zu erhalten, wird gefolgt. Naheres wird im stad-
tebaulichen Vertrag geregelt.
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5.) Punkt 4.5 der Begrindung ,Erschlieffung*

Die PlanstraRe ist als private Verkehrsflache
festzusetzen, da diese lediglich als Zufahrt fir die
Altenwohnanlage dient. Das Verkehrsgriin ist als
private Grunflache festzusetzen. Der Geh- und
Radweg ist als 6ffentlicher Geh- und Radweg
festzusetzen. Die Bebauungsplangrenze an der
Mennonitenlohne ist so zu verschieben, dass das
Plangebiet den Geh- und Radweg bis an die Mol-
kereinlohne heran beinhaltet.

Mit dem Vorhabentrager ist zu vereinbaren, dass
der Geh- und Radweg innerhalb des Plangebietes
in einer Breite von 1,50 Metern mit einem ent-
sprechenden Unterbau hergestellt und mit Beton-
steinen gepflastert wird. Die Planstrale und der
Geh- und Radweg sind andersfarbig zu pflastern,
um eine Trennung zu verdeutlichen.

Es wird der Anregung gefolgt, der Geh- und
Radweg wird als ,6ffentlich” gekennzeichnet. Die
Verkehrsflache und die Flache fur Verkehrsgriin
werden ebenfalls als private Flache ausgewie-
sen.

Die Mennonitenlohne wird bis zur Molkereilohne
mit in den Geltungsbereich einbezogen.

Die Mennonitenlohne ist in dem angesprochenen
Bereich mit einer wassergebundenen Decke zu
befestigen. Der Anregung der andersfarbigen
Pflasterung innerhalb des Plangebietes wird ge-
folgt (s.0). Naheres ist im stadtebaulichen Ver-
trag zu regein.
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Von folgenden Verbanden / Burgern wurden Anregungen gedufert:

1 Anni Behrens, Mennonitenlohne 13, Norden

12.10.2005

Reinhold Behrens, Flokershauser Weg 13, Norden

Die Stellungnahme beinhaltet l X l Anregungen I

I Hinweise I

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Wir sind gemeinschaftlich Eigentumer des Haus-
grundstiicks Mennoniteniohne 13, Flurstuck 219/1
der Flur 28 der Gemarkung Norden. Gegen den
Plan erheben wir folgende Einwendungen:

Im siidlichen Bereich des Mischgebietes wird eine
Steliplatzflache ausgewiesen. Die ausgewiesene
Stellplatzflache grenzt direkt an unser Haus-
grundstiick Mennonitenlohne 13. Der Abstand
zwischen Wohngebsdude und Stellplatzflache
betragt lediglich nur einen Meter.

Es ist davon auszugehen, dass auf dem Parkplatz
eine hohe Fluktuation stattfindet. Dies ergibt sich
auch aus der Begrindung zum Bebauungsplan,
die aussagt, dass neben den Bewohnern auch die
Bediensteten der Altenanlage die Parkplatze nut-
zen und an anderer Stelle in der Begriindung wird
darauf hingewiesen, dass weiterer Stellplatzbe-
darf im sonstigen Mischgebiet abzudecken ist.
Insoweit werden erhebliche Stérungen von den
Parkplatzen auf die angrenzende Wohnbebauung
ausgehen.

Aus den Planunterlagen sind keine Vorkehrungen

zum Schutze der Wohnbebauung zu ersehen.
Dies ist u.E. planungsrechtlich bedenklich.

Die Stellplatzflache wird in Abstimmung mit den
Anwohnern mit einem Zaun abgegrenzt. Somit
wird eine optische Abschirmung zur Wohnbe-
bauung gewahrleistet.

Auf der Stellplatzflache koénnen etwa 6 Kifz-
Stellplatze angeordnet werden, hdchstens 4 da-
von koénnten unmittelbar an das betroffene
Grundstiick heranricken. Die Flache kann von
Bediensteten wie auch von Bewohnern genutzt.
In beiden Fallen ist von einem relativ geringen
Belegungswechsel je Stellplatz  auszugehen.
Tags durften je Stellplatz im Durchschnitt etwa 4
Fahrbewegungen (An- oder Abfahrt) stattfinden.

Das Flurstiick 219/2, auf dem teilweise die Stell-
platze angelegt werden sollen, diente in den letz-
ten Jahrzehnten als Doppelgarage und als Garten
fur das ebenfalls auf dem Flurstiick 219/2 ste-
hende Wohngebaude Mennonitenlohne 12. Die-
ser Garten grenzt direkt an unser Grundstick.
Durch die Ausweisung dieser Flache als Misch-
gebiet werden zukiinftig unserem Grundstick und
damit den Bewohnern erhéhte Immissionen zu-
gemutet.

Es ist wegen der relativ geringen Anzahl der
Stellplatze und auch der Fahrbewegungen je
Stellplatz hier mit keinen das Wohnen tbermaflig
stérenden Immissionen im Sinne der Orientie-
rungswerte far Allgemeine Wohngebiete gemaf
der DIN 18005 ,Schallschutz im St&dtebau* zu
rechnen.

AbschlieBend bleibt festzustellen, dass unser
Grundstiuck durch die Planungen besonders ne-
gativ betroffen ist. Aus diesem Grunde sind ent-
sprechende Vorkehrungen zum Schutze der
Wohngrundstiicke zu treffen.

Die Betroffenheit wird zugestanden, allerdings ist
die Planung mit Schutzstatus eines Wohngebie-
tes vereinbar. Wie bereits ausgefihrt wird zum
Schutz eine dichte Laubhecke in Absprache mit
den Anliegern angelegt
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2
Norden

Cornelius und Thea Carls, Mennonitenlohne 11,

12.10.2005

Die Stellungnahme beinhaltet | X ] Anregungen l

! Hinweise

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwigungsvorschiag

Als Eigentimer eines Miteigentumsanteils von
an dem Grundstiick Mennonitenlohne 11 (im Plan
als Hausnummer 12 dargestelit), Flurstick 219/2
der Flur 28 der Gemarkung Norden, erheben wir
nachstehende Einwendungen:

Ein Teil des vorgenannten Flursticks, das nicht
als Stellplatzflache ausgewiesen ist, ist mit unse-
rem Wohnhaus bebaut, auf einem Teil der ge-
planten Parkplatzflache befindet sich unser Gar-
ten. Nach den Planungen befinden sich die Stell-
platzflachen direkt hinter unserem Wohnhaus. Die
hintere Tir unseres Gebaudes grenzt direkt an
den Parkplatz. Dies durfte planerisch bedenklich
sein.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genom-
men.

Aufgrund einer Gehbehinderung ist die Miteigen-
tumerin gezwungen, den ebenerdigen Zugang zu
benutzen. Der vordere Eingang kann wegen der
Stufen nicht genutzt werden. Der Bau einer Ram-
pe ist nicht méglich, da diese Flache als Zufahrt
fur das Grundstiick Mennonitenlohne 13 dient.

Ein 2 — 3 m breiter Bereich entlang des Wohn-
hauses wird nicht fur Kfz-Stellplatze genutzt, um
den Bewohnern den ungehinderten Zugang auch
in Zukunft zu gewahrleisten.

Unabhangig davon sind wir tberrascht, dass un-
ser Garten als Stellplatzflache ausgewiesen wird.
Wir sind nicht bereit, auf unseren Garten zu ver-
zichten. Durch die Umsetzung der Planung wirde
unser Hausgrundstiuck Uber keine Freiflachen
verfugen. Es gabe somit keine Mdglichkeit mehr,
dass wir uns auf unserem Grundstiick draufien
aufzuhalten, so kénnte z.B. die Wésche draullen
nicht mehr getrocknet werden. Die Lebensqualitat
und er Wert unseres Hausgrundstickes sind
durch die Planungen gravierend negativ betroffen.

Das Grundstiick im Bereich der Flache fur Stell-
platze ist von dem Vorhabentrager erworben
worden. Das Miteigentumsanteil bezieht sich auf
das Wohnhaus.

Aullerdem ist davon auszugehen, dass von den
Parkplatzflachen erhebliche Immissionen auf die
Nachbargrundstiicke ausgehen. Vorkehrungen
zum Schutze der Wohnbebauung fehlen in den
Planunterlagen.

Es ist wegen der relativ geringen Anzahl der
Stellplatze und auch der Fahrbewegungen je
Stellplatz hier mit keinen das Wohnen Gibermafig
storenden Immissionen im Sinne der Orientie-
rungswerte fur Allgemeine Wohngebiete gemaf
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau* zu
rechnen.

Wir fordern unseren Garten nicht als Steliplatzfia-
che auszuweisen und den Parkplatz an anderer
Stelle auszuweisen. Wir bitten Verwaltung und
Rat der Stadt Norden, uns vor drohenden negati-
ven Auswirkungen der Planungen zu schitzen.
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Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 141 V — Abwagung nach 6ffentlicher Auslegung

3 BUND 17.10.2005
Die Stellungnahme beinhaltet I i Anregungen I X ‘ Hinweise l
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiigungsvorschlag

Wir haben eine Anmerkung.

Die Anlage der Stellplatze mit wasserdurchlassi-
gem Pflaster — wie im Umweltbericht unter Punkt
5.6.1 aufgefithrt — sollte in den Katalog der textli-
chen Festsetzungen aufgenommen werden.

Der Ausbau mit wasserdurchlassigem Pflaster ist
geplant und ist Gegenstand der ErschlieBungs-
planung, auf eine Festsetzung im Bebauungs-
plan kann verzichtet werden.
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Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 141V
Westerstralle 12 - 15"

Verfahrensstand:

Abwagungsvorschlage
nach erneuter 6ffentlicher Auslegung
gemafl § 4 Abs. 3 BauGB

Auuy, 3



Stadt Norden
Bebauungsplan Nr. 141 V — Abwigung nach erneuter 6ffentlicher Auslegung

Von folgenden Tragern wurden Anregungen und Hinweise gegeben:

1. Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden 30.05.2006
2. T-com 31.05.2006
3. Landkreis Aurich 01.06.2006
Stadt Norden, Fachdienste (keine Trager 6ffentlicher Belange) 01.06.2006

Folgende Trager die antworteten, haben keine Anregungen gedufllert

1. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband 02.05.2006
2. EWE 03.05.2006
3. Nports Norden 03.05.2006
4. Polizeiinspektion Aurich 04.05.2006
5. Samtgemeinde Hage 04.05.2006
6. Bischofliches Generalvikariat 05.05.2006
7. Landesamt fur Stralenbau und Verkehr 08.05.2006
8. Kabel Deutschland 10.05.2006
9. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 16.05.2006
10.Landesamt fir Bergbau, .... 16.05.2006
11.Einzelhandelsverband Ostfriesland 17.05.2006
12.Industrie- und Handelskammer 01.06.2006
13.Behorde fur Geoinformation,..... Aurich 06.06.2006

Folgende Verbande/Biirger haben Anregungen gedufRert:
1.




Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 141 V — Abwiigung nach erneuter Sffentlicher Auslegung

Von folgenden Tragern wurden Hinweise gegeben:

1 Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden

30.05.2006

Die Stellungnahme beinhaltet l X l Anregungen I

‘ Hinweise I

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Das Plangebiet liegt innerhalb unseres Strom-,
Gas-, und Wasserversorgungsgebietes. Innerhalb
der Mennonitenlohne befinden sich bereits Ver-
sorgungsleitungen. Daher ist eine Uberpflanzung
mit Baumen oder eine Uberbauung zu vermeiden.

Fur die Versorgung des Plangebietes ist wahr-
scheinlich eine ausreichende Infrastruktur gege-
ben, so dass eine ErschlieBung tiber die Wester-
strale und/oder tber die Mennonitenlohne erfol-
gen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Die Ausfuhrungen werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

2 T-com

31.05.2006

Die Stellungnahme beinhaltet l I Anregungen

I X I Hinweise l

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes, sowie zur Koordinierung mit dem
StralBenbau und den BaumaBnahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Planbereich so frith wie moglich vor Baubeginn
angezeigt werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Erschlielungsplanung beachtet.

3 Landkreis Aurich 06.06.2006
Die Stellungnahme beinhaltet l | Anregungen l X | Hinweise [
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwigungsvorschlag

Unter Punkt 5.5.1 der Begriindung wurde ausge-
fuhrt, dass das Kompensationsdefizit von 1.230
WE durch die Pflanzung von 62 Hochstammen
innerhalb oder auferhalb des Plangebietes aus-
geglichen wird. Die Standorte sind im einzelnen
festzulegen.

Vom Fachdienst Umwelt der Stadt Norden wer-
den konkrete Standorte vorgeschlagen. Die Um-
setzung der Ersatzmafnahme ist Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages.




Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 141 V — Abwigung nach erneuter Sffentlicher Auslegung

Amter Stadt Norden (keine Tradger 6ff. Belange) 1.06.2006
Die Stellungnahme beinhaltet l lAnregungen | X | Hinweise I
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwigungsvorschlag

Fachdienst 3.3

1.) Textliche Festsetzung Nr. 8 ,Verkehrsgrinfla-
che geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB™

_Die Textliche Festsetzung ist folgendermafen zu
erganzen: ,Die Artenauswahl erfolgt in Abstim-
mung mit der Stadt Norden®

In Punkt 5.8 der Begriindung sind die Ersatzmal-
nahmen auRerhalb des Plangebietes ergédnzend
zu beschreiben:

_Als Ersatzmafnahmen auBerhalb des Plangebie-
tes sind Baumpflanzungen innerhalb des Stadt-
gebietes (Albatrosplatz, Hollander Weg) vorgese-
hen. Die Anzahl der Baume sowie Finanzierung
der MaRnahme (Baumbeschaffung und Pflanz-
kosten fur eine noch festzulegende Anzahl Bau-
me) durch den Investor wird im Rahmen des
stadtebaulichen Vertrages festgelegt, die Durch-
fuhrung erfolgt durch die Stadt Norden.

Die Begriindung und der stadtebauliche Vertrag
werden entsprechend erganzt. Auf eine Ergan-
zung der textlichen Festsetzung kann somit ver-
zichtet werden.

4.) Punkt 4.5 der Begriindung ,Erschlieffung”

Wie bereits mehrfach mitgeteilt, wird die Anle-
gung des Geh- und Radweges mit Betonsteinen
gefordert.

Diese Forderung wird in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen.

Stand: 13.06.2006
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Stadt Norden

Abwagung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

(Bebauungsplan Nr. 141 V ,Westerstrafte 12 - 15)

Verfahrensstand:

Abwagungsvorschlage
nach erneuter 6ffentlicher Auslegung
geman § 4 Abs. 2 BauGB



Stadt Norden
Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Abwigung nach dffentlicher Auslegung

Von folgenden Tragern wurden Anregungen und Hinweise gegeben:
1. EWE
L2, Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden

3. T—com

Folgende Trager die antworteten, haben keine Anregungen geduBert

. Polizeiinspektion Aurich

. Oldenburgisch-Ostfriesischer Wasserverband
. Bischofliches Generalvikariat

. NLWKN

. Fachdienst 1.2 Organisation

. Samtgemeinde Hage

. eon Netz

- GLL Katasteramt Norden

. Einzelhandelsverband Ostfriesland

© o N O s W N -

10 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
11. Industrie- und Handelskammer
12. Landkreis Aurich

Folgende Verbande/Birger haben Anregungen geaulert:

" 1. Anni und Reinhold Behrens

22.08.2006
05.09.2006
06.09.2006

22.08.2006
23.08.2006
23.08.2006
23.08.2006
21.08.2006
25.08.2006
29.08.2006
31.08.2006
01.09.2006
04.09.2006
05.09.2006
06.09.2006

06.09.2006




Stadt Norden
Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Abwagung nach offentlic

her Auslegung

Von folgenden Tragern wurden Hinweise gegeben:

1 EWE 22.08.2006
Die Stellungnahme beinhaltet I X ! Anregungen I ‘ Hinweise !
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwigungsvorschiag

Wir weisen daraufhin, dass in der Mennonitenlol-
ne mehrere Lichtwellenkabelsysteme verlegt sind.
Bei den geplanten Bepflanzungen muss vor Be-
ginn der Arbeiten mit uns Rucksprache gehalten
werden. Die Leitungstrassen konnen sie den bei-
liegenden Planen entnehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

2  Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden

05.09.2006

Die Stellungnahme beinhaltet l l Anregungen

I X I Hinweise

I

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Das Plangebiet liegt innerhalb unseres Strom-,
Gas-, und Wasserversorgungsgebietes. Innerhalb
der Mennonitenlohne befinden sich bereits Ver-
sorgungsleitungen. Daher ist eine Uberpflanzung
mit Baumen oder eine Uberbauung zu vermeiden.

Fur die Versorgung des Plangebietes ist wahr-
scheinlich eine ausreichende Infrastruktur gege-
ben, so dass, wie in ihren Entwurfsunterlagen
unter 2.3 beschrieben, eine Erschlieffung tber die
Westerstrale und/oder tber die Mennonitenlohne
erfolgen kann.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Die Ausfuhrungen werden zustimmend zur
Kenntnis genommen.

3 T-com

06.09.2006

Die Stellungnahme beinhaltet I | Anregungen

I X l Hinweise

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommuni-
kationsnetzes, sowie zur Koordinierung mit dem
Straenbau und den BaumafBnahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der Erschliefungsmafinahmen im
Planbereich so fruh wie méglich vor Baubeginn
angezeigt werden

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.




Stadt Norden

Vorhaben- und ErschlieBungsplan — Abwigung nach 6ffentlicher Auslegung

Von folgenden Biirgern wurden Hinweise gegeben:

1 Anni und Reinhold Behrens

06.09.2006

Die Stellungnahme beinhaltet l | Anregungen

l X l Hinweise l

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Wir haben als Eigentimer des Hausgrundstiicks
Mennonitenlohne den Plan eingesehen und
méchten uns fur die Aufnahme eines Zaunes als
Sicht- und Larmschutz zwischen unserem Grund-
stick und dem geplanten Parkplatz, wie er auch
zwischen dem Investor und uns am 16.12.2005
abgestimmt wurde, bedanken.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genom-
men.
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Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 141 V
., Westerstralle 12 - 15

Verfahrensstand:

Abwigungsvorschliage
nach erneuter 6ffentlicher Auslegung
gemil § 4 Abs. 2 BauGB



Stadt Norden
Bebauungsplan Nr. 141 V — Abwigung nach erneuter 6ffentlicher Auslegung

Von folgenden Trigern wurden Anregungen und Hinweise gegeben:

I.
2.
3.

t-com
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden

Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden

Folgende Triger die antworteten, haben keine Anregungen gedufert

R N s s

OOWV, Brake

LBEG Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Bischofliches Generalvikariat Osnabriick
Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Nieders. Landesbehorde fiir Straienbau und Verkehr

Samtgemeinde Hage

. GLL Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Aurich
. EWE NETZ GmbH

. IHK Industrie- und Handelskammer Papenburg

. Landkreis Aurich

. Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V.

Folgende Verbinde/Biirger haben Anregungen geduflert:

01.03.2007
19.03.2007
12.04.2007

13.03.2007
15.03.2007
20.03.2007
20.03.2007
21.03.2007
23.03.2007
26.03.2007
03.04.2007
10.04.2007
10.04.2007
12.04.2007




Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 141 V — Abwigung nach erneuter dffentlicher Auslegung

Von folgenden Trigern wurden Hinweise gegeben:

1 TCom 01.03.2007
Die Stellungnahme beinhaltet I X | Anregungen | | Hinweise
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwiigungsvorschlag

Das neue Baugebiet kann an das Telekommunikations-
netz der Deutschen Telekom AG, T-Com angeschlos-
sen werden. Leider stehen zur Versorgung des Gebie-
tes die erforderlichen Leitungen nicht zur Verfliigung,
so dass zur Durchfihrung unserer Kabelverlegungsar-
beiten bereits ausgebaute Straflen wieder aufgebrochen
werden miissen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes, sowie zur Koordinierung mit dem Straflen-
bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstré-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frith wie
moglich vor Baubeginn angezeigt werden

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen werden im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung beachtet.

2 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden 19.03.2007
Die Stellungnahme beinhaltet ] l Anregungen I X I Hinweise I
Zusammenfassung der Stellungnahme Abwigungsvorschlag

Vom Entwurf des o.a. Bebauungsplanes Nr. 141V, der
die Ausweisung von Kern- und Mischgebieten beinhal-
tet, habe ich Kenntnis genommen. Im Bereich der
Westerstrasse 12 bis 15 sollen die langen Hintergrund-
stiicke flir ein Seniorenwohnprojekt, bestehend aus
einem Altenpflegeheim sowie einer Altenwohnanlage,
genutzt werden.

Altenpflegeheime fallen unter die NACE-Schliissel-
Nummer 85 (Gesundheits-, Veterindr- und Sozialwe-
sen); die zustdndige Immissionsschutzbehorde ist der
Landkreis Aurich (Anhang zur Verordnung iiber Zu-
stindigkeiten auf den Gebieten des Arbeitsschutz-,
Immissionsschutz-, Sprengstoff-, Gentechnik- und
Strahlenschutzrechts sowie in anderen Rechtsgebieten
(ZustVO-Umwelt-Arbeitsschutz) vom  18.11.2004
(Nds. GVBI. S. 464), gedndert durch Verordnung vom
05.01.2006 (Nds. GVBI. S.2)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.




Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 141 V — Abwigung nach erneuter dffentlicher Auslegung

3 Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden

12.04.2007

Die Stellungnahme beinhaltet l l Anregungen

l X l Hinweise l

Zusammenfassung der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

Das Plangebiet liegt innerhalb unseres Strom-, Gas-,
und Wasserversorgungsgebietes. Innerhalb der Men-
nonitenlohne befinden sich bereits Versorgungsleitun-
gen. Daher ist eine Uberpflanzung mit Biumen oder
eine Uberbauung zu vermeiden.

Punkt 6.7 der Entwurfsunterlagen ist dahingehend zu
dndern, als dass die Standorte der Unterflurhydranten
zwischen dem Stadtbrandmeister und den Wirtschafts-
betrieben der Stadt Norden GmbH abgestimmt werden.

Fiir die Versorgung des Plangebietes ist wahrscheinlich
eine ausreichende Infrastruktur gegeben, so dass eine
ErschlieBung iiber die WesterstraBBe und/oder iiber die
Mennonitenlohne erfolgen kann.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Die Begriindung wird im Sinne des Hinweises er-
gédnzt.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Oldenburg, den 03.05.2007
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Der Vorhabendurchfliihrungsvertrag wird
nachgereicht!
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2001-2006 | 1742/2006/3.1 sffentlich

Sitzungsvorlage

Tagesordnungspunki:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 141V "Westerstr. 12-15"; Abwdgung ,
DurchfOhrungsvertrag, Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

18.09.2006 Verwaltungsausschuss
01.11.2006 Rat der Stadt Norden

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich: Organisationseinheit:

Herr von Hardenberg, 3.1 Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahme zu den in der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
und in der éffentlichen Auslegung in der Zeit vom 21.09.2005 bis zum 21.10.2005 vorgebrach-
ten Anregungen und der Abwégungsvorschlag dazu (S. Anlage 2) werden beschlossen.

2. Nachtréglich beschlieBt der Rat der Stadt Norden den aufgrund der Anregungen im ersten
Beteiligungsverfahren gednderten Vorentwurf mit Stand vom 06.04.2006 zum Entwurf sowie die
erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung der Behér-
den und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

3. Die Stellungnahme zu den in der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
und der dffentlichen Auslegung in der Zeit vom 03.05.2006 bis zum 06.06.2006 vorgebrachten
Anregungen und der Abwégungsvorschlag dazu (s. Anlage 3) werden beschlossen.

4. Nachtréaglich beschlieBt der Rat der Stadt Norden, dass der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 141V gem. § 4a Abs. 3 BauGB auf Daver
von 14 Tagen auszulegen ist. Mit gleicher Frist sind die Behérden und Trager 6ffentlicher Be-
lange ebenfalls éffentlich zu beteiligen. Anregungen und Hinweise sollen ausschlieBlich zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan abgegeben werden kénnen.

5. Die Stellungnahme zu den in der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
und in der &ffentlichen Auslegung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgebrachten An-
regungen und der Abwagungsvorschlag dazu (s. Anlage 4) werden beschlossen.

BU SR FB RPA FD Erarbeitet
von:
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6. Dem DurchfUhrungsverirag zum vorhabenbezogenen Bebauvungsplan Nr. 141V der Stadt
Norden (s. Anlage 5) wird zugestimmt.

7. Nach Uberprifung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen beschlieBt der
Rat der Stadt Norden aufgrund § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB und § 40 NGO
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 141V
Westerstr. 12-15" als Satzung sowie die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht.

8. Der Bavausschuss wird hierUber informiert.



Finanzen

Finanzielle Auswirkungen Ja [] Befrag: €
Nein [X

Hh-Mittel stehen im

Haushaltsjahr 200 Ja  [] Haushalisstelle:

zur VerfOgung Nein [] (s ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)

Folgejahre Ja [ (s ges. Erlduterung in der Sach- und Rechtslage)
Nein []

Folgekosten Ja [ (s ges. Edauterung in der Sach- und Rechfslage)
Nein []

Hat diese Entscheidung

konsolidierende Wirkung Ja [ (welche?s. ges. Erfuterung in der Sach- und Rechtslage)

fOr den Haushalt? Nein []

Strategische Ziele

1. Wir positionieren Norden als Wirtschafts- und Tourismusstandort
unter Nutzung der vorhandenen Stérken.

2. Wir entwickeln die Stadtverwaltung von einem Dienstleister
zu einem Impulsgeber fUr das Gemeinwesen.

3. Wir férdern burgerschaftliches Engagement und
Eigenverantwortung fUr die Entwicklung der Stadt.

4. Wir schaffen positive Lebensperspektiven fir alle Altersgruppen

X 0O 0O O4d

und sichern die Lebensqualitat durch eine gute soziale Infrastruktur
und ein bedarfsorientiertes Bildungsangebot fir Jung und All.

5. Wir bieten und erhalten die Natur- und Kulturlandschaft

0

und sichern diese durch nachhaltige Konzepte.

6. Wir stéirken Norden als Mittelzentrum. [l

(Bitte ankreuzen, welchen Zielen die vorgeschlagene MaBnahme dient; bei Bedarf ggfls. in der
Sach- und Rechtslage gesondert erlGutern.)

Was wollen wir mit dieser Entscheidung erreichen? (Kurze Beschreibung des Ziels)
Schaffen von Wohnraum und Pflegemdoglichkeiten fUr &ltere MitbUrger/- innen

Andere Ziele:




Sach- und Rechislage:

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 22.06.2005 die Aufsteliung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 141V Westerstr. 12-15" sowie die DurchfUhrung der 1. Beteili-
gung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und frUhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. | BauGB beschlossen. Die frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung hat in Form einer BUrgerversammlung am 18.07.2005 stattgefunden, die erste Be-
teiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange ist in der Zeit vom 06.07.2005 bis zum
05.08.2005 durchgefUhrt worden.

Nachtraglich hat der Rat der Stadt Norden in seiner Sitzung am 06.12.2005 beschlossen, die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die 2. Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange durchzufihren. Beides hat in der Zeit vom 21.09.2005 bis zum 21.10.2005
stattgefunden.

Die hierauf eingegangenen Anregungen und Hinweise haben zu Anderungen der Planung
gefUhrt, die eine erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange erforderlich gemacht haben:

Insbesondere sind im Bebauungsplan die Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Geh-
und Radweg" in sGdwestlicher Richtung bis zur EinmiUndung in die Molkereilohne erweitert
worden.

Bei den textlichen Festsetzungen ist der ehemalige § 5 +Uberschreitung der Grundfléichen-
zahl" von 0,8 auf 1,0 aus dem Bebauungsplan herausgenommen worden, weil er GberflUssig
war.

Der neue § 5 ,ErschlieBung des Mischgebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB" ist um die Fest-
setzung erweitert worden, dass die im Plangebiet befindliche Mennonitenlohne zu pflastern ist
und dass zur optischen Unterscheidung von angrenzenden versiegelten Fl&chen farblich un-
terscheidbare Materialien zu verwenden sind.

Der § 6 ,Flache fUr Steliplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BaugB" ist um den Hinweis ergénzt wor-
den, dass die Stellplatzfldche an der Grenze zum WohngrundstGck Mennonitenlohne Nr. 13
und an der Westgrenze der Stellplatzfldche mit einem dichten Zaun auszustatten ist.

Die §§ 8, Verkehrsgrinfldche gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15a BauGB*" und 9 , ErsatzmaBnahme ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB* sind aufgrund von Anregungen im Beteiligungsverfahren neu
in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen worden.

Der in der Begrindung des Bebauungsplanes befindliche Gestaltungsplan ist um die Darstel-
lung der Fahrzeugstellpléize ergdnzt worden,

Desweiteren ist das Kap. 4.5 ,,ErschlieBung" der Begrindung dahingehend ergénzt worden,
dass ein Teil der Verkehrsflache |, Stellplatze" zur Grenze des Grundstickes Mennonitenlohne
Nr. 12 weiterhin den Anwohnern zur Verfligung gestellt werden soll, um die Vertrdglichkeit der
geplanten Stellplatzfldche mit der anliegenden Wohnnutzung zu gewdhrleisten.

Die der Begrindung anhdngige schalltechnische Beurteilung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 141V ist um eine Berechnung und Bewertung des zu erwartenden Betriebs-
I&rms des Pflegeheims und seine Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung er-
génzt worden.

SchlieBlich ist der Umweltbericht im Kapitel 5.3.3 ,Umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheitf sowie die Bevolkerung insgesamt' um die Hinweise des
Landkreises Aurich zur Altablagerung ,,Molkereilohne" ergdnzt worden.

Der ged@inderte Entwurf hat in der Zeit vom 03.05.2006 bis zum 06.06.2006 erneut dffentlich
ausgelegen. Die Behodrden und Trager 6ffentliche Belange sind im gleichen Zeitraum
ebenfalls beteiligt worden. Die hierauf eingegangenen Anregungen und Hinweise haben zu
keiner weiteren Anderung der Planung gefUhrt. Allerdings haben die Erkenntnisse, die beim
Bauleitplanverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 130V ,,Sodlicher Stadt-
eingang" gewonnen wurden, verdeutlicht, dass es auch hier bisher am Vorhandensein eines
klar erkennbaren Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gefehlt hat. Dieser Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist daraufhin erarbeitet und gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB zeitlich verkUrzt in der Zeit vom 28.08.2006 bis zum 08.09.2006 ausgelegt
worden. Auch hier sind gleichzeitig die Behdrden und Tréger offentlicher Belange beteiligt
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worden. Die hierauf eingegangenen Anregungen haben zu keiner Anderung der Planung
gefUhrt.

Der Vorhabentréger hat mitgeteilt, unverziglich nach Rechtskrafterlangung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes mit der Umsetzung der Planung beginnen zu wollen.

Anlagen:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begrindung einschl. Umweltbericht und schall-
technischer Berteilung

. Abwégungsvorlage nach Auslegung und Behérdenbeteiligung vom 21.09.2005 - 21.10.2005

. Abwdgungsvorlage nach Auslegung und Behdrdenbeteiligung vom 03.05.2006 - 06.06.2006

. Abwagungsvorlage nach Auslegung und Behdrdenbeteiligung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes vom 28.08.2006 - 08.09.2006

5. VorhabendurchfUhrungsvertrag
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