STADT NORDEN

Sitzungsvorlage Wahlperiode Beschluss-Nr: Status
2006 - 2011 0319/2007/3.1 &ffentlich

Tagesordnungspunki:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 141V "Westerstr. 12-15"; Offentlichkeitsbeteiligungen und
Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, Abwdégung der
eingegangenen Stellungnahmen, VorhabendurchfUhrungsvertrag, Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

04.09.2007 Bau- und Umweltausschuss
13.09.2007 Verwaltungsausschuss
25.09.2007 Raft der Stadt Norden

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich: Organisationseinheit:

Herr von Hardenberg, 3.1 Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

1. Die Stellungnahme zu den in der Beteiligung der Beh6rden und Tréager offentlicher Belange
und in der 6ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 21.09.2005 bis zum 21.10.2005 vorgebrach-
ten Anregungen und der Abwdgungsvorschlag dazu (S. Anlage 2) werden beschlossen.

2. Nachtraglich beschlieBt der Rat der Stadt Norden den aufgrund der Anregungen im ersten
Beteiligungsverfahren gednderten Vorentwurf mit Stand vom 06.04.2006 zum Entwurf sowie die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

3. Die Stellungnahme zu den in der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange
und der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 03.05.2006 bis zum 06.06.2006 vorgebrachten
Anregungen und der Abwdagungsvorschlag dazu (s. Anlage 3) werden beschlossen.

4. Nachtraglich beschlieBt der Rat der Stadt Norden, dass der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 141V gem. § 4a Abs. 3 BauGB auf Dauer
von 14 Tagen auszulegen ist. Mit gleicher Frist sind die Behorden und Trager offentlicher Be-
lange ebenfalls 6ffentlich zu beteiligen. Anregungen und Hinweise sollen ausschlieBlich zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan abgegeben werden kénnen.
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5. Die Stellungnahme zu den in der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
und in der o6ffentlichen Auslegung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgebrachten An-
regungen und der Abwdgungsvorschlag dazu (s. Anlage 4) werden beschlossen.

6. Nachtrdaglich beschlie3t der Rat der Stadt Norden den aufgrund der Ergebnisse der Entwas-
serungsplanung erneut gednderten Vorentwurf mit Stand vom 31.01.2007 zum Entwurf sowie
die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

7. Die Stellungnahme zu den in der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange
und der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 12.03.2007 bis zum 13.04.2007 vorgebrachten
Anregungen und der Abwdagungsvorschlag dazu (s. Anlage 5) werden beschlossen.

8. Dem Durchfihrungsverirag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 141V der Stadt
Norden (s. Anlage 6) wird zugestimmt.

9. Nach Uberprifung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen beschlieBt der
Rat der Stadt Norden aufgrund § 1 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB und § 40 NGO
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan und vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 141V
~Westersir. 12-15" als Satzung sowie die Begrindung einschlieBSlich Umweltbericht.



Sach- und Rechtslage:

Zu 1.

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 22.06.2005 die Aufstellung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 141V ,Westerstr. 12-15" sowie die DurchfUhrung der 1. Beteili-
gung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat in Form einer Birgerversammlung am 18.07.2005
stattgefunden, die erste Beteiligung der Behérden und Tréger &ffentlicher Belange ist in der
Zeit vom 06.07.2005 bis zum 05.08.2005 durchgefuhrt worden.

Nachtraglich hat der Rat der Stadt Norden in seiner Sitzung am 06.12.2005 beschlossen, die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die 2. Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange durchzufUhren. Beides hat in der Zeit vom 21.09.2005 bis
zum 21.10.2005 stafttgefunden.

Zu 2.

Die auf die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tré-
ger dffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen haben zu Anderungen der Pla-
nung gefuhrt, die eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung sowie Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange erforderlich gemacht haben:

Insbesondere sind im Bebauungsplan die Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Geh-
und Radweg" in sidwestlicher Richtung bis zur EinmiUndung in die Molkereilohne erweitert
worden.

Bei den textlichen Festsetzungen ist der ehemalige § 5 ,,Uberschreitung der Grundfl&chen-
zahl" von 0,8 auf 1,0 aus dem Bebauungsplan herausgenommen worden, weil er UberflUssig
war.

Der neue § 5 ,ErschlieBung des Mischgebietes gem. § 9 Abs. T Nr. 11 BauGB" ist um die Fest-
sefzung erweitert worden, dass die im Plangebiet befindliche Mennonitenlohne zu pflastern ist
und dass zur optischen Unterscheidung von angrenzenden versiegelten Flachen farblich un-
terscheidbare Materialien zu verwenden sind.

Der § 6 ,FlGche fUr Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB*" ist um den Hinweis ergdnzt wor-
den, dass die Stellplatzfldche an der Grenze zum Wohngrundstick Mennonitenlohne Nr. 13
und an der Westgrenze der Stellplatzfldche mit einem dichten Zaun auszustatten ist.

Die §§ 8 ,Verkehrsgrinflache gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15a BauGB" und 9 ,,ErsatzmaBnahme ge-
maB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB* sind aufgrund von Anregungen im Beteiligungsverfahren neu
in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen worden.

Der in der Begrindung des Bebauungsplanes befindliche Gestaltungsplan ist um die Darstel-
lung der Fahrzeugstellplatze ergénzt worden.

Des Weiteren ist das Kap. 4.5 ,,ErschlieBung" der Begrundung dahingehend ergdnzt worden,
dass ein Teil der VerkehrsflGche |, Stellplatze" zur Grenze des Grundstickes Mennonitenlohne
Nr. 12 weiterhin den Anwohnern zur VerfOgung gestellt werden soll, um die Vertraglichkeit der
geplanten Stellplatzfldche mit der anliegenden Wohnnutzung zu gewdhrleisten.

Die der Begrindung anhdéngige schalltechnische Beurteilung zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 141V ist um eine Berechnung und Bewertung des zu erwartenden Betriebs-
IGrms des Pflegeheims und seine Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung er-
gdnzt worden.

SchlieBlich ist der Umweltbericht im Kapitel 5.3.3 ,Umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt” um die Hinweise des
Landkreises Aurich zur Altablagerung ,,Molkereilohne" ergénzt worden.



Zu 3.

Der gednderte Entwurf hat in der Zeit vom 03.05.2006 bis zum 06.06.2006 erneut &ffentlich
ausgelegen. Die Behdrden und Trager offentliche Belange sind im gleichen Zeitraum
ebenfalls beteiligt worden. Die hierauf eingegangenen Anregungen und Hinweise haben zu
keiner weiteren Anderung der Planung gefUhrt.

Zu 4.

Die Erkenntnisse, die beim Bauleitplanverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 130V ,,Stdlicher Stadteingang" gewonnen wurden, haben verdeutlicht, dass es auch hier
bisher am Vorhandensein eines klar erkennbaren Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gefehlt
hat. Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist
daraufhin erarbeitet und gem. § 4a Abs. 3 BauGB zeitlich verkUrzt in der Zeit vom 28.08.2006
bis zum 08.09.2006 ausgelegt worden. Auch hier sind gleichzeitig die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange beteiligt worden.

Zu 5.

Die auf die Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &f-
fentlicher Belange zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan eingegangenen Stellungnahmen
haben zu keiner Anderung der Planung gefUhrt.

Zu 6.

Es war vorgesehen, dass der Rat der Stadt Norden in seiner Sitzung am 01.11.2006 den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr. 141V ,Westerstr. 12-15" (s. Anlage Nr. 7: SV-Nr.
1742/2006/3.1) als Satzung beschlieBen mdge.

Aus der Vorbereitung der Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen hatte es sich je-
doch ergeben, dass die ErschlieBung hinsichtlich der Oberfldchenentwdasserung nicht gesi-
chert war und einer ermeute Anderung der Planung bedurfte. Insbesondere war im vorha-
benbezo-genen Bebauungsplan eine Fidche im Planungsgebiet als Regenrickhaltebecken
festzusetzen.

Daher wurde zum vorhabenbezogene Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB die Offentlich-
keit erneut beteiligt, und die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden
ebenfalls erneut gem. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligt. Dies erfolgte in der Zeit vom 12.03.2007
bis zum 13.04.2007.

Iu7.

Die auf die erneute Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen haben zu keiner Planungsénde-
rung gefuhrt.

Zu 8.

Der mit den Vorhabentradgern gem. § 12 Abs. 1 BauGB abzuschlieBende DurchfUhrungsver-
frag

liegt zur Unterschrift vor und kann vom Rat der Stadt Norden zugestimmt werden.

Zu 9.

Der abschlieBende Satzungsbeschluss kann nunmehr erfolgen. Die Vorhabentréger haben
angekindigt, unmitteloar nach Erhalt der Baugenehmigungen mit der Realisierung der Bau-
vorhaben zu beginnen.

Anlagen:

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan, einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht,
Schalltechnischer Beurteilung, Entwdasserungskonzept sowie Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan

2. Abwdagungsvorlage zur 1. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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Abwagungsvorlage zur 2. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behorden
und

sonstigen Tréager &ffentlicher Belange

Abwagungsvorlage zur Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Abwadagungsvorlage zur 3. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Entwurf des Vorhaben- und DurchfUhrungsvertrages

Sitzungsvorlage Nr. 1742/2006/3.1
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