Sitzungsvorlage

STADT NORDEN
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Beschluss-Nr:

Status

offentlich

Tagesordnungspunki:

Bebauungsplan Nr. 38, 2. Anderung; Gebiet: Oderstr./Rheinstr.-Tidofeld; Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

04.09.2007 Bau- und Umweltausschuss
13.09.2007 Verwaltungsausschuss
25.09.2007 Rat der Stadt Norden

Sachbearbeitung/Produkiverantwortlich:

Heikes, 3.1

Organisationseinheit:

Stadtplanung und Bauaufsicht

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlieBt, fir den im beigefiigten Ubersichtsplan gekennzeich-
neten Bereich den Bebauungsplan Nr. 38 zu dndern.

Der Bebauungsplan erhdlt die Kennziffer: ,,38, 2. Anderung*.

3. Die Verwaltung wird beaufiragt, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

4. Die Kosten der Gutachten sind von den Verursachern der Planung zu GUbernehmen.
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Sach- und Rechtslage:

1)

Antrag Team Telematikzentrum GmbH

Mit Schreiben vom 07.06.2007 bittet das Team Telematikzentrum GmbH Norden um Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 38 — Tidofeld im Bereich des Telematikzentrums.

Die derzeit im Bebauungsplan als &ffentliche GrinflGche festgesetzte und als Spielplatz
genutzte Fliche norddstlich des Telematikzentrums zwischen WeserstraBe und OderstraBe
soll auf ein MindestmaB reduziert werden (siehe Ubersichtsplan Kreis 1a).

Wegen der Verbesserung der Auslastung des Gebdudes und der notwendigen Verdnde-
rung der Verkehrsanbindungen werden dringendst eine Wendemaoglichkeit und Parkplatz-
flachen bendtigt. Des Weiteren sollen auf der verbleibenden Fldche (wie in beiliegender
Skizze eingezeichnet), evil. einige Garagen, ein Fahrradstand, Parkfldéchen und gegebe-
nenfalls ein Pavillon untergebracht werden (siehe Ubersichtsplan Kreis 1b).

Die Zufahrt soll nicht mehr, wie bisher ungenehmigter weise, Uber die in diesem Bereich
mit einem Ein- und Ausfahrtsverbot ausgestattete RheinstraBe erfolgen (siehe Ubersichts-
plan Kreis 1c), sondern Uber die OderstraBe im Bereich der jetzigen Grinflache (siehe
Ubersichtsplan Kreis 1b).

Antrag Behindertenhilfe gGmbH

Mit Schreiben vom 14.02.2007 und 15.02.2007 beantragt die Behindertenhilfe Norden
gGmbH ebenfalls die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38.

Nach dem Kauf einer Halffe der Immobilie Telematikzentrum Norden, RheinstraBe 13, be-
steht die Absicht, die ErschlieBungssituation zu verbessern.

Dabei geht es konkret um eine Teilaufhebung des Zu- und Abfahrtverbotes im Bereich der
verldngerten WeserstraBe auf die RheinstraBe und resultierend daraus um eine zusatzliche
ErschlieBungsmdglichkeit (siehe Ubersichtsplan Kreis 2a). Bisher erfolgte die offizielle Er-
schlieBung ausschlieBlich Uber die EmsstraBe/WeserstraBe (siehe Ubersichtsplan Kreis 1a).
Eine bisher illegaler weise genutzte weitere Zufahrt im Bereich des Ein- und Ausfahrtverbo-
tes an der RheinstraBe kann durch die beabsichtigten Neuplanungen des Team Telema-
tikzentrum GmbH Norden zurickgebaut werden (siehe unter Antrag 1 und siehe Uber-
sichtsplan Kreis 1c). Die Umsetzung des Spielplatzes auf der DonaustraBe wdére mit negati-
ven verkehrlichen Auswirkungen verbunden. Die DonaustraBe sollte man wie bisher als 6f-
fentliche StraBe beibehalten(siehe Ubersichtsplan Kreis 3a).

Antrag ev. luth. Kirchengemeinde

Als weiterer Antragsteller winscht die ev. luth. Kirchengemeinde eine Anderung des Be-
bauungsplanes. Das in etwa vier Parzellen aufzuteilende Kirchengrundstick an der Don-
austraBe soll nicht gem. Festsetzung Uber eine StichstraBe erschlossen werden, sondern di-
rekt von der DonaustraBe. Dabei musste der planerisch auf der DonaustraBe liegende
notwendige Kinderspielplatz auf das Kirchengrundstick verlegt werden, was durch einen
Wegfall der bisher geplanten StichstraBe keine Beeintréchtigung der aufzuteilenden Par-
zellengréBen ware (siehe Ubersichtsplan Kreis 3a). Eine weitere Anderung wdre die Um-
wandlung der benachbarten Gemeinbedarfsfldche ,Kirche" in ein Algemeines Wohn-
gebiet (siehe Ubersichtsplan Kreis 3b). Da die Kirche zukUnftig nicht mehr als solche ge-
nufzt werden soll, bestehen hier keine Bedenken. Im Allgemeinen Wohngebiet wdaren zu-
dem Anlagen fUr kirchliche Zwecke auch weiterhin neben u. a. Wohngebd&uden gem. § 4
Abs. 2 Baunutzungsverordnung zuldssig.

Planverfahren

Alle Planungsabsichten sind eng miteinander verflochten, so dass sie unter einer Bebau-
ungsplan&nderung ins Verfahren gebracht werden kénnen.

Bevor konkrete Entwurfe ins Verfahren gebracht werden, sind in den frOhzeitigen Beteili-
gungsverfahren planerisch wichtige Informationen einzuholen, die in die Planung einflie-
Ben. Des Weiteren sind Gutachten einzuholen, die Auswirkungen auf die Festsetzungen im
Bebauungsplan haben kénnen.

Nach diesem Verfahrensschritt wird der Gberarbeitete Bebauungsplanentwurf erneut den
politischen Gremien zum Entwurf- und Offenlegungsbeschluss vorgelegt.



Die Planung und das Bauleitplanverfahren Ubernimmt die Stadt Norden. Die Kosten der
Gutachten fUr Naturschutz, Larmschutz, Verkehr etc. sind von den Verursachern der Pla-
nung zu Ubernehmen.

Anlagen:

Antrag Team Telematikzentrum,

Antrag Behindertenhilfe,

Auszug Bebauungsplan Nr. 38 als Ubersichtsplan der Anderungsbereiche und
als Darstellung fUr den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung
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