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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mit dem Bebauungsplan Nr. 142 "Schierlingsweg / Flintkamp" erfolgt die
planungsrechtliche Voraussetzung flir die Bereitstellung von bedarfsgerechtem
Wohnbauland. Die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 142 dient der Deckung des
Bedarfs an Wohnraum in Form der Ublichen Einzelhausbebauung. insbesondere im
nordéstlichen Bereich der Stadt Norden sind keine weiteren Baulandreserven vorhanden,
die zur Bedarfsdeckung ausreichend sind.

Das Plangebiet befindet sich in einem Ortsteil mit einem anhaltend hohen
Wohnflachenbedarf, der durch die Entwicklung der Einwohnerzahl, insbesondere durch
die sinkenden HaushaltsgréBen bzw. durch die steigenden durchschnittlichen
Wohnflachen pro Person hervorgerufen wird.

Weiterhin wird eine Baulandverknappung durch eine Zuwanderung aus anderen
Regionen verursacht. Diese wird durch hohe Baulandpreise in den Ballungsrdumen
verursacht, die ihrerseits eine Folge der Baulandverkappung ist. Die Ursache fir diese
Wanderungsbewegung sind die niedrigen Grundstlickskosten sowie die freie Landschaft
(landlicher Charakter) und die damit verbundene Verbesserung der Wohnumwelt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142 wird der Baulandnachfrage
entsprochen sowie der Baulandverknappung und —verteuerung entgegengewirkt.

Die jetzt geplante Erweiterung der Wohnbauflache stellt eine Arrondierung der
bestehenden  Siedlungsstruktur ~ dar, die zuvor durch die vorherigen
Eigentumsverhéltnisse nicht realisiet werden konnte. Das Plangebiet ist bereits
dreiseitig von einer Bebauung umgeben, wodurch eine Aufflllung dieser Flache
stadtebaulich sinnvoll ist, um den Ortsrand abzurunden.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Teil der Stadt Norden. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 84/3, 84/4 sowie Teilbereiche der Flurstlicke
84/5 und 83/13. Aus dem Ubersichtsplan dieser Begriindung sind die genauen
Abgrenzungen des rdumlichen Geltungsbereiches ersichtlich.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Fldchennutzungsplan der Stadt Norden

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Norden werden die umliegenden
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Siedlungsbereiche als Aligemeines Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,4 und der dstliche Bereich als Flache flir die Landwirtschaft dargestelit.

Da ein Teilbereich des Plangebietes als Flache fiir die Landwirtschaft dargestelit wird, ist
die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 142 werden im sog. Parallelverfahren gemas § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Zeichnerische Darstellung des rechtskréftigen Fldchennutzungsplanes Auszug (ohne MaBstab), einschl.
Hinweis auf Plangebiet der 68. Flachennutzungsplandnderung

3.2 Bebauungsplédne

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 142 treten die in diesem
Geltungsbereich liegenden Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 9 A Nr. der Stadt
Norden auBer Kraft.

4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung

Der (berwiegende Teil des Geltungsbereiches unterliegt zur Zeit einer
landwirtschaftlichen Nutzung als Mahwiese. Die umliegende Siedlungsstruktur besteht
aus freistehenden Einfamilienhdusern und ehemals landwirtschaftlich genutzten
Gebauden.

Das Plangebiet ist dreiseitig von einer Bebauung umgeben. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich ein ehemaliger landwirtschaftlicher Hof, der in den letzten Jahren

ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt wurde. Die angrenzenden Nutzgérten wurden
zwischenzeitlich aufgegeben.

4.2 Verkehr

Die auBere ErschlieBung wird Uber den Schierlingsweg erfolgen, der zum heutigen
Zeitpunkt nicht vollstandig ausgebaut ist. Die entsprechend StraBenparzelle ist innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 9 A als dffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Um eine Anbindung an den Wendeweg sicherzustellen ist der Erwerb einer
TeilstraBenparzelle des Schierlingweges erforderlich, die sich nordwestlich innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches befindet.

Zur offentlich — rechtlichen Absicherung einer gesicherten ErschlieBung ist die
Verflgbarkeit der erforderlichen TeilstraBenparzelle in einen stédtebaulichen Vertrag
aufzunehmen.

5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr eine Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur. Hierbei wird
der Charakter der umliegenden Wohnbebauung, die Uberwiegend aus freistehenden
Einfamilienh&usern besteht, fortgesetzt. Daher wird innerhalb des Plangebietes ein
Ailgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Um die vorhandene, aufgelockerte Bebauungsstruktur mit Einfamilienhdusern
stadtebaulich weiterzuentwickeln, werden innerhalb des allgemeinen Wohngebietes eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 0,4
festgesetzt. Die magliche Uberschreitung der zuléssigen Grundflache gem. §19 Abs. 4
BauNVO wird durch die textliche Festsetzung auf 65 % beschrénkt (siehe Kap. 5.8).
Das zulassige HochstmaB gem. § 17 soll in diesem Plangebiet nicht ausgeschdpft
werden, da eine derart dichte Bebauung nicht ortsiiblich ist.

Obwohl auch andere Wohnformen, insbesondere unter Berlicksichtigung der Forderung
nach schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden denkbar wéren, soll ein
Baugebiet geschaffen werden, wo hauptséchlich die Errichtung von Einfamilienhdusern
maglich ist. Dies entspricht den Bauwlinschen der iberwiegenden Bevdlkerung in der
Bundesrepublik Deutschland. In dieser Region werden Baugebiete mit entsprechenden
Festsetzungen (verdichtete Wohnformen) gemieden und in Folge der gestiegenen
Mobilitat wird sogar auf Baugebiete in Nachbargemeinden ausgewichen, um die
gewdlinschte Wohnform umsetzen zu kdnnen. Dies wiirde den Zielen der Raumordnung
und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung widersprechen.
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Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches wird die Anzahl der Vollgeschosse auf il
beschrénkt.

Nach der landesrechtlichen Definition eines Vollgeschosses kann bereits ein Ubliches
Einfamilienwohnhaus mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss, bei einer
Dachneigung von mehr als 45°, als Geb&ude mit 2 Vollgeschossen bezeichnet werden.
Deshalb wurde von vornhetein eine Il-Geschossigkeit festgesetzt, die allerdings durch
die Festsetzungen von Traufh6hen, Dachneigungen und Gebéaudehdhen in seiner
Hdhenlage beschrankt wird (siehe textliche Festsetzung unter Kap. 5.8 und
gestalterische Festsetzungen unter Kap. 5.9)

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 142 wird eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt, die inhaltlich genau zu bestimmen ist. Die abweichende Bauweise ist durch
eine textliche Festsetzung konkretisiert (siehe Kap 5.8. Bauweise). Zur Absicherung
eines Baugebietes mit einer Einzelbausbebauung werden nur Einzelhduser (E) far
zuldssig erklart.

In diesem Bebauungsplan ist die Gberbaubare Grundstlicksflache (gem. § 23 BauNVOQ)
durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen ermdglichen den Bauwilligen die
grdBtmdgliche Freiheit in der Wahl des Gebaudestandortes, ohne jedoch die Wirkung
einer stadtebaulichen Ordnung zu verlieren.

Da die vorderen Baugrenzen in einem Abstand zur StraBenbegrenzungslinie festgesetzt
sind, ist gewahrleistet, dass hier Vorgarten verschiedenster Gestaltung und GroBe
entstehen. Fir die Festsetzung von Baulinien fehlt das Erfordernis, da weder einheitliche
,Baufluchten® entlang der StraBen entstehen sollen, noch eine Staffelung aufgezwungen
werden soll.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine (PlanstraBe) mit einer Breite
von 6 m, die auf einen Wendehammer mit einem Durchmesser von 20 m fihrt.
Ausgehend von der Wendeanlage werden norddstlich gelegene Grundstlicksbereiche
Uber eine StichstraBe mit einer Breite von 5 m erschlossen. Da lber diese StichstraBen
jeweils nur wenige Grundstlicke erschlossen werden, sind hierbei keine gesonderten
Wendemaéglichkeiten erforderlich.

Die StraBenparzelle des Schierlingsweges wird auch weiterhin als &ffentliche
Verkehrsflache mit einer Breite von 9 m festgesetzt.

Diese Verkehrsflichen werden als éffentliche Verkehrsflachen ohne Zweckbestimmung
festgesetzt, damit im Rahmen der Ausbauplanung ein Gestaltungsfreiraum vorhanden
ist. Zur Zeit ist noch nicht erkennbar, wie die privaten Grundstlicke aufgeteilt werden.
Soweit wie mdglich werden nicht nur 8rtliche Gegebenheiten, sondern auch die Wiinsche
der Anlieger berlcksichtigt.
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Anlagen flir FuBgénger und Radfahrer

Zur Herstellung einer Durchlassigkeit fir den nicht-motorisierten Verkehr, wird ein FuB-
und Radweg festgesetzt, der die PlanstraBe und den Flintkamp verbindet. Diese
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird mit einer Breite von 3 m festgesetzt.

Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Um innerhalb des Plangebietes den zu erwarteten Besucherverkehr Rechnung zu
tragen, wird entsprechend eines vorgegebenen Schlissels pro 3.000 m2 Nettobauflache
1 &ffentlicher Parkplatz eingerichtet (vgl. Baulandmanagement der Stadt Norden). Bei
insgesamt 6.772 m2 Nettobauflache ergeben sich mindestens 3 Parkplatze. Diese
Parkplatze werden nicht durch Festsetzungen abgesichert, um eine ausreichende
Gestaltungsfreiheit innerhalb der Tief- und Ausbauplanung zu gewé&hrleisten.

5.5 Griinflichen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 142 werden verschiedene Griinflachen festgesetzt.

Offentliche Griinflichen ohne weitere Zweckbestimmung

In einem Teilbereich wird beidseitig des FuB- und Radweges eine &ffentliche Grinflache
mit einer Breite von jeweils 1m festgesetzt. Diese Grinflaichen erhdhen die
Durchgriinung des Plangebietes und dienen als Puffer zu den angrenzenden Nutzungen.

Kinderspielplatz

Nach dem Nds. Spielplatzgesetz (NSpPG) ist fir Baugebiete in denen Wohnungen
zulassig sind, die Festsetzung von Kinderspielplatzen erforderlich. Gem. § 2 NSpPG
missen dffentliche Spielplatze flr Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren angelegt werden.
Spielplatze fir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren werden bei Geb&uden mit mehr als
zwei Wohnungen auf dem Baugrundstlick gem. § 2 Abs. 1 NSpPG vorgeschrieben.
Wiahrend die Anlage von Spielplatzen flir Kleinkinder in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren berlicksichtigt wird, ist die Planung der Spielplatze flr
Kinder (6-12 Jahre) der verbindlichen Bauleitplanung zugeordnet.

Gem. dem Baulandmanagement der Stadt Norden (Ratsbeschluss vom 16.10.2000)
betrégt die MindestgréBe der Kinderspielplatze mindestens 500 m2 bzw. mindestens 3
% der zulassigen Geschossflachen im Spielplatzbereich. Im Rahmen der Ratssitzung am
07.03.2006 wurde Ubereinkunft erzielt, die Mindestspielplatzflaiche auf 300 m2
herabzusetzen. Hierbei wurde gewlrdigt, dass eine FlachengréBe von 500 m? fir einen
Investor eine wirtschaftlich nicht zumutbare Belastung darstellt.

Spielplatzbedarf innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 142:
6.772 m? Nettobauflache WA-Gebiete; GFZ 0,4; 3 % von 2.709 = 81 m?

Es ergibt sich danach ein rechnerischer Bedarf von ca. 81 m2. Unter Berlicksichtigung
der oben genannten Vorgaben der Stadt Norden ist flir den Kinderspielplatz des
Bebauungsplanes Nr. 142 die Mindestfliche mit 300 m2? festzusetzen. Dieser
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Kinderspielplatz wird als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz festgesetzt.

5.6 Erhaltung von Laubbédumen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden insgesamt 7 erhaltenswerte
Laubbaume festgesetzt. Diese 6ffentlich - rechtliche Bestandsabsicherung erfolgt zur
Eingriffsreduzierung flr das Schutzgut Landschaftsbild.

5.7 Wasserfldchen

Im stlichen Bereich des Plangebietes wird ein bestehender Graben (1. Ordnung) als
Wasserflache festgesetzt. Die Wasserflache wird mit einer Breite von 2,5 m festgesetzt.
Der Parzellengraben dient auch zur Aufnahme des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers (vgl. Kap. 7.3.3). Durch diese Festsetzung wird das Gewésser
affentlich-rechtlich abgesichert und die Erhaltung sichergestellt.

5.8 Textliche Festsetzungen

Nichtzulassigkeit von Ausnahmen
Gem. §1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass im gesamten
Bebauungsplangebiet folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Tankstellen

= Gartenbaubetriebe

Begriindung
Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden als Ausnahmen grundsétzlich

ausgeschlossen, weil hierflr kein Bedarf in diesem Stadtbereich besteht. Diese wiirden
dariiber hinaus den Charakter des typischen Wohngebietes stéren. Mit dem Ausschluss
von Beherbergungsbetrieben soll eine mdglichst groBe Wohnruhe und Wohnqualitat
erreicht werden, weil mit dieser Art von Betrieben erhebliche Stérungen und
Beeintrachtigungen der Wohnruhe verbunden sind.

Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebéude

In dem aligemeinen Wohngebiet mit zuldssiger Einzelhausbebauung sind pro Geb&ude
nur zwei Wohnungen zuléssig.

Begriindung

Hiermit soll einerseits eine groBere Wohnruhe gewdhrleistet und zum anderen die
gestalterische Zielsetzung die umliegende Bebauung, unterstiitzt werden. Durch diese
Festsetzung werden z.B. gréBere Mietshduser und Wohnheime ausgeschlossen.
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Zuléssigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe und der vorderen Baugrenze
(Vorgartenbereich ) sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen
gem. § 12 BauNVO unzuléssig.

Beariindung

Die Vorgartenbereiche sind Gber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungselement
des StraBenraums, welches eines der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist.
Sie sollen deshalb von jeglichen Gebauden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur
durch gartnerische Anlagen und typische Einfriedungen erhalten.

Bauweise
In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbeschrankung von 15 m.

Begrindung

Gem. § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung BauNVO dirfen in der offenen Bauweise
Gebaude mit einer Gesamtlange von 50,00 m errichtet werden. Baukdrper in dieser
GréBenordnung fligen sich nicht in das vorhandene Ortsbild ein. Aus diesem Grunde
wurde eine abweichende Bauweise gewahlt, die in ihren Abmessungen der
benachbarten Bebauung ahnlich ist.

GrundstiicksgroBe
Die Baugrundstiicke missen mindestens eine GréBe von 600 gm erhalten. Als
Baugrundstiick in diesem Sinne gilt § 4 Abs. 1, Satz 1 (chne Baulast) NBauO.

Begriindung
Es wurde die GrundstlicksgréBe mit einem MindestmafB festgesetzt, um aus

gestalterischen Grlinden ein gewisses MaB an aufgelockerter Bebauung zu sichern und
die bauliche Nutzung der Baugrundstlicke sich dem Standort nach in die umliegende
Bebauung einflgt.

Seitlicher Grenzabstand und Grundstiickszufahrt

Bei Grundstiicken mit Einzelhausbebauung ist der seitliche Grenzabstand auf jeweils
einer Grundstiicksseite von Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und
Garagen gem. § 12 BauNVO freizuhalten.

Es ist nur eine max. 4,00 m breite Zu- bzw. Abfahrt zulassig. Bei Grundstlicken mit
Einzelhausbebauung und max. zwei Wohnungen pro Gebé&ude, deren Anordnung
aneinandergereint parallel zur ErschlieBungsstraBe erfolgt, sind max. zwei Zu- bzw.
Abfahrten mit einer Breite von 4,00 m zulassig.

Begriindung
Die Versiegelung von Flachen durch Zu- und Abfahrten stellt einen Eingriff in den

Naturhaushalt dar, denn eine kontinuierliche Versickerung der Niederschidge in offene

Planungsbiiro Weinert

Planungsbiiro Weinert



Stadt Norden - Bebauungsplan Nr. 142 *Schierlingsweg / Flintkamp" Seite 11

Graben und in das Grundwasser ist behindert. Die erste Festsetzung beschrénkt sich nur
auf die Einzelhausbebauung mit einer Wohnung. Viele Einzelhduser werden mittlerweile
mit zwei Wohnungen ausgestattet. Somit ist der Bedarf in der Regel auch fir zwei
Garagen und damit verbunden zweier Zufahrten gegeben. Eine Beschrénkung auf nur
eine Zu-/ Abfahrt ist aufgrund des Doppelhauscharakters bei den Einzelhdusern
unrealistisch.

Mit der Freihaltung des Bauwichs soll eine aufgelockerte Bebauung gewahrleistet
werden, die sich harmonisch in die umliegende Bebauung einflgt.

Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache
Die mégliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf max.
65 von Hundert (65%) begrenzt.

Begriindung
Geman § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundfléchen

von :

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen i,S.d. § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstlck
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf, ohne besondere Festsetzung im

Bebauungsplan, durch die Grundfl&ache der unter 1. bis 3. bezeichneten Anlagen bis zu

50 % Oberschritten werden, hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8;

weitere Uberschreitungen im geringfiigigen AusmaB kénnen zugelassen werden.

Im Bebauungsplan kénnen hiervon abweichende Bestimmungen getroffen werden. Im

vorliegenden Fall soll die Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche auf 65%

begrenzt werden, um aus Griinden des Bodenschutzes eine eindeutige Begrenzung der

Bodenversiegelung durch o.g. Anlagen herbeizufiihren. Bei der Wahl der Hohe der

Uberschreitung ist darauf geachtet worden, dass eine ,Gesamt GRZ" von 0,5 (50% ige

Versiegelung des Grundstlcks) nicht tiberschritten wird.

Gebéaudehdhe

GemanR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird eine Gebaudehdhe von 9,00 m als Héchstgrenze
festgesetzt. Das MaB gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (ndchstliegender
Punkt zum Gebé&ude).

Begriindung

Die Festsetzung der Gebaudehdhe beldsst innerhalb dieses Rahmens vielfaltige
Mbglichkeiten der Gestaltung und ist im Zusammenhang mit der Festsetzung der
Traufhdhe und der Geschossigkeit zu sehen. Die Héhe von 9,00 m reicht aus,
ortstibliche und ortstypische Gebaude in vielfaltiger Weise zu errichten.

Es soll ausgeschlossen werden, dass hdhenmaBig Uberdimensionierte und nicht ins
Ortsbild passende Gebéude errichtet werden.
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MaBnahmen fiir den Naturschutz
Die Durchflhrung der im Umweltbericht ermittelten ErsatzmaBnahmen wird auf
folgenden Flachen festgesetzt:

Gemeinde: Norden

Gemarkung: Westermarsch Il

Flur: 3

Flurstiick: 47
Mit  der Durchflhrung der  ErsatzmaBnahmen st vor Beginn der
ErschlieBungsmaBnahmen des Bebauungsplanes zu beginnen. Mit der Fertigstellung der
ErschlieBungsaniage ist auch die AusgleichsmaBnahme zum Abschluss zu bringen.

Begriindung

Berichte aus der Praxis, aber auch die Rechtsprechung zeigen, dass die Anwendung der
Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung weiterhin erhebliche Schwierigkeiten
bereitete. Aufgrund dieser Tatsache wird empfohlen, die Durchflihrung und den Ort der
AusgleichsmaBnahmen durch eine entsprechende Festsetzung im Bauleitplan zu
sichern. Im Ubrigen kann die Festsetzung im Wege der bauaufsichtlichen Verfiigung auf
diese Weise durchgesetzt werden.

Anpflanzungen von Baumen

innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sind mind. 8 standortgerechte hochstdmmige
Laubbdume (dreimal verpflanzt und m.D.b.), mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
anzupflanzen, zupflegen, sténdig zu erhalten und soweit erforderlich zu ergénzen und zu
erneuemn. Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode zwischen dem 31. Oktober und
dem 30. April spétestens jedoch 8 Monate nach Beendigung der BaumaBnahme
vorzunehmen.

Begrlindung

Die Festsetzung dient dem Stadt- und Landschaftsbild. Durch einen Baumbestand
innerhalb  des  &ffentlichen  StraBenraumes wird eine Verbesserung der
Wohnumfeldqualitat erzielt.

Lage der Versorgungsleitungen

Innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflache sind Ver- und Entsorgungsleitungen
nur im befestigten StraBenkdrper (unterhalb Gberbauter Flachen) zuldssig. Die
Hausanschlussleitungen sind hiervon ausgenommen.

Begrlindung
Diese Festsetzung entspricht einem flachensparenden Umgang mit Grund und Boden.

Da in den Pflanzbereichen, innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen, keine Leitungen
untergebracht werden, wird die Anpflanzung von Laubbaumen abgesichert.

Andere Bebauungsplédne
Mit der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 142 tritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 9A auBer Kraft.
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Begriindung
Mit dieser Festsetzung wird eindeutig das Rechtsverhdltnis zu anderen

Bebauungsplénen geregelt und im Plan selbst verdeutlicht.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauQO handelt, wer im radumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den nachstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

Begrlindung
Mit dieser Festsetzung wird die Rechtsgrundlage daflir geschaffen, dass die Tatbesténde

der Ordnungswidrigkeit bei bestimmten VerstdBen durch BuBgelder geahndet werden
kdnnen. Im Hinblick auf die Risiken, die mit dem Verzicht auf Baugenehmigungen nach §
69a NBauO verbunden sind, solite bei VerstéBen in der Regel
Ordnungswidrigkeitsverfahren mit BuBgeldern in angemessener Hbhe eingeleitet
werden, um so die Bevdlkerung auf die Einhaltung der &rtlichen Bauvorschriften zu
sensibilisieren. Als ein Beugemittel soll es den Adressaten auch zu einem bestimmten
zuklinftigen Verhalten veranlassen.

Die Ordnungswidrigkeiten — Regelung im Stadtebaurecht gem. § 213 BauGB bleibt
hiervon unberihrt.

5.9 Gestalterische Festsetzungen

Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder 6kologische Absichten zu
verwirkiichen, trifft die Stadt Norden gemaB § 56 NBauO die folgenden o&rtlichen
Bauvorschriften. Diese werden gemaB § 98 NBauO in den Bebauungsplan
aufgenommen und somit als Satzung beschlossen. Die stidtebaulichen Absichten
werden neben den zu berlcksichtigenden Belangen (BauGB) durch eine offene
Bebauung mit Einzelgebduden, durchgriinten Grundstiicken und einer weitgehend
landschafts- sowie ortsbildvertraglichen Bauweise definiert.

Traufwandhéhe

Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3,80 m an
keiner Stelle Gberschreiten. Als Traufwandhthe gilt das MaB zwischen
ErschlieBungsstraBenmitte (néchstliegender Punkt zum Gebédude) und den &uBeren
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

Fir Nebengiebel an den Traufseiten und turmartigen Anbauten darf diese
Traufwandhéhe max. 5,80 m betragen, wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der
jeweiligen Trauflange ist.

Begriindung
Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gebaudehdhe und der Dachform soll

erreicht werden, dass keine Uberdimensionierten Bauten entstehen kénnen. Gebaude,

die das festgesetzte MaB Uberschreiten wirden, flgen sich nicht in die vorhandene
Bebauung ein und sind daher unzulassig.

Nebengiebel und in zunehmendem MaB auch turmartige Anbauten werden von
Bauwilligen vermehrt als Gestaltungselement eingesetzt. Da diese Anbauten fir das
Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes von untergeordneter Bedeutung sind, wird
diesen Bauwtlinschen entsprochen.

Dachform

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symetrische Dé&cher, mit Ausnahme der
Déacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude (gem. § 14 BauNVO) und
Garagen (gem. § 12 BauNVO) mit einer Dachneigung von mindestens 30° und
héchstens 60° zulassig.

Bei Mansarddachern darf der untere Teil hochstens eine Neigung von 80° erreichen und
der obere Teil ist mindestens mit einer Neigung von 10° zu errichten.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dachneigung abgewichen werden, wenn es
sich um untergeordnete Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundfiache
insgesamt unter 30% der Grundflache des Geb&udes liegen, das den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss.

Begriindung
Das Dach des einzelnen Gebdudes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches

stellen den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowoh! die geneigte
symmetrische Dachform (Satteldach, Kriippeldach, Walmdach, Kriippelwalmdach oder
Mansarddach) als auch die Bandbreite der Dachneigung entspricht der ortstypischen
Bebauung. Das Satteldach, bestehend aus zwei symmetrisch gegeneinander
ansteigenden Dachflachen, wobei senkrechte, dreieckige Giebel entstehen, ist die am
haufigsten anzutreffende Dachform in dieser Region. Viele Dacher sind jedoch aufgrund
von Modeerscheinungen in den letzten Jahren abgewandelt worden. Die Abwalmungen
der Giebeldreiecke (Krlppelsatteldach) z&hlen u.a. zu diesen.

Der Festlegung der Gradzahlen liegt der charakteristischen Erscheinungsform
ortstypischer Gebaude zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in seiner Gesamterscheinung
zu gewahrleisten, sind untypische Dachformen flir die Hauptgebaude unzulassig.

Fir Garagen und Nebenanlagen als Gebédude sowie fiir untergeordnete Gebaudeteile
wie Erker oder Wintergérten sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach alle
Dachformen zuldssig. Da sich diese Gebaude sowohl in GréBe als auch in Funktion dem
Hauptgeb&ude unterordnen, bestehen gegen eine Zulassung bezliglich des
Siedlungsbildes keine Bedenken.

Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen sowie andere untergeordnete
Gebaudeteile weichen in der Regel von den vorgegebenen Dachneigungen ab. Eine
zwangsweise Anpassung ist weder zumutbar noch gestalterisch sinnvoll. Deshalb
wurden diese baulichen Anlagen von der Festsetzung der Dachneigung ausgenommen.

Dachaufbauten
Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Traufldnge
nicht Uberschreiten. Die Trauflange bemiBt sich aus den AuBenseiten der AuBenwénde.
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Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der AuBenwénde) und der
Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und
der Abstand der Dachgauben untereinander darf das MaB von 1,00 m an keiner Stelle
unterschreiten.

Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflinge, so ist sie mind. in
zwei Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

Begriindung
Mit dieser gestalterischen Festsetzung wird die Platzierung der Dachaufbauten innerhalb

des Daches und das GrdBenverhéltnis zum Dach geregelt. Hiermit soll die Entwicklung
bzw. Erhaltung der ortstypischen Dach- und Gebaudeform sowie der Dachlandschaft
unterstlitzt werden.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen (iber 30° Dachneigung sind mit
orangefarbenen, roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten
bzw. nicht glanzenden Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und
1118) oder Reet vorzunehmen.
Als orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007;
als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit
Ausnahme von 3007 und 3012;
als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012
und 8015;
als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL
5004 und 5008;
als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit
Ausnahme von 7023.
Einschrankungen sind méglich.
Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung abgewichen werden,
= wenn es sich um untergeordnete Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebéaudes liegen, das
den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss
oder
= wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die
weniger als die Halfte der Dachflache eines Gebaudes in Anspruch nehmen
(Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrénkt sich auf eine
Dachseite. Die GroBe darf 50 % dieser Fidche nicht Uiberschreiten
oder
= wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude
gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundfldche von max. 20 gm handelt.

Begriindung
Fir das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist die Farbe der Décher

ausschlaggebender als die Form. Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im
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ostfriesischen Raum seit jeher Dacher mit gebrannten Tonziegeln eingedeckt worden,
die entsprechend der hier vorkommenden Tonart eine rote Farbe haben. Diese von
gebranntem Ton herrlihrende Farbe mit all den Schattierungen durch unterschiedlichen
Brand, durch Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte Beldge (Patina) waren
charakteristisch flr die so schon von Ferne erkennbaren Siedlungsbereiche in
Ostfriesland.

Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie ihre Einfllisse geltend
gemacht, wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancher Orts Uberwiegen.
Es sollen daher entsprechend der ndheren Umgebung auch gewellte Betondachsteine
(hnlich "Doppel-S") in roten bis rotbraunen Farben entsprechend der angegebenen
Farbpalette zulassig sein. Ebenso soll eine Dacheindeckung aus grauen oder
grauschwarzen unglasierten Dachziegeln sowie Reet ermdglicht werden. Ein
"historisches" Erscheinungsbild lieBe sich aufgrund vielfaltiger Einbrliche nicht
verwirklichen.

Unglasierte bzw. nicht gldnzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fiir die hiesige
Dachlandschaft die typische Erscheinungsform. Daher werden glasierte bzw. glanzende
Dachziegel oder Betondachsteine  ausgeschlossen. Bei  entsprechender
Sonneneinstrahlung ist der Farbton nicht mehr erkennbar, da das Dach nur noch als
reflektierende z. T. blendende Flache wahmehmbar ist.

Fir untergeordnete Gebaudeteile kann von der Regel abgewichen werden, weil diese fir
das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes weniger von Bedeutung sind.

Aufgrund zunehmender Beachtung hinsichtlich des Umweltschutzes und der Diskussion
lber herkémmliche Energietrager treten vermehrt férderwiirdige, alternative und
umweltfreundliche Energiegewinnungsmdglichkeiten in den Vordergrund. Hier ist u.a. die
Nutzung der Sonnenenergie zu nennen. Einbauten in der Dachfldche zur Nutzung der
Sonnenenergie solien im Plangebiet ausnahmsweise zuldssig sein. Die Festsetzung,
dass nur eine Dachseite des Gebdudes mit derartigen Einbauten zuldssig ist,
gewihrleistet in diesem speziellen Ausnahmefall die gréBtmdgliche Beibehaltung der
orttypischen Dacheindeckungen und beriicksichtigt eventuell zukunftsweisende
Energiequellen im Wohnungsbau.

Auch Garagen oder Nebenanlagen von unter 20 gm sind von der Regelung
ausgenommen, da deren Erscheinungsbild beziiglich der Dachlandschaft im Baugebiet
nicht entscheidend ist.

AuBenwénde
Die AuBenwénde der Gebaude sind mit nach auBien sichtbaren Vormauerziegeln (DIN
105) zu verblenden. Es dilirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL -
Farben 2001, 2002, 2003, 2004, 2008, 2009, 2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011,
3013, 3016 verwendet werden.
Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuBenwénde abgewichen
werden,

1. wenn aus gestaiterischen Grinden fiir weniger als 50 % der AuBenwandflachen

als Material Holz, Putz o0.4. verwendet werden soll

oder
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2. wenn es sich um untergeordnete, transparnte ( Glas 0.4. ) Vor- oder Aufbauten
handelt, die mit Ihrer Grundfliche insgesamt unter 30% der Grundflache des
Gebaudeteils liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss

oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude
gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 20 gm handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzulassig.

Begriindung
Die Festsetzung der AuBenwandfiachen der Gebaude im Ziegelsichtmauerwerk soll die

groBflachige Verwendung ortsuntypischer Materialien wie gelbes oder weiBes
Verblendmauerwerk, weif3 geschlammten Kalksandstein verhindern.

Aus gestalterischen Grinden soll die aufgeflihrte Ausnahme (1. AuBenwénde)
zugelassen werden. Sie soll z.B. die Verkleidung von AuBenwandgiebeln mit Holz
ermdglichen. Ebenfalls sollen, um eine ausreichende Gestaltungsfreiheit zu
gewahrleisten, weiBe oder farbig getlinchte Putzflachen an den Fassaden der Geb&ude
zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann deshalb als Material Holz, Putz 0.a. zugelassen werden, wenn
weniger als 50% der Ansichtsflichen davon eingenommen wird. Zudem sollen gléserne
Wintergérten ermdglicht werden.

Bei vielfaltigen Bauantrigen wurden oft Bauzeichnungen mit eingereicht, welche die
Einrichtung von kleinen Nebenanlagen zur Unterstellung von Gartengeréten und seitlich
offenen Garagen, den sogenannten Carports, beinhalteten. Bei diesen Geb&uden
handelt es sich fast ausschlieBlich um seriengefertigte Produkte, die in "do-it-jourself-
Manier" selbst aufgebaut werden kdnnen. Aufgrund der niedrigen Baukosten im
Vergleich zu massiven Gebauden werden diese bevorzugt errichtet. Bis zu einer
gewissen GréBenordnung ordnen sich solche Nebenanlagen noch den Wohngeb&uden
(Hauptanlagen) unter und wirken sich von daher nur unwesentlich auf das
Erscheinungsbild einer Siedlung aus. Sie kénnen deshalb auch aus unterschiedlichen
Materialien zuléssig sein.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzuldssig, um den
Gesamteindruck der gewlinschten Gestaltung nicht zu geféhrden.

Werbeanlagen und Antennen

Werbeanlagen:

Im gesamten Plangebiet sind, auBer an den Gebauden mit Betriebsstétten, keine
Werbeanlagen zulassig.

Im Plangebiet ist pro Betriebsstétte nur eine Werbeanlage zulassig.

Eine rechtwinkelig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zuléssig, wenn ihre
AuBenkante nicht mehr als 1,00 m von der Fassade absteht, die max. Héhe 1,00 m und
die max. Tiefe 0,25 m betragt.

Eine waagerecht zur Fassade angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist nur
zuléssig, wenn sie nicht langer als 1/4 der Fassadenlénge, max. jedoch 2,00 m breit ist,
die Héhe von 0,50 m und die Tiefe von 0,15 m nicht Uberschreitet.

Hinweisschilder flr Betriebsstitten im Plangebiet sind nur auf einer Sammeltafel
zusammenzufassen.

Antennen:

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei traufstédndigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 2,00 m hinter dem First, bei giebelstandigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 5,00 m hinter der AuBenseite der Giebelfront anzubringen.
Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei Gebauden mit Flachdachern
nur an den von der Verkehrsfliche abgewandten Geb&udewénden zuldssig. Bei
Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen.
Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind auBerdem auf den nicht von den
Verkehrsflachen einsehbaren Grundstlicksflachen zulassig.

Begriindung
Das Ortsbild Nordens wird in vielen Bereichen durch eine Vielzahl von zum Teil

groBflachigen, Gberdimensionierten Werbeanlagen gestért.

Um eine sinnvolle Gestaltung der Fassaden im Plangebiet zu gewahrleisten, ist es
erforderlich, die Werbeanlagen auf das MaB zu reduzieren, dass die Werbung flir eine
bestimmte Leistungsstatte zuldsst, sich jedoch der Fassade des Gebaudes unterwirft.
Der Ubrige Ausschluss von Werbeanlagen im Plangebiet soll das Ortsbild positiv
beeinflussen. Ohne diese Festsetzung wéaren Beeintrachtigungen durch Werbeanlagen
nicht auszuschlieBen (Haufung von Werbeanlagen, groBflachige Werbeanlagen).
Antennen, und hier insbesondere groBflichige Parabolantennen fir den
Satellitenempfang, sollen grundsatzlich zulassig sein. Damit sie sich jedoch moglichst
wenig auf das Erscheinungsbild der Siedlung auswirken, sind die festgesetzten
Einschrénkungen vorgesehen.

Einfriedungen der Baugrundstiicke

Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist nur
durch lebende Hecken zulassig.

Die verbleibenden Grundstiicksgrenzen sollen moglichst mit lebenden Hecken
eingefriedet werden, dlrfen jedoch auf einer Gesamtlange von 50 % auch nach eigener
Wahl im Rahmen der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften
eingefriedet werden. Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung
einbezogen.

Notwendige begleitende Absperrungen dirfen nur mit Drahtgeflechtzdunen innerhalb
oder hinter den Hecken an der zur StraBBe abgewandten Seite errichtet werden.

Begrlndung
Der Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild soll

soweit moglich minimiert werden. Die o.a. Festsetzung soll diese gewiinschte
Minimierung durch weitere BaumaBnahmen wie z.B. kiinstliche Einfriedungen erreicht
werden.
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Ausnahmen bei bestehenden Gebéduden

Gebaude, die vor Inkraftireten dieses Bebauungsplanes errichtet wurden, kdnnen in den
vorhandenen Farben Materialien und Formen instand gehalten und modernisiert werden;
dies gilt auch im Falle einer geringfligigen Erweiterung, die insgesamt unter 50% der
Grundflache des vorhandenen Hauptgebaudes liegt.

Begrlindung
Die gestalterischen Festsetzungen erfassen auch schon vorhandene Geb&ude. Diese

Gebaude weichen zum Teil in Héhe, Form und Materialien von den in den
Festsetzungen festgeschriebenen Merkmalen ab. Eine zwangsweise Anpassung dieser
Gebaude an die Festsetzungen der Satzung ist weder zumutbar noch gestalterisch
sinnvoll.

Deswegen soll bei Erhaltung und Erweiterung der jetzige Charakter des jeweiligen
Gebaudes maBgebend sein, sofern das StraBen- und Ortsbild dadurch nicht wesentlich
verunstaltet wird.

6 ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

6.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gema3B § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die odffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwdgen. In den folgenden
Abschnitten werden die vorliegenden Informationen Uber die relevanten Belange
erlautert und miteinander abgestimmt.

6.1.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde eine
Blirgerversammlung am 12.10.2006 durchgeflihrt und im Zeitraum vom 13.10.2006 bis
zum 27.10.2006 Gelegenheit zur Erdrterung und AuBerung gegeben.

Wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Punkte
genannt:
= Verschiedene Anwohner des Flintkampes befiirchten eine Beeintrachtigung ihrer

Wohnruhe und —qualitdt. Der Bebauungsplanentwurf setzt einen Rad- und
FuBweg als Verbindung zwischen dem Plangebiet und der StraBe Flintkamp fest.
Dieser Weg und die beidseitigen 6ffentlichen Grinstreifen haben eine Breite von
6 m. Ein Durchgang dieser Breite kénne in eine 6ffentliche StraBe umfunktioniert
werden. Dies wlrde eine ruhige und privilegierte Wohnlage geféhrden. Ferner
wird beflirchtet, dass diese Verbindung als Schleichweg zwischen Flokershauser
Weg und Barenbuscher Weg genutzt werden kénnte, um die beiden
Bahnlibergdnge und einen Umweg Uber die Linteler StraBe und Kiefernweg zu
umgehen (siehe hierzu Kap. 6.2, 6.3, / Umweltbericht Kap. 1.3.3 u. 1.3.10).

Stadt Norden — Bebauungsplan Nr. 142 "Schierlingsweg / Flintkamp" Seite 20

Planungsbiiro Weinert

= Eine Wendeanlage mit 10 m wird als zu klein empfunden (siehe hierzu Kap. 6.2).

= Eine Verlangerung des Schierlingsweges in das neue Baugebiet (hier
Bebauungsplan Nr. 142) wiirde eine weitere Verkehrsbelastung bedeuten.
Folglich wirde durch den spéateren Anschluss an den Barenbuscher Weg eine
neue, parallel verlaufende, durchgehende StraBe zur Umgehung des
Bahnlbergangs Flokershauser Weg Uiber den Wacholderweg geschaffen werden.
Um den Verkehr aus dem Plangebiet abzuleiten, wird eine Anbindung Gber den
Ackerweg als sinnvoll erachtet. Hierbei wiirde sich das Verkehrsaufkommen
lediglich auf das angedachte Gebiet des Bebauungsplans Nr. 142 also auf die
Pkw der Anwohner und eventueller Besucher beschranken (siehe hierzu Kap.
6.2,7.3.3u.7.3.10).

= Es wird von Anwohnern auf die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild sowie auf das Vorhandensein eines Naturschutzgebietes
hingewiesen (siehe hierzu Kap. 6.5.1 u. 7.3.5 if.).

= Eine Anderung der Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse von | auf Il wiirde
bedeuten, dass die geplante Bebauung sich nicht in die umliegende Bebauung
einpasst. Durch eine fehlende Besonnung der angrenzenden
Grundstlicksbereiche sowie durch eine ,Verbauung” der freien Landschaft wird
eine unertragliche Einschrankung Wohn- und Lebensqualitat von Anwohnern
beflrchtet (siehe hierzu Kap. 6.4 u. 7.3.3).

6.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behorden

Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 29.09.2006 bis zum 27.10.2006 gem. § 4 (1) BauGB
durchgeftihrt. Am 12.10.2006 wurde eine Informationsveranstaltung durchgefihrt.
Hierbei wurden AuBerungen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 abgefordert.

Wahrend der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden im Folgenden wesentliche Punkte
genannt:

= Inca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung mit der
Anlagen — Nr. 452 019 408 ,In der Wirde“. Das Schutzgut ,Grundwasser" ist von
der Altablagerung beeinflusst. Aufgrund der rdumlichen Entfernung der
Altablagerung zum Baugebiet ist jedoch keine nachteilige Beeintrdchtigung zu
erwarten, sofern auf die Nutzung des Grundwassers zu Trinkwasserzwecken
verzichtet wird (siehe hierzu Kap. 6.7, 7.3 u. 7.3.2).

= Der Umweltbericht muss ein gesonderter Teil der Begriindung sein und nicht
integraler Bestandteil der Begriindung (§2a BauGB) (siehe hierzu Kap. 6.5).
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= Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist innerhalb der Abschichtung die
Planhierarchie zu berlicksichtigen (siehe hierzu Kap. 6.5).

6.1.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und der Behdrdenbeteiligung
gem. §4 Abs. 2 BauGB wurde der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht
den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit vom 20.03.2007 bis 20.04.2007
vorgestellt. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden im Wesentlichen die folgende
Stellungnahmen gegeben:

e Die Initialpflanzung mit Erlen und Weiden wird im Marschbereich nicht
befiirwortet (siehe hierzu Kap. 6.5.4).

e Es wurden allgemeine Hinweise zur Ver- und Entsorgung gegeben. Die Hinweise
werden im Rahmen der Tief- und Ausbauplanung berticksichtigt. Hinsichtlich der
Belange der Leitungstrager werden Abstimmungen bei der Ausbauplanung
erfolgen.

s Hinsichtlich der Oberflichenentwasserung wurde die Mdoglichkeit einer
Regenwasserriickhaltung  genannt um die  Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung zu reduzieren(siehe hierzu Kap. 7).

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind unterschiedliche Stellungnahmen von
Anliegern angrenzender Baugebiete eingegangen. Hierbei wurden verschiedene
Belange vorgebracht die nicht Gegenstand der Bauleitplanung sind, wie z.B.
Unterhaltungskosten fir Verkehrsanlagen, Fragen der Ausbauplanung oder Aussagen
zum angrenzenden Baugebiet ,Sanddornweg*.

Soweit die Stellungnahmen nicht bereits im Verfahren der frlihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung beriicksichtigt sind, wurden Bedenken geduBert:

¢ Die Oberflichenentwasserung durch Entwasserungsgriben wurde bezweifelt und
es wurden als Folge Umwelteinwirkungen auf angrenzende Gebiete
angenommen (siehe hierzu Kap. 7).

* Durch die Realisierung der Planung wurden erhebliche Beeintrachtigungen in den
Naturhaushalt des angrenzenden Feuchtbiotops angenommen (siehe hierzu Kap.
6.5).

« Es wird die Aufhebung der Sackgasse ,Flintkamp* und eine Offnung fiir den
Durchgangsverkehr beflirchtet (siehe hierzu Kap. 6.2).

6.2 Verkehr

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll das Verkehrskonzept des Bebauungsplanes Nr.
9A schrittweise u.a. durch die Bebauungspldne Nr. 104 und Nr. 142 realisiert werden. In
der Vergangenheit konnte das ErschlieBungskonzept aus finanziellen Grinden nicht
weiter ausgebaut werden. Da die neueren Baubauungspléne durch investoren realisiert
werden ist der schrittweise Ausbau des StraBennetzes mdglich, ohne dass die Stadt

Norden die Kosten zu tragen hat. Folglich wird der Schierlingsweg im Rahmen der
Realisierung der Bebauungsplane Nr. 104 und Nr. 142 schrittweise ausgebaut.

Der Wendeweg besitzt eine Parzellenbreite von 9 m und der Ackerweg eine Breite von 7
m. Durch die daraus resultierende geringere Ausbaubreite, eignet sich der Ackerweg zur
Aufnahme weiterer Verkehrsmengen und daher nicht zur ErschlieBung des Plangebietes.
Folglich ist trotz der héheren ErschlieBungskosten eine Anbindung an den Wendeweg
erforderlich.

Im Rahmen der Planung wird ein FuB- und Radweg zur Verbindung an die StraBe
Flintkamp geplant. In der urspriinglichen Planfassung wurde der FuB- und Radweg mit
einer Breite von 2m und der beidseitige Griinstreifen jeweils auch mit einer Breite von 2m
festgesetzt.

Im Rahmen der weiteren Planung wird auf die Festsetzung eines beidseitigen
Griinstreifens verzichtet und der FuB- und Radweg mit einer Breite von 3m festgesetzt.

Durch diese Festsetzung wird keine Verbindung fiir den motorisierten Verkehr
ermdglicht. Die Spiel- und Aufenthaltsqualitdt der StraBe Flintkamp wird daher nicht
beeintrachtigt.

Innerhalb des Planverfahren wurde die Wendeanlage mit einen urspriinglichen
Durchmesser von 12m, mit einem Durchmesser von 20m festgesetzt. Durch dieser
Erweiterung des Wendeanlage wird eine Wendemdglichkeit fir Mdillfahrzeuge
sichergestellt, die dem Unfallverhlitungsvorschriften entspricht.

6.3 Immissionen

Mit der Planung wird der bestehende Ortsteil erweitert, der mehrheitlich aus einer
Wohnbebauung besteht. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht
dem umliegenden Gebietscharakter. Eine weitere bauliche Inanspruchnahme stellt eine
Erganzung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar, wodurch keine Beeintrchtigung des
umliegenden Wohnumfeldes tiber das wohngebietsiibliche MaB verbunden ist.

Das bestehende und hinzukommende Verkehrsaufkommen entspricht dem eines
allgemeinen Wohngebietes und ist daher gebietsvertraglich.

Insofern sind Immissionen, die nach Art, Ausma@ oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufihren, nicht zu erwarten. Demnach werden auch keine
Planungen und MaBnahmen beziiglich des Immissionsschutzes zur Realisierung
vorgeschlagen.
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6.4 Nachbarschutz

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches wird die Anzahl der Voligeschosse auf Il
beschréankt. Im Gegensatz hierzu ist fir die umliegende Bebauung die zuldssige Anzahl
der Vollgeschosse auf | beschrénkt.

Nach der landesrechtlichen Definition eines Voligeschosses kann bereits ein (bliches
Einfamilienwohnhaus mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss bei
Dachneigungen von mehr als 45° in vielen Fallen als Gebaude mit 2 Vollgeschossen
bezeichnet werden. Deshalb wurde von vomherein eine [l-Geschossigkeit festgesetzt,
die allerdings durch die Festsetzungen von Trauthdhen, Dachneigungen und
Gebdudehdhen in seiner Héhenlage beschréankt wird.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gebaudehdhe und der Dachform soll
erreicht werden, dass keine Uberdimensionierten Bauten entstehen kdnnen. Geb&ude,
die das festgesetzte MaB Gberschreiten wirden, fligen sich nicht in die vorhandene
Bebauung ein und sind daher unzulassig. Folglich ist durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ein harmonisches Ortsbild sichergestellt, bei dem die geplante
Bebauung nicht als unmaBstablich empfunden wird.

Das betroffene, nordlich des Plangebiet angrenzende Grundstlick, hat eine GréBe von
rd. 2.400 m2 Die Uberbaubare Grundstlicksflache war in einem Abstand von 3m zur
Grundstiicksgrenze geplant. Ferner wéaren bei einer Bebauung die zuldssigen
Grenzabsténde gem. der Nds. Bauordnung einzuhalten.

Es muss sich um eine erhebliche Abweichung handeln, so dass Abweichungen um
einige wenige Geschosse regelmaBig nicht rlcksichtslos erscheinen.

Auch bei einer Verschattung durch ein Gebaude auf einem Nachbargrundstlick ist i.d.R.
ein Abwehranspruch nicht gegeben, insbesondere nicht, wenn das schattenwerfende
Geb&ude nur einen schmalen Schatten und diesen nur kurzzeitig wirft. So hat auch das
BVerwG entschieden, dass der Nachbar unter dem Blickwinkel ausreichender Belichtung
und Besonnung grundsatzlich keine Ricksichtnahme verlangen kann, die lber den
Schutz des landesrechtlichen Abstandsflachenrechts hinausgeht.

Durch die Planung kénnen in o&stlichen und sldstlichen Grundstlicksbereichen
Verschattungen eintreten. Hierbei handelt es sich um die Vormittags- bis Mittagsstunden.
Im Rahmen der weiteren Planung wird jedoch die Uberbaubare Grundstlcksflédche
(Baugrenze) in einem Abstand von 5m zum rdumlichen Geltungsbereich festgesetzt.
Durch diese modifizierte Festsetzung ist ein deutlich gréBerer Bebauungsabstand
sichergestellt, als er durch die Nds. Bauordnung gewahrleistet ware.

6.5 Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet ist dreiseitig von einer Wohnbebauung umschlossen. Ein
Teilbereich des rdumlichen Geltungsbereiches liegt innerhalb des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 9A der Eingriffe in den Naturhaushalt bis zu einer Tiefe von ca. 35
m vorbereitet. Durch die Planung ergeben sich flr die Schutzglter Arten und

Lebensgemeinschaften, Boden  und Wasser unvermeidbare  erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die durch KompensationsmaBnahmen
auszugleichen sind.

6.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Im Rahmen der Planung wurde eine Kartierung der Biotoptypen (nach Kartierschllissel
flir Biotoptypen in Niedersachsen; DRACHENFELS 2004) am 08.08.2006 durchgefihrt.
Das Plangebiet wurde dabei flichendeckend begangen und die auf den Teilflichen
vorkommenden Biotoptypen notiert. Die Biotoptypenkiirzel richten sich nach den
gegebenen Abkilirzungen in DRACHENFELS (2004). Die Kartierung der Biotoptypen ist
in einem Bestandsplan dokumentiert (siche Anlage 1: Bestandsplan).

Bei den ,Wiesenflachen* handelt es sich um artenarmes Intensivgriniand. Nérdlich des
Hofes sind, neben wenigen Grasarten, auffallig hohe Anteile von Taraxacum officinale
agg. und Plantago lanceolata vorhanden; daneben dominieren Lolium perenne, Trifolium
repens und Phleum pratense, in geringeren Anteilen kommen auch Dactylis glomerata,
Alopecurus geniculatus und Agrostis stolonifera vor.

Westlich des Hofes treten die o. g. Arten auf, hier dominieren jedoch die Graser Lolium
perenne und Holcus lanatus, des Weiteren treten Ranunculus acris und Polygonum
persicaria hinzu. Die als Grabeland kartierte Flache wirkt, da die Nutzungsaufgabe
vermutlich schon langer erfolgt ist, fast wie eine Griinlandflache, sie ist jedoch ltickiger in

der Bedeckung und weist daneben Stérungsanzeiger und Arten aus den
Pflanzengeselischaften der Acker auf.

Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF):

Mehr oder weniger artenarmes, meist von SiiBgradsern dominiertes Grinland auf
grundwassernahen bzw. staufeuchten sandigen, lehmigen oder tonigen Bdden
auBerhalb der Moore, Marschen und Auen. An Pflanzenbesténden finden sich
Molinetalia- oder Molinio-Arrhenatheretea-Rumpfgeselischaften mit Feuchtezeigern wie
z. B. Agrostis stolonifera, Alopecurus geniculatus, Deschampsia cespitosa, Ranunculus
repens.

Grabeland (PKG)

Meist kleinflaichige Nutzgartenflachen am Rande oder auBerhalb von Ortschaften,
vorwiegend im ldndiichen Bereich. Hier: Strukturloses Brachestadium (b) eines
Grabelandes mit bereits weitgehend geschlossener Vegetationsschicht, Gberwiegend
aus Griinlandarten.

Sonstiger Graben (FGZ)
Kunstlich angelegter Parzellengraben mit einer Breite von ca. 4m. Grabenmitte entspricht
der Plangebietsgrenze. Durch die umgebende Baum- und Buschvegetation ist das
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Gewésser bereits stark verlandet und verschattet. Aufgrund der Vegetationsarmut wird
das Gewasser in seiner Wertigkeit den o.g. Biotoptypen (GFI / PKG) zugeordnet.

Sonstige Weidefldche (GW)

Vegetationslose oder nur sparlich bewachsene Flachen mit starkem Viehbesatz bzw.
stindig sehr kurz gefressener oder zerwihlter Grasnarbe, v. a. bei intensiv genutzten
Tierweiden. Hier: Schafweide. — Wertstufe: [ (wg. Zustand).

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Wohngebauden zugeordnete, privat genutzte Zier- und Nutzgérten mit Biotopkomplexen
aus Rasen, Beeten und Gehdlzbestdnden sowie z. T. auch aus baulichen Anlagen wie
Terrassen, Wegen, Mauermn etc.. Neuzeitiche Ziergérten besitzen keine groBen
Altbdume und haben meist einen hohen Anteil an kleinwlichsigen Koniferen sowie
intensiv gepflegte Rasen und Beete.

Verstédtertes Dorfgebiet (ODS)

Dorfbereiche sowie Einzelgehéfte, die Uberwiegend zu reinen Wohngebduden oder
Gewerbeflachen umfunktioniert worden sind. Traditionelle Bauerngérten oder dorfliche
Ruderalvegetation sind meist nicht mehr vorhanden.

Fldche mit Kies- oder Schotterdecke (TFK)
Wege, StraBen und Platze mit befestigter Oberflaiche. Hier: Schotterdecke im
Barenbuscher Weg mit kurzrasiger Vegetation im Mittel- und den Seitenstreifen.

Besonders geschutzte Biotope gem. § 28a NNatG

Ein § 28a-Biotop befindet sich nérdlich des B-Plangebietes Nr. 142. Es handelt sich um
Nassgriinland, dessen momentane Auspragung sich in einem schlechten Pflegezustand
darstellt. Fehlende Mahd und/oder Beweidung lassen randlich wachsende
Brombeergeblische vordringen; auf der Flache selbst haben Landreitgras-Réhrichte
groBe Teile des Biotops eingenommen.

Die siidlichste Ecke des auf einem rechteckigen Flurstlick befindlichen Biotops hat zur
ndrdlichsten Ecke des Plangebietes einen Abstand von ca. 20 m. Durch die geplanten
Bauvorhaben mit eventuell zu erwartender lokaler Grundwasserabsenkung sind auf dem
geschiitzten Biotop keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da sich dieses in einer
Senke befindet und zudem an den Grenzen dieses Flurstliicks z. T. gréBere Vorfluter
bzw. Graben vorhanden sind.

FFH-Gebiet und EU- Vogelschutzgebiet

Durch die vorliegende Planung werden weder innerhalb des r&umlichen
Geltungsbereiches noch in angrenzenden Bereichen, Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete berlihrt. Folglich ist im Rahmen der Bauleitplanung keine
Vertraglichkeitspriifung nach der FFH-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie
durchzufihren. Innerhalb des Planungsraumes sind keine besonders geschitzten
Biotoptypen oder gefdhrdete Arten vorhanden.
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Naturschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht im Naturschuizgebiet gemaB § 13 des Bundesnatur-

schutzgesetzes.

Nationalpark
Das Plangebiet liegt nicht im Nationalpark gemaB § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Biosphérenreservat
Das Plangebiet liegt nicht im Biosphérenreservat geméB § 14 a Bundesnatur-

schutzgesetzes.

Schutzgut Boden

Die Bodenoberflache ist innerhalb des Plangebietes weitgehend unversiegelt. Bei den
Boéden handelt es sich um Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen. Innerhalb des
Plangebietes besteht eine Bodenversiegelung durch ein Wohngebéude (ehemaliger Hof)
und Nebenanlagen.

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen innerhalb des Plangebietes vor.
AuBerhalb des Plangebietes, in einer Entfernung von 160 m, befindet sich eine
Altablagerung (siehe hierzu Schutzgut Wasser).

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Oberflachengewdsser in Form eines
Parzellengrabens lll. Ordnung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine
besonderen LEmpfindlichkeiten“ (Sickervermdégen des Bodens) oder
,Beeintrachtigungen® (Quellen des Stoffeintrages) bekannt. Auf den nicht versiegelten
Flachen besteht die Maglichkeit der Grundwasserneubildung.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch die stadteigenen Kanéle des
vorhandenen Trennsystems. Die Abwésser werden in der stadtischen Klaranlage
gereinigt und danach in den 6rtlichen Vorfluter geleitet.

In den umliegenden Siedlungsbereichen wird das anfallende Oberflachenwasser
teilweise (iber das stadtische Kanalnetz sowie Uber Parzellengraben abgeflhrt.

Schutzgut Grundwasser
In ca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung mit der
Anlagen — Nr. 452 019 408 ,In der Wirde". Das Schutzgut ,Grundwasser” ist von der
Altablagerung beeinflusst.

Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe eines Wasserschutzgebietes gemaB § 19 WHG.

Schutzgut Klima / Luft

Im Kistenraum mit seinem sehr hohen Luftaustausch hat das Relief naturgeméas einen
sehr geringen Einfluss auf das Kiima. Die HaupteinflussgréBe der Klimabildung im
Untersuchungsgebiet ist der Warmeaustausch zwischen Meer und Festland. Dies ruft
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geringere Temperaturextreme (8,5°C Jahresdurchschnitt) zwischen Sommer und Winter
hervor und bedingt eine héhere Luftfeuchtigkeit sowie reichlich Niederschlag (730-750
mm/Jahr).

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer Ortsrandlage und ist
bereits anthropogen beeinflusst. Die Bezlige zur freien Landschaft sind aufgrund der
umliegenden Sieglungsbereiche stark eingeschrankt. Die Vorbelastung des Plangebietes
besteht aus der dreiseitig umgebenden Bebauung sowie aus einem ehemaligen Hof und
dessen Grundstuicksbereich.

Die umliegende Siedlungsstruktur charakterisiert sich durch eine aufgelockerte
Bebauung, bei der es sich Uberwiegend um freistehende Einfamilienhduser handelt.
Nordwestlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich ein ehemaliger Gulfhof.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter

Nach heutigem Kenntnisstand keine Kultur-, Bau- oder Naturdenkmale im rdumlichen
Geltungsbereich vorhanden. Aufgrund der topografischen Lage kdnnen archéologische
Funde nicht ausgeschlossen werden. Daher miissen Erdarbeiten 3 Wochen vor Beginn
bei der Ostfriesischen Landschaft angezeigt werden.

Im Plangebiet befinden sich Sachgliter in Form einer ehemaligen Hofstelle, die zuletzt
als Wohngebdude genutzt wurde, sowie dazugehdrigen Nebenanlagen. Das
Wohngebdude ist leerstehend und weist nach Angaben des Besitzers erhebliche
bauliche Mangel auf. Im Zuge einer Realisierung des Bebauungsplanes soll ein
Gebaudeabriss erfolgen.

Schutzgut Mensch

Es sind keine Immissionen bekannt, die nach Art, AusmafB oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Aligemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Durch eine fehlende ErschlieBung ist das Plangebiet in seiner Nutzbarkeit stark
eingeschrankt.

6.5.2 Eingriff in Natur und Landschaft
Die Bilanzierung des Eingriffs und die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs werden
aufgrund einer Bestandserhebung der vorhandenen Biotoptypen erstellt. Die Kartierung
der Biotoptypen (nach Kartierschlissel fUr Biotoptypen in Niedersachsen;
DRACHENFELS 2004) wurde von Dipl.-Biol. Volker Moritz, Oldenburg am 08.08.2006
durchgefiihrt (siehe Anlage 1: Biotoptypen).

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaBnahmen
mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitit der Planung

nachvollziehbar, also auch zahlenméaBig vergleichbar zu machen. Hierfir ist die
JArbeitshilfe  zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung® vom Niederséchsischen Stadtetag zugrundegelegt.

Dazu werden die betroffenen Biotoptypen einer Wertung von 0 (negativster Wert) bis 5
(positivster Wert) zugeordnet.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe in das
Landschaftsbild sowie in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 A wird im westlichen Bereich des
Plangebietes, in einer Tiefe von 35 m (2.237 m?), bereits Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht. Weiterhin wird ein bereits als StraBenverkehrsflache
festgesetzter Bereich (474 m?) in den rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes tbernommen.

Daher betrégt die maBgebliche Eingriffsfliche 6.656 m2.

Die einzelnen Biotoptypen: Je Biotoptyp erfolgt eine Bewertungs- Kategorisierung nach
Wertstufen (s. BIERHALS et al. 2004):

Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher und
halbnatirlicher Biotoptypen)
Wertstufe IV:  von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe lll: ~ von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe I: von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme
Biotoptypen).

Als Kriterien fUr die Einstufung der Biotoptypen in die 5 Wertstufen gelten (s. BIERHALS
et al. 2004): Naturnghe, Geféhrdung, Seltenheit, Bedeutung als Lebensraum flir Pflanzen
und Tiere (besondere Bedeutung von Biotopen extremer Standorte sowie lichter,
strukturreicher, alter Biotope).
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Ist - Zustand Planung / Ausgleich
Ist — Zustandméche (in Eingriffs-/ Fliche Flachenwert  derf
der m?) Wertstufe |Flachenwert |Ausgleichs- in m2 Wertstufe  |Eingriffs-/
Biotoptypen flache ( ) |Ausgleichsflache
GIF 3.775 2 7.550 OVZ/OVP 741 0 0
PKG 1.240 1 1.240 KSP 307 1 307
WA  bei 50%
PHZ/ODS 1.264 1 1.264 Versiegelung 2680 0 0
WA (Garten)  2.680 1 2.680
[TFK 377 1 377
\Wegegriin 43 1 43
\Wasserflache 205
Flachenwert der Eingriffs- Flachenwert der  Eingriffs-  /
Ausgleichsflache  (Ist-Zustand) 10.431 IAusgleichsflache 3.030
Summe (Planung/Ausgleich) Summe

Wertverlust: 10.431 WE - 3.030 WE = 7.401 WE

Die Gegeniiberstellung der Flachenwertigkeiten zwischen Bestand und Planung macht
die Werteverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Fldche ) durch die Planung
deutlich.

Durch die Planung wird voraussichtlich ein Biotopverlust von 7.401 Werteinheiten
verursacht, der durch weitere VermeidungsmaBnahmen reduziert wird oder auBerhalb
des Plangebietes kompensiert wird.

6.5.3 Externe Kompensation

Der wesentliche Eingriff entsteht durch die Versiegelung des Bodens. Dabei wird der
Lebensraum fur grinlandgebundene Arten und Lebensgemeinschaften beseitigt bzw.
beeintrachtigt.

Im Hinblick auf den funktionalen Bezug zum Eingriff soll die AusgleichsmaBnahme unter
Bodenschutzaspekten mit positiver Wirkung auf das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften durchgefiihrt werden.

Die AusgleichsmaBnahme soll auf dem Flurstlick 47 der Flur 3 in der Gemarkung
Westermarsch [l umgesetzt werden (siehe Anlage 3: Eingriff — Ausgleich). Auf diesem
Flurstlick wurde bereits eine AusgleichsmaBnahme zum Bebauungsplan Nr. 99
umgesetzt. Die Flache wird derzeit landwirtschattlich intensiv als Ackerflache genutzt.

Planungsbiiro Weinert

Stadt Norden — Bebauungsplan Nr. 142 "Schieringsweg / Flintkamp" Seite 30

Insgesamt wird flr die AusgleichsmaBnahme eine Flache von 3.942 m2, bei einem
Wertfaktor von 1 WE, herangezogen. Auf dieser Flache wird sich mittelfristig eine
Ruderalflur (UF) mit einem Wertfaktor von 3 WE entwickein lassen. Da in einer Breite
von 3m eine Zuwegung Uberplant wird, ist in diesem Bereich von einer geringeren
Entwicklungsmdglichkeit auszugehen. Der angestrebte Wertfaktor der Ruderalflur wird in
diesem Bereich auf einen Wertfaktor von 2 WE herabgesetzt.

Folglich werden auf einer Flache von 3.380 m? (bei einer Aufwertung um 2 WE) 6.760
WE erzielt.

Fur den Bereich der Zuwegung wird eine Flache von 562 m2 nur um 1 WE aufgewertet.

7.401 WE (Eingriff) — 7.322 WE (Ausgleich) = 79 WE (Differenz)

Somit werden durch die Realisierung der Ruderalflur (AusgleichsmaBnahme) 7.322 WE
ausgeglichen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 79 WE, welches als unerheblich
beurteilt wird.

6.5.4 MaBnahmenbeschreibung

Entwicklungsziel ist eine Ruderalflur (UR) (siehe hierzu Anlage 2: Ausgleichsflache). Die
Flache ist sich selbst zu Uberlassen. Sukzessionsflachen mit ihrer Eigendynamik sind in
unserer genutzten Kulturlandschaft kaum noch vorhanden.

Ausgehend von einer 2-jahrigen Mahd sollte die Schnitthéhe zum Schutz der Fauna 10
cm nicht unterschreiten. Nach Liegenlassen des Méhgutes von einigen Tagen sollte das
Méhgut abtransportiert (z.B. zur Kompostierung) werden. Hacken und der Einsatz von
Herbiziden sollten unterbleiben.

Als Abgrenzung zur landwirtschaftlich genutzten Ackerfliche ist eine Grippe mit
Aufweitungen anzulegen.

Als Initialbepflanzung sind gruppenweise Erlen und Weiden anzupflanzen. Diese
Anpflanzungen haben auBerhalb einer grundbuchrechtlichen Zuwegung (3m Streifen
entlang des Gewassers lll. Ordnung) zu erfolgen.

Innerhalb der Kompensationsflache sind Gehdlzanpflanzungen geplant, die in kleineren
Gruppen zusammengefasst werden. Kleinere Gehdlzgruppen entlang von Gewassern
sind flir den Marschbereich durchaus landschaftstypisch. Folglich handelt es sich bei der
Anpflanzung von Erlen und Weiden nicht um eine Einzelfallsituation, sondern um eine
landschaftsbildgerechte Erganzung.

Um das Aufkommen von Problempflanzen wie z.B. Disteln und GroBer Béarenklau zu
verhindern, sind weitere UnterhaltungsmaBnahmen, in Form einer zusatzlichen Mahd
zulassig. Diese sollte jedoch nur im Bedarfsfall vorgenommen werden und ist mit dem
Fachdienst Umwelt der Stadt Norden abzustimmen.
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Bewirtschaftungsvorgaben

e kein Walzen und Schleppen, PflegemaBnahmen sind mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen;

e die Ausbrihgung von Diingemitteln jeglicher Art ist nur in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde maglich;

¢ keine Kalkung;
e Verzicht auf Biozidanwendung;

¢ kein Umbruch der Flache zur Grlinlandneueinsaat ("Grinlanderneuerung") bzw. zur
Ackernutzung;

o keine Anlage von Erdsilos und Feldmieten;

e keine Beweidung;

s gine zweijdhrige Mahd ab Mitte/Ende September zur Erhaltung der Krautzone
* Mahd von innen nach auBen oder von einer Seite beginnend;

6.5.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden durch textliche und
gestalterische Festsetzung verringert. Im Wesentlichen tragen folgende Planinhalte zu
einer Eingriffsvermeidung / -verringerung bei:
= Das MaB der Bodenversiegelung wurde durch eine Beschrénkung der
Uberschreitungsmaglichkeit der Grundflachenzahl reduziert. Die max. mogliche
Bodenversiegelung betragt weniger als 50% der Grundstiicksfléche.
= Die Einfriedung der Grundstlicke hat vorrangig durch die Anpflanzung mit
lebenden Hecken zu erfolgen.
= Ferner wurde die Zulassigkeit von Nebenanlagen eingeschrénkt.
= Der erhaltenswerte Laubbaumbestand wurde zeichnerisch festgesetzt.
* FEin Parzellengraben (Gewésser Ill. Ordnung) wurde als Wasserflache
festgesetzt.

6.5.6 Zuordnung

Fir die bilanzierten Eingriffe hat der Investor AusgleichsmaBnahmen durchzufihren. Die
Verfligbarkeit der Ausgleichsflache wird grundbuchrechtlich abgesichert.

Nach Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen sind die Eingriffe in Natur und
Landschaft als ausgeglichen zu beurteilen. Dem Eingriff werden adaquate
AusgleichsmaBnahmen gegenlbergestellt, die im angemessenen Zeitraum die
reduzierten dkologischen Funktionen kompensieren kénnen.

6.6 Bodenschuiz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden landwirtschaftliche Flachen umgenutzt.
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Die Stadt Norden versucht dies nur im notwendigen MaBe und mit méglichst sparsamer
Versiegelung umzusetzen. Im Rahmen eines sparsamen Umganges mit Grund und
Boden wird die Maglichkeit einer Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Textliche Festsetzung Nr. 1.7 reduziert.

6.7 Trinkwasserschutz

In ca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Das
Schutzgut ,Grundwasser” ist von der Altablagerung (Anlagen — Nr. 452 019 408 ,In der
Wirde*) beeinflusst. Aufgrund der raumlichen Entfernung (160 m) der Altablagerung zum
Baugebiet ist jedoch keine nachteilige Beeintrachtigung zu erwarten. Im Rahmen der
Ermittlung des Umfanges und des Detaillierungsgrades des Umweltberichtes wurden die
von der Altablagerung ausgehenden Umweltauswirkungen vom Landkreis Aurich
(Stellungnahme vom 24.10.2006) gleichermaBen beurteilt. Daher werden keine weiteren
Untersuchungen durchgefihrt.

Sofern es sich nicht um eine landwirtschaftlich / gértnerische Nutzung handelt ist eine
Erlaubnis/ Bewilligung gem. dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) erforderlich.
Eine Grundwasserentnahme fir Trinkwasserzwecke ist auszuschlieBen.

Vorsorglich wird ein Hinweis auf eine mdgliche Beeintréchtigung des Schutzgutes
,Grundwasser” in die Planunterlage aufgenommen.

6.8 Landwirtschaft

Bei der Uberplanung des Areals wird eine Flache von ca. 3.810 m2, die gegenwirtig als
Acker genutzt wird, zu Wohnflachen und StraBenverkehrsflachen umgewidmet.

Von der Umwidmung der landwirtschaftlichen Flachen sind keine Voll- oder
Nebenerwerbsbetriebe betroffen. Weiterhin sind die Flachen zum heutigen Zeitpunkt fir
Landwirte nicht zu erreichen.

Der Verlust an landwirtschatftlichen Flachen ist daher nicht erheblich.

7 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden.

Strom- und Gasversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das

Verteilernetz der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden.

Telekommunikation

Planungsbiiro Weinert



Stadt Norden — Bebauungsplan Nr. 142 “Schierlingsweg / Flintkamp" Seite 33

Stadt Norden - Bebauungsplan Nr. 142 "Schierlingsweg / Flintkamp" Seite 34

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsanséssigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das &ffentliche Schmutzkanalsystem
der Stadt Norden gewahrleistet.

Oberflachenentwisserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt Uber den kommunalen Regenwasserkanal bzw.
Uber offene Parzellengraben.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Oberflachenentwasserungsentwurf von dem
Ing.-Biiro Niemann & Partner ausgearbeitet. Die hydraulische Leistungsféhigkeit der
Oberflachenentwésserung wird in den Entwurfsunterlagen nachgewiesen. Eine
Regenriickhaltung innerhalb des Plangebietes ist nicht kostendeckend zu realisieren.
AuBerhalb des Plangebietes stehen dem Investor keine weiteren Fl&chen fir eine
Regenriickhaltung zur Verflgung. Durch die groBen Gewdsserquerschnitte, vom
Baugebiet bis zum Verbandsgewasser, wird von einer ausreichenden Rickhaltung und
einem verzdgerten Abfluss ausgegangen.

Ausgehend von einem Bemessungsregen wird von dem Plangebiet nur eine geringe
zusétzliche Wassermenge (42 I/s) eingeleitet, so dass eine Regenriickhaltung nicht
erforderlich ist.

Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewéhrleistet.

Léschwasser

Als GrundschutzmaBnahme ist eine Ldschwassermenge entsprechend der DVGW W
405 von mind. 800 I/Min. bzw. 48 m¥Stunde flir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden
durch die Stadt Norden vorzuhalten. Die Hydranten sind derart zu verorten, dass sie zu
den Gebauden einen Hdchstabstand von max. 100 m nicht Uberschreiten. Die endgiitige
Anzahl und Standorte der Hydranten sind rechtzeitig mit dem Brandschutzpriifer des
Landkreises Aurich, Herrn Behrends, und dem zustandigen Stadtbrandmeister
abzustimmen.

8 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und der unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Norden unverzliglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen

nach der Anzeige unverindert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dieser Hinwelis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.
Aufgrund der topografischen Lage kénnen arch&ologische Funde nicht ausgeschlossen
werden. Die Erdarbeiten missen 3 Wochen vor Beginn bei der Ostfriesischen
Landschaft angezeigt werden.

8.2 Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis
Aurich, Umweltamt) zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausflihrende Firma und/oder der Bauherr.

8.3 Mdgliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Grundwasser

In ca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung mit der
Anlagen — Nr. 452 019 408 ,In der Wirde“. Das Schutzgut ,Grundwasser" ist von der
Altablagerung beeinflusst. Aufgrund der rdumlichen Entfernung der Altablagerung zum
Baugebiet ist jedoch keine nachteilige Beeintrachtigung zu erwarten, sofern auf die
Nutzung des Grundwassers zu Trinkwasserzwecken verzichtet wird.

8.4 Sichtdreiecke

Sichtdreiecke bzw. Sichtfelder sollten von Bewuchs und anderen Sichthindernissen von
0,80 m bis 2,5 m Hoéhe entsprechend den Bestimmungen des Nds. StraBengesetzes (§
13(2); NStrG) und der entsprechenden RAS-K-1 88/93 freigehalten werden. Das MaB ist
ab der Oberkante ErschlieBungsstraBe im Querschnitt anzunehmen. Daher kdnnen
Einzelbdume, wenn die Stdmme bis zu einer Hohe von 3,0 m astfrei gezogen werden
auch in Einm{indungsbereichen der ErschlieBungsstraBen des Plangebietes angepflanzt
werden.

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro Dipl.- Ing. Weinert

Norden, den 30.04.2007

(Dipl.-Ing. Thomas Weinert)
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1 UMWELTBERICHT (TEIL B)

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in
Verbindung mit § 2 a BauGB ist eine Umweltprifung notwendig. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als
gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.

1.1 Einleitung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 142 ,Schierlingsweg / Flintkamp*
liegt im nordéstlichen Bereich der Stadt Norden, ca. 3 km vom Zentrum entfernt.

Die Stadt Norden ist bestrebt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von Wohnraum in  einem
stidtebaulich und siedlungsstrukturell besonders geeigneten Teil der Stadt zu schaffen.
Hintergrund far die Aufstellung des Bebauungsplans ist der nach wie vor hohe Bedarf an
Wohnbauland insbesondere im Eigenheimbereich.

Entsprechend der aufgezeigten grundsétzlichen Zielsetzung wird ein ,allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Aufgrund der Lage des Baugebietes im Siedlungsraum wird die
zuldssige Nutzungspalette in den allgemeinen Wohngebieten (WA) gemaB § 1 (6) BauNVO
eingeschrankt. GemaB den textlichen Festsetzungen in Nr. 1 werden Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Der
Ausschiuss dieser Nutzungen tragt zur Realisierung eines weitestgehend unbelasteten
Wohngebietes bei.

Es wird eine abweichende Bauweise mit einer Langenbeschrénkung von 15 m sowie eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzah! (GFZ) von 0,4 festgesetzt.
Es sind nur Einzelhauser in einer max. zweigeschossigen Bauweise zuldssig. Ferner werden
textliche Festsetzungen und rtliche Bauvorschriften in die Planung aufgenommen.

Festsetzung Flache in m? |Flache in %
Allgemeines Wohngebiet (WA) rd. 6.815 m? 73 %
Offentliche Griinfliche rd. 307 m? 3%
Offentliche Verkehrsflache rd. 2.040 m2 22 %
Wasserflachen rd. 205 m?2 2%
Raumlicher Geltungsbereichs rd. 9.367 m? 100 %
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1.2 Darstellung der Fachgesetze und Fachplanungen

1.2.1 Fachgesetze

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142 sind die folgenden Gesetze und
Verordnungen von Bedeutung:
1. Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Niederséchsische Spielplatzgesetz (NSpPG)
Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

No RN

1.2.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm flr den Landkreis Aurich ist seit dem 20.07.2006
nicht mehr rechtskréftig. Eine Neuaufstellung soll erst erfolgen, wenn das
Landesraumordnungsprogramm vom 1994 abschlieBend geéndert ist. Dies wird
voraussichtlich nicht vor 2007/2008 der Fall sein.

Mit dem Wegfall des Regionalen Raumordnungsprogramm gilt  das
Landesraumordnungsprogramm fur den Landkreis Aurich und damit fir die Stadt Norden.

Das Nds. Landesraumordnungsprogramm enthélt keine umweltrelevanten Aussagen Uber
das Plangebiet.

Vorbereitende Bauleitplanung
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist fir das Plangebiet kein

Umweltbericht im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB erstellt worden. Ferner sind im rechtkraftigen
Flachennutzungsplan keine umweltrelevanten Darstellungen fir das Plangebiet enthalten.

1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Im Rahmen der Planung wurde eine Kartierung der Biotoptypen (nach Kartierschliissel flr

Biotoptypen in Niedersachsen; DRACHENFELS 2004) am 08.08.2006 durchgefihrt. Das
Plangebiet wurde dabei flachendeckend begangen und die auf den Teilflichen
vorkommenden Biotoptypen notiert. Die Biotoptypenkiirzel richten sich nach den gegebenen
Abkurzungen in DRACHENFELS (2004). Die Kartierung der Biotoptypen ist in einem
Bestandsplan dokumentiert (sieche Anlage 1: Bestandsplan).

Planungsbiiro Weinert
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Bei den ,Wiesenflachen“ handelt es sich um artenarmes Intensivgriinland. Nordlich des
Hofes sind, neben wenigen Grasarten, auffallig hohe Anteile von Taraxacum officinale agg.
und Plantago lanceolata vorhanden; daneben dominieren Lolium perenne, Trifolium repens
und Phleum pratense, in geringeren Anteilen kommen auch Dactylis glomerata, Alopecurus
geniculatus und Agrostis stolonifera vor.

Westlich des Hofes treten die o. g. Arten auf, hier dominieren jedoch die Graser Lolium
perenne und Holcus lanatus, des Weiteren treten Ranunculus acris und Polygonum
persicaria hinzu. Die als Grabeland kartierte Flache wirkt, da die Nutzungsaufgabe
vermutlich schon langer erfolgt ist, fast wie eine Grinlandflache, sie ist jedoch Ilickiger in

der Bedeckung und weist daneben Stdrungsanzeiger und Arten aus den
Pflanzengesellschaften der Acker auf.

Sonstiges feuchtes Intensivgriiniand (GIF):
Mehr oder weniger artenarmes, meist von SiiBgrésern dominiertes Grinland auf

grundwassernahen bzw. staufeuchten sandigen, lehmigen oder tonigen Bdden auBerhalb
der Moore, Marschen und Auen. An Pflanzenbesténden finden sich Molinetalia- oder Molinio-
Arrhenatheretea-Rumpfgesellschaften mit Feuchtezeigern wie z. B. Agrostis stolonifera,
Alopecurus geniculatus, Deschampsia cespitosa, Ranunculus repens.

Grabeland (PKG)
Meist kleinflichige Nutzgartenflichen am Rande oder auBerhalb von Ortschaften,

vorwiegend im landlichen Bereich. Hier: Strukturloses Brachestadium (b) eines Grabelandes
mit bereits weitgehend geschlossener Vegetationsschicht, Gberwiegend aus Grinlandarten.

Sonstiger Graben (FGZ)
Kunstlich angelegter Parzellengraben mit einer Breite von ca. 4m. Grabenmitte entspricht der

Plangebietsgrenze. Durch die umgebende Baum- und Buschvegetation ist das Gewésser
bereits stark verlandet und verschattet. Aufgrund der Vegetationsarmut wird das Gewasser
in seiner Wertigkeit den 0.g. Biotoptypen (GFI / PKG) zugeordnet.

Sonstige Weidefldche (GW)
Vegetationslose oder nur sparlich bewachsene Flachen mit starkem Viehbesatz bzw. sténdig

sehr kurz gefressener oder zerwihlter Grasnarbe, v. a. bei intensiv genutzten Tierweiden.
Hier: Schafweide. — Wertstufe: | (wg. Zustand).

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
Wohngebauden zugeordnete, privat genutzte Zier- und Nutzgérten mit Biotopkomplexen aus

Rasen, Beeten und Gehdlzbestdnden sowie z. T. auch aus baulichen Anlagen wie
Terrassen, Wegen, Mauern etc.. Neuzeitliche Ziergarten besitzen keine groBen Altbdume
und haben meist einen hohen Anteil an kleinwlichsigen Koniferen sowie intensiv gepflegte
Rasen und Beete.
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Verstadtertes Dorfgebiet (ODS)
Dorfbereiche sowie Einzelgehofte, die (berwiegend zu reinen Wohngeb&uden oder

Gewerbeflachen umfunktioniert worden sind. Traditionelle Bauerngéarten oder dorfliche
Ruderalvegetation sind meist nicht mehr vorhanden.

Fldche mit Kies- oder Schotterdecke (TFK)
Wege, StraBBen und Platze mit befestigter Oberflache. Hier: Schotterdecke im Barenbuscher

Weg mit kurzrasiger Vegetation im Mittel- und den Seitenstreifen.

Besonders geschiitzte Biotope gem. § 28a NNatG
Ein § 28a-Biotop befindet sich nérdlich des B-Plangebietes Nr. 142. Es handelt sich um

Nassgrinland, dessen momentane Ausprégung sich in einem schlechten Pflegezustand
darstellt. Fehlende Mahd und/oder Beweidung lassen randlich wachsende
Brombeergebusche vordringen; auf der Flache selbst haben Landreitgras-Réhrichte grofie
Teile des Biotops eingenommen.

Die siidlichste Ecke des auf einem rechteckigen Flurstiick befindlichen Biotops hat zur
nérdlichsten Ecke des Plangebietes einen Abstand von ca. 20 m. Durch die geplanten
Bauvorhaben mit eventuell zu erwartender lokaler Grundwasserabsenkung sind auf dem
geschutzten Biotop keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da sich dieses in einer
Senke befindet und zudem an den Grenzen dieses Flurstlicks z. T. gréBere Vorfluter bzw.
Gréaben vorhanden sind.

FFH-Gebiet und EU- Vogelschutzgebiet

Durch die vorliegende Planung werden weder innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
noch in angrenzenden Bereichen, Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete beriihrt. Folglich
ist im Rahmen der Bauleitplanung keine Vertréaglichkeitspriifung nach der FFH-Richtlinie
bzw. der Vogelschutzrichtlinie durchzufiihren. Innerhalb des Planungsraumes sind keine
besonders geschitzten Biotoptypen oder gefahrdete Arten vorhanden.

Naturschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht im Naturschutzgebiet gemdB § 13 des Bundesnatur-

schutzgesetzes.

Nationalpark
Das Plangebiet liegt nicht im Nationalpark gemaB § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Biosphérenreservat
Das Plangebiet liegt nicht im Biosphérenreservat gemédB § 14 a Bundesnatur-

schutzgesetzes.

Schutzgut Boden
Die Bodenoberflache ist innerhalb des Plangebietes weitgehend unversiegelt. Bei den Béden
handelt es sich um Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen. Innerhalb des Plangebietes
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besteht eine Bodenversiegelung durch ein Wohngebaude (ehemaliger Hof) und
Nebenanlagen.

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen innerhalb des Plangebietes vor. AuBerhalb
des Plangebietes, in einer Entfernung von 160 m, befindet sich eine Altablagerung (siehe
hierzu Schutzgut Wasser).

Schutzgut Wasser
Innerhalo des Plangebietes befindet sich ein Oberflachengewasser in Form eines
Parzellengrabens Ill. Ordnung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine

besonderen ,Empfindlichkeiten“ (Sickervermdgen des Bodens) oder ,Beeintréchtigungen®
(Quellen des Stoffeintrages) bekannt. Auf den nicht versiegelten Flachen besteht die
Maglichkeit der Grundwasserneubildung.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch die stadteigenen Kanéle des
vorhandenen Trennsystems. Die Abwéasser werden in der stadtischen Klaranlage gereinigt
und danach in den értlichen Vorfluter geleitet.

In den umliegenden Siedlungsbereichen wird das anfallende Oberflachenwasser teilweise
Uber das stddtische Kanalnetz sowie Uber Parzellengraben abgefihrt.

Schutzgut Grundwasser

In ca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung mit der Anlagen —
Nr. 452 019 408 ,In der Wirde*. Das Schutzgut ,Grundwasser” ist von der Altablagerung
beeinflusst.

Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe eines Wasserschutzgebietes geméas § 19 WHG.

Schutzgut Klima / Luft

Im Kistenraum mit seinem sehr hohen Luftaustausch hat das Relief naturgemaB einen sehr
geringen Einfluss auf das Klima. Die HaupteinflussgroBe der Klimabildung im
Untersuchungsgebiet ist der Warmeaustausch zwischen Meer und Festland. Dies ruft
geringere Temperaturextreme (8,5°C Jahresdurchschnitt) zwischen Sommer und Winter
hervor und bedingt eine héhere Luftfeuchtigkeit sowie reichlich Niederschlag (730-750
mm/Jahr).

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer Ortsrandlage und ist
bereits anthropogen beeinflusst. Die Bezlge zur freien Landschaft sind aufgrund der
umliegenden Sieglungsbereiche stark eingeschrankt. Die Vorbelastung des Plangebietes
besteht aus der dreiseitig umgebenden Bebauung sowie aus einem ehemaligen Hof und
dessen Grundstlicksbereich.

Die umliegende Siedlungsstruktur charakterisiert sich durch eine aufgelockerte Bebauung,
bei der es sich Uberwiegend um freistehende Einfamilienhduser handelt. Nordwestlich
angrenzend zum Plangebiet befindet sich ein ehemaliger Guifhof.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Nach heutigem Kenntnisstand keine Kultur-, Bau- oder Naturdenkmale im raumlichen
Geltungsbereich vorhanden. Aufgrund der topografischen Lage kénnen archéologische
Funde nicht ausgeschlossen werden. Daher miissen Erdarbeiten 3 Wochen vor Beginn bei
der Ostfriesischen Landschaft angezeigt werden.

Im Plangebiet befinden sich Sachgdter in Form einer ehemaligen Hofstelle, die zuletzt als
Wohngebaude genutzt wurde, sowie dazugehdrigen Nebenanlagen. Das Wohngebéude ist
leerstehend und weist nach Angaben des Besitzers erhebliche bauliche Mangel auf. Im Zuge
einer Realisierung des Bebauungsplanes soll ein Gebaudeabriss erfolgen.

Schutzgut Mensch

Es sind keine Immissionen bekannt, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen fir die Aligemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizutthren.

Durch eine fehlende ErschlieBung ist das Plangebiet in seiner Nutzbarkeit stark
eingeschrankt.

1.3.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Folgenden werden zwei unterschiedliche Prognosen Uber die zukiinftige Entwicklung des
Plangebietes abgegeben, die zum einen den Gebietszustand bei Nichteintreten der Planung
(A- Variante) und zum anderen bei Realisierung der Planung (B- Variante) beschreiben.

A- Variante
Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches, trotz seiner

zentralen Lage und einem langanhaltenden Verdnderungsdruck durch Bauwillige, eine
bauliche Stagnation eintritt.

Durch die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbauland wird bei einer Nicht-Realisierung
des Bebauungsplanes Nr. 142 auf andere AuBenbereichsflachen zurlickgegriffen.

Bei den im Plangebiet vorhandenen Gebauden wird sukzessiver Verfall einsetzen, da eine
Nachnutzung aufgrund der fehlenden ErschlieBung ausgeschlossen ist.

Bedingt durch die Nutzungsaufgabe werden sich Sukzessionsflachen bilden, die langfristig
eine dkologische Wertsteigerung der Fiachen herbeifGihren.

B- Variante
Bei einer Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 142 wird Bauland fir Einfamilienh&user

bereitgestellt. Da es sich hierbei um eine Angebotsplanung handelt, wird sich die
tatséchliche Realisierung an der Baulandnachfrage orientieren.

Die zuklnftigen Bauvorhaben sind an den Festsetzungen des Bebauungsplanes gebunden,
wonach die Ausnutzung der Grundstlicke durch die GRZ von 0,3 und dessen eingeschrankte
Uberschreitung beschrankt wird. Die Versiegelung von Grund und Boden wird eingeschrénkt
und ferner auch die Errichtung von Nebenanlagen.

Planungsbiiro Weinert
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1.3.3 Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die geplanten BaumaBnahmen verursachen einen Verlust an ,\Wiesenflachen“ in Form von
artenarmes Intensivgrinland. Aufgrund der umliegenden Siedlungsstruktur besteht eine
Vorbelastung des Plangebietes. Die durch die Planung verursachten Eingriffe werden gem.
dem Modell des Nds. Stédtetag bilanziert und werden ausgeglichen (vgl. Kap. 1.3.5 bis Kap.
1.3.9).

Schutzgut Boden

Durch die Versiegelung im Bereich von Gebauden und Nebenanlagen (wie z.B. Auffahrten,
Wege und Terrassen) verliert der Boden dauerhaft seine Bedeutung fiir den Naturhaushalt.
Der Boden wird durch die BaumaBnahme umgeschichtet und verdichtet.

Durch die Festsetzung einer Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer eingeschrénkten
Uberschreitungsmadglichkeit wird der Grad der Oberflachenversiegelung auf ca. 50% der
Grundstiicksflache dauerhaft beschrankt.

Bei der Uberplanung des Areals wird eine Fldche von ca. 3.810 m2, die gegenwértig als
Acker genutzt wird, zu Wohnflachen und Straenverkehrsflachen umgewidmet.

Von der Umwidmung der landwirtschaftlichen Flachen sind keine Voll- oder
Nebenerwerbsbetriebe betroffen. Weiterhin sind die Flachen zum heutigen Zeitpunkt flr
Landwirte nicht zu erreichen.

Der Verlust an landwirtschatftlichen Flachen ist daher nicht erheblich.

Schutzgut Wasser
Die Nutzbarkeit des Schutzgutes ,Wasser* wird durch geringere Versickerungsméglichkeiten
beeintréchtigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Oberflachenentwasserungsentwurf von dem Ing.-
Biro Niemann & Partner ausgearbeitet. Die hydraulische Leistungsfahigkeit der
Oberflachenentwésserung wird in den Entwurfsunterlagen nachgewiesen. Daher ist von
keinen negativen Auswirkungen innerhalb des Plangebietes oder auf angrenzende
Grundstlicksbereiche auszugehen.

Eine Regenriickhaltung innerhalb des Plangebietes ist nicht kostendeckend zu realisieren.
AuBerhalb des Plangebietes stehen dem Investor keine weiteren Flachen fir eine
Regenriickhaltung zur Verfligung. Durch die groBen Gewasserquerschnitte, vom Baugebiet
bis zum Verbandsgewésser, wird von einer ausreichenden Rickhaltung und einem
verzdgerten Abfluss ausgegangen.

Ausgehend von einem Bemessungsregen wird von dem Plangebiet nur eine geringe
zusétzliche Wassermenge (42 I/s) eingeleitet, so dass eine Regenrilickhaltung nicht
erforderlich ist.

In ca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Das Schutzgut
,Grundwasser ist von der Altablagerung (Anlagen — Nr. 452 019 408 ,In der Wirde)
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beeinflusst. Aufgrund der raumlichen Entfernung (160 m) der Altablagerung zum Baugebiet
ist jedoch keine nachteilige Beeintrdchtigung zu erwarten. Sofern es sich nicht um eine
landwirtschaftlich / garinerische Nutzung handelt ist eine Erlaubnis/ Bewilligung gem. dem
Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) erforderlich. Eine Grundwasserentnahme fir
Trinkwasserzwecke daher ist auszuschliefen.

Vorsorglich wird ein Hinweis auf eine mdgliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
,Grundwasser* in die Planunterlage aufgenommen.

Schutzgut Luft / Klima

Durch die Bebauung und weitere versiegelter Flachen wird das Kleinklima veréndert. Die
Verdunstung ist verringert und es entstehen gréBere Temperaturschwankungen bei einer
insgesamt warmeren Durchschnittstemperatur.

Aufgrund der Festsetzungen wird eine aufgelockerte Bebauung mit einem ausreichenden
Vegetationsanteil sichergestellt, wodurch das Schutzgut Luft und Klima nicht beeintréchtigt
wird.

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Das Plangebiet ist dreiseitig von der natirlichen Landschaft abgeschnitten und in
Ortsrandlage durch eine umliegende aufgelockerte Bebauung gepragt. Mit der Realisierung
der Planung erfolgt eine Arrondierung des bestehenden Ortsrandes.

Die Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Landschaftsbild werden als gering bewertet.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wird die Anzahl der Vollgeschosse auf |l
beschrankt. Im Gegensatz hierzu ist fir die umliegende Bebauung die zulassige Anzahl der
Vollgeschosse auf | beschrankt.

Nach der landesrechtlichen Definition eines Vollgeschosses kann bereits ein bliches
Einfamilienwohnhaus mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss bei Dachneigungen
von mehr als 45° in vielen Fallen als Geb&ude mit 2 Vollgeschossen bezeichnet werden.
Deshalb wurde von vornherein eine ll-Geschossigkeit festgesetzt, die allerdings durch die
Festsetzungen von Traufhdhen, Dachneigungen und Gebaudehdhen in seiner Héhenlage
beschrénkt wird.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gebaudehdhe und der Dachform soll erreicht
werden, dass keine (iberdimensionierten Bauten entstehen kdnnen. Gebaude, die das
festgesetzte MaB Uberschreiten wirden, flgen sich nicht in die vorhandene Bebauung ein
und sind daher unzul&ssig. Folglich ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein
harmonisches Ortsbild sichergestellt, bei dem die geplante Bebauung nicht als
unmaBstéblich empfunden wird.

Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgliter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur-Bau- oder Naturdenkmale vorhanden. Aufgrund
der topografischen Lage kdnnen archaologische Funde nicht ausgeschlossen werden. Daher

Planungsbliro Weinert



Stadt Norden Seite 11
Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 142 "Schierlingsweg / Flintkamp'

Stadt Norden Seite 12
Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 142 "Schierlingsweg / Flintkamp”

missen Erdarbeiten 3 Wochen vor Beginn bei der Ostfriesischen Landschaft angezeigt
werden.

Innerhalb des raumiichen Geltungsbereiches sind Sachgliter in Form einer Wohnbebauung
und Nebenanlagen vorhanden.

Im Falle einer Folgenutzung ist die vorhandene Geb&udesubstanz wohngebietsvertraglich
und entspricht daher der spateren Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Schutzgut Mensch

Mit der Planung wird der bestehende Ortsteil erweitert, der mehrheitlich aus einer
Wohnbebauung besteht. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht dem
umliegenden Gebietscharakter. Eine weitere bauliche Inanspruchnahme stellt eine
Ergénzung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar, wodurch keine Beeintrachtigung des
umliegenden Wohnumfeldes Uiber das wohngebietstbliche MaB verbunden ist.

Das bestehende und hinzukommende Verkehrsaufkommen entspricht dem eines
allgemeinen Wohngebietes und ist daher gebietsvertraglich.

Insofern sind Immissionen, die nach Art, AusmafB oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigungen flir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren, nicht zu erwarten. Demnach werden auch keine Planungen
und MaBnahmen beziiglich des Immissionsschutzes zur Realisierung vorgeschlagen.

Eine Beeintrichtigung der Wohnruhe wird daher ausgeschlossen. Weitere schédliche
Umwelteinwirkungen, die auf das Plangebiet einwirken, sind nicht vorhanden.

Durch die geplante heranriickende Bebauung sind Verschattungen nicht auszuschlieen.

Bei einer Verschattung durch ein Gebdude auf einem Nachbargrundstiick ist i.d.R. ein
Abwehranspruch nicht gegeben, insbesondere nicht, wenn das schattenwerfende Geb&aude
nur einen schmalen Schatten und diesen nur kurzzeitig wirft. So hat auch das BVerwG
entschieden, dass der Nachbar unter dem Blickwinkel ausreichender Belichtung und
Besonnung grundsatzlich keine Riicksichtnahme verlangen kann, die Uber den Schutz des
landesrechtlichen Abstandsflachenrechts hinausgeht.

Es muss sich um eine erhebliche Abweichung handeln, so dass Abweichungen um einige
wenige Geschosse regelmaBig nicht rlicksichtslos erscheinen.

Durch die Planung koénnen in &stlichen und siidstlichen Grundstiicksbereichen
Verschattungen eintreten. Hierbei handelt es sich um die Vormittags- bis Mittagsstunden. Im
Rahmen der weiteren Planung wird jedoch die (berbaubare Grundstlicksflache (Baugrenze)
in einem Abstand von 5m zum rdumlichen Geltungsbereich festgesetzt. Durch diese
modifizierte Festsetzung ist ein deutlich groBerer Bebauungsabstand sichergestellt, als er
durch die Nds. Bauordnung gewéhrleistet wére.
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Bedeutung

Mensch Geringe Immissionsbelastung durch gering
Verkehrszunahme
Pflanzen Verlust von Lebensrdumen mittel
Tiere Verlust von Lebensrdumen gering
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion mittel
Wasser Keine Beeintrachtigung gering
Luft/Klima Keine Beeintrachtigung gering
Landschaft/Ortsbild | Keine Beeintrachtigung gering
Kultur und Sachgliter | Keine Beeintrachtigung gering
Gesamtbewertung gering

1.3.4 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Im Zuge der Realisierung der Planung beziehen sich die Wechselwirkungen auf das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie die Flacheninanspruchnahme,
Bodenzerstérung, Bebauung und Versiegelung auf den Boden. Hierdurch werden
gleichzeitig Wirkungen auf Wasser, Klima (Mikro-, Kleinklima), Landschaft und Mensch
initiiert, die jedoch von untergeordneter Bedeutung sind.

Die Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Trinkwasser und dem Schutzgut Mensch
sind auszuschlieBen. Durch eine erforderlich  Bewilligung/  Erlaubnis  zur
Grundwasserentnahme flr Trinkwasserzwecke ist eine Einwirkung von kontaminiertem
Grundwasser auf den Menschen auszuschlieBen.

1.3.5 Eingriff in Natur und Landschaft

Die Bilanzierung des Eingriffs und die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs werden
aufgrund einer Bestandserhebung der vorhandenen Biotoptypen erstelit. Die Kartierung der
Biotoptypen (nach Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen; DRACHENFELS
2004) wurde von Dipl.-Biol. Volker Moritz, Oldenburg am 08.08.2006 durchgeflhrt (siehe
Anlage 1: Biotoptypen).

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaBnahmen mit
dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitit der Planung nachvollziehbar, also
auch zahlenméBig vergleichbar zu machen. Hierfir ist die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung“ vom Niedersachsischen
Stadtetag zugrundegelegt.

Dazu werden die betroffenen Biotoptypen einer Wertung von O (negativster Wert) bis 5
(positivster Wert) zugeordnet.

Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe in das
Landschaftsbild sowie in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zul&ssig waren.
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Durch den rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 9 A wird im westlichen Bereich des
Plangebietes, in einer Tiefe von 35 m (2.237 m?), bereits Eingriffe in Natur und Landschaft
verursacht. Weiterhin wird ein bereits als StraBenverkehrsflédche festgesetzter Bereich (474
m?2) in den rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes dbernommen.

Daher betrigt die maBgebliche Eingriffsfidche 6.656 m2.

Die einzelnen Biotoptypen: Je Biotoptyp erfolgt eine Bewertungs- Kategorisierung nach
Wertstufen (s. BIERHALS et al. 2004):
Wertstufe V: von besonderer Bedeutung {gute Ausprégungen naturnaher und
halbnatirlicher Biotoptypen)
Wertstufe IV:  von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe lll:  von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe I: von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme
Biotoptypen).

Als Kriterien fir die Einstufung der Biotoptypen in die 5 Wertstufen gelten (s. BIERHALS et
al. 2004): Naturnéhe, Gefahrdung, Seltenheit, Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere (besondere Bedeutung von Biotopen extremer Standorte sowie lichter, strukturreicher,
alter Biotope).

Ist - Zustand Planung / Ausgleich
Ist — Zustand [ .. . Eingriffs-/ = Flachenwert der
der 2f)°“e {in Wertstufe [Flachenwert |Ausgleichs- ;:i:\af:; \Wertstufe  Eingriffs-/
Biotoptypen flache Ausgleichsfldche
GIF 3.775 2 7.550 OVZ/OVP 741 0 0
PKG 1240 1 1.240 KSP 307 1 307
WA bei 50%
PHZ/ODS 1.264 1 1.264 Versiegelung ~ 2.680 0 0
WA (Gartenj 2,680 1 2.680
(TFK 377 1 377
Wegegrin 43 1 43
Wasserflache 205
Flachenwert der Eingriffs- Flachenwert der Eingriffs- /
Ausgleichsflache (Ist-Zustand) 10.431 Ausgleichsflache 3.030
Summe (Planung/Ausgleich) Summe

Wertverlust: 10.431 WE - 3.030 WE = 7.401 WE

Die Gegeniiberstellung der Flachenwertigkeiten zwischen Bestand und Planung macht die
Werteverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Flache ) durch die Planung deutlich.
Durch die Planung wird voraussichtlich ein Biotopverlust von 7.401 Werteinheiten verursacht,
der durch weitere VermeidungsmaBnahmen reduziert wird oder auBerhalb des Plangebietes
kompensiert wird.
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1.3.6 Externe Kompensation

Der wesentliche Eingriff entsteht durch die Versiegelung des Bodens. Dabei wird der
Lebensraum fir grinlandgebundene Arten und Lebensgemeinschaften beseitigt bzw.
beeintréachtigt.

Im Hinblick auf den funktionalen Bezug zum Eingriff soll die AusgleichsmaBnahme unter
Bodenschutzaspekten mit positiver Wirkung auf das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften durchgefiihrt werden.

Die AusgleichsmaBnahme soll auf dem Flurstick 47 der Flur 3 in der Gemarkung
Westermarsch Il umgesetzt werden (siehe Anlage 3: Eingriff — Ausgleich). Auf diesem
Flurstiick wurde bereits eine AusgleichsmaBnahme zum Bebauungsplan Nr. 99 umgesetzt.
Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als Ackerflache genutzt.

Insgesamt wird fUr die AusgleichsmaBnahme eine Flache von 3.942 m2?, bei einem
Wertfaktor von 1 WE, herangezogen. Auf dieser Flache wird sich mittelfristig eine Ruderalflur
(UF) mit einem Wertfaktor von 3 WE entwickeln lassen. Da in einer Breite von 3m eine
Zuwegung Uberplant wird, ist in diesem Bereich von einer geringeren
Entwicklungsmaglichkeit auszugehen. Der angestrebte Wertfaktor der Ruderalflur wird in
diesem Bereich auf einen Wertfaktor von 2 WE herabgesetzt.

Folglich werden auf einer Flache von 3.380 m2 (bei einer Aufwertung um 2 WE) 6.760 WE
erzielt.

Fiir den Bereich der Zuwegung wird eine Flache von 562 m2 nur um 1 WE aufgewertet.

7.401 WE (Eingriff) - 7.322 WE (Ausgleich) = 79 WE (Differenz)

Somit werden durch die Realisierung der Ruderalflur (AusgleichsmaBnahme) 7.322 WE
ausgeglichen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 79 WE, welches als unerheblich
beurteilt wird.

1.3.7 MaBnahmenbeschreibung

Entwicklungsziel ist eine Ruderalflur (UR) (siehe hierzu Anlage 2: Ausgleichsflache). Die
Flache ist sich selbst zu Uberlassen. Sukzessionsflachen mit ihrer Eigendynamik sind in
unserer genutzten Kulturlandschaft kaum noch vorhanden.

Ausgehend von einer 2-jahrigen Mahd sollte die Schnitthdhe zum Schutz der Fauna 10 cm
nicht unterschreiten. Nach Liegenlassen des Méhgutes von einigen Tagen sollte das Méhgut
abtransportiert (z.B. zur Kompostierung) werden. Hacken und der Einsatz von Herbiziden
sollten unterbleiben.

Als Abgrenzung zur landwirtschaftlich genutzten Ackerflache ist eine Grlppe mit
Aufweitungen anzulegen.

Als Initialbepflanzung sind gruppenweise Erlen und Weiden anzupflanzen. Diese
Anpflanzungen haben auBerhalb einer grundbuchrechtlichen Zuwegung (3m Streifen entlang
des Gewassers lll. Ordnung) zu erfolgen.

Um das Autkommen von Problempfianzen wie z.B. Disteln und GroBer Bérenklau zu
verhindern, sind weitere UnterhaltungsmaBnahmen, in Form einer zusétzlichen Mahd
zuléissig. Diese sollte jedoch nur im Bedarfsfall vorgenommen werden und ist mit dem
Fachdienst Umwelt der Stadt Norden abzustimmen.
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Bewirtschaftungsvorgaben

* kein Walzen und Schleppen, PflegemaBnahmen sind mit der unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen;

« die Ausbringung von Diingemitteln jeglicher Art ist nur in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehdrde maglich;

o keine Kalkung;
* Verzicht auf Biozidanwendung;

e kein Umbruch der Flache zur Griinlandneueinsaat ("Grinlanderneuerung") bzw. zur
Ackernutzung;

« keine Anlage von Erdsilos und Feldmieten;

* keine Beweidung;

¢ eine zweijahrige Mahd ab Mitte/Ende September zur Erhaltung der Krautzone
e Mahd von innen nach auBen oder von einer Seite beginnend;

1.3.8 Zuordnung

Fir die bilanzierten Eingriffe hat der Investor AusgleichsmaBnahmen durchzuflhren. Die
Verfligbarkeit der Ausgleichsflache wird grundbuchrechtlich abgesichert.

Nach Durchfiihrung der geplanten MaBnahmen sind die Eingriffe in Natur und Landschaft als
ausgeglichen zu beurteilen. Dem Eingriff werden adéquate AusgleichsmaBnahmen
gegeniibergestellt, die im angemessenen Zeitraum die reduzierten dkologischen Funktionen
kompensieren kdnnen.

1.3.9 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden durch textliche und

gestalterische Festsetzung verringert. Im Wesentlichen tragen folgende Planinhalte zu einer

Eingriffsvermeidung / -verringerung bei:

» Das MaB der Bodenversiegelung wurde durch eine Beschrédnkung der
Uberschreitungsméglichkeit der Grundflachenzahl reduziert. Die max. mdgliche
Bodenversiegelung betragt weniger als 50% der Grundstlcksflache.

= Die Einfriedung der Grundstiicke hat vorrangig durch die Anpflanzung mit lebenden
Hecken zu erfolgen.

»  Ferner wurde die Zul&ssigkeit von Nebenanlagen eingeschrankt.

= Der erhaltenswerte Laubbaumbestand wurde zeichnerisch festgesetzt.

= Ein Parzellengraben (Gewésser lll. Ordnung) wurde als Wasserflache festgesetzt.

1.3.10 Planungsvarianten

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
beriicksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an Standorten auBerhalb des
Plangebietes geht. Zu priifen sind nur plankonforme Alternativen, ob die Planungsziele auch
in anderer oder schonenderer Weise umgesetzt werden kénnten (vgl. Muster
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Einfihrungserlass zum EAGBau Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U.
Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll das Verkehrskonzept des Bebauungsplanes Nr. 9A
schrittweise u.a. durch die Bebauungsplane Nr. 104 und Nr. 142 realisiert werden. In der
Vergangenheit konnte das ErschlieBungskonzept aus finanziellen Griinden nicht weiter
ausgebaut werden. Da die neueren Baubauungsplane durch Investoren realisiert werden ist
der schrittweise Ausbau des StraBennetzes méglich, ohne dass die Stadt Norden die Kosten
zu tragen hat. Folglich wird der Schierlingsweg im Rahmen der Realisierung der
Bebauungspléne Nr. 104 und Nr. 142 schrittweise ausgebaut.

Der Wendeweg besitzt eine Parzellenbreite von 9 m und der Ackerweg eine Breite von 7 m.
Durch die daraus resultierende geringere Ausbaubreite, eignet sich der Ackerweg zur
Aufnahme weiterer Verkehrsmengen und daher nicht zur ErschlieBung des Plangebietes.
Folglich ist trotz der hdheren ErschlieBungskosten eine Anbindung an den Wendeweg
erforderlich.

Im Rahmen der Planung wird ein FuB- und Radweg zur Verbindung an die StraBe Flintkamp
geplant. In der urspriinglichen Planfassung wurde der FuB- und Radweg mit einer Breite von
2m und der beidseitige Grinstreifen jeweils auch mit einer Breite von 2m festgesetzt.

Im Rahmen der weiteren Planung wird auf die Festsetzung eines beidseitigen Griinstreifens
verzichtet und der FuB- und Radweg mit einer Breite von 3m festgesetzt. Durch diese
Festsetzung wird keine Verbindung fiir den motorisierten Verkehr ermdglicht. Die Spiel- und
Aufenthaltsqualitit der StraBe Flintkamp wird daher nicht beeintrachtigt.

Fir das Plangebiet bestehen keine weiteren Planungsalternativen, die eine geringere
Belastung fir die Umwelt darstellen.

1.4 Zusiétzliche Angaben

1.4.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Grundlage fir die Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen ist die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung”,  (Nieders&chsischer
Stadtetag 1996). Danach wurden die Natur- und Landschaftspotenziale flr das Plangebiet
erfasst und bewertet. Mit Hilfe des Wertfaktors fir die jeweiligen Biotoptypen wurden
AusgleichsmaBnahmen empfohlen.

1.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten hinsichtlich der Zusammenstellung der
Angaben des Umweltberichtes vor.

1.4.3 Monitoring (Uberwachung)

Die Gemeinde ist verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der
Durchfiihrung eines Bauleitplanes verbunden sind, auf unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen zu Uberwachen.
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Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitplane ergeben. Dazu gehdren zum einen Umweltauswirkungen,
die auf einer gutachterlichen Prognoseentscheidung beruhen (z.B. Berechnung der
Leistungsfahigkeit der Vorflut zum Abfiihren des anfallenden Oberflichenwassers).

Zum anderen sind die Umweltauswirkungen, die sich auf die Nichtdurchfihrung einzelner
Festsetzungen beziehen, zu Uberprifen, z.B. die fehlende bzw. zeitlich verschobene
Umsetzung von KompensationsmafBnahmen. Der Erfolg der KompensationsmaBnahmen
héngt in hohem MaBe von deren konsequenten Umsetzung ab. Auftretende Missstande, z.B.
Méngel wahrend der Umsetzungsphase, sind frihzeitig zu prifen, um gofs.
Beeintrachtigungen im Vorfeld ausschlieBen zu kénnen. Aufgrund von Stichproben sollte
weiterhin geprift werden, ob nach Umsetzung das beschriebene Entwicklungsziel der
MaBnahmen erreicht wird. Die beschriebenen KompensationsmaBnahmen werden in einem
Kompensationskataster der Stadt Norden geflhrt und unterliegen einer stichprobenartigen
Untersuchung.

1.4.4 Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet ist dreiseitig von einer Wohnbebauung umschiossen. Ein
Teilbereich des raumlichen Geltungsbereiches liegt innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 9A der Eingriffe in den Naturhaushalt bis zu einer Tiefe von ca. 35 m
vorbereitet. Durch die Planung ergeben sich fur die Schutzgiiter Arten und
Lebensgemeinschaften, Boden und Wasser unvermeidbare erhebliche Beeintréchtigungen
des Naturhaushaltes, die durch KompensationsmaBnahmen auszugleichen sind. Die trotz
festgesetzter VermeidungsmaBnahmen verlorengegangenen Werteinheiten werden im
Rahmen einer KompensationsmaBnahme funktionsgerecht ausgeglichen.

Die Ausgleichsflache liegt in der Stadt Norden ~ Westermarsch |l und hat eine Gré8e von rd.
4.000 m2. Auf einer intensiv —landwirtschaftlich genutzten Fléche soll eine Sukzessionsflache
(Ruderalflur) entstehen. Die Lage der Kompensationsflache stellt eine Erganzung zu einem
nahe gelegenen Feuchtbiotop sowie zu einer angrenzenden Ausgleichsflache dar.

Es werden keine geschiitzten Biotope zerstért. Die Realisierung des Bebauungsplanes
verursacht keine Umweltauswirkungen auf das angrenzende Feuchtbiotop.

Auf andere Schutzgiiter werden keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht.

Eine Umwelteinwirkung durch eine Altablagerung kann nicht ausgeschlossen werden. Da die
Altablagerung sich in einer Entfernung von 160 m befindet und eine Grundwasserentnahme
zu Trinkwasserzwecke auszuschlieBen ist, wird die Auswirkung auf die Schutzgdter als nicht
erheblich eingestuft.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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Anlage 4: Entwasserungsgutachten

zum Umweltbericht der 68. Anderung des Flichennutzungsplanes
und

zum Umweltbericht des Bebauungsplanes Nr. 142
»Schierlingsweg / Flintkamp
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1.2

Erlduterungsbericht
Vorbemerkungen

In der Stadt Norden ist der Bebauungsplan Nr. 142 ,Schierlingsweg/Flintkamp“ ge-
plant. Das Baugebiet liegt norddstlich des Fldkershauser Weges, zwischen Acker-
weg und Wendeweg. Die Lage ist auch den beiliegenden Planen zu entnehmen.

Zu erschlieBen ist eine Flache von ca. 0,9 ha mit 9 Baugrundstiicken und einem
Spielplatz.

Die Erbengemeinschaft Balk méchte dieses Gebiet nun erschlieBen, wir sind mit
der Planung der Oberflachen- und Schmutzwasserkanalisation beauftragt worden
und reichen den zugehdrigen wasserrechtlichen Antrag hiermit im Namen der Er-
bengemeinschaft Balk mit der Bitte um Priifung und Erteilung der erforderlichen
Genehmigungen ein. Die Erbengemeinschatt Balk wird vertreten durch Herrn Ru-
dolf Schwitters, Am Friedericussiel 31 in 26506 Norden.

Schmutzwasserkanalisation

Im Bereich der Stadt Norden ist Trennkanalisation vorhanden, dies ist auch in die-
sem Baugebiet einzuhalten.

Im Ackerweg/Wacholderweg ist Schmutzwasserkanalisation vorhanden, hier ist
nach Rucksprache mit der Stadtentwéasserung Norden die SWK des Baugebietes
anzuschliessen. Die vorhandenen Leitungen liegen dort in einer ausreichenden
Tiefe, so dass das Abwasser direkt eingeleitet werden kann und der Bau einer
Schmutzwasser-Pumpstation hier nicht erforderlich wird.

Im Zuge der Verlegung der SWK werden flir die vorhandenen Gebéude Nr. 18a
und 20a auf Wunsch der Stadtentwasserung Norden neue Hausanschliisse ver-
legt. Die Kosten hierflr werden im Zuge der Bauarbeiten gesondert ermittelt und
von der Stadtentwésserung Norden (ibernommen. )

Das Abwasser lauft (iber die vorhandene Kanalisation letztlich der Klaranlage Nor-
den zu, wo es gereinigt wird. Schmutzwasserkanalisation und Kléranlage verfligen
noch tiber ausreichende Reinigungskapazitaten fur die zusétzlichen Abwasser-
mengen.

Material, Hausanschliisse, technische Vorgaben

Die Hauptleitungen der Schmutzwasserkanalisation werden als DA250 aus PESQ
entsprechend den beiliegenden Zeichnungen verlegt. HausanschluBleitungen sind
durch Festlegung der Stadtentwésserung Norden im Material PP (Polypropylen)
DA160 auszufiihren. Die Kennzeichnung und Unterscheidung der Hausanschliiss-
e auf den Grundstiicken (SWK/RWK) erfolgt dann durch eine entsprechende far-
bige Markierung der Leitungen sowie zuséatzlich durch Pfiécke.

Dichtheitspriifungen sowie zweimalige optische Inspektionen (1x zur Abnahme, 1x
zur Gewahrleistungsabnahme) der hergesteliten Leitungen und Schachte werden
in den Leistungsbeschreibungen vorgegeben.

Die in den beiliegenden Plédnen angegebenen Schachtnummern wurden von der
Stadtentwésserung Norden vorgegeben. Beziiglich der (ibrigen einzuhaltenden
Vorgaben zur Materialwahl, Ausschreibung, Ausfihrung, Priiffung usw. gelten
ebenfalls die Vorgaben der Stadtentwasserung Norden.

Erbengemeinschaft Bal | Htentwasserung Norden I |
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1.3

Nach Fertigstellung und Abnahme der Oberflachenentwasserung gehen diese in
das Eigentum der Stadtentwésserung Norden {iber, diese ist weiterhin fir den Be-

trieb zustandig.

Oberflichenentwisserung

Allgemeines

Die Oberflachenentwasserung (RWK) im Baugebiet nimmt sowohl das Wasser der
Verkehrsflachen als auch der Privatgrundstiicke auf, hierzu wird auf jedes Bau-
grundstiick ein Hausanschiuss gelegt. Die vorhandene Oberflachenentwésserung
im umliegenden Bereich ist bereits ausgelastet, so dass das Wasser dieses
Baugebietes in den am nordéstlichen Rand des Bplanes vorhandenen Graben
einzuleiten ist. Dieser ist im Zuge der ErschlieBung des benachbarten Baugebie-
tes ,Schierlingsweg/Wendeweg" bereits ausgebaut worden. Dieser Graben istim
wesentlichen in dem dort gegebenen Profil bis zum neuen Auslauf zu verlangern.

Die das Baugebiet umfassenden Grében werden im Zuge der ~
ErschlieBungsarbeiten ausgebaut bzw. aufgereinigt, teilweise werden zur Gewéhr-
leistung der Entwésserung der angrenzenden Fldchen neue Graben angelegt. Die
Grenzgrében sind durch die Anlieger anteilig zu unterhalten. Innerhalb des Gebie-
tes werden keine Graben erforderlich, da hier Hausanschlisse vorgesehen wer-

den.

Vorflut

Das Oberflachenwasser lauft dann Gber den 0.g. zu verlangernden Graben zu-
nachst in nordwestlicher und dann in norddstlicher Richtung (iber die vorhandenen
Hauptgraben letztlich bis zum Looger Weg, wo es in den Hookerschloot, Ver-
bandsgewasser Nr. 38 des Entwésserungsverbandes Norden, zugefﬁhrt_yvird. Der
Verlauf der Vorfiut wie auch die Einleitungsstelle sind dem beiliegenden Uber-
sichtsplan RWK zu entnehmen. Die Unterhaltungspflichten flr die Vorflutgrében
bis zum Verbandsgewasser sirid hinreichend geregelt und werden durch die Anla-
ge dieses Bebauungsgebietes nicht berihrt.

Die Oberflachenentwisserung in den umliegenden, bereits erschlossenen Berei-
chen der Stadt Norden leitet das Wasser im wesentlichen der Hauptsammelleitung
im Flékershauser Weg zu, von hier aus wird es in den Siderschloot eingeleitet.
Das Neubaugebiet In der Wirde flihrt das Oberflachenwasser ebenfalls liber
untergeordnete Grében dem Stiderschloot zu. Dies bedeutet, dass der durch das
Baugebiet Schierlingsweg/Flintkamp genutzte Hauptgraben ein vergleichsweise
Kleines Einzugsgebiet hat. Die meisten bebauten Bereiche leiten das Wasser an-
derweitig ab. In der beiliegenden hydraulischen Berechnung wird nachgewiesen,
dass dieser Graben (iber eine ausreichende Leistungsféhigkeit verfigt.

Aus dem beiliegenden Ubersichtsplan Vorflut geht hervor, dass kurz vor der Ein-
leitungsstelle in den Hookerschioot ein Durchlass DN300 sowie DN500 Beton vor-
liegen. Diese Durchlasse sollen so erhalten bleiben und nicht gegen gréBere aus-
getauscht werden. Es ist zu beachten, dass bis zu diesen Durchlassen lange Gra-
ben mit groBen Querschnitten vorliegen und dass die Hauptvorflut der Oberfla-
chenentwasserung in Norden nicht iiber diesen Graben abléuft. Bislang gibt es
auch nach Riicksprache mit der Stadtentwésserung Norden keine
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Abflussprobleme in diesem Bereich.

Wie der beiliegenden hydraulischen Berechnung zu entnehmen ist, werden durch
das Baugebiet lediglich ca. 42 Liter/sec zusétzlich eingeleitet, diese Wassermenge
ist sehr gering.

Material, Hausanschiisse

Die RWK-Leitungen werden aus PP-Rohren (bei DN200) bzw. Betonrohren (ab
DN300) als Freigefalleleitungen verlegt. Auch hier milssen alle Leitungen im Tro-
ckenen verlegt und fachgerecht gedichtet werden, es gelten die Ausfiihrungen zur
Schmutzwasserkanalisation sinngemas.

HausanschluBleitungen sind durch Festlegung der Stadte Norden auch hier im
Material PP (Polypropylen) DA160 auszuflihren. Die Kennzeichnung und Unter-
scheidung der Hausanschlisse auf den Grundstiicken (SWK/RWK) erfolgt dann
durch eine farbige Markierung.

Nach Fertigstellung und Abnahme der Oberflachenentwasserung gehen diese in
das Eigentum der Stadtentwasserung Norden dber, diese ist weiterhin flr den Be-
trieb zustandig.
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1.4

Kosten, Unterschriften

Die Kosten werden in der beiliegenden Kostenberechnung auf der Grundlage ak-*
tueller Ausschreibungsergebnisse ermittelt. Sie belaufen sich auf:

flir die Schmutzwasserkanalisation - 39.400,00 €
fir die Oberflachenentwésserung 47.200,00 €
Norden den /32//’7 Norden, den .Q@.QZ..ZOQ Z

fiir den Antragsteller
Erbengemeinschaft Balk

Die Stadtentwisserung Norden

Vertreten durch

Rudolf Schwitters e
Am Friedericussiel [
26506 Norden,_ /

)

‘Norden, den %ﬁ/ o0

Der Entwurfsaufsteller

4 .
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2.1.2

Berechnungen
Schmutzwasserkanalisation
Grundlagen der Berechnung

Gesamt 9 Grundstiicke

Annahmen: 1 Haus/Grundstiick = 4 EW (sichere Annahme)
Schmutzwasser 150 I/EW/d (Qn = Q4/10)

Fremdwasser: 100 VEW/d (Qn = Q4/24)

Hieraus ergibt sich die gesamte zusétzlich anfallende Abwassermenge zu:
9 Grundstiicke * 4 EW = 36 EW
Auf dieser Grundlage berechnet sich der Schmutzwasseranfall zu:

Schmutzw.: 36 EW * 0,150 m3/EW/d = 5,40 m3/d
5,40 :10h/d = 0,54 m3h

Fremdw.: 36 EW * 0,100 m3/EW/d = 3,60 m3/d
3,60:24h/d = 0,15 m3h

Summe: 0,69 m3h 9,00 m3/d

0,69 m3/h:3,6 = 0,19 1/s

Nachwels des SWK-Leitungsnetzes
Zur Vereinfachung des Rechenganges wird hier die SWK-Haltung
Schacht Nr. 11350496 - 11350295

fiir die gesamte oben berechnete Abwassermenge nachgewiesen. Ist die Leitung
fiir diesen Lastfall ausreichend dimensioniert, so kann man davon ausgehen, daB
das gesamte geplante Kanalnetz tber die erforderliche Leistung verfigt. Alle ah-
deren Haltungen haben eine geringere Belastung bzw. ein starkeres Gefélle bei
gleichem Durchmesser. Bei einer geringeren Belastung des Kanalnetzes (Teilfil-
lung) kann es u.U. zu Ablagerungen kommen. Diese kénnten durch wesentlich
starkere Leitungsgefélle vermieden werden; wodurch jedoch die Tiefenlage der
Leitungen gréBer werden wiirde und die Baukosten stark ansteigen wiirden. Aus
diesen Grinden wird auf eine solche Mafinahme verzichtet. Die Anfangshaltungen
sollten jedoch ein Mindestgefélle von etwa 1:200 haben. Treten beim Betrieb des
Kanalnetzes Ablagerungen auf, so sind diese durch zeitweises Spllen zu beseitig-
en. Die Erfahrungen haben gezeigt, daB sich nach der Ausbildung von Sielhduten
nur wenig Ablagerungen bilden.

Haltung 452 - 451

Gefalle: I =1:200

Durchmesser: DA 250 PE80 SDR11 (d, = 204,4 mm)
Material: PVC

Rauheit: k,=0,1 mm

Belastung: Q,; =0,181s

e
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Die Berechnung nach Prandtl-Colebrook ergibt hiernach die folgenden Ergebnisse
fur die Vollfiliung:

Q,, =33,547 /s >>Q,, = 0,19 /s
Vi =1,022 m/s
Q,./Q, =0191/s:335471s

= 0,005664 [-]
Nach den Teilfillungsformeln fir Kreisquerschnitte ergibt sich hieraus:
Viai =0,271.m/s

Demnach kann das Leitungsnetz im Entwurfsgebiet als ausreichend dimensioniert
angesehen werden. Da das vorhandene Leitungsnetz durch diese

Abwassermenge nur geringfligig zusatzlich belastet wird, kann auf einen genauen
rechnerischen Nachweis verzichtet werden. Auch die vorhandenen Pumpstationen
und die Klaranlage sind fir diese zusétzlichen Mengen ausreichend dimensioniert.

Oberflichenentwasserung
Berechnungsgrundliagen

Fiir die nachfolgende tabellarische hydraulische Berechnung wird von folgenden
Annahmen ausgegangen: .

Regen:

Regenspende: T'isg1) 100 I/s/ha
Regenhaufigkeit: ’ n 1,0
AbfluBbeiwerte

reiner StraBenbereich 0,75 [-]
reine Wohnbebauung 0,40 [-]
Garten/Graben - 0,20 [-]*
Rauheit:

PP-Leitungen Ko 0,50 mm
Betonleitungen Ky 1,50 mm
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222 Hydraulische Berechnung
Geblet Haltung Langen Elnzelflache Zutflun Gesamt Leltung Hydraullk
Nr. Von - bis Teil Summe | GroBe | AbfluB- | Regen- AbfluB Aus Gebiet Summe der AbfluB Gefélle Querschnitt Kb Qwoll | V-voll | Q-teil/Q-voll | V-teil FlieBzeit
Schacht-Nr. Beiwert | spende | Einzelflache Zufliisse 1. | ofoo DN Di ‘| Haltung | Gesamt
[m] [m] [ha H [shal [/s] [/s] [/s] [mm] [mm] 1s] sl | . M [m/s] | [min:sek] | [min:sek]
BB (8)+(10) (1)/(17)

(1) @ (3) 4 ®) (6) ) 8) (9) (10) (11) (12) | (13) (14) (15) (16) a7, (18) (19) (20) 1) (22)
4| 825R0007 - 325R0006 28 28 0,050 | 075 100 3,75 3,75 200 | 5,00 200 187,6 05 23,037 | 0,833 0,163 0,619 | 00:45 | 00:45
ol 325R0010 - 325R0006 4 4 0,037 | 0,20 100 0,74 0,74 100 | 10,00 | 200 187,6 0,5 32,790 | 1,186 0,023 0,503 | 00:08 | 00:08
3| 325R0006 - 325R0005 32 60 0,031 0,75 100 2,33 1,2 4,49 6,82 250 | 4,00 300 300 15 61,779 | 0,874 0,110 0,586 | 00:55 | 01:40
4| 325R0009 - 825R0005 20 20 0032 | 075 100 2,40 2,40 200 | 5,00 200 187,6 0.5 23,037 | 0,833 0,104 0,544 | 00:37 | 00:37
5 Grundstick - - 0,093 | 040 100 3,72 3,72
6 Grundstlick - - 0,120 | 0,40 100 4,80 4,80 .
7| 32sR000s - 325R0004 42 102 0,048 | 075 100 3,60 3,4,5,6 17,74 21,34 300 | 3,33 300 300 15 56,355 | 0,797 0,379 0,740 | 00:57 | 02:37
8 Grundstick - - 0,056 | 040 100 2,24 2,24
9 Grundstiick - - 0,068 | 040 100 2,72 2,72

{p| 325R0004 - 325R0003 43 145 0,068 | 075 100 5,10 789 . 26,3 31,40 400 | 2,50 300 300 15 48,742 | 0,690 0,644 0,730 | 00:59 | 03:36
11 Grundstick - - 0,125 | 040 100 5,00 5,00 :
{o| 325R0008 - 325R0003 24 24 0,027 | 075 100 2,03 11 5 7,03 200 | 5,00 200 187,6 0,5 23,037 | 0,833 0,305 0,733 | 00:33 | 00:33

13 Grundstiick - - 0,051 0,40 100 2,04 2,04

325R0008 Auslauf 30 175 0,013 | 040 100 0,52 10,12,13 40,46 40,08 | 500 | 2,00 | 400 400 15 | 93455 | 0744 0,438 0717 | 00:42 | 04:17
14 325R0001 -
15 Spielplatz - - 0,017 | 020 100 0,34 0,34~
16 Weg - - 0,025 | 040 100 1,00 1,00
! Gesamtsumme ! [ 0,861 l 0,492 } t ' 42,32 ‘ ! ‘ ‘
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2.3

2.3.1

Hydraulischer Nachweis der Vorflut

Wie der hydraulischen Tabelle zu entnehmen ist, fallen durch das Baugebiet
Schierlingsweg/Flintkamp lediglich 42,32 I/s zusétzliche Wassermenge an. Far
einen genauen hydraulischen Nachweis des Hauptgrabens zum Verbandsgewas-
ser ware eine exakte Feststellung und Nachrechnung der Gebiete erforderlich, die
in diesen Graben einleiten. Dies wiirde angesichts der geringen zusétzlich einge-
leiteten Oberflichenwassermenge zu weit fihren.

Da ausserdem die Hauptvorflut der Stadt Norden tber einen anderen Weg abge-
fiihrt wird, kann der hydraulische Nachweis des Vorflutgrabens hier vereinfacht er-
folgen.

Der Hauptgraben ist bis zum Durchlass durch den Looger Weg ca. 1100 m lang
und hat einen Hohenunterschied von 0,75 m zu tiberwinden. Das Grabengefélle
errechnet sich daraus zu:

[ =1100 lfdm: 0,76 m
=1:1470

Die folgende Berechnungs soll lediglich dazu dienen Zur Darstellung der Leis-
tungsfahigkeit des Grabens wird davon ausgegangen, dass er bei einer Gesamt-
tiefe von 1,90 m eine Wassertiefe von 1,00 m aufweist.

Nachwels von Q7

Béschungsneigung links 1in 1:0,95
rechts 1mn 1:0,95
Grabengefélle 1 1:1.470
=0,00068 m/m
Rauhheit Ket 35 m'®s |
Sohlbreite: bso 1,00 m
Wassertiefe WT 1,00 m

Nach Manning-Strickler gilt:

Q = A*ke* R¥P* |

mit:

A =bs * WT + (N*WT22) + (N*WT%2)
=1,00*1,00 + (0,95%1,00%2) + (0,95*1,00%2)
= 1,950 m2

R =A:U

U = by, + VWIPH(N WY + WI*+(N, *WT')*

=1,00 + v (1,002 + (0,95%1,00)?) + v (1,002 + (0,95*1,00)2)
=3,759 m

Erbengemeinschaft Balk / - ‘tentwasserung Norden
Entwurf fir Bplan Nr, 142 rlingsweg-Flintkamp*

R =1,850 m2: 3,759 m
=0,519m

Q = 1,950 m? * 35 m'/s * 0,519% * 0,00068'*
=1,149 m¥s

=1.149,338 I/s
Die FlieBgeschwindigkeit im Graben betragt dann:
v =Q:A

=1,149m%s: 1,950 m?

=0,59m/s

Der Graben kann somit als ausreichend dimensioniert angesehen werden.

v
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33 Massenermittiung — Sonstiges
Titel 2:  Schmutzwasserkanalisation
« 450 m3 Fillsandlieferung und -einbau
. 149  lfdm TV-Kontrolle
<9 St Hausanschlisse SWK
Titel 3:  Regenwasserkanalisation

« 540 m3 Fillsandlieferung und -einbau
. 223 ifdm  TV-Kontrolle
- 190 lfdm  Graben herstellen
45+60+85 = 190 lfdm
- 156  Ifdm Graben aufreinigen
62+64+30 = 156 Ifdm
-9 St Hausanschliisse RWK
Titel 4:  Ingenieurkosten usw. .

<1 St
1 St

SWK, Planung und Bauleitung
RWK, Planung und Bauleitung
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4. Kostenberechnung

2. 80 9,00 Stck SWK-Hausanschllisse .
Im Gegensatz zum Aufbau des Leistungsverzeichnisses, das von der Stadtentwasserung ) 270,00 €/ Stek 2.430,00 €
Norden vorgegeben ist, erfolgt die beiliegende Kostenberechnung hier in vereinfachter Form. Summe Titel 2 27.684,00 €
Verschiedene, gesondert auszuschreibende Teilleistungen wie z.B. der Untertitel ,Prifungen® Titel 3 Regenwasserkanalisation :
sind hier nicht separat aufgefithrt und in den brigen Positionen anteilig enthalten. 3. 10 20,00 lfdm Rohrgraben bis 1,25 m Tiefe
In dieser Berechnung werden nur die mit diesem vorliegenden Entwurf in Verbindung ste- 18,00 €/ Hfdm 360,00 €
henden Kosten ermittelt, also nur fir Schmutz- und Oberflachenentwasserung. Weitere Er- i
schliessungskosten, z.B. fiir den Strassenbau oder die von der Stadtentwasserung Norden 3. 20 203,00 Ifdm Rohrgraben bis 1,75 m Tiefe
fiir die bestehenden Hauser Nr. 20A und 18A gewtinschten neuen Hausanschliisse SWK, - 24,00 €/ lfdm 4.872,00 €
sind hier nicht enthalten.
3. 30 223,00 lfdm Wasserhaltung
8,00 €/ lfdm 1.784,00 €
Titel 1 Baustelleneinrichtung und -rdumung, )
Tagelohn und Unvorhergesehenes 3. 40 76,00 lfdm Rohrleitung DN 200 PP
24,00 €/ lfdm 1.824,00 €
1. 10 Baustelleneinrichtung und -rAumung, pauschal 1.200,00 € ' ;
: 3. 50 117,00 lfdm Rohrleitung DN 300 Beton
1, 20 Tagelohn und Unvorhergesehenes, pauschal 1.800,00 € 33,00 €/ lidm 3.861,00 €
Summe Titel 1 3.000,00 €
3. 60 30,00 Ifdm Rohrleitung DN 400 Beton
Titel 2 Schmutzwasserkanalisation 44,00 €/ lfdm . 1.320,00 €
2. 10 24,00 lfdm Rohrgraben bis 1,75 m Tiefe
24,00 €/ lfdm 576,00 € . 3. 70 2,00 Stck Schéchte bis 1,25 m Tiefe
950,00 €/ Stck ‘ 1.900,00 €
2. 20 87,00 Ifdm Rohrgraben bis 2,25 m Tiefe
36,00 €/ lfdm 3.132,00 € 3. 80 6,00 Stck Schéchte bis 1,75 m Tiefe
1.100,00 €/ Stck 6.600,00 €
2. 30 38,00 Ifdm Rohrgraben bis 2,75 m Tiefe A
48,00 €/ lfdm 1.824,00 € 3. 80 2,00 Stck Stirnbdschungen, gemauert
300,00 €/ Stek 600,00 €
2. 30 149,00 Ifdm Wasserhaltung
9,00 €/ lfdm 1.341,00 € 3.7 90 540,00 m® Fillsandlieferung und -einbau
: 10,50 €/ m? ) 5.670,00 €
2. 40 149,00 Ifdm Rohrleitung DA250 PE
40,00 €/ lfdm 5.960,00 € 3. 100 223,00 lfdm TV-Kanaluntersuchung
: - 4,00 €/ lfdm 892,00 €
2. 40 1,00 St Schéchte bis 1,75 m Tiefe
1.400,00 €/ St 1.400,00 € 3. 100 190,00 Ifdm Graben herstellen
6,00 €/ lfdm 1.140,00 €
2. 50 3,00 St Schéchte bis 2,25 m Tiefe
1.900,00 €/ St 5.700,00 € 3. 110 156,00 Ifdm Graben aufreinigen
3,00 €/ tfdm . 468,00 €
2. 60 450,00 m? Flllsandlieferung und -einbau :
10,50 €/ m3 4.725,00 € 3. 120 1,00 Stck Kindersicherung
230,00 €/ Stck 230,00 €
2. 70 149,00 Ifdm TV-Kanaluntersuchung .
4,00 €/ ifdm 596,00 € 3. 130 9,00 Stck Hausanschliisse
190,00 €/ Stck 1.710,00 €

Summe Titel 6 33.231,00 €
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Titel 4 Ingenleurkosten

4. 10 1,00 Stek . SWK, Planung und Bauleitung
pauschal 4.100,00 €
4. 20 1,00 Stck RWK, Planung und Bauleitung -
pauschal 4.750,00 €
Summe Titel 4 8.850,00 €

Gesamtzusammenstellung

Titel 1 BE/BR, Tagelohn 3.000,00 €
Titel 2 Schmutzwasserkanalisation 27.684,00 €
Titel 3  Oberflachenentwésserung 33.231,00 €
Titel 4  Ingenieurkosten 8.850,00 €
Summe netto 72.765,00 €
19% MWSt. ) ’ .13.82535 €
Rundung 9,65 €
Summe gesamt 86.600,00 €

Davon entfallen Insgesamt auf:

Schmutzwasserkanalisation . 39.400,00 €
Oberflachenentwésserung 47.200,00 €
Aufgestellt: Niemann&Partner Planungsges. mbH

ThedastraBe 2b — 26506 Norden
Tel. 04931/9428-0 Fax. 04931/9428-29

15



D Linleitungs--
NN\ 707 sfelle ==

Grabenguerschnitt 2
M. 1:100

I. 140

n y. d
N )
| o )

Grabenguerschnitt 6
M. 1:100

6.90

160 [ 2.90 {

Grabenguerschnitt 7
M. 1:100

4.60

Niemann & Partner Planungsgesellschaft ot

ThedastraBe 2b - 26506 Notden - Tel: 0493 1/9428-0 fax: 0493 1/9428-29
ii@niemann-nordende

e-mail: mail@ni

Houherr Besotung
Erbengem. Balk/Stadtentw. Norden|giowe
0 Y Stotik
Schmutz— und Regenwasserkanalisation mgnmifcu‘on
Bplan Nr. 142 "Schierlingsweg—Flintkamp" o ogen
Projokt/Bauteil 15 ungel
Qau

Ubersichtsplan
Vorflut

t 31.01.07

Acils

9999999999 30107

Stondschus|

uuuuuuuuuu

Verxaichnia Peajaktr.
10620~-norden

Moatad

~1:5000

lottne
1

|mm.,

T a3

0.LE. ~ Softwdre

ZEIG



Niemann & Partner Planungsgeselischalft m

ThedostaBe 2b - 26506 Naxden - Tel: 03931/9328-0 fox: 0493 1/9428-29

e-mat moRdnkmonnnodkende
Bauerr Betatung
Erbengem. Balk/Stadtentw. Norden B

ry n Stothk
Schmutz— und Regenwasserkanalisation | rewession
Bplan Nr. 142 “Schierlingsweg—Flintkamp" "
FProp/Bevtet €ruchleBungen
Ubersichtsplan Dekmenersns
RWK und SWK Hod vingerizutos
Bebouungsplane

et 30107 | Asis Octeinomen ;m - P ojehtre. Hiordan, den 31012007
gusomt | 310107 | Stondscnu] e R00
Lol Buatuv, Gty ®
pendet 2 I

D.LE, ~ Softwors  ZEIG



Erbengemeinschaft Balk / Stadtentwasserung Norden
Entwurf fir Bplan Nr. 142 ,Schierlingsweg-Flintkamp® - Nachtrag RWK

Erlduterungsbericht zum 1. Nachtrag

Im Zuge der Ausflhrungsplanungen zum Baugebiet ,Schierlingsweg-Flintkamp* haben sich einige
Uberlegungen ergeben, die eine Anderung des vorliegenden Entwasserungsantrages erforderlich
machen. Die Anderungen sollen im Folgenden kurz erldutert werden, weiteres geht aus dem beilie-
genden Lageplan RWK (1.Nachtrag) hervor.

1. Grabenquerschnitte (Q3)
Diese beiden Graben verliefen It. vorliegendem Antrag entlang der Flurstiicke 83/1 und
84/6. Sie sind fur die Wahrung der Oberflachenentwasserung auf den privaten Grund-
stiicken nicht zwingend erforderlich. Die Grundstlicke sind nicht sehr gross und erhalten je-
weils einen eigenen RWK-HausanschluR. Somit kann auf diese beiden Graben verzichtet
werden. Die hydraulischen Verhéltnisse dndern sich dadurch kaum, so dal auf eine
Neuberechnung der hydraulischen Verhaltnisse verzichtet werden kann.

2. Vorhandener Grenzgraben (Q5)
Nach Ruicksprache mit den dortigen Anliegern wird dieser Graben nicht mehr gewtnscht.
Die Gebaude entwassern derzeit teilweise in diesen Graben, diese Leitungen werden per
Hausanschluf an die geplante Oberflachenentwésserung im Baugebiet umgeklemmt. Die
Kosten hierfur sind nicht von der Erbengemeinschaft Balk zu Gbernehmen, dies wird per Er-
schlieRungsvertrag geregelt. Die Oberflachenentwésserung im Baugebiet hat dann gering-
fligig hdohere Wassermengen zu tibernehmen und abzufthren, dies betrifft die Teilgebiete
Nr. 3, 7, 10 und 14. Die zusatzlichen Wassermengen sind so gering, dass auf eine Neube-
rechnung der hydraulischen Verhéltnisse verzichtet werden kann, die Leistungsreserven
sind It. vorliegender Berechnung noch ausreichend.
Die im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes beginnende private Entwasserungs-
leitung DN300 Beton wird von privat dort verschlossen und Gibernimmt dann nur noch das
Wasser des Gebaudes Nr. 22A.

3. Durchlass
Im slidlichen Bereich des Bebauungsplanes ist zur Wahrung der Vorflut vorgesehen, zwei
vorhandene Griaben mittels eines Durchlasses DN300 B zu verbinden. Alternativ ist es
auch méglich, den dortigen westlichen Graben an die im siidwesten beginnende, vorhande-
ne Oberflachenentwasserung anzuschlielen. Nach Ricksprache mit der Stadtentwéasse-
rung Norden sind die Leistungsreserven hier noch ausrechend hoch. Welche Variante hier
zur Ausfihrung kommt, wird sich im Zuge der Ausfihrungsplanung entscheiden.

4. Kostenberechnung
Die vorgesehenen Mallnahmen haben auf die im Hauptentwurf ermittelten Kosten keinen
nennenswerden Einflu.

Norden, den VA ...m\.m,.%M Norden, den N.u gt www

aft _wm:a

yd - 1,
.5 = S Y o Jm\ﬁ;m..uy

Vertreten durch we SSLrrrrr
Ncuoo Norden

Rudolf Schwitters
Am Friedericussiel 31
26506 Norden

Norden, den 27.04.2007
Der Entwurfsaufsteller

Niemann & Partner Planungsgeselischalt JJr
Beratende Ingenizure, Teigh sﬁﬁ

Fax: -29, ThedastraBe @

~ Seite 1



wh igg I 1 1apuged
. . e e rpuois/eiiey | L0¥0°LT impuges
??& # Q05 g (0101¢ | wwamret
LOOT S0°CL b AN Oﬁzw‘ spreptial  wwsemog| SU | (0101L wisqras
sGUAN
prad 5 .
QRS 50l DAJYION L
e oy verceEon
vaburgenpesy wiron/ vilos
taron | ndWONUL J-BamsOUIIOIYOS,, ZHL N upidg
o UONDSIDUDYIRSSDMUBBBY puUn —ZiNWIyos
S | UBPJION “MULIPDIS /Nlog ‘Wwebuagiy
bunbizg s

2puapI DEOW FOU-D
620246/ | E6KO X0 0-82H6/ | €650 7oL - VaPIOY 90593 - Q3 290a10poAY

Haw Youpsjasabsbunupld JaupDd # VUL

uaulajSnequIsse M i
Bunaayassbunyisog

[dd 091¥@ 3ssmyasuesney |

d|yosusgRID/- Yoy Su/sy

azuasBueidsbunnegqag B
UINRYSNE /UB|I34SIaY UageJg SIS
uabuiaagne uagedy Yo 2ILILILTTZ

PR A

JeueyIassRAZ NWYIS 036
Gojeue yagesn Jap sqebueusugy
Jeuesjdney wok a)aiyyIeyrs=a aljuagesBiyoy g€

TNNW] eUsH dnEy GoA SGoSIYaY 650
TNGTSGOUSPUERD  (61°

JRUIWNUYIRYPS
7000YUSZE
je1ia el PUN JaSSIWYNDPIYOY
‘anessn ‘Bunyiey Jop aburT Buniydigeng
‘UJBWWRLLEIRYIS J1u BUNJBSSEMJUBUIYIR IS0
8 00E NO
9071 Ogy

o
€£000452E 70004S2€

bunugpisauayddy

ol

051 W
11DJIaA pIA vsgeIbzuan

G THUSIBNbUage.t)

05 |oE! 05
y
g el T

J

o€

224349 J7.

051 W
uabinesyne vageslizuasn

¥ HIiGIsIanbuagesn

s

0L

091 R
unqesBzyeJn negsny jdab
PN EINEGIENTNG]

o5t
fneqsny 08

7 110y3ssnbusge.n

JRYS YJon Uy
usijsIBY Jnejury
“yJoa

z
i g
74 3
i I\”\EUJBHE Bunaynysny
Hi A e = e
o Vs &
{4neiegn) JnRISnY "YJoa o / / %4\ |
) s S 800€ NG '108 126 uagedp
lllll 6006 NG il ETYT Uebiuiyne yageun yion Wy 4 7] (
== 108 1836 i e =
V - z
H S 70 sa/su%/
g 5 O d
= 7
& 70 g
. £ 7%
€
010+ SD 3 o . H
2 Ay AN 8507
0051 GOOYNG WY & 1 it (3%
ey joonszen, A 00STE oo zgﬁ AN q00nsze
UageJp "y Jne Buebagn & In gnogz NO

§_

w0€] UsnEqsne Uaqesn usg

!

‘404 g0~ SB
s
R
.
c
F
)
g
g

<0

T T

£
% [ R
8}
=t
I
< o
' g 7 g \>\ (¢niyasuesney|
ey
' //77/‘5& SR\ uaganydsue veydg vl
g // 4 <z \ WMy 18ab u
o
-4

-

\/‘)

S S ={ R |
ATTD \

| e e e Wﬂk’

NNgBa M
\ N

~{BALIg LDA- |
UBLBNYISIBA JnRjug \
i |-
|

bamuJoppues

9000HSZE

UIPULYIOA §SI
YMyIsuy - MY

g 00ENG DUNSIaLIEALIG YI8A




