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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
Z

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
(als HochstmaB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
(siehe TF Nr. 1.4)

A Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflache

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuB- und Radweg

Offentliche Parkflache

Stellflache fur die Abfallbeseitigung

Griunflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

.-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

MaBstab 1:1 000




Textliche Festsetzungen (1F)

1.1 Art der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3Nr. 1, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude
In dem allgemeinen Wohngebiet mit zul&ssiger Einzelhausbebauung sind pro Gebaude nur
zwei Wohnungen zulassig.

1.3 Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe und der vorderen Baugrenze
(Vorgartenbereich ) sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem.
§ 12 BauNVO unzuléssig.

1.4 Bauweise
In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise,
jedoch mit einer Langenbeschrankung von 15 m.

1.5 GrundstiicksgréBe
Die Baugrundsttcke mussen mindestens eine GréBe von 600 gm erhalten. Als
Baugrundsttck in diesem Sinne gilt § 4 Abs.1, Satz 1 (ohne Baulast) NBauO.

1.6 Seitlicher Grenzabstand und Grundstiickszufahrt

Bei Grundsttcken mit Einzelhausbebauung ist der seitliche Grenzabstand auf jeweils einer
Grundsttcksseite von Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. §
12 BauNVO freizuhalten.

Es ist nur eine max. 4,00 m breite Zu- bzw. Abfahrt zuldssig. Bei Grundstlcken mit
Einzelhausbebauung und max. zwei Wohnungen pro Gebaude, deren Anordnung

aneinandergereiht parallel zur ErschlieBungsstraBe erfolgt, sind max. zwei Zu- bzw.
Abfahrten mit einer Breite von 4,00 m zuldssig.

1.7 Uberschreitungen der zulassigen Grundfliache

Die magliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs.4 BauNVO wird auf max. 65
von Hundert (65%) begrenzt.




1.8 Gebaudehdhe

Geméal § 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO wird eine Geb&udehdhe von 9,00 m als Hoéchstgrenze
festgesetzt. Das MaR gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (nachstliegender Punkt
zum Gebaude).

1.9 MaBnahmen fiir den Naturschutz
Die Durchfihrung der im Umweltbericht ermittelten ErsatzmaBnahmen wird auf folgenden
Flachen festgesetzt:

Gemeinde: Norden

Gemarkung: Westermarsch |i

Flur: 3

Flursttck: 47
Mit der Durchfihrung der ErsatzmaBnahmen ist vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen
des Bebauungsplanes zu beginnen. Mit der Fertigstellung der ErschlieBungsanlage ist auch
die AusgleichsmaBnahme zum Abschluss zu bringen.

1.10 Anpflanzen von Baumen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache sind mind. 8 standortgerechte hochstammige
Laubbaume (dreimal verpflanzt und m.D.b.), mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
anzupflanzen, zu pflegen, standig zu erhalten und soweit erforderlich zu erganzen und zu
ersetzen. Die Anpflanzungen sind in der Pflanzperiode zwischen dem 31.0Oktober und dem
30. April, spatestens jedoch 8 Monate nach Beendigung der BaumaBnahme vorzunehmen..

1.11 Lage der Versorgungsleitungen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind sind Ver- und Entsorgungsleitungen nur im
befestigten StraBenkdrper (unterhalb Uberbauter Flachen) zulassig. Die
Hausanschlussleitungen sind hiervon ausgenommen.

1.12 Andere Bebauungsplane
Mit der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 142 tritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 9A auBer Kraft.

1.13 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs.3 NBauO handelt, wer im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den nachstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.




Ortliche Bauvorschriften

2.1 Traufwandhdhe

Die Traufwandhdhe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3,80 m an
keiner Stelle Uberschreiten. Als Traufwandhohe gilt das MaB zwischen
ErschlieBungsstraenmitte (néchstliegender Punkt zum Geb&ude) und den &uBeren
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

Fir Nebengiebel an den Traufseiten und turmartige Anbauten darf diese Traufwandhche
max. 5,80 m betragen, wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist.

2.2 Dachform

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symetrische Dacher, mit Aushahme der Dacher
von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebéude (gem. § 14 BauNVO) und Garagen (gem. §
12 BauNVO) mit einer Dachneigung von mindestens 30° und héchstens 60° zulassig.

Bel Mansarddéchern darf der untere Teil hdchstens eine Neigung von 80° erreichen und der
obere Teil ist mindestens mit einer Neigung von 10° zu errichten.

Ausnhahmsweise kann von der festgesetzten Dachneigung abgewichen werden, wenn es
sich um untergeordnete Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt
unter 30% der Grundflache des Gebaudes liegen, das den festgesetzten Anforderungen
entsprechen muss.

2.3 Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Die Trauflange bemiit sich aus den AuBenseiten der AuBenwénde.

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der AuBenwénde) und der
Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und der
Abstand der Dachgauben untereinander darf das MaB von 1,00 m an keiner Stelle
unterschreiten.

Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflénge, so ist sie mind. in zwei
Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

2.4 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen (iber 30° Dachneigung sind mit
orangefarbenen, roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten bzw.
nicht glanzemden Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) oder
Reet vorzunehmen.

Als orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007,

als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme
von 3007 und 3012;

als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und
8015;

als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 5004
und 5008;

als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit
Ausnahme von 7023.

Einschrénkungen sind méglich.

Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung abgewichen werden,

- wenn es sich um untergeordnete Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache
insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebaudes liegen, das den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss

oder

- wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als
die Hélfte der Dachflache eines Gebaudes in Anspruch nehmen (Sonnenkollektoren,
Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite. Die GréBe darf 50 %
dieser Flache nicht Uberschreiten

oder

- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 20 gm handelt.




2.5 AuBenwénde der Gebédude

Die AuBenwénde der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105)
zu verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL - Farben
2001, 2002, 2003, 2004, 2008, 2009, 2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016
verwendet werden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuBenwénde abgewichen werden,
1. wenn aus gestalterischen Grinden fir weniger als 50 % der AuBenwandflachen als
Material Holz, Putz 0.4. verwendet werden soll

oder

2. wenn es sich um untergeordnete, transparnte ( Glas 0.a. ) Vor- oder Aufbauten handelt,
die mit hrer Grundfldche insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebaudeteils liegen,
das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss

oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. §
14 BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 20 gm handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortduschen, sind unzuldssig.

2.6 Werbeanlagen und Antennen

Werbeanlagen:

Im gesamten Plangebiet sind, auBer an den Geb&uden mit Betriebsstétten, keine
Werbeanlagen zuldssig.

Im Plangebiet ist pro Betriebsstatte nur eine Werbeanlage zulassig.

Eine rechtwinkelig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zuléssig, wenn ihre
AuBenkante nicht mehr als 1,00 m von der Fassade absteht, die max.Héhe 1,00 m und die
max.Tiefe 0,25 m betragt.

Eine waagerecht zur Fassade angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist nur zuléssig,
wenn sie nicht langer als 1/4 der Fassadenlange, max. jedoch 2,00 m breit ist, die Héhe von
0,50 m und die Tiefe von 0,15 m nicht tberschreitet.

Hinweisschilder fir Betriebsstatten im Plangebiet sind nur auf einer Sammeitafel
zusammenzufassen.

Antennen:

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei traufstandigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 2,00 m hinter dem First, bei giebelstédndigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 5,00 m hinter der AuBenseite der Giebelfront anzubringen.
Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei Gebauden mit Flachdachern nur
an den von der Verkehrsflache abgewandten Gebaudewanden zuladssig. Bei Gebauden mit
mehr als zwei Wohnungen sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen. Fernseh- und
Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind auerdem auf den nicht von den Verkehrsflachen
einsehbaren Grundsticksflachen zuléssig.

2.7 Einfriedungen

Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur durch
lebende Hecken zuldssig.

Die verbleibenden Grundsticksgrenzen sollen méglichst mit lebenden Hecken eingefriedet
werden, dlrfen jedoch auf einer Gesamtlange von 50 % auch nach eigener Wahl im Rahmen
der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden.
Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen.

Notwendige begleitende Absperrungen dirfen nur mit Drahtgeflechtzéunen innerhalb oder
hinter den Hecken an der zur StraBe abgewandten Seite errichtet werden.

2.8 Ausnahmen bei bestehenden Gebauden

Gebaude, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes errichtet wurden, kénnen in den
vorhandenen Farben Materialien und Formen instand gehalten und modernisiert werden;
dies gilt auch im Falle einer geringfiigigen Erweiterung, die insgesamt unter 50 % der
Grundflache des vorhandenen Hauptgebé&udes liegt.




Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Bauuntzungsverordnung von 1990.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich, Untere Denkmal-
schutzbehorde, unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Aufgrund der topografischen Lage kénnen arch&ologische Funde nicht ausgeschlossen
werden. Die Erdarbeiten miissen 3 Wochen vor Beginn bei der Ostfriesischen Landschaft
angezeigt werden.

Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehdrde -
zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma
und/oder der Bauherr.

Sichtfelder

Gem. § 31 Abs.2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem Einmiindungsbereich sind daher Sichtfelder
freizuhalten.

Mégliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser

In ca. 160m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung mit der Anlagen-Nr.
452 019 408 "In der Wierde". Das Schutzgut Grundwasser ist von der Altablagerung
beeinflusst. Aufgrund der raumlichen Entfernung der Altablagerung zum Baugebiet ist jedoch
keine nachteilige Beeintrachtigung zu erwarten, sofern auf die Nutzung des Grundwassers zu
Trinkwasserzwecken verzichtet wird.




