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PRAAMBEL

Aufgrund des §1 Abs.3 (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI.I S.2414) i.V.m. §40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds.GVBI.5.382) hat der Rat der Stadi Norden diesen Bebauungspian

Nr.7 IX.Anderung, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen als Satzung sowie die Begriindung
beschiossen.

Norden, den ..............

Die Biirgermeisierin
PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Lzegenschaftskarte

Gemarkung: ..

MaBstab: 1: 1000

Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist ohne Erlaubnis
der Behérde fur GLL nur fir kommunale Korperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiiliung zur Bereitstellung eigener informationen
an Dritte gestattet (§5 Abs.3 Satz 2 Nr.2 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom
12.12.2002, Nds.GVBI.2003, S.5). Hierzu gehért auch die Verdffentlichung von Bauleitplinen. Offentliche Wiedergaben sind der
zustandigen Behorde fur GLL mitzuteilen (§5 Abs.3 Satz 2 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strassen, Wege und Plétze vollstindig nach {Stand vom ......... )- Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandifrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Behérde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften Aurich
Katasteramt Norden, den ............. Im Auftrag

Unterschrift
PLANVERAFSSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.7 IX. Anderung wurde erarbeitet von: Stadt Norden, Fachdienst 3.1.

Norden, den ...............

Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am ............... die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr.7 IX.And.
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem.§2 Abs.1 BauGB am ......... ortsiiblich bekanntgemacht.
Norden, den ................

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die Buirgerbeteiligung gem.§3 Abs.t BauGB wurde am .......... ortsiiblich bekanntgemacht und am ......... in Form einer
Biirgerversammiung durchgefiihrt.
Norden, den ...........
Die Birgermeisterin
OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am .......... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.7 IX.And. und der Begriindung

zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem.§3 Abs.2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
.......... ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.7 IX.And. und der Begriindung haben vom ..........

[0 -3 gem.§3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
Norden, den ..............
Die Birgermeistetin
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Norden hat den Bebauungsplan Nr.7 IX.Anderung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem.§3 Abs.2 BauGB
in seiner Sitzung am .......... als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Nerden, den ............
Die Birgermeisterin
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss ist gem.§10 BauGB am ......... im Amisblatt Nr. ... bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr.7 IX.And.
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr.7 IX.Anderung ist damit am ......... rechtsverbindlich geworden.
Norden, den ............

Die Biirgermeisterin
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMYORSCHRIFTEN

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.7 IX.Anderung ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Norden, den ............

Die Burgermeisterin
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr.7 IX.Anderung sind Mange! der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Norden, den ...............

Die Birgermeisterin

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 NICHTZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN

In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach §4 Abs.3 Nr.1,4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Garftenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§2 ZULASSIGKEIT VON NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Auf den nicht (berbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der Strassenbegrenzungs-
linie der Erschliessungsstrasse und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) sowie zwischen

den Flachen mit Geh- und Leitungsrecht und der vorderen Baugrenze (ebenfalls Vorgarten)

sind Nebenanlagen als Gebaude gem.§14 BauNVO und Garagen gem.§12 BauNVO unzulassig.

§3 BAUWEISE

In den WA-3-Gebieten ist eine abweichende Bauweise mit folgender Langenbeschrankung
gebaudespezifisch festgesetzt:

- Einzelhduser: 15.0m

- Doppelhauser: 20.0m

§4 SEITLICHER GRENZABSTAND

Der seitliche Grenzabstand ist jeweils auf einer Grundstiicksseite von Nebenanlagen als
Gebaude gem.§14 BauNVO und Garagen gem.§14 BauNVO freizuhalten.

§5 GRUNDSTUCKSZUFAHRT

Je Grundstiick ist gem.§9 Abs.1 Nr.4 BauGB eine Zu-/Abfahrt mit einer max. Breite von 4.0m
zulassig. Im Bereich der Doppelhausbebauung ist gem.§9 Abs.1 Nr.4 BauGB je Doppelhaus-
hélfte hochstens eine Zu-/Abfahrt mit je max. 4.0m Breite zuldssig. Als Grundstiick in diesem
Sinne gilt §4 Abs.1 Satz 1 (ohne Baulast) NBauO.

§6 GEBAUDEHOHE

Gem.§16 Abs.3 Nr.2 BauNVO wird in den WA-1- und WA-3-Gebieten eine Gebaudehdhe

von 9.0m und im WA-2-Gebiet eine Gebaudehdhe von 12.0m als Hichstgrenze festgesetzt.
Das MaB gilt ab Oberkante Erschliessungsstrassenmitte (néchstliegender Punkt zum Gebaude).
Die Festsetzung der Gebaudehdhe beldsst innerhalb dieses Rahmens vielféltige Mdglich-
keiten der Gestaltung und ist im Zusammenhang mit der Festsetzung der Traufthdhe und der
Geschossigkeit zu sehen. Die Héhen von 12.0m im mit 2 Geschossen und einer GFZ von

0,6 bebaubaren WA-2-Gebiet sowie von 9.0m in den {ibrigen Wohngebieten reichen aus,
orislibliche und ortstypische Gebaude in vielfaltiger Weise zu errichten. Es soll ausgeschlossen
werden, dass hohenma8ig Gberdimensionierte und nicht ins Ortsbild passende Gebaude
errichtet werden.



GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

§1 TRAUFWANDHOHE

Die Traufwandhdhe in den WA-1- und WA-3-Gebieten darf das Mass von 1.50m an keiner

Stelle unterschreiten und -mit Ausnahme der Traufen von Dachgauben und Krippelwalmen-

das Mass von 3.80m an keiner Stelle Oberschreiten. Als Traufwandhdohe gilt das Mass von

der Oberkante der Erschliessungsstrasse (nachstliegender Punkt zm Gebaude) zu den dusseren
Schnittlinien von Aussenwand und Dachhaut. Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese
Traufwandhohe max. 5.80m betragen, wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen
Trauflange ist.

§2 DACHFORM

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Dacher -mit Ausnahme der Dacher
von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude (gem.§14 BauNVO) und Garagen (gem.§12
BauNVO)- mit einer Dachneigung von mind. 30° und héchstens 60 ° zuléssig. Bei Mansard-
dachern darf der untere Teil hochstens eine Neigung von 80° erreichen und der obere Teil

ist mind. mit einer Neigung von 10° zu errichten. Ausnahmsweise kann von der Dachneigung
abgewichen werden, wenn es sich um untergeordnete Vor-, An- oder Aufbauten handelt,

die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundfldche des Gebdudes liegen, welches
im Gbrigen den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

§3 DACHAUFBAUTEN

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus den Aussenseiten der Aussenwande. Der
Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (Aussenseite der Aussenwénde), der Abstand des
Dachaustrittes zum First- bzw. Walmgrat -in Dachneigung gemessen- und der Abstand der
Dachgauben untereinander darf das Mass von 1.0m an keiner Stelle unterschreiten. Uberschreitet
die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Traufldnge, so ist sie mind. in zwei Gauben, die in
Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

§4 DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen Gber 30° Dachneigung sind mit orangen,
roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten bzw. nicht glénzenden Dachziegeln (DIN 456)
oder nicht glanzenden Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) oder Reet vorzunehmen. Als orange gelten die
Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme von 2005 und 2007;
als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme
von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis
8007, 8012 und 8015; als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem
Farbregister RAL 5004 und 5008; als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister
RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023. Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung
abgewichen werden,

a. wenn es sich um untergeordnete, transparente (z.B. Gberwiegend Glas) Vor-, An- oder
Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundfléche des
Gebaudes liegen, welches im (brigen den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss.

b. wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger
als die Halfte der Dachflachen eines Gebaudes in Anspruch nehmen (Sonnenkollektoren,
Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite. Die Grsse darf 50%
dieser Flache nicht Gberschreiten.

¢. wenn es sich um Garagen gem.§12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem.§14
BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 20.0gm handelt.

§5 AUSSENWANDE

Die Aussenwande der Gebaude sind mit nach aussen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105)

zu verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben

2001, 2002, 2002, 2002, 2008, 2009, 2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016

verwendet werden. Ausnahmsweise kann von der Festsetzung abgewichen werden,

a. wenn aus gestalterischen Griinden fiir weniger als 50% der Aussenwandflachen als
Material Holz, Putz 0.4. verwendet werden soli, oder

b. wenn es sich um untergeordnete, transparente (z.B. (iberwiegend Glas) Vor-, An- oder
Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundfldche
des Gebaudes liegen, welches im Ubrigen den festgesetzten Anforderungen entsprechen
muss, oder

c. wenn es sich um Garagen gem.§12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem.§14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 20.0gm handelt.




§6 AUSNAHMEN BEI BESTEHENDEN GEBAUDEN

Gebaude, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes errichtet wurden, kdnnen in den
vorhandenen Farben Materialien und Formen instandgehalten und modernisiert werden;

dies gilt auch im Falle einer geringfiigigen Erweiterung, die insgesamt unter 50% der Grundflache
des vorhandenen Hauptgebaudes liegt.

§7 WERBEANLAGEN UND ANTENNEN

Im gesamten Geltungsbereich sind, auBer an den Geb&uden mit Betriebsstatten, keine Werbe-
anlagen zuldssig. Im Plangebiet ist pro Betriebsstétte nur eine Werbeanlage zuléssig. Eine
rechtwinklig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zulassig, wenn ihre Aussenkante

nicht mehr als 1.0m von der Fassade absteht, die max. H6he 1.0m und die max. Tiefe 0.25m
betragt. Eine waagerecht zur Fassade des Gebaudes angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung)
ist nur zulassig, wenn sie nicht 1anger als 1/4 der Fassadeniange, max. jedoch 2.0m breit ist,

die Héhe 0.50m und die Tiefe 0.15m nicht Uberschreitet. Hinweisschilder flr Betriebsstétten

im Plangebiet sind auf einer Sammeltafel zusammenzufassen. Fernseh- und Rundfunkantennen
bzw. -schiisseln sind bei traufstandigen Gebauden mit geneigten Dachern mind. 2.0m hinter dem
First, bei giebelstandigen Gebauden mit geneigten Dachern mind. 5.0m hinter der Aussenseite
der Giebelfront anzubringen. Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei Gebauden
mit Flachdachern nur an den von der Verkehrsfliche abgewandten Gebaudewanden zuldssig.

Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind ausserdem auf den nicht von den Verkehrs-
flachen einsehbaren Grundstiicksflachen zuléssig.

§8 EINFRIEDUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE

Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist nur durch
lebende Hecken zuldssig. Die verbleibenden Grundstiicksgrenzen sollen méglichst mit
lebenden Hecken eingefriedet werden, diirfen jedoch auf einer Gesamtlange von 50%
auch nach eigener Wahl im Rahmen der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen
Vorschriften eingefriedet werden. Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die
Berechnung einbezogen.

HINWEISE

1. BEGRUNUNG VON HAUSWANDEN

Sowohl aus asthetischer als auch aus 6kologischer Sicht (Verbesserung des Kleinklimas) wird empfohlen, einige Haus- und Garagenwande
zu begriinen.

2. MINIMIERUNG DER BODENVERSIEGELUNG

Auf zu befestigenden Freiflachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht vollstdndig versiegelt werden miissen und auf denen keine
Verunreinigungen zu erwarten sind (z.B. Grundstiickszufahrien, Fusswege, Terrassen etc.), wird die Verwendung von fuft- und
wasserdurchlassigem Material empfohlen, um die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch die befestigte Oberflache
zu ermdglichen.

3. BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde {das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffillige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher

Funde) gemacht werden, sind diese gem.§1 Abs.1 des Nds.Denkmalschutzugesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, Hannover oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstelien sind nach §14 Abs.2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. ALTABLAGERUNGEN

Soliten bei den Baggerarbeiten bisher nicht bekannte Altablagerungen entdeckt werden, so ist die untere Abfallbehérde des Landkreises
Aurich unverziiglich zu informieren.

5. SICHTFELDER

Gem.§31 (2) NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen
nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrsmittel beeintréchtigen. In den Einmiindungsbereichen sind daher Sichtfelder freizuhalten.

6. RAUMSTREIFEN

Innerhalb des Bebauungsplaninderungsgebietes verlauft das Verbandsgewdsser Nr.41 "Judas”. Die Vorgaben des Nds. Wassergesetzes

sowie die Satzung des Entwasserungsverbandes Norden sind einzuhalten. Deshalb ist fiir die Grundstiicke, die an das Wasser grenzen,

insbesondere auf Folgendes hinzuweisen:

- Ein 10.0m breiter Streifen, gemessen von der Bdschungsoberkante, ist von Anpflanzungen und baulichen Anlagen jeglicher Art
freizuhalten.

- Der Entwasserungsverband Norden darf die Grundstiicke seiner Mitglieder betreten bzw. mit den zur Gewasserunterhaltung
eingesetzten Fahrzeugen und Geréaten befahren.

- Die Gewasseranlieger haben das Rdumgut bis zu einer Menge von 2cbm/lifdm entschédigungslos aufzunehmen oder auf eigene
Kosten anderweitig zu entsorgen.
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kungen der Planung
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1. Einleitung

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 14.09.2005 die Aufstellung der 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen.

Die Aufstellung von Bauleitplanen ist in dem zur stadtebaulichen Entwicklung
erforderlichen MaRe eine der gemeindlichen Pflichtaufgaben.

Dementsprechend soll die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung des Norder Stadtgebietes beitragen und zur gleichermafen
sozialgerechten wie umweltvertraglichen und nachhaltigen Ortsentwicklung beitragen.
Die rechtlichen Grundlagen ergeben sich aus dem Baugesetzbuch der Bundesrepublik
Deutschland (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverord-
nung (PlanZVO) und der Niedersachsischen Gemeindeordnung in den zur Zeit gultigen
Fassungen.

Weiterhin sind MaRgaben zu beriicksichtigen, die aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz (NnatSchG) abzuleiten sind.

2. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 7 istam 11.04.1968 in Kraft getreten. Das Plangebiet ist
weitgehend mit dem Bereich identisch, der als 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
am 30.11.1979 rechtskréftig geworden ist. Seinerzeit ist aufgrund von Anliegen einiger
Grundstiickseigentimer die bisherige Ausnutzung der Grundstliicke mit max.
eingeschossiger Bebauung, und einer Grundflachen- und Geschossflachenzahl von
jeweils 0,4 erhoht worden. Um die StraRenrandbebauung mit der héheren baulichen
Ausnutzung vom bisherigen Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung zu trennen, sind
die im Plan festgesetzten Baugrenzen voneinander getrennt worden, so dass jeweils ein
8m breiter nicht tberbaubarer

Korridor entstanden ist. Diese Trennbereiche befinden sich jeweils an den zur Zeit der
Erstellung der 5. Plananderung vorhandenen Grundsticksgrenzen.

Mittlerweile ist das Gebiet des Bebauungsplanes einschlieBlich der 5. Anderung mit
Ausnahme weniger Liicken bebaut. Es zeigt sich heute, dass an der Osterstr. nur wenige
Eigentlimer von der Moglichkeit Gebrauch gemacht haben, zweigeschossig bauen zu
kénnen. Insofern hat sich die StraRenrandbebauung der Osterstr. nicht wesentlich anders
entwickelt, als die (ibrige Bebauung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7. Somit ist auch
die Zielsetzung fiir die Unterbrechungen der iberbaubaren Flachen, die eventuell
unterschiedlichen Nutzungsbereiche voneinander abzugrenzen, entbehrlich geworden.
Zudem sind teilweise die damaligen Grundstilicksgrenzen geandert worden, an anderer
Stelle kdnnten geanderte Zuschnitte der Grundstiicke zukiinftig zur Moglichkeit der
Bebauung flihren, wenn nicht die Bebaubarkeit durch die bestehenden Baugrenzen dies
verhindern wiirde. Daher hat sich der Rat der Stadt Norden in seiner Sitzung am
14.09.2005 entschieden, dass mittels erneuter Plananderung die Moglichkeit der
umweltvertraglichen Nachverdichtung im Bestand sowie einer wirtschaftlich besseren
Ausnutzung der Siedlungsflachen geschaffen werden soll.
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3 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Die Entwicklungsméglichkeiten der Fiache des Bebauungsplanes héangen weitgehend von
ihrer Beschaffenheit sowie der ihrer unmittelbaren Umgebung ab. Daneben sind ihre
Lage

im Stadtgebiet und die daraus resultierenden Funktionen wichtige Faktoren flr
zukunftige

Nutzungen.

Weitere Funktionen und Vorgaben ergeben sich aus den kommunalen und Uberortlichen
Planungen. Dies betrifft sowohl die formellen Planungen, wie Bauleitplane, wie
stadtebau-

liche Rahmenpléne oder die Dorferneuerungsplanung.

Die hieraus resultierenden Vorgaben sind bei der Anderung eines Bebauungsplanes zum
Teil streng einzuhalten, in jedem Fall aber zu berlicksichtigen und gegebenenfalls
abzuwagen.

Ebenso kann der Bebauungsplan auch die Anderung anderer Planungen bewirken oder
erfordern.

3.1 Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Norder Stadtgebietes. Es handelt sich im
Wesentlichen um die nérdliche Randbebauung der OsterstraRRe zwischen der Bahnlinie
Norden-Norddeich und der Randbebauung der StrafRe ,Zur Kolkbrigge“. Stdliche bzw.
stidwestliche Grenze bildet die Osterstr.

Zum Norder Marktplatz als Stadtzentrum ist des Plangebiet in seinen Abgrenzungen
mind. 500 m und max. 1400 m entfernt.

3.2 Raumordnung und Landesplanung

Das Raumordnungsprogramm des Landes Niedersachsen und das Regionale Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Aurich stellen grobe Vorgaben fur den Bebauungsplan
dar. Im Raumordnungsprogramm des Landes wird die Stadt Norden als Mittelzentrum
dargestelit mit der Funktion der Bereitstellung zentraler Einrichtungen und Angebote zur
Deckung des gehobenen Bedarfs.

Desweiteren befindet sich das Stadtgebiet im Versorgungsgebiet fiir Landwirtschaft und
Erholung. Die Darstellung von Vorsorgegebieten flr Erholung und Landwirtschaft dient
zur Abwagung fiir die Regionalen Raumordnungsprogramme, die auf der raumlichen
Ebene der Landkreise erstellt werden.

3.3. Regionalplanung

Nach Auskunft des Landkreises Aurich ist das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP) des Landkreises Aurich nach dem 20.07.2006 nicht mehr giiltig. Eine Neuauf-
stellung soll erst erfolgen, wenn das Landesraumordnungsprogramm (LROP) von 1994
abschlieBend geandert ist. Dies wird voraussichtlich nicht vor 2007/2008 der Fall sein.
Mit Wegfall des RROP gilt das LROP fiir den Landkreis Aurich und damit fir die Stadt
Norden.
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3.4. Flachennutzungsplan der Stadt Norden

Der Flachennutzungsplan bildet als vorbereitender Bauleitplan die Grundlage flr
Bebaungsplane als verbindliche Bauleitplane. Dementsprechend ist der Bebauungsplan
gem. § 8 Abs. 3 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Flachenutzungsplan der Stadt Norden ist das Planungsgebiet grofitenteils als
Allgemeines Wohngebiet, der im Planungsgebiet befindliche Eingangsbereich den
Schulzentrums ,Ekel als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckstimmung Schule
dargestellt.

Damit die Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, sind diese Darstellungen zu beriicksichtigen. Sowohl die bisher in der
rechtskraftigen

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 als auch die in de r9. Anderung geplanten
Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes in vollem
Umfang.

Die Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes sind aus dem folgenden
Kartenausschnitt ersichtlich.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, unmassstablich
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4. Leitbilder des Bebauungsplanes
4.1. Aligemeines

Neben den vorangegangenen Kapiteln bereits im Ansatz beschriebenen Zielen und Vor-
gaben ist gem. § 1 Abs. 5 ff. BauGB zu berlicksichtigen, dass Bauleitplane eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine zum Wohl! der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen soll, dass
eine menschenwiirdige Umwelt gesichert und die naturlichen Lebensgrundlagen
geschiitzt und entwickelt werden.

Diesen grundsatzlichen Anforderungen soll die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7
Der Stadt Norden genauso gerecht werden, wie dem Ziel, regionale landschaftliche wie
stadtebauliche Eigenarten zu bewahren und weiterzuentwickeln.

4.2. Zukiinftige Nutzungen und Festsetzungen im Plangebiet

Da es sich bei der Flache des Planénderungsgebietes um eine bereits weitestgehend
entwickelte Siedlungsflache handelt, die seit Jahrzehnten ihren Zweck als Wohngebiet
sowie in geringen Anteilen zur Unterbringung von den Wohngebieten dienenden Gewerbe
und Dienstleistungen erflllt, und zudem kein stadtebaulicher Bedarf zur
Umstrukturierung besteht, dient die Plananderung der Korrektur der Festsetzungen des
rechtskraftigen Anderung des Bebauungsplanes, die nicht mehr zeitgemaR sind oder in
der Realitat bereits gedndert wurden. AuBerdem sollen die Plandnderungen dazu
beitragen, dass die Flachen im Bebauungsplan zeitgeméaRen oder zukinftigen
Nutzungsanspriichen besser gerecht werden konnen.

Zusatzlich wird das Planénderungsgebiet Ostlich um 7 Wohnbaugrundstiicke erweitert.
Dieser Siedlungsbereich war bisher in keinem der benachbarten Bebauungsplangebiete
integriert gewesen. Damit gerechter Weise zukiinftige bauliche Vorhaben auf diesen
Grundstiicken entsprechend den in der direkten Nachbarschaft geltenden Bau- und
Planungsrecht beurteilt werden kénnen, ist die Erweiterung des Plangebietes sinnvoll.
Die Eigentiimer und eventuellen Bauherren erhalten ebenfalls den Vorteil einer groferen
Planungssicherheit fiir ihre Bauvorhaben.

4.2.1. Geanderte Festsetzungen und Darstellungen in der zeichnerischen Darstellung

Die bisher zum Nordrand des Planénderungsgebietes unterbrochenen Baugrenzen sind
nunmehr geschlossen. Damit wird den in Kap. 2 beschriebenen Zielen (Ermoglichung
einer umweltvertraglichen Nachverdichtung im Bestand und wirtschaftlich bessere
Ausnutzung der Siedlungsflache) entsprochen.

In éstlicher Richtung wird das Planénderungsgebiet um ca. 180 m erweitert, die Tiefe
des Baugebietes wird in etwa beibehalten (ca. 50-60 m).

Festgesetzt wird ein Aligemeines Wohngebiet mit einer abweichenden Bauweise
(Langenbeschrankung von 15 m fur Einzelhduser und 20 m fir Doppelhduser) sowie eine
Beschrankung der Geschossanzahl auf max. 2 Geschosse.

Festgesetzt wird weiterhin die in Norden fiir Wohnbaugebiete (ibliche Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und die Geschossflachenzahl von 0,4. Diese Festsetzungen entsprechen
denen der benachbarten Wohngebiete.
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4.2.2. Textliche Festsetzungen

§ 1 Nichtzulassigkeit von Ausnahmen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3Nr. 1,4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden auch als Ausnahmen grundsatzlich
ausgeschlossen, weil hierfir kein Bedarf in diesem Stadtbereich besteht. Diese wlrden
dariiber hinaus den Charakter des typischen Wohngebietes storen.

§ 2 Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen im Bereich zwischen der
StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrafe und der vorderen Baugrenze
(Vorgartenbereich) sowie zwischen den Flachen mit Geh- und Leitungsrecht und der
vorderen Baugrenze (ebenfalls Vorgarten) sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulassig.

Freistehende Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind (gem. § 12 Abs. 1 und § 14
Abs. 1 BauNVO) fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.
Um das Gestaltungsziel einer offenen Bebauung zu unterstiitzen und den Ubergang der
neuen Bebauung an die bestehenden Wohnbauflachen und die Freiflachen etwas
lockerer zu gestalten, wird die Zuléssigkeit der Garagen und Nebenanlagen
eingeschrankt.

Die Freihaltung der "Vorgartenbereiche" fordert als Gestaltungsziel eine durchgriinte,
lockere Bebauung diese charakterisiert die Eigenart des Baugebietes.

§ 3 Bauweise

In den WA-3-Gebieten ist eine abweichenden Bauweise mit folgender
Langenbeschrankung gebaudespezifisch festgesetzt :

Einzelhduser : 15 m

Doppelhduser : 20 m

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO dirfen in der offenen Bauweise Gebaude mit einer
Gesamtlange von 50,00 m errichtet werden. Baukorper in dieser GréRenordnung fugen
sich in den Bauteppichen der WA-3-Gebiete des Plangebietes nicht in das vorhandene
Ortsbild ein. Aus diesem Grunde wurde dort eine abweichende Bauweise gewahlt, die in
ihren Abmessungen der benachbarten Bebauung ahnlich ist.
Garagen (gem. § 12 BauNVO) und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) als Gebaude sind
- solange die Gebaude nicht der Wohnnutzung unterliegen - bei der Ermittlung der
zulassigen Gebaudelange nicht zu beriicksichtigen. Dies andert sich sobald z.B. das
Dachgeschoss einer grofieren Garage, die an das Wohngeb&ude angebaut und mit
diesem verbunden ist, als Wohnraum genutzt wird. In einem solchen Fall wird die
typische Nutzung der Garage Uberlagert und die Garage wird in die Gebaudelange
“eingerechnet. Es ist also davon auszugehen, dass eine Umnutzung der Garage zu
Wohnraum bzw. teilweise zu Wohnraum bei einer dann erfolgenden Uberschreitung der
zuldssigen Gebaudelange nicht zulassig ist.
Die Baugrundstiicke fiir Einzelhduser mussen mindestens eine GroRe von 600 m? und
die Baugrundstiicke fiir Doppelhaushalften miissen mindestens eine Gréfe von 400 m?
(je Doppelhaus 800 m?) erhalten. Als Baugrundstiick in diesem Sinne gilt § 4, Abs. 1,
Satz 1 (ohne Baulast) NBauO.
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§ 4 Seitlicher Grenzabstand
Der seitliche Grenzabstand ist jeweils auf einer Grundstiicksseite von Nebenanlagen als
Gebaude gem. 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO freizuhalten.

Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass eine aufgelockerte Bebauung entstehen
kann, die sich in die umgebende Bebauung einfugt.

§ 5 Grundstiickszufahrt

Je Grundstiick ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB eine Zu-/Abfahrt mit einer max. Breite
von 4,00 m zulassig. Im Bereich der Doppelhausbebauung ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB je Doppelhaushalfte hdchstens eine Zu-/Abfahrt mit je max. 4,00 m Breite
zulassig. Als Grundstick in diesem Sinne gilt § 4, Abs. 1, Satz 1 (ohne Baulast) NBauO.

Die Beschrankung der Zu-/Abfahrtsbreite soll verhindern, dass die gesamten
Vorgartenflachen als Stellplatz und Zufahrt der Grundstiicke benutzt werden konnen.
Eine zu groRe Ausweitung der Zufahrtim Vorgartenbereich wiirde die Erhaltung der
Vorgarten durch eine entsprechende Regelung fiir die Nebengeb&ude und

Garagen iiberdecken und nicht den gestalterischen Zielvorstellungen entsprechen. Einer
weiteren Erhdhung der versiegelten Flachen wird vorgebeugt und es liegt eine eindeutige
Regelung vor, die flr jeden Grundstiickseigentiimer die Mafe festlegt.

§ 6 Gebdudehdhe

GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird in den WA 1- und WA 3- Gebieten eine
Gebaudehdhe von 9,00 m und im WA 2-Gebiet eine Gebaudehdhe von 12,00m als
Hochstgrenze festgesetzt. Das Maf gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte
(nachstgelegener Punkt zum Gebaude).

Die Festsetzung der Gebadudehohe belasst innerhalb dieses Rahmens vielfaltige
Méglichkeiten der Gestaltung und ist im Zusammenhang mit der Festsetzung der
Traufhéhe und der Geschossigkeit zu sehen. Die Hohen von 12,00 m im mit 2
Geschossen und einer GfZ von 0,6 bebaubaren WA -2 Gebiet sowie von 9,00 m in den
{ibrigen Wohngebieten reichen aus, ortsiibliche und ortstypische Gebaude in vielfaltiger
Weise zu errichten.

Es soll ausgeschlossen werden, dass hohenmaRig (iberdimensionierte und nicht ins
Ortsbild passende Gebaude errichtet werden.

4.2.3. Gestalterische Festsetzungen

Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder dkologische Absichten zu
verwirklichen, trifft die Stadt Norden gemaf § 56 NBauO die folgenden Ortlichen
Bauvorschriften. Diese werden gemaf § 98 NBauO in den Bebauungsplan aufgenommen
und somit als Satzung beschlossen. Die stadtebaulichen Absichten werden neben den zu
beriicksichtigenden Belangen (BauGB) durch eine offene Bebauung mit Einzelgebauden,
durchgriinten Grundstlicken und einer weitgehend landschafts- sowie
ortshildvertraglichen Bauweise definiert.

§ 1 Traufwandhéhe

Die Traufwandhdhe in den WA-1- und WA-3-Gebieten darf das MaR von 1,50 m an keiner
Stelle unterschreiten und - mit Ausnahme der Traufen von Dachgauben und
Krippelwalmen - das Mafd von 3,8 m an keiner Stelle Giberschreiten. Als Traufwandhohe
gilt das MaR von der Oberkante der ErschlieBungsstrafe (nachstliegender Punkt zum
Gebaude) zu den dufleren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut.



Stadt Norden, Bebauungsplan Nr. 7, 9. Anderung, Begriindung, Teil 1 Seite 9

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhdhe maximal 5,8 m betragen,
wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gebaudehdhe und der Dachform soll erreicht
werden, dass keine iberdimensionierten Bauten entstehen konnen. Gebaude, die das
festgesetzte MafR Uiberschreiten wirden, figen sich nicht in die vorhandene Bebauung
ein und sind daher unzulassig.

§ 2 Dachform

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Dacher - mit Ausnahme der
Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebdude (gemafd § 14 BauNVO) und
Garagen (gemaR § 12 BauNVO) - mit einer Dachneigung von mindestens 30° und
hochstens 60° zulassig.

Bei Mansardedachern darf der untere Teil hdchstens eine Neigung von 80° erreichen
und der obere Teil ist mindestens mit einer Neigung von 10° zu errichten.
Ausnahmsweise kann von der Dachneigung abgewichen werden, wenn es sich um
untergeordnete Vor-, An- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt
unter 30% der Grundflache des Gebaudes liegen, welches im Gbrigen den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss.

Das Dach des einzelnen Gebaudes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches
stellen den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar, Sowohl die geneigte
symmetrische Dachform (Satteldach, Kriippelwalmdach oder Mansardedach) als auch
die Bandbreite der Dachneigung entspricht der ortstypischen Bebauung. Das Satteldach,
bestehend aus zwei symmetrisch gegeneinander ansteigenden Dachflachen, wobei
senkrechte, dreieckige Giebel entstehen, ist die weitverbreitete Dachform in dieser
Region (iberhaupt. Viele Dacher sind jedoch aufgrund von Modeerscheinungen in den
letzten Jahren abgewandelt worden. Die Abwalmungen der Giebeldreiecke
(Kriippelsatteldach) zahlen u.a. zu diesen.

Der Festlegung der Gradzahlen liegt die charakteristische Erscheinungsform ortstypischer
Gebaude zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in seiner Gesamterscheinung zu
gewahrleisten, sind untypische Dachformen fiir die Hauptgebaude unzulassig.

Fiir Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sind vom Flachdach bis zum geneigten
Dach alle Dachformen zulassig. Da sich diese Gebdude sowohl in deren Grofe als auch
in der Funktion dem Hauptgebaude unterordnen, bestehen gegen eine Zulassung
beziiglich des Siedlungsbildes keine Bedenken.

Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen weichen in der Regel von den
vorgegebenen Dachneigungen der Hauptgebaude ab. Eine zwangsweise Anpassung ist
weder zumutbar noch gestalterisch sinnvoll. Deshalb wurden diese baulichen Anlagen
von der Festsetzung der Dachneigung ausgenommen.

§ 3 Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflange
nicht tiberschreiten. Die Trauflange bemisst sich aus den AuRenseiten der Auenwande.
Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (Aufenseite der AuRenwande), der
Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrad - in Dachneigung gemessen - und
der Abstand der Dachgauben untereinander darf das MafS von 1,0 m an keiner Stelle
unterschreiten.

Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie mind. in
zwei Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.
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Mit dieser gestalterischen Festsetzung wird die Platzierung der Dachaufbauten innerhalb
des Daches und das GroRenverhaltnis zum Dach geregelt. Hiermit soll die Entwicklung
bzw. Erhaltung der ortstypischen Dach- und Gebaudeform sowie der Dachlandschaft
unterstitzt werden.

§ 4 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachfléchen Gber 30 ° Dachneigung sind mit
orangefarbenen, roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten
bzw. nicht glanzenden Dachziegeln (DIN 456) oder nicht glanzenden Betondachsteinen
(DIN 1117 und 1118) oder Reet vorzunehmen.

Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011
mit Ausnahme von 2005 und 2007;

als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit
Ausnahme von 3007 und 3012;

als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012
und 8015;

als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL
5004 und 5008,;

als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit
Ausnahme von 7023.

Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung abgewichen werden,

a. wenn es sich um untergeordnete, transparente (z.B. uberwiegend Glas) Vor-, An-
oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der
Grundflache des Gebaudes liegen, welches im Ubrigen den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss.

b. wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die
weniger als die Halfte der Dachflachen eines Gebaudes in Anspruch nehmen
(Sonnenkollektoren,Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine
Dachseite. Die GroRe darf 50 % dieser Flache nicht Gberschreiten.

c. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude
gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils maximal 20 m2 handelt.

Fiir das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist die Farbe der Dacher
ausschlaggebender als die Form. Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im
ostfriesischen Raum seit jeher Dacher mit gebrannten Tonziegeln eingedeckt worden, die
entsprechend der hier vorkommenden Tonart eine rote Farbe haben. Diese von
gebranntem Ton herriihrende Farbe mit all den Schattierungen durch unterschiedlichen
Brand, durch Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte Belage (Patina) waren
charakteristisch fiir die so schon von Ferne erkennbaren Siedlungsbereiche in
Ostfriesland.

Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie ihre Einfllisse geltend
gemacht, wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancherorts Uberwiegen. Es
sollen daher entsprechend der ndheren Umgebung auch gewellte Betondachsteine
(ahnlich "Doppel-S") in roten bis rotbraunen Farben entsprechend der angegebenen
Farbpalette zulassig sein. Ebenso soll eine Dacheindeckung aus grauen oder
grauschwarzen unglasierten Dachziegeln sowie Reet ermdglicht werden. Ein
"historisches" Erscheinungsbild lieRe sich aufgrund vielfaltiger Einbriche nicht
verwirklichen.
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§ 5 AuBenwande
Die AuRenwande der Gebaude sind mit nach auen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN
105) zu verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-
Farben 2001, 2002, 2003, 2004, 2008, 2009, 2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011,
3013 und 3016 verwendet werden.
Ausnahmsweise kann von der Festsetzung abgewichen werden,
a. wenn aus gestalterischen Griinden flir weniger als 50 % der AuRenwandflachen
als Material Holz, Putz 0.4. verwendet werden soll, oder
b. wenn es sich um untergeordnete, transparente (z.B. Gberwiegend Glas) Vor-, An-
oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der
Grundflache des Gebaudes liegen, welches im Ubrigen den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss, oder
c. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude
gem. § 14 BauNVO bis zu jeweils einer Grundflache von maximal 20 m2 handelt.

Die Festsetzung der AuBenwandflachen der Gebaude im Ziegelsichtmauerwerk soll die
groRflachige Verwendung ortsuntypischer Materialien wie gelbes oder weifdes
Verblendmauerwerk, weifl geschlammten Kalksandstein und &hnliches verhindern.
Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen sind auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

Den in den letzten Jahren anhaltenden Trend zu Wintergarten wird durch die
Ausnahmeregelung fiir die Festsetzung der Dachneigung, der Dacheindeckung und zu
den Auenwanden Rechnung getragen.

Aus gestalterischen Griinden soll die aufgeflihrte Ausnahme zugelassen werden. Sie soll
2.B. die Verkleidung von AuBenwandgiebeln mit Holz ermdglichen. Ebenfalls sollen, um
eine ausreichende Gestaltungsfreiheit zu gewahrleisten, weife oder farbig getinchte
Putzflachen an den Fassaden der Gebaude zugelassen werden.

Aufgrund zunehmender Beachtung hinsichtlich des Umweltschutzes und der Diskussion
{iber herkdmmliche Energietrager treten vermehrt forderungswirdige, alternative und
umweltfreundliche Energiegewinnungsmoglichkeiten in den Vordergrund. Hier ist u.a. die
Nutzung der Sonnenenergie zu nennen. Einbauten in der Dachflache zur Nutzung der
Sonnenenergie sollen im Plangebiet ausnahmsweise zulassig sein. Die Festsetzung, dass
nur eine Dachseite des Gebaudes mit derartigen Einbauten zulassig ist, gewahrleistet in
diesem speziellen Ausnahmefall die gréftmégliche Beibehaltung der ortstypischen
Dacheindeckungen und berlicksichtigt evtl. zukunftsweisende Energiequellen im
Wohnungsbau.

Bei vielfaltigen Bauantragen wurden oft Bauzeichnungen mit eingereicht, welche die
Einrichtung von kleinen Nebenanlagen zur Unterstellung von Gartengeraten und seitlich
offenen Garagen, den sogenannten Carpots, beinhalteten. Bei diesen Gebauden handelt
es sich fast ausschlieRlich um seriengefertigte Produkte, die in "Do-it-jourself-Manier"
selbst aufgebaut werden konnen. Aufgrund der niedrigen Baukosten im Vergleich zu
massiven Gebauden werden diese bevorzugt errichtet. Bis zu einer gewissen
GroéRenordnung ordnen sich solche Nebenanlagen noch den Wohngebauden
(Hauptanlagen) unter und wirken sich von daher nur unwesentlich auf das
Erscheinungsbild einer Siedlung aus.

§ 6 Ausnahmen bei bestehenden Gebauden
Gebaude, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes errichtet wurden, kénnen in den
vorhandenen Farben Materialien und Formen instand gehalten und modernisiert werden;
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dies gilt auch im Falle einer geringfligigen Erweiterung, die insgesamt unter 50% der
Grundflache des vorhandenen Hauptgebaudes liegt.

Die gestalterischen Festsetzungen erfassen auch schon vorhandene Gebaude. Diese
Gebaude weichen zum Teil in Héhe, Form und Materialien von den in den Festsetzungen
festgeschriebenen Merkmalen ab. Eine zwangsweise Anpassung dieser Gebaude an die
Festsetzungen der Satzungen ist weder zumutbar noch gestalterisch sinnvoll. Deswegen
soll bei Erhaltung und Erweiterung der jetzige Charakter des jeweiligen Gebaudes
maRgebend sein, sofern das Strafen- und Ortsbild dadurch nicht wesentlich verunstaltet
wird.

§ 7 Werbeanlagen und Antennen

Im gesamten Geltungsbereich sind, auBer an den Gebauden mit Betriebsstatten, keine
Werbeanlagen zulassig.

Im Plangebiet ist pro Betriebsstétte nur eine Werbeaniagen zulassig.

Eine rechtwinkelig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zulassig, wenn ihre
AuBenkante nicht mehr als 1,00 m von der Fassade absteht, die maximale Hohe 1,00 m
und die maximale Tiefe 0,25 m betragt.

Eine waagerecht zur Fassade des Gebaudes angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung)
ist nur zulassig, wenn sie nicht langer als 1/4 der Fassadenlange, maximal jedoch 2,00
m breit ist, die Hohe 0,50 m und die Tiefe 0,15 m nicht Gberschreitet.
Hinweisschilder fiir Betriebsstatten im Plangebiet sind nur auf einer Sammeltafel
zusammenzufassen.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei traufstandigen Gebauden mit
geneigten Dachern mindestens 2,00 m hinter dem First, bei giebelstandigen Gebauden
mit geneigten Dachern mindestens 5,00 m hinter der Auflenseite der Giebelfront
anzubringen.

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei Gebduden mit Flachdachern
nur an den von der Verkehrsflache abgewandten Gebdudewanden zulassig.

Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen.
Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind auferdem auf den nicht von den
Verkehrsflachen einsehbaren Grundstiicksflachen zulassig.

Das Ortsbild Nordens wird in vielen Bereichen durch eine Vielzahl von zum Teil
groRflachigen, tberdimensionierten Werbeanlagen gestort.

Um eine sinnvolle Gestaltung der Fassaden im Plangebiet zu gewéhrleisten, ist es
erforderlich, die Werbeanlagen auf das Maf zu reduzieren, dass die Werbung flir eine
bestimmte Leistungsstétte zuldsst, sich jedoch der Fassade des Gebaudes unterwirft.
Der Ubrige Ausschluss von Werbeanlagen im Plangebiet soll das Ortsbild positiv
beeinflussen. Ohne diese Festsetzung waren Beeintrachtigungen durch Werbeanlagen
nicht auszuschlieRen (Haufung von Werbeanlagen, groflachige Werbeanlagen).
Antennen, und hier insbesondere grof3flachige Parabolantennen flir den
Satellitenempfang, sollen grundsatzlich zuldssig sein. Damit sie sich jedoch moglichst
wenig auf das Erscheinungsbild der Siedlung auswirken, sind die festgesetzten
Einschrankungen vorgesehen.

§ 8 Einfriedungen der Baugrundstiicke

Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur
durch lebende Hecken zulassig.

Die verbleibenden Grundstlcksgrenzen sollen méglichst mit lebenden Hecken
eingefriedet werden, dirfen jedoch auf einer Gesamtlange von 50 % auch nach eigener
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Wah! im Rahmen der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften
eingefriedet werden.
Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen.

Der Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild soll
soweit moglich minimiert werden. Die o.a. Festsetzung soll diese gewlinschte
Minimierung durch weitere Baumafinahmen wie z.B. kiinstliche Einfriedungen erreicht
werden.

4.2.4. Hinweise

1. Begriinung von Hauswanden
Sowohl aus asthetischer als auch aus okologischer Sicht (z.B. Verbesserung des
Kleinklimas) wird empfohlen, einige Haus- und Garagenwande zu begrinen.

2. Minimierung der Bodenversiegelung

Auf zu befestigenden Freiflachen, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht vollstandig
versiegelt werden miissen und auf denen keine Verunreinigungen zu erwarten sind (z.B.
Grundstiickszufahrten, FuBwege, Terrassen etc.), wird die Verwendung von luft- und
wasserdurchlassigen Material empfohlen, um die Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers durch die befestigte Oberflache zu ermdglichen.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u.a. sein: Tongefafscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 1 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege, Hannover
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

4. Altablagerungen
Sollten bei den Baggerarbeiten bisher nicht bekannte Altablagerungen entdeckt werden,
so ist die untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.

5. Sichtfelder

Gem. § 31 (2) NStrG dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen, und andere mit dem
Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrsmittel beeintrachtigen. In den Einmindungsbereichen sind daher Sichtfelder
freizuhalten.

6. Rdumstreifen

Innerhalb des Bebauungsplanénderungsgebietes verlauft das Verbandsgewasser Nr. 41

,Judas“. Die Vorgaben des Nds. Wassergesetzes sowie der Satzung des Entwasser-

ungsverbandes Norden sind einzuhalten. Deshalb ist fiir die Grundstiicke, die an das

Wasser grenzen, insbesondere auf Folgendes hinzuweisen:

_ein 10m breiter Streifen, gemessen von der Béschungsoberkante, ist von
Anpflanzungen und baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten.
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- Der Entwasserungsverband Norden darf die Grundstiicke seiner Mitglieder betreten
bzw. mit den zur Gewasserunterhaltung eingesetzten Fahrzeugen und Geraten

befahren.
- Die Gewasseranlieger haben das Raumgut bis zu einer Menge von 2 cbm/Ifdm
entschadigungslos aufzunehmen oder auf eigene Kosten anderweitig zu entsorgen.

5. Planungsverfahren
5.1. Erste Beteiligung der Trager offentlicher Belange / Scopingverfahren

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
iiber die beabsichtigten Inhalte des Umweltberichts zu unterrichten und AuBerung
insbesondere iiber den Umfang und detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern.

Dies erfolgte per Anschreiben vom 22.02.2006 mit Frist bis zum 17.03.2006. Die
daraufhin fristgerecht eingegangenen Antworten haben zu keiner Anderung des Umfangs
bzw. Detaillierungsgrades gefiihrt. Insgesamt haben 18 Behorden bzw. Trager 6ffentlicher
Belange Stellungnahmen abgegeben.

Keine Anregungen und Hinweise in threr Stellungnahme haben abgegeben:

- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt, Emden

- Oldenburgisch - Ostfriesischer Wasserverband, Brake

- Polizei Niedersachsen, Abschnitt Aurich

- Nieders. Landesbehérde fiir StraBenbau, und Verkehr, Geschéaftsbereich Aurich
- Einzelhandelsverband Ostfriesland e.V., Emden

- Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Aurich

- Deutsche Telekom AG, Oldenburg

- Bischhofliches Generalvikariat, Osnabriick

- Samtgemeinde Hage

- Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

- EWE-Aktiengesellschaft , Norden,

- Nieders. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Hildesheim
- Industrie- und Handelskammer, Emden und

- Landkreis Aurich

Nachstehende Behorden und Trager offentlicher Belange haben folgende Hinweises und
Anregungen gegeben:

_Behdrde flr Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften, Aurich, 01.03.2006:
Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung
gem. RAErl. d. Nds. SozM vom 08.10.92 (NdsMinBI. Nr. 38/1992 Seite 1470) Absatz
41.3 weise ich nachrichtlich auf folgendes hin:

Die Bescheinigung ist auch bei einer Anderung oder Ergdnzung des Bebauungsplanes
erforderlich, soweit hierfiir Planunterlagen verwendet werden.

Die fiir den Bebauungsplan gefertigte Unterlage ist nur fur Entwurfszwecke geeignet. Zur
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Beurteilung, ob die Planunterlage den Anforderungen des oben ernannten Erlasses ent-
spricht, ist u.a. ein Feldvergleich erforderlich. Die vermessungs- und katastertechnische
Bescheinigung durch das Katasteramt kann nach der derzeitigen Sachlage nicht erteilt
werden.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und findet insofern Beachtung, als
dass rechtzeitig zur Erstellung der Satzungsunterlagen die erforderliche Planunter-

lage beschafft wird.

- Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden, 16.03.2006:
Im bezeichneten Bereich des Bebauungsplanes liegt eine ausreichende Infrastruktur fir
die Versorgung mit Strom, Gas, und Wasser vor. Ebenfalls werden in diesem Bereich
Telekommunikationsleitungen betrieben. Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass
beider Um- und Neuplanung berlicksichtigt werden muss, dass die vorhandene
Versorgungs- und Hausanschlussleitungen weder Gberbaut noch Uberpflanzt werden
dirfen.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und findet bei der Plananderung
Beachtung.

- Entwésserungsverband Norden, 27.02.2006:
lhre Planung betrifft das Verbandsgewasser Nr. 41 ,Judas* - nicht ,Judasschloot”.
Angesichts des westlich angrenzenden Hausgrundstiickes und der im wesitteren Verlauf
vorhandenen Bebauung und Bepflanzung ist der westliche Raumstreifen zwischen
OsterstraRe und Ekeler Weg auf gesamter Lange de facto nicht mehr vorhanden. Um so
wichtiger ist die Sicherung des Ostlichen Raumstreifens.
Wir fordern somit die Festsetzung eines 10 Meter breiten Rdumstreifens auf dem
heutigen Flurstuck 7/17.

Dieser Anregung wurde gefolgt, und der Planentwurf wurde entsprechend

geandert.

- Ostfriesische Landschaft, Archdologischer Dienst, 17.03.2006:
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten vor- oder friingeschichtliche Bodenaltertimer
festgestellt werden, sind diese unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehorde oder
uns zu melden. Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders.
Denkmalschutzgesetz vom 30.081978 (Nds.GVBI.S.517), § 14, wonach der Finder und

der Leiter der arbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.
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Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung der
Planung beachtet.

5.2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit Gber die aligemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die flr die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planungen &ffentlich zu unterrichten.

Dementsprechend ist am 10.04.2006 im Rathaus der Stadt Norden eine Blrgerver-
sammlung zur Erlauterung und zur Diskussion der Planédnderung durchgefiihrt worden.

Ist waren jedoch keine Biirgerinnen und Birger erschienen, die sich informieren oder
Anregungen und Hinweise zu der Planung geben wollten.

5.3. Offentliche Auslegung

Gem. § 3 Abs. 2 BauGB sind die Entwlirfe der Bauleitplane mit ihren Begrindungen
sowie den nach Einschatzungen der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen.

Dies erfolgte in der Zeit vom 12.03.2007 bis zum 13.04.2007. Wesentliche
umweltbezogene Stellungnahmen lagen nicht vor.

wahrend der Offentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

5.4. Zweite Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

Die zweite Beteiligungen der Behdrden hat parallel zur &ffentlichen Auslegung in der Zeit
vom 12.03.2007 bis zum 13.04.2007 stattgefunden. Die hierauf eingegangenen und
nachfolgend aufgefiihrten Stellungnahmen haben zu keiner Anderung der Planung
gefuhrt.

Nieders. Landesbehdrde fiir Strafenbau und Verkehr, Eschener Allee 31, 26603
Aurich, 08.03.2007:

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 befindet sich an der K242. Belange
der NLStBV werden nicht berlhrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nieders. Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, - Betriebsstelle
Aurich -, Postfach 2021, 26590 Aurich, 12.03.2007:

Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstdienstes (GLD)

Grundsatzlich bestehen gegen die Umsetzung der 0.g. keine Einwande.
Abwassertechnik:

Hinweis: Die Klaranlage Norden ist fiir 60000 Einwohnergleichwerte (EW) ausgelegt. Mit
Stand vom 31.12.2006 sind 55000 EW angeschlossen (Zahlen der letzten KA-Schau).
Gegen den Anschluss weiterer Einwohnergleichwerte dieses Vorhabens bestehen keine
Bedenken.

Oberflachenentwasserung:



Stadt Norden, Bebauungsplan Nr. 7, 9. Anderung, Begriindung, Teil 1 Seite 17

Das anfallende Oberflachenwasser ist in den Regenwasserkanal oder in vorhandene
Graben abzuleiten.

Stellungnahme als T6B:

Anlagen und Gewasser des NLWKN in den GB | (Landeseigene Gewasser) und GBI
(GLD) sind bei den o.g. Planungen nicht betroffen.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Am Pferdemarkt 1, 26603 Aurich, 13.03.2007:
Als Trager 6ffentlicher Belange werden gegen die Planung keine Bedenken geltend
gemacht; es werden keine Anregungen gegeben.

Wird zur Kenntnis genommen.

OOWV, Georgstrafie 4, 26919 Brake, 19.03.2007:
Der obengenannte Bauleitplanungsbereich gehort nicht zum Versorgungsgebiet des
OOWV. Die eingereichten Unterlagen werden zu unserer Entlastung zurlickgegeben.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Bischhofliches Generalvikariat Osnabrick
Postfach 1380, 49003 Osnabriick, 20.03.2007:
Zur 0.g. Planung sind weder von der Ortlich

zustandigen Kath. Kirchengemeinde St. Ludgerus, Norden, noch von unserer Seite Anregungen oder
bedenken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

EWE Netz GmbH, Netzregion Ostfriesland, Postfach 100447, 26494 Norden,
19.03.2007:

Von den zugesandten Unterlagen nehmen wir Kenntnis. Die EWE Netz GmbH hat
diesbezlglich keine Einwande

Wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Emden, Brickstr. 38, 26725 Emden, 20.03.2007:
Vom Entwurf der 9. Anderung des o.g. Bebauungsplanes Nr. 7 habe ich Kenntnis
genommen. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen den Planentwurf
keine grundsatzlichen Bedenken.

Unter Hinweis auf Nr. 38.2 VV-BauGB vom 02.05.1988 (Nds. MBI. S. 547) wird um
Ubersendung einer Nebenausfertigung lhrer Entscheidung bzw. der rechtskraftigen
Planunterlagen einschl. Begriindung gebeten.

Kenntnisnahme und Beachtung
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Samtgemeinde Hage, Postfach 1160, 26519 Hage, 23.03.2007:
Seitens der Samtgemeinde Hage werden zu der beabsichtigten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 keine Anregungen vorgebracht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften, Katasteramt Norden,
Gartenstr. 4, 26506 Norden, 26.03.2007:

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken. Im Hinblick auf
die erforderliche vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung gem. RdErl. d.
Nds. SozM vom 08.10.92 (Nds.Min.Bl. Nr. 38/1992 Seite 1470) Absatz 41.3 weise ich
auf folgendes hin:

Die Bescheinigung ist auch bei einer Anderung oder Ergénzung des Bebauungsplanes
erforderlich, soweit hierflr Planunterlagen verwendet werden.

Die flir den bebauungsplan gefertigte Unterlage ist nur fiir Entwurfszwecke geeignet. Zur
Beurteilung, ob die Planunterlage den Anforderungen des o.g. Erlasses entspricht, ist
u.a. ein Feldvergleich erforderlich. Die vermessungs- und katastertechnische
Bescheinigung durch das Katasteramt kann nach der derzeitigen Sachlage nicht erteilt
werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

DB Services Immobilien GmbH, Bahnhofsplatz 14, 28195 Bremen, 24.04.2007:

Die spate Stellungnahme bitten wir zu entschuldigen. Zur o.g. Bauleitplanung geben wir
folgende Stellungnahme ab:

1. TOB Stellungnahme aus betrieblicher Sicht: Die Hinweise der DB-Netz AG,
Niederlassung Nord, It. Schreiben des DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung
Hamburg, Kundenteam DB Netz vom 14.03.07, FRI-HH-N Ke Lwb 064-07, Frau Kelting
sind zu beachten.

2. TOB Stellungnahme aus Immobilienrechtlicher Sicht: Aus immobilienrechtlicher Sicht
der Deutschen Bahn AG bestehen keine Bedenken gegen die 0.g. Bauleitplanung.

DB Sevices Immobilien GmbH, Theodor- Heuss-Allee 10B, 28215 Bremen, 14.03.2007:
Gegen die Anderung des o.g. Bauleitplanes bestehen aus Sicht der DB Netz-AG keine
Einwendungen. Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB-Gelande nicht Gberplant
wird. Wir weisen vorsorglich auf den Bestandsschutz sowie Immissionen aus dem
Eisenbahnbetrieb hin, damit hieraus spater keine Forderungen abgeleitet werden
konnen. Auch kinftig ist

Mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens auf der Schiene zu rechnen und bei der
Berechnung eines Ldrmgutachtachtens zu berlcksichtigen. (Qualifizierte Larmprognose).
Fir Neupflanzungen im Zusammenhang mit der vorgesehenen Baumafinahme sind die
Richtlinien ,Landschaftspflege (Griin an der Bahn)“ Nr.: 882 ff zu berlicksichtigen, zu
beziehen bei DB Anlagen und Hausservice, Druck und Informationslogistik Logistikcenter,
Kriegstr. 1 in 76131 Karlsruhe Tel.: 0721/938-1529 oder 3827/-5965 Fax 0721/938-
3079. Wir gehen davon aus, dass die Betriebsfahigkeit der planfestgesteliten
Eisenbahnanlagen durch ihre Planungen nicht beeintrachtigt wird. Wir bitten um weitere
Beteiligung im Planverfahren.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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7. Stadtebauliche Daten

1. Aligemeine Wohngebietsflachen 4,01 ha
2. Flachen fiir den Gemeinbedarf: 0,13 ha
3. Wasserflachen 0,06 ha
4. Verkehrsflachen 0,42 ha
5. Bahnflachen 0,08 ha
insgesamt 4,70 ha
Norden den

Siegel
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1. EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiir die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berticksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht sind die Belange der Umweltschutzgiiter entsprechend der gesetzli-
chen Vorgaben fur die Abwagung aufbereitet.

1.1 Ziele und Inhalte der Anderung des Bebauungsplanes

Durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Osterstraie” beabsichtigt die Stadt Norden eine
optimalere bauliche Ausnutzung der Grundstlicke innerhalb des Planungsgebietes. Die in der 5. Ande-
rung des B-Planes festgesetzten rdumlichen Unterbrechungen der bebaubaren Bereiche (Bauteppi-
che) werden durch die Planénderung aufgehoben. Desweiteren wird der bisherige Geltungsbereich
um einen kleinen bisher unbeplanten Bereich erweitert, um den gesamten Bereich nordlich der Oster-
stralle damit planungsrechtlich abzusichern.

Das Plangebiet mit einer Grofle von ca. 4,7 ha zieht sich als ca. 50 m breiter Streifen entlang der
nordlichen Seite der Kreisstrale 242. Es ist bis auf einzelne Baugrundstiicke bereits vollstandig mit
Wohnhéausern bebaut. Mit Ausnahme eines bisher unbeplanten Teilbereiches an der éstlichen Seite
wird der Bestand durch den rechtskréftigen Bebauungsplan, den Bebauungsplan Nr. 7 ,Ekel* von
1963 sowie den B-Plan Nr. 7, 5. Anderung ,Osterstrae” von 1978, definiert. Durch die Festsetzungen
der 9. Anderung wird das MaR der bisher méglichen baulichen Nutzung unverandert rechtlich festge-
schrieben. Bei Beibehaltung der Grundfldchenzahl sind damit trotz der Verbindung der Bauteppiche
keine zusétzlichen oder erweiterten baulichen MaRnahmen maglich.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im &stlichen Bereich richtete sich bisher nach § 34 BauGB. Fiir
diesen Bereich wird eine GRZ von 0,3 festgelegt, die nach § 19 Abs. 4 BauNVO um max. 65 % (ber-
schritten werden darf. Durch die Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich zuléssige Vorhaben in
Art und Mal der baulichen Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einfi-
gen und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Das bisherige Baurecht wird damit im bisher méglichen
Maf} festgeschrieben.

Flachenangaben:

Flache gesamt 4,70 ha
WA 1, GRZ 0,4 3,30 ha
WA 2,GRZ 0,3 0,71 ha
Gemeinbedarfsflache 0,13 ha
Wasserflache 0,06 ha
Offentliche Verkehrsflache 0,42 ha
Verkehrsflache DB 0,08 ha

1.2 Ziele des Umweltschutzes
1.2.1  Fachgesetze

Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersdchsischem Naturschutzgesetz
(NNNatG) sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fiir die zuklinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsféhigkeit und nachhalti-
ge Nutzungsfdhigkeit der Naturgliter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstétten und
Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Diese Ziele sind nach Ma3gabe u.a. folgender Grundsétze zu verwirklichen:

o Der Naturhaushalt ist so zu sichern, dass die den Standort prdgenden biologischen Funktionen,
Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftliche Strukturen erhalten, entwickelt und wiederherge-
stelit werden. Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes sind zu unterlassen oder auszugleichen.
Empfindliche Bestandteile des Naturhaushaltes dlirfen nicht nachhaltig geschédigt werden.

o Béden sind so zu erhalten, das sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen k6nnen.

Natiirliche oder naturnahe Gewdsser sowie deren Uferzonen und natlirliche Riickhalteflachen
sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Schéadliche Umwelteinwirkungen sind gering zu halten.
Beeintréachtigungen des Klimas sind zu vermeiden.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensréu-
men und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

o Unbebaute Bereich sind wegen ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushait und fiir die Erholung in
fiir ihre Funktionsféhigkeit erforderlichen Gréf3e zu erhalten.

o Im besiedelten Bereich sind noch vorhanden Naturbesténde und ékologisch bedeutsame Klein-
strukturen zu erhalten und zu entwickein.

o Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Er-
lebnis und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen Strukturen und E-
lemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintrédchtigungen des Erlebnis- und Erholungs-
wertes der Landschaft sind zu vermeiden.

o Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart, einschliellich sol-
cher von besonderer Bedeutung fiir die Eigenart oder Schénheit geschlitzter oder schiitzens-
werter Kultur-, Bau- und Bodendenkméler, sind zu erhalten.

Im Plangebiet ist der Naturhaushalt aufgrund der bestehenden Nutzungen, durch die vorhandenen
Stralen, durch Stellplatze und Lagerflachen schon grof¥flachig versiegelt und entsprechend vorbelas-
tet. Die Planung begriindet dariber hinaus zusétzliche Versiegelungen und Beeintréchtigungen.

Empfindliche Bestandteile des Naturhaushaltes sind nicht betroffen.
Die auf der hisher unbebauten Restflache vorhandene biologische Vielfalt wird tiberbaut.

Nach Bundesbhodenschutzgesetz (BBodSchG) sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu si-
chern oder wiederherzustellen. Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (nattirliche Funktion als Le-
bensgrundlage und Lebensraum flir Menschen und Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,; Bestand-
teil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen; Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte) sollen so weit wir
mdglich vermieden werden.

Das Vorhaben wird auf Flachen umgesetzt, die durch grofflachige Versiegelungen bereits belastet
wird. Der Verbrauch derzeit unversiegelter Flache bleibt gering.

Nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersédchsischen Wassergesetz (NWG) sind die Ge-
wésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern.
Vermeidbare Beeintrédchtigungen der kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhéngigen
Landékosysteme und Feuchtgebiete sind zu unterbleiben. Verunreinigungen des Wassers oder sons-
tige nachteilige Verdnderungen seiner Eigenschaften sind zu verhindern, die Leistungsféhigkeit des
Wasserhaushaltes ist zu erhalten und eine Vergréerung und eine Beschleunigung des Wasserab-
flusses ist zu vermeiden.

Im Plangebiet verlauft ein Teilabschnitt des Verbandsgewdssers Nr. 41 ,Judas”. Dieser Gewésserab-
schnitt wird unverandert in die Planung Gbernommen.

Mit Verwirklichung der Planung sind keine zusatzlichen Verunreinigungen zu erwarten.

Nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Atmosphéire sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen. Immissionen im Sinne des Gesetztes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen u.4., Emissionen sind die von einer Anlage ausgehenden
entsprechenden Verunreinigungen.
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1.2.2 Fachplanungen

Schutzgebiete und geschlitzte Objekte

Schutzgebiete oder sonstige geschutzte Objekte sind nicht betroffen

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt in keinem aus kreisweiter Sicht fiir Natur und Landschaft wichtigen Bereich. Ein
Landschaftsplan fur den Bereich der Stadt Norden liegt nicht vor.

Freiraumkonzept der Stadt Norden

Im Freiraumkonzept wird auf die Sicherung und Entwicklung der Ringstruktur im inneren Bereich hin-
gewiesen. Dieses zieht sich entlang dem Verbandsgewésser Nr. 41 ,Judas”. Innerhalb des Planungs-
gebietes sind durch die mogliche Bebauung keine Einschrankungen zu erwarten.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Zustandes
2.1.1  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fUr die vorkommenden Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurde eine Biotopty-
penkartierung durchgefihrt.

Das Planungsgebiet ist bis auf einzelne Baugrundstlicke bereits volistandig mit Wohnhausern bebaut.
Kennzeichnend sind Hausgarten in unterschiedlicher Gréfie und Gestaltung.

Die vorhandenen offentlichen Verkehrsflachen, die Flache der DB und die Gemeinbedarfsflache wer-
den unveréndert in die Plana&nderung Ubernommen. Im Plangebiet verl&uft weiterhin ein Abschnitt des
Verbandsgewassers Nr. 41 ,Judas®, dessen Uferbereich mit Ufergehdlzen bestanden ist und unver-
andert in die 9. Anderung Ubernommen wird.

Der 6stliche, bisher unbeplante Bereich ist ebenfalls durch EinfamilienhZusern mit groRztgigen um-
gebenen Hausgarten (PH) gekennzeichnet. Zwei mit Baumen bestandene Grundstlicke sind bisher
unbebaut, auf den bereits bebauten Grundstiicken waren in geringem Umfang zuséatzliche Versiege-
lungen moglich. Dabei ist davon auszugehen, dass die Struktur bestehend aus Wohnhausern mit
Hausgéarten erhalten bleibt.

Floristisch und faunistisch weist das Plangebiet aufgrund der Nutzung keine Besonderheiten auf, sel-
ten und geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit
gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetztes.

2.1.2  Schutzgut Boden, Wasser, Klima, Luft

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrédumlichen Region der ,Nordener Geest®, die den dulRersten
NW der Ostfriesischen Geest ausmacht. innerhalb der Geestplatten befindet sich das Gebiet im Be-
reich der sandigen Niederungen und wird dem Bodentyp ,Plaggenesch unterlagert von Podsol-Gley*
zugeordnet. Vorherrschend sind anmoorige, meist sandige Podsolbdden, die unter Grundwasserein-
fluss stehen. Die Bodenfeuchte wird als mittel frisch bis stark trocken angegeben. Der 6stliche Rand
bildet den Ubergang zur naturrdumliche Region der ,Nordener Marsch* mit Kleimarsch als vorherr-
schendem Bodentyp in schwachfeuchter Auspragung.

Pragend fur das Planungsgebiet sind die durch Siedlungstatigkeit (Bebauung, Gartennutzung) Uber-
formten Bodenverhaltnisse. Durch vorhandene Versiegelung ist der Boden in seinen Funktionen be-
reits beeintrachtigt.
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Das Grundwasser steht innerhalb der Geest ca. 60 bis 160 cm, im Marschbereich ca. 30 bis 100 cm
unter der Gelandeoberflache an. Die Grundwasserneubildungsrate betrégt ca. 100 — 150 m /Jahr und
ist damit als gering bis mittel zu bewerten. Im &stlichen Bereich verléuft ein ca. 50 m langer Abschnitt
des Verbandsgewassers Nr. 41 ,Judas®.

Das Klima im Untersuchungsraum kann aufgrund der haufigen austauschgtinstigen Wetterlagen bei
vorherrschenden Westwinden als wenig beeintrachtigt bezeichnet werden. Das Mesoklima ist bereits
geprégt durch die vorhanden Bebauung und die gehdélzbestandenen Gartenflachen. Aufgrund der
Lage des Planungsgebietes an der Kreisstralte 242 liegen Vorbelastungen durch verkehrsbedingte
Emissionen vor.

2.1.3  Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Das Ortsbild ist geprégt durch die vorhandene Nutzung mit Einfamilienh&usern und Gérten entlang
der Kreisstralte. Vorbelastungen wirken durch das Verkehrsaufkommen auf der Kreisstrale und den
damit verbundenen verkehrsbedingten Emissionen.

2.1.4 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung gesundheitliche Auswir-
kungen auf das Wohnumfeld (L&rm, Immissionen) sowie regenerative Aspekte (Erholung, Wohnquali-
tat) von Bedeutung. Aufgrund der vorhandenen Bebauung ist von einem gewachsenen Wohnumfeld
auszugehen. Es wirken die Vorbelastungen durch den Verkehrslarm.

2.1.5 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine historisch wertvolle bauliche oder gértnerische Anlagen oder ande-
re vom Menschen gestaltete Landschaftsteile oder archéologischen Schatze.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung kénnten die bestehenden Baullicken nicht bebaut werden. Eine
Ausnutzung dieser bestehenden Bauflachen innerhalb des Stadtgebietes auf Grundlage einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung wiirde nicht erfolgen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

2.3.1  Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet sind aufgrund der schon bestehenden Uberbauung keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu erwarten. Allein die zu erwartende Bodenversiegelung durch Uberbauung ist
als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen:
durch die zu erwartende Neuversiegelung vorher vegetationsbestandener Flache geht Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen verloren. Durch die Festsetzung eines Rdumstreifens entlang des Verbands-
gewadssers ist damit zu rechnen, dass die Ufergehdlze entfernt werden mussen.

2.3.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft

Durch die zu erwartende Neuversiegelung ist von einem kompletten Funktionsverlust und damit er-
heblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden auszugehen, woraus sich ein
Kompensationserfordernis ableitet. Da die natlirlichen Wasserverhaltnisse durch die vorhandene Be-
bauung bereits (iberformt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als nicht erheblich
einzustufen. Die aufgrund der ergénzenden Bebauung zu erwartende Oberflachenversiegelung hat
eine Erhohung des Oberflachenabflusses zur Folge. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen aus
Uberbauung, Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der geringen zu erwartenden Ver-
anderungen nicht zu erwarten.
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2.3.3  Auswirkungen auf Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die Planung wird alleine eine ergéanzende Bebauung mdglich, neue Strukturen werden nicht
angelegt. Mit erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild ist daher nicht zu rechnen.

2.3.4 Auswirkungen auf Schutzgut Mensch

Da durch die Planung nur ergénzende Bebauung ermdglicht wird, ist davon auszugehen, dass weder
die derzeitige Wohnqualitét noch die vorhanden Erholungsfunktion des Gebietes durch die Planung
beeintrachtigt werden.

2.3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Auffinden besonderer Kulturgtiter innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann
ausgeschlossen werden, so dass keine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sach-
guter vorliegt.

2.3.6 Wechselwirkungen

Die betrachteten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichen Malke. Dabei besteht
grundsétzlich aufgrund der Abh&ngigkeit von den Standortverhaltnissen (Einfluss auf Boden- und
Wasserverhaltnisse sowie Ausprégung der Tier- und Pflanzenwelt) ein komplexes Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzgiitern. Weiterhin ziehen Veranderungen eines einzelnen Faktors Verénderun-
gen der anderen Faktoren nach sich.

Im Plangebiet fihrt die geplante Neuversiegelung des Bodens zum Verlust der Funktionen dieser
Bdden und damit zum Verlust von Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, zur Veranderung der Grund-
wasserspende und dem Oberflachenabfluss. Eine Verstarkung der bereits flr die einzelnen Schutzgii-
ter im einzelnen genannten erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

24 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplé&nen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes berlcksichtigen. Sind erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten, sind diese auf der Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geméaR § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
BNatSchG zu beurteilen, Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln
und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Die erforderlichen Kompensations-
mafinahmen flieRen entsprechend dem Abwagungsergebnis durch geeignete Darstellung und Fest-
setzungen nach § 9 BauGB in den B-Plan ein.

Bei dem Umgang mit Eingriffen steht an erster Stelle der Vermeidungsgrundsatz, nach dem alle ver-
meidbaren Beeintréchtigungen vermieden werden missen. Dazu gehoren die Vermeidung eines Vor-
habens an sich als auch die Unteriassung einzelner von ihm ausgehender Beeintrachtigungen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen (Ausgleichsmafnahmen) oder in sonstiger
Weise zu kompensieren (Ersatzmaflnahmen), d.h. es darf nach Beendigung des Eingriffs keine erheb-
liche oder nachhaltige Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes zurlickbleiben. Ein Ausgleich ist hergestelit, wenn die betroffenen Funktionen und Werte
wieder hergestellt sind, in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist.

Wenn die zu erwartenden Beeintréchtigungen nicht zu vermeiden oder zu kompensieren sind, so ist
zu entscheiden, ob der Eingriff zuldssig ist. Uberwiegen nach fehlerfreier Abwagung die Belange von
Natur und Landschatft, ist ein Eingriff unzuldssig.
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2.4.1  MaBnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Grundsétzlich wird durch die Planung eine Beanspruchung neuer Flachen flr Bebauung und damit
der Verbrauch freier Landschaft vermieden, da durch die Planung Nachverdichtung und Baullicken-
schliefung erméglicht wird.

Fur die neu ausgewiesenen Bauflachen wird im Vergleich zu den bestehenden Baugebieten eine
niedrigere GRZ festgesetzt. Damit wird das Ausmaf der Uberbauung bzw. der Versiegelung auf ein
geringeres Maf} festgeschrieben. Durch die gestalterischen Festsetzungen wird sichergestellt, dass
neue Baukdrper sich optisch in das bestehend bauliche Gefiige einpassen und damit ein Eingriff in
das Ortsbild minimiert wird. Bei der Nutzung des Raumstreifens sind die Ufergehdlze so weit moglich
zu erhalten.

Ziel der Minimierungsmafnahmen ist weiterhin eine méglichst umweltschonende Bauausfiihrung mit
den geringstmdglichen Beeintrachtigungen. Die Vermeidbarkeit des Eingriffs selber ist nicht gegeben.
Zur Minimierung von Beeintrachtigungen sind Schadstoffbelastungen grundsétzlich zu vermeiden. Der
Mutterboden ist vor Beginn der Arbeiten abzutragen und gemaf § 202 BauGB in nutzbaren Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Es verbleibt jedoch in jedem Fall fir alle Schutzgtiter eine nicht vermeidbare erhebliche Beeintréchti-
gung durch Versiegelung.

2.4.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Ausgleichsmalnahmen i.S.d. naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung sind Malnahmen auf der
betroffenen Grundflache, die sicherstellen sollen, dass nach Abschluss des Bauvorhabens keine
nachteiligen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des zuriickbleiben.

Nach § 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung zuldssig waren. Ein Ausgleich bei der Uberplanung von Flachen, fiir die bereits
Baurechte bestehen, ist also nur insoweit erforderlich, als zusétzliche und damit neu geschaffene
Baurechte entstehen. Grundlage ist damit nicht der derzeitige tats&chliche Zustand von Natur und
Landschaft, sondern der Zustand auf Grundlage der derzeit rechtskraftigen Bebauungsplane.

Der westlichen Bereich des Plangebietes bis zum Verbandsgewasser Nr. 41 ,Judas® wird durch den
rechtskraftigen Bebauungsplan, den Bebauungsplan Nr. 7 ,Ekel” von 1963 sowie den B-Plan Nr. 7, 5.
Anderung ,Osterstralke” von 1978, definiert. Durch die Festsetzungen der 9. Anderung wird das Maf
der bisher mdglichen baulichen Nutzung unveréndert rechtlich festgeschrieben. Die SchlieRung der
Baullicken oder die im Rahmen der Bebauungsplanung méglichen baulichen Anderungen stellen da-
mit zwar einen Eingriff nach BNatSchG dar. Da die Eingriffe jedoch bereits vor der anstehenden Pla-
nerischen Entscheidung in gleichem Umfang zuldssig waren, ist nach § 1 a BauGB flir diese Flachen
kein Ausgleich erforderlich.

Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben im Bereich Ostlich des Verbandsgewasser Nr. 41 ,Judas” richtet
sich derzeit aufgrund eines fehlenden Bebauungsplanes nach § 34 BauGB. Wird bei der Uberplanung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der sich aus der Umgebung ergebende Rahmen und die
gebotene Riicksicht eingehalten, ist der Eingriff bereits zuldssig. Durch die Festsetzungen der 9. An-
derung wird kein weitergehendes Baurecht geschaffen wird, sondern lediglich bestehendes Baurecht
festgeschrieben. Damit sind keine zuséatzlichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu er-
warten, so dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist.

Im Sinne der Eingriffsregelung liegt durch die magliche Uberbauung ein Eingriff vor. Aufgrund der
bereits bestehenden Baurechte sind jedoch keine Ausgleichsmaflnahmen erforderlich, so dass die
Planung im Rahmen des Umweltberichtes nicht als Neuplanung bericksichtigt wird.
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Tab. 2: Flachenanteile und Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Bereich | Biotoptyp Flache/m? | Wertfaktor | Flachenwert

1 B-Plan Nr. 7, 5. Anderung: (38.700)
WA 1 - Wohngebiet (vorhanden, GRZ 0,4)
Gemeinbedarfsflache

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache DB

Nach § 1 a (3) BauGB keine Kom-
pensation erforderlich

2 Zulassigkeit von Bauvorhaben nach § 34 BauGB (8.300)
WA 1 - Wohngebiet (GRZ 0,4) 540
WA 2 - Wohngebiet (GRZ 0,3) 7.100
Wasserflache mit Ufergehélzen 600

Nach § 1 a (3) BauGB keine Kom-
pensation erforderlich

2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da durch die Planung nicht ein neues Wohngebiet ausgewiesen wird, sondern alleine Nachverdich-
tung innerhalb eines bestehenden Wohngebietes ermdglicht wird, sind keine Standortalternativen
vorhanden.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde auf Grundlage einer Biotopty-
penkartierung ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung erstellt. Weitere Gutachten waren nicht erforder-
lich. Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der Planung frihzeitig zu ermitteln,
Uberwachen die Kommunen gemafR § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitpl&ne eintreten.

Zur Uberwachung sind folgende MaRnahmen geplant:

- Waéhrend der geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende ur- oder friihgeschichtliche Boden-
funde werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben den zusténdigen Behtrden gemeldet.

- Wahrend der geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Tage tretende Hinweise auf Altablagerungen wer-
den der Unteren Abfallbehdrde gemeldet.
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3.3 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Das Plangebiet mit einer Groé3e von ca. 4,7 ha zieht sich als ca. 50 m breiter Streifen entlang der
nordlichen Seite der Kreisstrale 242. Es ist bis auf einzelne Baugrundstiicke bereits vollstandig mit
Wohnhé&usern bebaut. Durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,OsterstraRe” beabsichtigt
die Stadt Norden eine optimalere bauliche Ausnutzung der Grundstlicke innerhalb des Planungsge-
bietes sowie eine Erweiterung um einen kleinen bisher unbeplanten Bereich &stlich des Verbandsge-
waéssers ,Judas®.

Mit Ausnahme eines bisher unbeplanten Teilbereiches an der dstlichen Seite wird der Bestand durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan, den Bebauungsplan Nr. 7 ,Ekel” von 1963 sowie den B-Plan Nr.
7, 5. Anderung ,Osterstralie von 1978, definiert. Durch die Festsetzungen der 9. Anderung wird das
Mal} der bisher méglichen baulichen Nutzung unverédndert rechtlich festgeschrieben. Bei Beibehaltung
der Grundflachenzahl sind damit trotz der Verbindung der Bauteppiche keine zusatzlichen oder erwei-
terten baulichen MalRnahmen mdéglich.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben im &stlichen Bereich richtete sich bisher nach § 34 BauGB. Durch
die Festsetzungen wird sichergestellt, dass sich zul&ssige Vorhaben in Art und Maf} der baulichen
Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der néheren Umgebung einfligen und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird. Das bisherige Baurecht wird damit im bisher méglichen MaR festgeschrieben.

Im Plangebiet sind aufgrund der schon bestehenden Uberbauung keine erheblichen und nachhaltigen
Beeintréchtigungen zu erwarten. Allein die zu erwartende Bodenversiegelung durch Uberbauung ist
als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.
Die geplante Neuversiegelung des Bodens fiihrt zum Verlust der Funktionen dieser Béden und damit
zum Verlust von Lebensraum flr Tiere und Pflanzen, zur Verdanderung der Grundwasserspende und
dem Oberflachenabfluss. Im Sinne der Eingriffsregelung liegt durch die mégliche Uberbauung ein
Eingriff vor.

Nach § 1a (3) BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung zuldssig waren. Ein Ausgleich bei der Uberplanung von Flachen, fur die bereits
Baurechte bestehen, ist also nur insoweit erforderlich, als zusatzliche und damit neu geschaffene
Baurechte entstehen. Durch die 9. Anderung des B-Planes Nr. 7 werden bestehende Baurechte fest-
geschrieben, jedoch keine neuen Baurechte geschaffen. Daher sind keine Kompensationsmafinah-
men erforderlich.



