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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Mit dem Bebauungsplan Nr. 142 “Schierlingsweg / Flintkamp" erfolgt die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die Bereitstellung von bedarfsgerechtem
Wohnbauland. Die Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 142 dient der Deckung des
Bedarfs an Wohnraum in Form der Gblichen Einzelhausbebauung. Insbesondere im
norddstlichen Bereich der Stadt Norden sind keine weiteren Baulandreserven vorhanden,
die zur Bedarfsdeckung ausreichend sind.

Das Plangebiet befindet sich in einem Ortsteil mit einem anhaltend hohen
Wohnflachenbedarf, der durch die Entwicklung der Einwohnerzahl, insbesondere durch
die sinkenden HaushaltsgréBen bzw. durch die steigenden durchschnittlichen
Wohnflachen pro Person hervorgerufen wird.

Weiterhin- wird eine Baulandverknappung durch eine Zuwanderung aus anderen
Regionen verursacht. Diese wird durch hohe Baulandpreise in den Ballungsraumen
verursacht, die ihrerseits eine Folge der Baulandverkappung ist. Die Ursache fiir diese
Wanderungsbewegung sind die niedrigen Grundstiickskosten sowie die freie Landschaft
(landlicher Charakter) und die damit verbundene Verbesserung der Wohnumwelt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142 wird der Baulandnachfrage
entsprochen sowie der Baulandverknappung und —verteuerung entgegengewirkt.

Die jetzt geplante Erweiterung der Wohnbauflache stellt eine Arrondierung der
bestehenden  Siedlungsstruktur ~ dar, die zuvor durch die  vorherigen
Eigentumsverhltnisse nicht realisiert werden konnte. Das Plangebiet ist bereits
dreiseitig von einer Bebauung umgeben, wodurch eine Aufflllung dieser Fldche
stadtebaulich sinnvoll ist, um den Ortsrand abzurunden.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Teil der Stadt Norden. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 84/3, 84/4 sowie Teilbereiche der Flurstiicke
84/5 und 83/13. Aus dem Ubersichtsplan dieser Begrindung sind die genauen
Abgrenzungen des raumlichen Geltungsbereiches ersichtlich.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Flachennutzungsplan der Stadt Norden

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP} zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Stadt Norden werden die umliegenden
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Siedlungsbereiche als Allgemeines Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,4 und der &stliche Bereich als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

Da ein Teilbereich des Plangebietes als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt <<:m~ ist
die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 142 werden im sog. Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

ERN ol N % % 0 N N akaX A
Zeichnerische Darstellung des rechtskréftigen Flichennutzungsplanes Auszug (ohne MafBstab), einschl.
Hinweis auf Plangebiet der 68. Fldchennutzungsplaninderung

3.2 Bebauungsplidne

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 142 treten die in diesem
Geltungsbereich liegenden Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 9 A Nr. der Stadt
Norden auf3er Kraft.

4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung

Der lberwiegende Teil des Geltungsbereiches unterliegt zur Zeit einer
landwirtschaftlichen Nutzung als Mdhwiese. Die umliegende Siedlungsstruktur besteht
aus freistehenden Einfamilienhdusern und ehemals landwirtschaftlich genutzten
Gebéauden.

Das Plangebiet ist dreiseitig von einer Bebauung umgeben. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich ein ehemaliger landwirtschaftlicher Hof, der in den letzten Jahren
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ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzt wurde. Die angrenzenden Nutzgérten wurden
zwischenzeitlich aufgegeben.

4.2 Verkehr

Die &uBere ErschlieBung wird Uber den Schierlingsweg erfolgen, der zum heutigen
Zeitpunkt nicht vollstandig ausgebaut ist. Die entsprechend StraBenparzelle ist innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 9 A als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Um eine Anbindung an den Wendeweg sicherzustellen ist der Erwerb einer
TeilstraBenparzelle des Schierlingweges erforderlich, die sich nordwestlich innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches befindet.

Zur offentlich — rechtlichen Absicherung einer gesicherten ErschlieBung ist die
Verfiigbarkeit der erforderlichen TeilstraBenparzelle in einen stidtebaulichen Vertrag
aufzunehmen.

5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr eine Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur. Hierbei wird
der Charakter der umliegenden Wohnbebauung, die iberwiegend aus freistehenden
Einfamilienhdusern besteht, fortgesetzt. Daher wird innerhalb des Plangebietes ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

5.2 ManB der baulichen Nutzung

Um die vorhandene, aufgelockerte Bebauungsstruktur mit Einfamilienhdusern
stadtebaulich weiterzuentwickeln, werden innerhalb des aligemeinen Wohngebietes eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4
festgesetzt. Die mégliche Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. §19 Abs. 4
BauNVO wird durch die textliche Festsetzung auf 65 % beschrénkt (siehe Kap. 5.8).

Das zuldssige HéchstmaB gem. § 17 soll in diesem Plangebiet nicht ausgeschdpft
werden, da eine derart dichte Bebauung nicht ortsiiblich ist.

Obwohl auch andere Wohnformen, insbesondere unter Berucksichtigung der Forderung
nach schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden denkbar wéren, soll ein
Baugebiet geschaffen werden, wo hauptséchlich die Errichtung von Einfamilienhusern
méglich ist. Dies entspricht den Bauwiinschen der berwiegenden Bevdlkerung in der
Bundesrepublik Deutschland. In dieser Region werden Baugebiete mit entsprechenden
Festsetzungen (verdichtete Wohnformen) gemieden und in Folge der gestiegenen
Mobilitdt wird sogar auf Baugebiete in Nachbargemeinden ausgewichen, um die
gew(inschte Wohnform umsetzen zu kdnnen. Dies wiirde den Zielen der Raumordnung
und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung widersprechen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wird die Anzahl der Vollgeschosse auf |l
beschrankt.

Nach der landesrechtlichen Definition eines Vollgeschosses kann bereits ein (bliches
Einfamilienwohnhaus mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss, bei einer
Dachneigung von mehr als 45°, als Gebaude mit 2 Vollgeschossen bezeichnet werden.
Deshalb wurde von vornherein eine Il-Geschossigkeit festgesetzt, die allerdings durch
die Festsetzungen von Traufhdhen, Dachneigungen und Gebdudehohen in seiner
Hohenlage beschrankt wird (siehe textliche Festsetzung unter Kap. 5.8 und
gestalterische Festsetzungen unter Kap. 5.9)

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 142 wird eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt, die inhaltlich genau zu bestimmen ist. Die abweichende Bauweise ist durch
eine textliche Festsetzung konkretisiert (siche Kap 5.8. Bauweise). Zur Absicherung
eines Baugebietes mit einer Einzelbausbebauung werden nur Einzelhduser (E) fir
zulassig erklart.

In diesem Bebauungsplan ist die Giberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 BauNVO)
durch Baugrenzen festgesetzt. Baugrenzen ermdglichen den Bauwilligen die
groBtmogliche Freiheit in der Wahl des Gebéaudestandortes, ohne jedoch die Wirkung
einer stadtebaulichen Ordnung zu verlieren.

Da die vorderen Baugrenzen in einem Abstand zur Straenbegrenzungslinie festgesetzt
sind, ist gewahrleistet, dass hier Vorgéarten verschiedenster Gestaltung und Gréf3e
entstehen. Fur die Festsetzung von Baulinien fehlt das Erfordernis, da weder einheitliche
,Baufluchten“ entlang der StraBen entstehen sollen, noch eine Staffelung aufgezwungen
werden soll.

5.4 VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber eine (Planstraf3e) mit einer Breite
von 6 m, die auf einen Wendehammer mit einem Durchmesser von 20 m fihrt.
Ausgehend von der Wendeanlage werden norddstlich gelegene Grundstlicksbereiche
Uber eine StichstraBe mit einer Breite von 5 m erschlossen. Da Uber diese StichstraB3en
jeweils nur wenige Grundstlicke erschlossen werden, sind hierbei keine gesonderten
Wendemoglichkeiten erforderlich.

Die StraBenparzelle des Schierlingsweges wird auch weiterhin als 6&ffentliche
Verkehrsflache mit einer Breite von 9 m festgesetzt.

Diese Verkehrsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen ohne Zweckbestimmung
festgesetzt, damit im Rahmen der Ausbauplanung ein Gestaltungsfreiraum vorhanden
ist. Zur Zeit ist noch nicht erkennbar, wie die privaten Grundstiicke aufgeteilt werden.
Soweit wie moglich werden nicht nur 6rtliche Gegebenheiten, sondern auch die Wiinsche
der Anlieger berticksichtigt.

Planungsbliro Weinert
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Anlagen fir FuBgdnger und Radfahrer

Zur Herstellung einer Durchlassigkeit fir den nicht-motorisierten Verkehr, wird ein FuB3-
und Radweg festgesetzt, der die PlanstraBe und den Flintkamp verbindet. Diese
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird mit einer Breite von 3 m festgesetzt.

Anlagen fiir den ruhenden Verkehr

Um innerhalb des Plangebietes den zu erwarteten Besucherverkehr Rechnung zu
tragen, wird entsprechend eines vorgegebenen Schiissels pro 3.000 m? Nettobauflache
1 offentlicher Parkplatz eingerichtet (vgl. Baulandmanagement der Stadt Norden). Bei
insgesamt 6.772 m? Nettobaufliche ergeben sich mindestens 3 Parkplatze. Diese
Parkplatze werden nicht durch Festsetzungen abgesichert, um eine ausreichende
Gestaltungsfreiheit innerhalb der Tief- und Ausbauplanung zu gewahrleisten.

5.5 Griinflichen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 142 werden verschiedene Griinflachen festgesetzt.

Offentliche Griinflichen ohne weitere Zweckbestimmung

In einem Teilbereich wird beidseitig des FuB- und Radweges eine 6ffentliche Griinflache
mit einer Breite von jeweils 1m festgesetzt. Diese Griinflichen erhdhen die
Durchgriinung des Plangebietes und dienen als Puffer zu den angrenzenden Nutzungen.

Kinderspielplatz

Nach dem Nds. Spielplatzgesetz (NSpPG) ist fir Baugebiete in denen Wohnungen
zulassig sind, die Festsetzung von Kinderspielplatzen erforderlich. Gem. § 2 NSpPG
missen offentliche Spielplatze fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren angelegt werden.
Spielplatze fir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren werden bei Geb&uden mit mehr als
zwei Wohnungen auf dem Baugrundstlick gem. § 2 Abs. 1 NSpPG vorgeschrieben.
Wiahrend die Anlage von Spielplatzen fur Kleinkinder in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren bertlicksichtigt wird, ist die Planung der Spielpiatze fur
Kinder (6-12 Jahre) der verbindlichen Bauleitplanung zugeordnet.

Gem. dem Baulandmanagement der Stadt Norden (Ratsbeschluss vom 16.10.2000)
betragt die MindestgroBe der Kinderspielpldtze mindestens 500 m? bzw. mindestens 3
% der zulassigen Geschossflachen im Spielplatzbereich, Im Rahmen der Ratssitzung am
07.03.2006 wurde Ubereinkunft erzielt, die Mindestspielplatzflaiche auf 300 m?2
herabzusetzen. Hierbei wurde gewdirdigt, dass eine FlachengroBe von 500 m? fir einen
Investor eine wirtschaftlich nicht zumutbare Belastung darstelit.

Spielplatzbedarf innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 142:
6.772 m?2 Nettobaufliche WA-Gebiete; GFZ 0,4; 3 % von 2.709 = 81 m?

Es ergibt sich danach ein rechnerischer Bedarf von ca. 81 m2. Unter Berlicksichtigung
der oben genannten Vorgaben der Stadt Norden ist fir den Kinderspielplatz des
Bebauungsplanes Nr. 142 die Mindestfliche mit 300 m? festzusetzen. Dieser

Kinderspielplatz wird als offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung:
Kinderspielplatz festgesetzt.

5.6 Erhaltung von Laubbdumen

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden insgesamt 7 erhaitenswerte
Laubbdume festgesetzt. Diese Gffentlich - rechtliche Bestandsabsicherung erfolgt zur
Eingriffsreduzierung fir das Schutzgut Landschaftsbild.

5.7 Wasserfldchen

Im &stlichen Bereich des Plangebietes wird ein bestehender Graben (lll. Ordnung) als
Wasserflache festgesetzt. Die Wasserflache wird mit einer Breite von 2,5 m festgesetzt.
Der Parzellengraben dient auch zur Aufnahme des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers (vgl. Kap. 7.3.8). Durch diese Festsetzung wird das Gewasser
Sffentlich-rechtlich abgesichert und die Erhaltung sichergestelit.

5.8 Textliche Festsetzungen

Nichtzulassigkeit von Ausnahmen
Gem. §1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass im gesamten
Bebauungsplangebiet folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

*  Tankstellen

= Gartenbaubetriebe

Bearlndung
Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden als Ausnahmen  grundsétzlich

ausgeschlossen, weil hierfir kein Bedarf in diesem Stadtbereich besteht. Diese wiirden
dariiber hinaus den Charakter des typischen Wohngebietes stéren. Mit dem Ausschluss
von Beherbergungsbetrieben soll eine moglichst groBe Wohnruhe und Wohnqualitat
erreicht werden, weil mit dieser Art von Betrieben erhebliche Stérungen und
Beeintrachtigungen der Wohnruhe verbunden sind.

Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebédude

In dem allgemeinen Wohngebiet mit zuldssiger Einzelhausbebauung sind pro Gebaude
nur zwei Wohnungen zuldssig.

Begrindung

Hiermit soll einerseits eine gréBere Wohnruhe gewahrleistet und zum anderen die
gestalterische Zielsetzung die umliegende Bebauung, unterstiitzt werden. Durch diese
Festsetzung werden z.B. groBere Mietshauser und Wohnheime ausgeschlossen.
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Zulassigkeit von Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe und der vorderen Baugrenze
(Vorgartenbereich ) sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen
gem. § 12 BauNVO unzuléssig.

Begriindung

Die Vorgartenbereiche sind Uber die Erholungsfunktion hinaus ein Gestaltungselement
des StraBenraums, welches eines der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist.
Sie sollen deshalb von jeglichen Gebauden freigehalten werden und ihre Gestaltung nur

durch gartnerische Anlagen und typische Einfriedungen erhalten.

Bauweise
In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebéude zuldssig wie in der offenen Bauweise,

jedoch mit einer Langenbeschrankung von 15 m.

Begriindung
Gem. § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung BauNVO durfen in der offenen Bauweise

Gebaude mit einer Gesamtlinge von 50,00 m errichtet werden. Baukorper in dieser
GroBenordnung fiigen sich nicht in das vorhandene Ortsbild ein. Aus diesem Grunde
wurde eine abweichende Bauweise gewahlt, die in ihren Abmessungen der
benachbarten Bebauung &hnlich ist.

Grundstiicksgrofie
Die Baugrundstiicke missen mindestens eine GroBe von 600 gm erhalten. Als

Baugrundstiick in diesem Sinne gilt § 4 Abs. 1, Satz 1 (ohne Baulast) NBauO.

Begriindung
Es wurde die GrundstiicksgroBe mit einem MindestmaB festgesetzt, um aus

gestalterischen Griinden ein gewisses Maf3 an aufgelockerter Bebauung zu sichern und
die bauliche Nutzung der Baugrundstiicke sich dem Standort nach in die umliegende

Bebauung einfigt.

Seitlicher Grenzabstand und Grundstiickszufahrt

Bei Grundstiicken mit Einzelhausbebauung ist der sei iche Grenzabstand auf jeweils
einer Grundstiicksseite von Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und
Garagen gem. § 12 BauNVO freizuhalten.

Es ist nur eine max. 4,00 m breite Zu- bzw. Abfahrt zulassig. Bei Grundstiicken mit
Einzelhausbebauung und max. zwei Wohnungen pro Gebaude, deren Anordnung
aneinandergereiht parallel zur ErschlieBungsstraBe erfolgt, sind max. zwei Zu- bzw.
Abfahrten mit einer Breite von 4,00 m zuldssig.

Begriindung
Die Versiegelung von Flachen durch Zu- und Abfahrten stellt einen Eingriff in den

Naturhaushalt dar, denn eine kontinuierliche Versickerung der Niederschlage in offene

Planungsbiiro Weinert
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Graben und in das Grundwasser ist behindert. Die erste Festsetzung beschrénkt sich nur
auf die Einzelhausbebauung mit einer Wohnung. Viele Einzelhduser werden mittlerweile
mit zwei Wohnungen ausgestattet. Somit ist der Bedarf in der Regel auch fir zwei
Garagen und damit verbunden zweier Zufahrten gegeben. Eine Beschrénkung auf nur
eine Zu-/ Abfahrt ist aufgrund des Doppelhauscharakters bei den Einzelhdusern
unrealistisch.

Mit der Freihaltung des Bauwichs soll eine aufgelockerte Bebauung gewéhrleistet
werden, die sich harmonisch in die umliegende Bebauung einflgt.

Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche
Die mégliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf max.
65 von Hundert (65%) begrenzt.

Begriindung

GemafB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittiung der Grundflache die Grundflachen

von :

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlageni,S.d. § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf, ohne besondere Festsetzung im

Bebauungsplan, durch die Grundflache der unter 1. bis 3. bezeichneten Anlagen bis zu

50 % Uberschritten werden, hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8;

weitere Uberschreitungen im geringfigigen AusmaB kdnnen zugelassen werden.

Im Bebauungsplan kénnen hiervon abweichende Bestimmungen getroffen werden. Im

vorliegenden Fall soli die Uberschreitung der festgesetzten Grundflaiche auf 65%

begrenzt werden, um aus Grinden des Bodenschutzes eine eindeutige Begrenzung der

Bodenversiegelung durch o.g. Anlagen herbeizufiihren. Bei der Wahl der Héhe der

Uberschreitung ist darauf geachtet worden, dass eine ,Gesamt GRZ" von 0,5 (50% ige

Versiegelung des Grundstlicks) nicht diberschritten wird.

Gebaudehdhe

GemaB § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird eine Geb&udehdhe von 9,00 m als Hochstgrenze
festgesetzt. Das MafB gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (nachstliegender
Punkt zum Gebaude).

Begriindung

Die Festsetzung der Gebaudehthe beldsst innerhalb dieses Rahmens vielfaltige
Mbglichkeiten der Gestaltung und ist im Zusammenhang mit der Festsetzung der
Traufhdhe und der Geschossigkeit zu sehen. Die Hbhe von 9,00 m reicht aus,
ortsiibliche und ortstypische Gebaude in vielfaltiger Weise zu errichten.

Es soll ausgeschlossen werden, dass hohenmaBig Gberdimensionierte und nicht ins
Ortsbild passende Gebaude errichtet werden.
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MaBnahmen fiir den Naturschutz
Die Durchfihrung der im Umweltbericht ermittelten ErsatzmaBnahmen wird auf
folgenden Flachen festgesetzt:

Gemeinde: Norden

Gemarkung: Westermarsch [l

Flur: 3

Flurstick: 47
Mit der Durchfiihrung der  ErsatzmaBnahmen ist vor Beginn  der
ErschlieBungsmaBnahmen des Bebauungsplanes zu beginnen. Mit der Fertigstellung der
ErschlieBungsanlage ist auch die AusgleichsmaBnahme zum Abschluss zu bringen.

Begriindung
Berichte aus der Praxis, aber auch die Rechtsprechung zeigen, dass die Anwendung der

Eingriffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung weiterhin erhebliche Schwierigkeiten
bereitete. Aufgrund dieser Tatsache wird empfohlen, die Durchfiihrung und den Ort der
AusgleichsmaBnahmen durch eine entsprechende Festsetzung im Bauleitplan zu
sichern. Im Ubrigen kann die Festsetzung im Wege der bauaufsichtlichen Verfiigung auf
diese Weise durchgesetzt werden.

Anpflanzungen von Bdumen

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind mind. 8 standortgerechte hochstdmmige
Laubbiume (dreimal verpflanzt und m.D.b.), mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm
anzupflanzen.

Begriindung
Die Festsetzung dient demn Stadt- und Landschaftsbild. Durch einen Baumbestand

innerhalb  des  offentlichen  StraBenraumes wird eine Verbesserung der
Wohnumfeldqualitat erzielt.

Lage der Versorgungsleitungen

Innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflache sind Ver- und Entsorgungsleitungen
nur im befestigten StraBenkérper (unterhalb Gberbauter Flachen) zuldssig. Die
Hausanschlussleitungen sind hiervon ausgenommen.

Bearlindung
Diese Festsetzung entspricht einem flichensparenden Umgang mit Grund und Boden.

Da in den Pflanzbereichen, innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen, keine Leitungen
untergebracht werden, wird die Anpflanzung von Laubbdumen abgesichert.

Andere Bebauungsplane
Mit der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 142 tritt der in diesem
Geltungsbereich liegende Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 9A auBler Kraft.
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Begriindung
Mit dieser Festsetzung wird eindeutig das Rechtsverhdltnis zu anderen
Bebauungsplénen geregelt und im Plan selbst verdeutlicht.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsétzlich oder fahrléssig den nachstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

Begriindung

Mit dieser Festsetzung wird die Rechtsgrundlage dafiir geschaffen, dass die Tatbestinde
der Ordnungswidrigkeit bei bestimmten VerstdBen durch BuBgelder geahndet werden
kénnen. Im Hinblick auf die Risiken, die mit dem Verzicht auf Baugenehmigungen nach §
69a NBauO verbunden sind, sollte bei VerstéBen in der Regel
Ordnungswidrigkeitsverfahren mit BuBgeldern in angemessener Hohe eingeleitet
werden, um so die Bevélkerung auf die Einhaltung der ortlichen Bauvorschriften zu
sieren. Als ein Beugemittel soll es den Adressaten auch zu einem bestimmten

zukiinftigen Verhalten veranlassen.

5.9 Gestalterische Festsetzungen

Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder 6kologische Absichten zu
verwirklichen, trifft die Stadt Norden geméaB § 56 NBauO die folgenden &rtlichen
Bauvorschriften. Diese werden gemaB § 98 NBauO in den Bebauungsplan
aufgenommen und somit als Satzung beschlossen. Die stédtebaulichen Absichten
werden neben den zu beriicksichtigenden Belangen (BauGB) durch eine offene
Bebauung mit Einzelgeb&duden, durchgrinten Grundstiicken und einer weitgehend
landschafts- sowie ortsbildvertraglichen Bauweise definiert.

Traufwandhdhe

Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das Maf3 von 3,80 m an
keiner Stelle (berschreiten.. Als Traufwandhéhe gilt das MaB zwischen
ErschlieBungsstraBenmitte (nichstliegender Punkt zum Gebéude) und den &uBeren
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

Fir Nebengiebel an den Traufseiten und turmartigen Anbauten darf diese
Traufwandhéhe max. 5,80 m betragen, wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der
jeweiligen Trauflénge ist.

Begrindung
Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Gebdudehdhe und der Dachform soll

erreicht werden, dass keine (berdimensionierten Bauten entstehen kdnnen. Gebéude,
die das festgesetzte MafB Uberschreiten wiirden, fiigen sich nicht in die vorhandene
Bebauung ein und sind daher unzulassig.
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Nebengiebel und in zunehmendem MaB auch turmartige Anbauten werden von
Bauwilligen vermehrt als Gestaltungselement eingesetzt. Da diese Anbauten fur das
Gesamterscheinungsbild eines Baugebietes von untergeordneter Bedeutung sind, wird
diesen Bauwlinschen entsprochen.

Dachform

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symetrische Décher, mit Ausnahme der
Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebdude (gem. § 14 BauNVO) und
Garagen (gem. § 12 BauNVO) mit einer Dachneigung von mindestens 30° und
héchstens 60° zuldssig.

Bei Mansarddachern darf der untere Teil hdchstens eine Neigung von 80° erreichen und
der obere Teil ist mindestens mit einer Neigung von 10° zu errichten.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dachneigung abgewichen werden, wenn es
sich um untergeordnete Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache
insgesamt unter 30% der Grundflache des Gebaudes liegen, das den feslgesetzten
Anforderungen entsprechen muss.

Begriindung
Das Dach des einzelnen Gebaudes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches

stellen den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowoh! die geneigte
symmetrische Dachform (Satteldach, Kriippeldach, Walmdach, Kriippelwalmdach oder
Mansarddach) als auch die Bandbreite der Dachneigung entspricht der ortstypischen
Bebauung. Das Satteldach, bestehend aus zwei symmetrisch gegeneinander
ansteigenden Dachflichen, wobei senkrechte, dreieckige Giebel entstehen, ist die am
haufigsten anzutreffende Dachform in dieser Region. Viele Dacher sind jedoch aufgrund
von Modeerscheinungen in den letzten Jahren abgewandelt worden. Die Abwalmungen
der Giebeldreiecke (Kriippelsatteldach) zahlen u.a. zu diesen.

Der Festlegung der Gradzahlen liegt der charakteristischen Erscheinungsform
ortstypischer Gebaude zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in seiner Gesamterscheinung
zu gewahrleisten, sind untypische Dachformen fir die Hauptgeb&ude unzuléssig.

Fur Garagen und Nebenanlagen als Gebaude sowie fiir untergeordnete Gebaudeteile
wie Erker oder Wintergarten sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach alle
Dachformen zuldssig. Da sich diese Gebaude sowoh! in GroBe als auch in Funktion dem
Hauptgebdude unterordnen, bestehen gegen eine Zulassung beziglich des
Siedlungsbildes keine Bedenken.

Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen sowie andere untergeordnete
Gebaudeteile weichen in der Regel von den vorgegebenen Dachneigungen ab. Eine
zwangsweise Anpassung ist weder zumutbar noch gestalterisch sinnvoll. Deshalb
wurden diese baulichen Anlagen von der Festsetzung der Dachneigung ausgenommen.

Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflange
nicht Gberschreiten. Die Trauflange bemif3t sich aus den AuBenseiten der AuBenwénde.
Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der AuBenwénde) und der
Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und
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der Abstand der Dachgauben untereinander darf das Maf3 von 1,00 m an keiner Stelle
unterschreiten. .
Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie mind. in
zwei Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

Begrlindung
Mit dieser gestalterischen Festsetzung wird die Platzierung der Dachaufbauten innerhalb

des Daches und das GroBenverhaltnis zum Dach geregelt. Hiermit soll die Entwicklung
bzw. Erhaltung der ortstypischen Dach- und Gebaudeform sowie der Dachlandschaft
unterstitzt werden.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen Gber 30° Dachneigung sind mit roten,
braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten bzw. nicht glanzemden
Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) oder Reet
vorzunehmen.
Als orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007;
als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit
Ausnahme von 3007 und 3012,
als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012
und 8015;
als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL
5004 und 5008;
als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit
Ausnahme von 7023.
Einschrankungen sind mdglich.
Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung abgewichen werden,
= wenn es sich um untergeordnete Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundfldche des Gebaudes liegen, das
den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss
oder
= wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die
weniger als die Halfte der Dachflache eines Geb&udes in Anspruch nehmen
(Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine
Dachseite. Die GroBe darf 50 % dieser Flache nicht iberschreiten
oder
» wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude
gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 20 gm handelt.

Begriindung
Fir das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist die Farbe der Décher

ausschlaggebender als die Form. Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im
ostfriesischen Raum seit jeher Dacher mit gebrannten Tonziegeln eingedeckt worden,
die entsprechend der hier vorkommenden Tonart eine rote Farbe haben. Diese von
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gebranntem Ton herrithrende Farbe mit all den Schattierungen durch unterschiedlichen
Brand, durch Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte Belége (Patina) waren
charakteristisch fur die so schon von Ferne erkennbaren Siedlungsbereiche in
Ostfriesland.

Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie ihre Einfliisse geltend
gemacht, wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancher Orts Gberwiegen.
Es sollen daher entsprechend der nidheren Umgebung auch gewellte Betondachsteine
(ahnlich "Doppel-S") in roten bis rotbraunen Farben entsprechend der angegebenen
Farbpalette zulassig sein. Ebenso soll eine Dacheindeckung aus grauen oder
grauschwarzen unglasierten Dachziegeln sowie Reet erméglicht werden. Ein
"historisches" Erscheinungsbild lieBe sich aufgrund vielfaltiger Einbriche nicht
verwirklichen.

Unglasierte bzw. nicht glanzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fir die hiesige
Dachlandschaft die typische Erscheinungsform. Daher werden glasierte bzw. glanzende
Dachziegel oder  Betondachsteine  ausgeschlossen. Bei  entsprechender
Sonneneinstrahlung ist der Farbton nicht mehr erkennbar, da das Dach nur noch als
reflektierende z. T. blendende Flache wahrnehmbar ist.

Fur untergeordnete Gebaudeteile kann von der Regel abgewichen werden, weil diese fir
das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes weniger von Bedeutung sind.

Aufgrund zunehmender Beachtung hinsichtlich des Umweltschutzes und der Diskussion
Uber herkdmmliche Energietrager treten vermehrt férderwirdige, alternative und
umweltfreundliche Energiegewinnungsmdglichkeiten in den <o_‘am6qc:a_ Hier ist u.a. die
Nutzung der Sonnenenergie zu nennen. Einbauten in der Dachfléche zur Nutzung der
Sonnenenergie sollen im Plangebiet ausnahmsweise zuldssig sein. Die Festsetzung,
dass nur eine Dachseite des Gebdudes mit derartigen Einbauten zuldssig ist,
gewdhrleistet in diesem speziellen Ausnahmefall die groBtmdégliche Beibehaltung der
orttypischen Dacheindeckungen und berlcksichtigt eventuell zukunftsweisende
Energiequellen im Wohnungsbau.

Auch Garagen oder Nebenanlagen von unter 20 gm sind von der Regelung
ausgenommen, da deren Erscheinungsbild beziiglich der Dachlandschaft im Baugebiet
nicht entscheidend ist.

AuBenwiénde
Die AuBenwinde der Gebaude sind mit nach auf3en sichtbaren Vormauerziegeln (DIN
105) zu verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziege! entsprechend den rétlichen RAL -
Farben 2001, 2002, 2003, 2004, 2008, 2009, 2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011,
3013, 3016 verwendet werden.
Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuBenwénde abgewichen
werden,
1. wenn aus gestalterischen Grinden fir weniger als 50 % der AuBenwandflachen
als Material Holz, Putz 0.4. verwendet werden soll
oder
2. wenn es sich um untergeordnete, transparnte ( Glas 0.4. ) Vor- oder Aufbauten
handelt, die mit lhrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundfliche des
Gebaudeteils liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss
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oder
3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebiude
gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 20 gm handelt.
Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzuléssig.

Begriindung
Die Festsetzung der AuBenwandflachen der Gebéude im Ziegelsichtmauerwerk soll die

groBflachige Verwendung ortsuntypischer Materialien wie gelbes oder weiBes
Verblendmauerwerk, wei3 geschldmmten Kalksandstein verhindern.

Aus gestalterischen Griinden soll die aufgefihrte Ausnahme (1. AuBenwénde)
zugelassen werden. Sie soll z.B. die Verkleidung von AuBenwandgiebeln mit Holz
ermoglichen. Ebenfalls sollen, um eine ausreichende Gestaltungsfreiheit zu
gewéhrleisten, wei3e oder farbig getiinchte Putzflachen an den Fassaden der Geb&ude
zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann deshalb als Material Holz, Putz 0.4. zugelassen werden, wenn
weniger als 50% der Ansichtsflachen davon eingenommen wird. Zudem sollen gldserne
Wintergéarten ermdglicht werden.

Bei vielfaltigen Bauantrdgen wurden oft Bauzeichnungen mit eingereicht, welche die
Einrichtung von kleinen Nebenanlagen zur Unterstellung von Gartengeréten und seitlich
offenen Garagen, den sogenannten Carports, beinhalteten. Bei diesen Gebauden
handelt es sich fast ausschliefllich um seriengefertigte Produkte, die in "do-it-jourself-
Manier" selbst aufgebaut werden kénnen. Aufgrund der niedrigen Baukosten im
Vergleich zu massiven Gebduden werden diese bevorzugt errichtet. Bis zu einer
gewissen GroBenordnung ordnen sich solche Nebenanlagen noch den Wohngebauden
(Hauptaniagen) unter und wirken sich von daher nur unwesentlich auf das
Erscheinungsbild einer Siedlung aus. Sie kénnen deshalb auch aus unterschiedlichen
Materialien zuléssig sein.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortduschen, sind unzuldssig, um den
Gesamteindruck der gewlinschten Gestaltung nicht zu geféhrden.

Werbeanlagen und Antennen

Werbeanlagen:

Im gesamten Plangebiet sind, auBer an den Geb&duden mit Betriebsstétten, keine
Werbeanlagen zulassig.

Im Plangebiet ist pro Betriebsstétte nur eine Werbeanlage zuléssig.

Eine rechtwinkelig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zuldssig, wenn ihre
AuBenkante nicht mehr als 1,00 m von der Fassade absteht, die max. Héhe 1,00 m und
die max. Tiefe 0,25 m betragt.

Eine waagerecht zur Fassade angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist nur
zuldssig, wenn sie nicht langer als 1/4 der Fassadenldnge, max. jedoch 2,00 m breit ist,
die Héhe von 0,50 m und die Tiefe von 0,15 m nicht Uberschreitet.

Hinweisschilder flr Betriebsstdtten im Plangebiet sind nur auf einer Sammeltafel
zusammenzufassen.
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Antennen:

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei traufsténdigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 2,00 m hinter dem First, bei giebelstdndigen Geb&uden mit
geneigten Dachern mind. 5,00 m hinter der AuBenseite der Giebelfront anzubringen.
Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei Gebauden mit Flachdéachern
nur an den von der Verkehrsflaiche abgewandten Gebaudewénden zuldssig. Bei
Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen.
Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind auBerdem auf den nicht von den
Verkehrsflachen einsehbaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Begriindung )
Das Ortsbild Nordens wird in vielen Bereichen durch eine Vielzahl von zum Teil

groBflachigen, Gberdimensionierten Werbeanlagen gestort.

Um eine sinnvolle Gestaltung der Fassaden im Plangebiet zu gewahrleisten, ist es
erforderlich, die Werbeanlagen auf das MaB zu reduzieren, dass die Werbung fir eine
bestimmte Leistungsstétte zuldsst, sich jedoch der Fassade des Geb&udes unterwirft.
Der ibrige Ausschluss von Werbeanlagen im Plangebiet soll das Ortsbild positiv
beeinflussen. Ohne diese Festsetzung wiren Beeintréchtigungen durch Werbeanlagen
nicht auszuschlieBen (Haufung von Werbeanlagen, groBflachige Werbeanlagen).
Antennen, und hier insbesondere groBflachige Parabolantennen flr den
Satellitenempfang, sollen grundsatzlich zulassig sein. Damit sie sich jedoch mdglichst
wenig auf das Erscheinungsbild der Siedlung auswirken, sind die festgesetzten
Einschrankungen vorgesehen.

Einfriedungen der Baugrundstiicke

Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der offentlichen Verkehrsflachen ist nur
durch lebende Hecken zuldssig.

Die verbleibenden Grundstiicksgrenzen sollen moglichst mit lebenden Hecken
eingefriedet werden, dirfen jedoch auf einer Ommmaﬁ_w:@m von 50 % auch nach eigener
Wah! im Rahmen der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften
eingefriedet werden. Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung
einbezogen.

Notwendige begleitende Absperrungen durfen nur mit Drahtgeflechtzdunen innerhalb
oder hinter den Hecken an der zur Straf3e abgewandten Seite errichtet werden.

Begriindung
Der Eingriff in die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild soll

soweit moglich minimiert werden. Die o.a. Festsetzung soll diese gewiinschte
Minimierung durch weitere Baumafnahmen wie z.B. kiinstliche Einfriedungen erreicht
werden.

Ausnahmen bei bestehenden Gebauden
Gebaude, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes errichtet wurden, kénnen in den
vorhandenen Farben Materialien und Formen instand gehalten und modernisiert werden;
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dies gilt auch im Falle einer geringflgigen Erweiterung, die insgesamt unter 50% der
Grundflache des vorhandenen Hauptgebédudes liegt.

Begrindung
Die gestalterischen Festsetzungen erfassen auch schon vorhandene Gebaude. Diese

Gebaude weichen zum Teil in H®he, Form und Materialien von den in den
Festsetzungen festgeschriebenen Merkmalen ab. Eine zwangsweise Anpassung dieser
Gebaude an die Festsetzungen der Satzung ist weder zumutbar noch gestalterisch

sinnvoll.
Deswegen soll bei Erhaltung und Erweiterung der jetzige Charakter des jeweiligen

Gebiudes maBgebend sein, sofern das StraBen- und Ortsbild dadurch nicht wesentlich
verunstaltet wird.

6 ABWAGUNGSRELEVANTE BELANGE

6.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

GemafB § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwigen. In den folgenden
Abschnitten werden die vorliegenden Informationen (ber die relevanten Belange
erlautert und miteinander abgestimmt.

6.1.1 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurde eine
Birgerversammlung am 12.10.2006 durchgefihrt und im Zeitraum vom 13.10.2006 bis
zum 27.10.2006 Gelegenheit zur Erbrterung und AuBerung gegeben.

Wahrend der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Punkte

genannt:
= Verschiedene Anwohner des Flintkampes befiirchten eine Beeintrdchtigung ihrer

Wohnruhe und —qualitat. Der Bebauungsplanentwurf setzt einen Rad- und
FuBweg als Verbindung zwischen dem Plangebiet und der StraBe Flintkamp fest.
Dieser Weg und die beidseitigen dffentlichen Grinstreifen haben eine Breite von
6 m. Ein Durchgang dieser Breite konne in eine 6ffentliche StraBBe umfunktioniert
werden. Dies wiirde eine ruhige und privilegierte Wohnlage geféhrden. Ferner
wird befiirchtet, dass diese Verbindung als Schleichweg zwischen Flokershauser
Weg und Barenbuscher Weg genuizt werden kénnte, um die beiden
Bahniibergiange und einen Umweg Gber die Linteler StraBe und Kiefernweg zu
umgehen (siehe hierzu Kap. 6.2, 6.3, 7.3.3 u. 7.3.10).

= Fine Wendeanlage mit 10 m wird als zu klein empfunden (siehe hierzu Kap. 6.2).

» FEine Verlangerung des Schierlingsweges ins neue Baugebiet (hier
Bebauungsplan Nr. 142) wiirde eine weitere Verkehrsbelastung bedeuten.
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Folglich wirde durch den spéteren Anschluss an den Barenbuscher Weg eine
neue, parallel verlaufende, durchgehende StraBe zur Umgehung des
Bahntiibergangs Flékershauser Weg Uber den Wacholderweg geschaffen werden.
Um den Verkehr aus dem Plangebiet abzuleiten, wird eine Anbindung Uber den
Ackerweg als sinnvoll erachtet. Hierbei wirde sich das Verkehrsaufkommen
lediglich auf das angedachte Gebiet des Bebauungsplans 142 also Pkw der
Anwohner und eventueller Besucher beschrénken (siehe hierzu Kap. 6.2, 7.3.3 u.
7.3.10).

= Es wird von Anwohnern auf die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild sowie auf das Vorhandensein eines Naturschutzgebietes
hingewiesen (siehe hierzu Kap. 6.5 u. 7.3.5 ff.).

= FEine Anderung der Anzahl der zuldssigen Voligeschosse von | auf Il wiirde
bedeuten, dass die geplante Bebauung sich nicht in die umliegende Bebauung
einpasst. Durch  eine  fehlende  Besonnung der  angrenzenden
Grundstlicksbereiche sowie durch eine ,Verbauung“ der freien Landschaft wird
eine unertragliche Einschrankung Wohn- und Lebensqualitdt von Anwohnern
befiirchtet (siehe hierzu Kap. 6.4 u. 7.3.3).

6.1.2 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Behorden

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 29.09.2006 bis zum 27.10.2006 gem. § 4 (1) BauGB
durchgefithrt. Am 12.10.2006 wurde eine Informationsveranstaltung durchgefiihrt.
Hierbei werden AuBerungen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 abgefordert.

Wahrend der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurden im folgenden wesentliche Punkte

genannt:

= In ca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung mit der
Anlagen — Nr. 452 019 408 ,In der Wirde". Das Schutzgut ,Grundwasser" ist von
der Altablagerung beeinflusst. Aufgrund der rdumlichen Entfernung der
Altablagerung zum Baugebiet ist jedoch keine nachteilige Beeintrachtigung zu
erwarten, sofern auf die Nutzung des Grundwassers zu Trinkwasserzwecken
verzichtet wird (siehe hierzu Kap. 6.7, 7.3 u. 7.3.2).

= Der Umweltbericht muss ein gesonderter Teil der Begrindung sein und nicht
integraler Bestandteil der Begriindung (§2a BauGB) (siehe hierzu Kap. 6.5).

= Bei der Erstellung des Umweltberichtes ist innerhalb der Abschlichtung die
Planhierarchie zu berlicksichtigen (siehe hierzu Kap. 6.5).

6.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auflegung

Der Bebauungsplan Nr. 142 hat den Verfahrensschritt der &ffentlichen Auslegung noch
nicht durchlaufen. Die Ergebnisse der ffentlichen Auslegung werden zu einem spateren
Zeitpunkt in die Begriindung eingearbeitet.

6.2 Verkehr

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll das Verkehrskonzept des Bebauungsplanes Nr.
9A schrittweise u.a. durch die Bebauungsplidne Nr. 104 und Nr. 142 realisiert werden. In
der Vergangenheit konnte das ErschlieBungskonzept aus finanziellen Griinden nicht
weiter ausgebaut werden. Da die neueren Baubauungsplédne durch Investoren realisiert
werden ist der schrittweise Ausbau des StraBennetzes méglich, ohne dass die Stadt
Norden die Kosten zu tragen hat. Folglich wird der Schierlingsweg im Rahmen der
Realisierung der Bebauungspléne Nr. 104 und Nr. 142 schrittweise ausgebaut.

Der Wendeweg besitzt eine Parzellenbreite von 9 m und der Ackerweg eine Breite von 7
m. Durch die daraus resultierende geringere Ausbaubreite, eignet sich der Ackerweg zur
Aufnahme weiterer Verkehrsmengen und daher nicht zur ErschlieBung des Plangebietes.
Folglich ist trotz der hdheren ErschlieBungskosten eine Anbindung an den Wendeweg
erforderlich.

Im Rahmen der Planung wird ein FuB- und Radweg zur Verbindung an die StraBe
Flintkamp geplant. In der urspriinglichen Planfassung wurde der FuB- und Radweg mit
einer Breite von 2m und der beidseitige Griinstreifen jeweils auch mit einer Breite von 2m
festgesetzt.

Im Rahmen der weiteren Planung wird auf die Festsetzung eines beidseitigen
Grinstreifens verzichtet und der FuB3- und Radweg mit einer Breite von 3m festgesetzt.

Durch diese Festsetzung wird keine Verbindung fiir den motorisierten Verkehr
ermdglicht. Die Spiel- und Aufenthaltsqualitat der StraBe Flintkamp wird daher nicht
beeintrachtigt.

Innerhalb des Planverfahren wurde die Wendeanlage mit einen urspriinglichen
Durchmesser von 12m, mit einem Durchmesser von 20m festgesetzt. Durch dieser
Erweiterung des Wendeanlage wird eine Wendemdglichkeit fir Milifahrzeuge
sichergestellt, die dem Unfaliverhitungsvorschriften entspricht.

6.3 Immissionen

Mit der Planung wird der bestehende Ortsteil erweitert, der mehrheitlich aus einer
Wohnbebauung besteht. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht
dem umliegenden Gebietscharakter. Eine weitere bauliche Inanspruchnahme stellt eine
Ergénzung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar, wodurch keine Beeintrachtigung des
umliegenden Wohnumfeldes tber das wohngebietsiibliche MaB verbunden ist.
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Das bestehende und hinzukommende Verkehrsaufkommen entspricht dem eines
allgemeinen Wohngebietes und ist daher gebietsvertragiich.

Insofern sind Immissionen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufthren, nicht zu erwarten. Demnach werden auch keine
Planungen und MaBnahmen bezlglich des Immissionsschutzes zur Realisierung

vorgeschlagen.

Weitere schadlich Umwelteinwirkungen, die auf das Plangebiet einwirken, sind nicht

vorhanden.

6.4 Nachbarschutz
Innerhalb des réumlichen Geltungsbereiches wird die Anzahl der Vollgeschosse auf I}
beschrankt. Im Gegensatz hierzu ist fir die umliegende Bebauung die zuldssige Anzahl

der Vollgeschosse auf | beschrénkt. o
Nach der landesrechtlichen Definition eines Vollgeschosses kann bereits ein lbliches

Einfamilienwohnhaus mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss bei
Dachneigungen von mehr als 45° in vielen Féllen als Gebaude mit 2 Vollgeschossen
bezeichnet werden. Deshalb wurde von vornherein eine |lI-Geschossigkeit festgesetzt,
die allerdings durch die Festsetzungen von Traufhdhen, Dachneigungen und
Gebaudehdhen in seiner Hohenlage beschrénkt wird.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Geb&audehohe und der Dachform soli
erreicht werden, dass keine Uberdimensionierten Bauten entstehen koénnen. Geb&ude,
die das festgesetzte MaB Uberschreiten wiirden, fligen sich nicht in die vorhandene
Bebauung ein und sind daher unzuldssig. Folglich ist durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ein harmonisches Ortsbild sichergestellt, bei dem die geplante
Bebauung nicht als unmaBstéblich empfunden wird.

Das betroffene, ndrdlich des Plangebiet angrenzende Grundstlck, hat eine GréBe von
rd. 2.400 m2. Die iiberbaubare Grundsticksflaiche war in einem Abstand von 3m zur
Grundstiicksgrenze geplant. Ferner wéren bei einer Bebauung die zuldssigen
Grenzabstande gem. der Nds. Bauordnung einzuhalten.

Es muss sich um eine erhebliche Abweichung handeln, so dass Abweichungen um
einige wenige Geschosse regelméaBig nicht riicksichtslos erscheinen.

Auch bei einer Verschattung durch ein Gebaude auf einem Nachbargrundstiick ist i.d.R.
ein Abwehranspruch nicht gegeben, insbesondere nicht, wenn das schattenwerfende
Gebaude nur einen schmalen Schatten und diesen nur kurzzeitig wirft. So hat auch das
BVerwG entschieden, dass der Nachbar unter dem Blickwinkel ausreichender Belichtung
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und Besonnung grundsétzlich keine Ricksichtnahme verlangen kann, die (ber den
Schutz des landesrechtlichen Abstandsflichenrechts hinausgeht.

Durch die Planung kénnen in ostlichen und stidéstichen Grundstlcksbereichen
Verschattungen eintreten. Hierbei handelt es sich um die Vormittags- bis
Mittagsstunden. Im Rahmen der weiteren Planung wird jedoch die (iberbaubare
Grundstiicksflache (Baugrenze) in einem Abstand von 5m zum raumlichen
Geltungsbereich festgesetzt. Durch diese modifizierte Festsetzung ist ein deutlich
groBerer Bebauungsabstand sichergestellt, als er durch die Nds. Bauordnung
gewéhrleistet wére.

6.5 Natur und Landschaft

Das Bebauungsplangebiet ist dreiseitig von einer Wohnbebauung umschlossen. Ein
Teilbereich des raumlichen Geltungsbereiches liegt innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 9A der Eingriffe in den Naturhaushalt bis zu einer Tiefe von ca. 35
m vorbereitet. Durch die Planung ergeben sich fir die Schutzgliter Arten und
Lebensgemeinschaften, Boden und  Wasser  unvermeidbare erhebliche
Beeintrédchtigungen des Naturhaushaltes, die durch KompensationsmaBnahmen
auszugleichen sind.

Fur die bilanzierten Eingriffe hat der Investor AusgleichsmaBnahmen durchzufithren . Die
Verfugbarkeit der Ausgleichsfliche wird grundbuchrechtlich abgesichert. Dies wird vor
Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgen.

Nach Durchfithrung der geplanten MaBnahmen sind die Eingriffe in Natur und
Landschaft als  ausgeglichen zu  beurteilen. Die trotz  festgesetzter
VermeidungsmaBnahmen verlorengegangenen Werteinheiten werden im Rahmen einer
KompensationsmafBnahme funktionsgerecht ausgeglichen. Dem Eingriff werden somit
adéquate AusgleichsmaBnahmen gegeniibergestelit, die im angemessenem Zeitraum
die reduzierten ékologischen Funktionen kompensieren kénnen.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 aBauGB in
Verbindung mit § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung notwendig. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
als gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird die Abschlichtungsregelung gem. § 2 Abs. 4
angewendet, da diese Flachennutzungsplaninderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.
3 mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142 durchgefihrt wird. Der Gesetzgeber
berlicksichtigt im Rahmen der Abschlichtung keine Planungshirachie.

Bei der Anderung eines F-Planes kann mithin auch eine aktuelle UP hinsichtlich eines B-
Planes genutzt werden. MaBgebend ist stets die zeitlich aktuellere und intensivere UP.
Einen  festen  zeitichen Rahmen gibt es nicht. (Berkemann/Halama,
Erstkommentierungen z. BauGB 2004. S. 113; Kuschnerus, Der sachgerechte
Bebauungsplan, S. 275; Ernst, Zinkahn, Bielenberg §2, Rd.Nr. 238 ff.).
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6.6 Bodenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden landwirtschaftliche Flachen umgenutzt.
Die Stadt Norden versucht dies nur im notwendigen MafB3e und mit mdglichst sparsamer
Versiegelung umzusetzen. Im Rahmen eines sparsamen Umganges mit Grund und
Boden wird die Maglichkeit einer Uberschreitung der Grundflichenzahi (GRZ) durch die
Textliche Festsetzung Nr. 1.7 reduziert.

6.7 Trinkwasserschulz

In ca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Das
Schutzgut ,Grundwasser” ist von der Altablagerung (Anlagen — Nr. 452 019 408 ,In der
Wirde*) beeinflusst. Aufgrund der raumlichen Entfernung (160 m) der Altablagerung zum
Baugebiet ist jedoch keine nachteilige Beeintrachtigung zu erwarten. Sofern es sich nicht
um eine landwirtschaftlich / gértnerische Nutzung handelt ist eine Erlaubnis/ Bewilligung
gem. dem Niedersichsischen Wassergesetz (NWG) erforderlich.  Eine
Grundwasserentnahme flr Trinkwasserzwecke ist auszuschlieBen.

Vorsorglich wird ein Hinweis auf eine mogliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes
,Grundwasser” in die Planunterlage aufgenommen.

6.8 Landwirtschaft

Bei der Uberplanung des Areals wird eine Flache von ca. 3.810 m?, die gegenwartig als
Acker genutzt wird, zu Wohnflachen und StraBenverkehrsflachen umgewidmet.

Von der Umwidmung der landwirtschaftichen Flachen sind keine Voll- oder
Nebenerwerbsbetriebe betroffen. Weiterhin sind die Flachen zum heutigen Zeitpunkt fiir

Landwirte nicht zu erreichen.
Der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen ist daher nicht erheblich.

7 UMWELTBERICHT (TEIL B)

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1 a BauGB in
Verbindung mit § 2 a BauGB ist eine Umweltpriifung notwendig. In dieser werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
als gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und bewertet.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird die Abschlichtungsregelung gem. § 2 Abs. 4
angewendet, da diese Flachennutzungsplanénderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs.
3 mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142 durchgefiihrt wird. Der Gesetzgeber
bericksichtigt im Rahmen der Abschlichtung keine Planungshirachie.

Bei der Anderung eines F-Planes kann mithin auch eine aktuelle UP hinsichtlich eines B-
Planes genutzt werden. MaB3gebend ist stets die zeitlich aktuellere und intensivere UP.
Einen festen zeitichen Rahmen gibt es nicht. (Berkemann/Halama,

Stadt Norden - Bebauungsplan Nr. 142 "Schierlingsweg / Flintkamp" Seite 25

Erstkommentierungen z. BauGB 2004. S. 113; Kuschnerus, Der sachgerechte
Bebauungsplan, S. 275).Ernst, Zinkahn, Bielenberg §2, Rd.Nr. 238 ff.

7.1 Einleitung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 142 ,Schierlingsweg /
Flintkamp* liegt im norddstlichen Bereich der Stadt Norden, ca. 3 km vom Zentrum
entfernt.

Die Stadt Norden ist bestrebt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von Wohnraum in einem
stadtebaulich und siedlungsstrukturell besonders geeigneten Teil der Stadt zu schaffen.
Hintergrund fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der nach wie vor hohe Bedarf an
Wohnbauland insbesondere im Eigenheimbereich.

Entsprechend der aufgezeigten grundsétzlichen Zielsetzung wird ein ,allgemeines
Wohngebiet” festgesetzt. Aufgrund der Lage des Baugebietes im Siedlungsraum wird die
zulassige Nutzungspalette in den allgemeinen Wohngebieten (WA) geméB § 1 (6)
BauNVO eingeschrankt. Gemas den textlichen Festsetzungen in Nr. 1 werden Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Der
Ausschluss dieser Nutzungen tragt zur Realisierung eines weitestgehend unbelasteten
Wohngebietes bei.

Es wird eine abweichende Bauweise mit einer Ldngenbeschrankung von 15 m sowie
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4
festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser in einer max. zweigeschossigen Bauweise
zulassig. Ferner werden textliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften in die
Planung aufgenommen.

Festsetzung Fliche inm? |Flachein %
Aligemeines Wohngebiet (WA) rd. 6.815 m? 73 %
Offentliche Griinflache rd. 307 m? 3%
Offentliche Verkehrsflache rd. 2.040 m2 22%
Wasserflachen rd. 206 m? 2%
Raumlicher Geltungsbereichs rd. 9.367 m? 100 %
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7.2 Darstellung der Fachgesetze und Fachplanungen

7.2.1 Fachgesetze

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 142 sind die folgenden Gesetze
und Verordnungen von Bedeutung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niedersiachsische Spielplatzgesetz (NSpPG)

Niedersichsisches Wassergesetz (NWG)

7.2.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Aurich ist seit dem
20.07.2006 nicht mehr rechtskraftig. Eine Neuaufstellung soll erst erfolgen, wenn das
Landesraumordnungsprogramm vom 1994 abschlieBend geédndert ist. Dies wird
voraussichtlich nicht vor 2007/2008 der Fall sein.

Mit dem Wegfall des Regionalen Raumordnungsprogramm  gilt das
Landesraumordnungsprogramm fir den Landkreis Aurich und damit fir die Stadt
Norden.

Das Nds. Landesraumordnungsprogramm enthalt keine umweltrelevanten Aussagen
Uber das Plangebiet.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norden ist fir das Plangebiet kein
Umweltbericht im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB erstellt worden. Ferner sind im rechtkraftigen
Flachennutzungsplan keine umweltrelevanten Darstellungen fir das Plangebiet

enthalten.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Im Rahmen der Planung wurde eine Kartierung der Biotoptypen (nach Kartierschlissel
flr Biotoptypen in Niedersachsen; DRACHENFELS 2004) am 08.08.2006 durchgefiihrt.
Das Plangebiet wurde dabei flachendeckend begangen und die auf den Teilflachen
vorkommenden Biotoptypen notiert. Die Biotoptypenkiirzel richten sich nach den
gegebenen Abkirzungen in DRACHENFELS (2004). Die Kartierung der Biotoptypen ist
in einem Bestandsplan dokumentiert (siehe Anlage 1 zum Umweltbericht: Bestandsplan).

Stadt Norden - Bebauungsplan Nr. 142 "Schierlingsweg / Flintkamp" Seite 27

Planungsbiro Weinert

Bei den ,Wiesenflachen® handelt es sich um artenarmes Intensivgriinland. Nérdlich des
Hofes sind, neben wenigen Grasarten, auffallig hohe Anteile von Taraxacum officinale
agg. und Plantago lanceolata vorhanden; daneben dominieren Lolium perenne, Trifolium
repens und Phleum pratense, in geringeren Anteilen kommen auch Dactylis glomerata,
Alopecurus geniculatus und Agrostis stolonifera vor.

Westlich des Hofes treten die 0. g. Arten auf, hier dominieren jedoch die Gréaser Lolium
perenne und Holcus lanatus, des Weiteren treten Ranunculus acris und Polygonum
persicaria hinzu. Die als Grabeland kartierte Flache wirkt, da die Nutzungsaufgabe
vermutlich schon langer erfolgt ist, fast wie eine Griinlandflache, sie ist jedoch lickiger in
der Bedeckung und weist daneben Stdrungsanzeiger und Arten aus den
Pflanzengeselischaften der Acker auf.

Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF):
Mehr oder weniger artenarmes, meist von SlBgrasern dominiertes Grinland auf

grundwassernahen bzw. staufeuchten sandigen, lehmigen oder tonigen Boden
auBerhalb der Moore, Marschen und Auen. An Pflanzenbestanden finden sich
Molinetalia- oder Molinio-Arthenatheretea-Rumpfgesellschaften mit Feuchtezeigern wie
z. B. Agrostis stolonifera, Alopecurus geniculatus, Deschampsia cespitosa, Ranunculus
repens.

Grabeland (PKG)
Meist kleinflachige Nutzgartenflichen am Rande oder auBerhalb von Ortschaften,

vorwiegend im landlichen Bereich. Hier: Strukturloses Brachestadium (b) eines
Grabelandes mit bereits weitgehend geschlossener Vegetationsschicht, {iberwiegend
aus Grinlandarten.

Sonstiger Graben (FGZ)

Kinstlich angelegter Parzellengraben mit einer Breite von ca. 4m. Grabenmitte entspricht
der Plangebietsgrenze. Durch die umgebende Baum- und Buschvegetation ist das
Gewisser bereits stark verlandet und verschattet. Aufgrund der Vegetationsarmut wird
das Gewésser in seiner Wertigkeit den 0.g. Biotoptypen (GFI / PKG) zugeordnet.

Sonstige Weideflache (GW)
Vegetationslose oder nur spérlich bewachsene Flachen mit starkem Viehbesatz bzw.

standig sehr kurz gefressener oder zerwiihiter Grasnarbe, v. a. bei intensiv genutzten
Tierweiden. Hier: Schafweide. — Wertstufe: | (wg. Zustand).

Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
Wohngebauden zugeordnete, privat genutzte Zier- und Nutzgérten mit Biotopkomplexen

aus Rasen, Beeten und Gehbdlzbestanden sowie z. T. auch aus baulichen Anlagen wie
Terrassen, Wegen, Mauern etc.. Neuzeitiche Ziergérten besitzen keine grofBien
Altbaume und haben meist einen hohen Anteil an kleinwichsigen Koniferen sowie
intensiv gepflegte Rasen und Beete.
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Verstédtertes Dorfgebiet (ODS)
Dorfbereiche sowie Einzelgehofte, die Uberwiegend zu reinen Wohngebduden oder

Gewerbeflachen umfunktioniert worden sind. Traditionelle Bauerngéarten oder dorfliche
Ruderalvegetation sind meist nicht mehr vorhanden.

Fldche mit Kies- oder Schotterdecke (TFK)
Wege, StraBen und Platze mit befestigter Oberfliche. Hier: Schotterdecke im
Barenbuscher Weg mit kurzrasiger Vegetation im Mittel- und den Seitenstreifen.

Besonders geschiitzte Biotope gem. § 28a NNatG

Ein § 28a-Biotop befindet sich ndrdlich des B-Plangebietes Nr. 142. Es handelt sich um
Nassgriiniand, dessen momentane Auspragung sich in einem schlechten Pflegezustand
darstelit. Fehlende Mahd und/oder Beweidung lassen randlich wachsende
Brombeergebiische vordringen; auf der Fldche selbst haben Landreitgras-Réhrichte
groBe Teile des Biotops eingenommen.

Die sidlichste Ecke des auf einem rechteckigen Flurstiick befindlichen Biotops hat zur
ndrdlichsten Ecke des Plangebietes einen Abstand von ca. 20 m. Durch die geplanten
Bauvorhaben mit eventuell zu erwartender lokaler Grundwasserabsenkung sind auf dem
geschitzten Biotop keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da sich dieses in einer
Senke befindet und zudem an den Grenzen dieses Flurstlicks z. T. gréBere Vorfluter
bzw. Graben vorhanden sind.

FFH-Gebiet und EU- Vogelschutzgebiet

Durch die vorliegende Planung werden weder innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches noch in  angrenzenden Bereichen, Erhaltungsziele oder
Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete beriihrt. Folglich ist im Rahmen der Bauleitplanung keine
Vertraglichkeitsprifung nach der FFH-Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie
durchzufiihren. Innerhalb des Planungsraumes sind keine besonders geschiitzten
Biotoptypen oder gefahrdete Arten vorhanden.

Naturschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht im Naturschutzgebiet gema&B § 13 des Bundesnatur-

schutzgesetzes.

Nationalpark
Das Plangebiet liegt nicht im Nationalpark gemaf § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Biosphdrenreservat
Das Plangebiet liegt nicht im Biosphérenreservat gemaB § 14 a Bundesnatur-

schutzgesetzes.
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Schutzgut Boden .
Die Bodenoberflache ist innerhalb des Plangebietes weitgehend unversiegelt. Bei den
Boden handelt es sich um (iberwiegend landwirtschaftliche Flachen. Innerhalb des
Plangebietes besteht eine Bodenversiegelung durch ein Wohngebéude (ehemaliger Hof)

und Nebenanlagen.

Es liegen keine Hinweise auf Altablagerungen innerhalb des Plangebietes vor.
AuBerhalb des Plangebietes, in einer Entfernung von 160 m, befindet sich eine
Altablagerung (siehe hierzu Schutzgut Wasser).

Schutzgut Wasser

Schutzgut Oberflichen- und Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Oberflachengewdsser in Form eines
Parzellengrabens 1ll. Ordnung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine
besonderen ~Empfindlichkeiten® (Sickervermogen des Bodens) oder
,Beeintrachtigungen“ (Quellen des Stoffeintrages) bekannt. Auf den nicht versiegelten
Flachen besteht die Maglichkeit der Grundwasserneubildung.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch die stadteigenen Kanéle des
vorhandenen Trennsystems. Die Abwéasser werden in der stédtischen Kildranlage
gereinigt und danach in den ortlichen Vorfluter geleitet.

In den umliegenden Siedlungsbereichen wird das anfallende Oberflachenwasser
teilweise Uber das stadtische Kanalnetz sowie {iber Parzellengraben abgefiihrt.

Schutzgut Trinkwasser

In ca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung mit der
Anlagen — Nr. 452 019 408 ,In der Wirde“. Das Schutzgut ,Grundwasser” ist von der
Altablagerung beeinflusst.

Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe eines Wasserschutzgebietes gemén § 19 WHG.

Schutzgut Klima/ Luft

Im Kiistenraum mit seinem sehr hohen Luftaustausch hat das Relief naturgeméas einen
sehr geringen Einfluss auf das Klima. Die HaupteinflussgréBe der Klimabildung im
Untersuchungsgebiet ist der Warmeaustausch zwischen Meer und Festland. Dies ruft
geringere Temperaturextreme (8,5°C Jahresdurchschnitt) zwischen Sommer und Winter
hervor und bedingt eine hohere Luftfeuchtigkeit sowie reichlich Niederschlag (730-750

mm/Jahr).

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einer Ortsrandlage und ist
bereits anthropogen beeinflusst. Die Bezlge zur freien Landschaft sind aufgrund der
umliegenden Sieglungsbereiche stark eingeschrénkt. Die Vorbelastung des Plangebietes
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besteht aus der dreiseitig umgebenden Bebauung sowie aus einem ehemaligen Hof und
dessen Grundstiicksbereich.

Die umliegende Siedlungsstruktur charakterisiert sich durch eine aufgelockerte
Bebauung, bei der es sich tberwiegend um freistehende Einfamilienh&user handelt.
Nordwestlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich ein ehemaliger Gulfhof.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Es sind keine Kultur-, Bau- oder Naturdenkmale im réumlichen Geltungsbereich

vorhanden.

Im Plangebiet befinden sich Sachgiiter in Form einer ehemaligen Hofstelle, die zuletzt
als Wohngebaude genutzt wurde, sowie dazugehdrigen Nebenanlagen. Das
Wohngebéude ist leerstehend und weist nach Angaben des Besitzers erhebliche
bauliche Mangel auf. Im Zuge einer Realisierung des Bebauungsplanes soll ein
Gebaudeabriss erfolgen.

Schutzgut Mensch
Es sind keine Immissionen bekannt, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind,

Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit cder
die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Durch eine fehlende ErschlieBung ist das Plangebiet in seiner Nutzbarkeit stark
eingeschrankt.

7.3.2 Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustandes

Im Folgenden werden zwei unterschiedliche Prognosen {ber die zukiinftige Entwicklung
des Plangebietes abgegeben, die zum einen den Gebietszustand bei Nichteintreten der
Planung (A- Variante) und zum anderen bei Realisierung der Planung (B- Variante)

beschreiben.

A- Variante . .
Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches, trotz seiner

zentralen Lage und einem langanhaltenden Verénderungsdruck durch Bauwillige, eine

bauliche Stagnation eintritt.
Durch die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnbauland wird bei einer Nicht-

Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 142 auf andere AuBenbereichsflachen
zurtickgegtiffen.

Bei den im Plangebiet vorhandenen Gebauden wird sukzessiver Verfall einsetzen, da
eine Nachnutzung aufgrund der fehlenden ErschlieBung ausgeschlossen ist.

Bedingt durch die Nutzungsaufgabe werden sich Sukzessionsflachen bilden, die
langfristig eine 8kologische Wertsteigerung der Fiachen herbeifGhren.
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B- Variante

Bei einer Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 142 wird Bauland fiir Einfamilienhauser
bereitgestellt. Da es sich hierbei um eine Angebotsplanung handelt, wird sich die
tatsachliche Realisierung an der Baulandnachfrage orientieren.

Die zukiinftigen Bauvorhaben sind an den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gebunden, wonach die Ausnutzung der Grundstiicke durch die GRZ von 0,3 und dessen
eingeschrinkte Uberschreitung beschrankt wird. Die Versiegelung von Grund und Boden
wird eingeschrénkt und ferner auch die Errichtung von Nebenanlagen.

7.3.3 Auswirkungen der Planung
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die geplanten Baumafnahmen verursachen einen Verlust an ,Wiesenflichen® in Form
von artenarmes Intensivgriinland. Aufgrund der umliegenden Siedlungsstruktur besteht
eine Vorbelastung des Plangebietes. Die durch die Planung verursachten Eingriffe
werden gem. dem Modell des Nds. Stadtetag bilanziert und werden ausgeglichen (vgl.
Kap. 7.3.5 bis Kap. 7.3.9).

Schutzgut Boden

Durch die Versiegelung im Bereich von Gebauden und Nebenanlagen (wie z.B.
Auffahrten, Wege und Terrassen) verliert der Boden dauerhaft seine Bedeutung fir den
Naturhaushalt. Der Boden wird durch die BaumaBnahme umgeschichtet und verdichtet.
Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und einer eingeschrankten
Uberschreitungsméglichkeit wird der Grad der Oberflachenversiegelung auf ca. 50% der
Grundstlicksflache dauerhaft beschrankt.

Bei der Uberplanung des Areals wird eine Fliche von ca. 3.810 m2, die gegenwartig als
Acker genutzt wird, zu Wohnflachen und StraBBenverkehrsflachen umgewidmet.

Von der Umwidmung der landwirtschaftlichen Flichen sind keine Voll- oder
Nebenerwerbsbetriebe betroffen. Weiterhin sind die Flachen zum heutigen Zeitpunkt fir
Landwirte nicht zu erreichen.

Der Verlust an landwirtschaftlichen Flachen ist daher nicht erheblich.

Schutzgut Wasser
Die Nutzbarkeit des Schutzgutes Wasser*  wird durch geringere

Versickerungsmaoglichkeiten beeintrachtigt.

Die Oberflachenentwasserung soll Uber offene Parzellengrdben erfolgen. Bis zur
Durchfiihrung des Bebauungsplanes wird ein Oberfiachenentwésserungskonzept mit
entsprechenden hydraulischen Berechnungen zur Genehmigung vorgelegt. In diesen
Genehmigungsunterlagen werden die Auswirkungen des Niederschlagsabflusses
nachgewiesen. Solite sich aufgrund geologischer Bodenverhéltnisse bzw. aufgrund des
moglichen  Versiegelungsgrades  schwere negative  Auswitkungen auf die
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Grundwasserneubildung ergeben, werden entsprechende GegenmaBnahmen eingeleitet
(Regenwasserrickhaltung).

In ca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Das
Schutzgut ,Grundwasser” ist von der Altablagerung (Anlagen — Nr. 452 019 408 Jin der
Wirde®) beeinflusst. Aufgrund der raumlichen Entfernung (160 m) der Altablagerung zum
Baugebiet ist jedoch keine nachteilige Beeintrachtigung zu erwarten. Sofern es sich nicht
um eine landwirtschaftlich / gértnerische Nutzung handelt ist eine Erlaubnis/ Bewilligung
gem. dem  Niedersichsischen —Wassergesetz (NWG)  erforderlich.  Eine
Grundwasserentnahme fir Trinkwasserzwecke daher ist auszuschlieBen.

Vorsorglich wird ein Hinweis auf eine mogliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
,Grundwasser” in die Planunterlage aufgenommen.

Schutzgut Luft/ Klima

Durch die Bebauung und weitere versiegelter Flachen wird das Kleinklima veréndert. Die
Verdunstung ist verringert und es entstehen groBere Temperaturschwankungen bei einer
insgesamt warmeren Durchschnittstemperatur.

Aufgrund der Festsetzungen wird eine aufgelockerte Bebauung mit einem
ausreichenden Vegetationsanteil sichergestelit, wodurch das Schutzgut Luft und Klima
nicht beeintrachtigt wird.

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Das Plangebiet ist dreiseitig von der natiirlichen Landschaft abgeschnitten und in
Ortsrandlage durch eine umliegende aufgelockerte Bebauung gepragt. Mit der
Realisierung der Planung erfolgt eine Arrondierung des bestehenden Ortsrandes.

Die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild werden als gering bewertet.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches wird die Anzahl der Vollgeschosse auf Il
beschrankt. Im Gegensatz hierzu ist fiir die umliegende Bebauung die zuldssige Anzahl

der Vollgeschosse auf | beschrénkt.
Nach der landesrechtlichen Definition eines Vollgeschosses kann bereits ein Ubliches

Einfamilienwohnhaus mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss bei
Dachneigungen von mehr als 45° in vielen Fallen als Gebaude mit 2 Vollgeschossen
bezeichnet werden. Deshalb wurde von vornherein eine |l-Geschossigkeit festgesetzt,
die allerdings durch die Festsetzungen von Traufhdhen, Dachneigungen und
Gebaudehdhen in seiner Hohenlage beschrankt wird.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Geb&udehéhe und der Dachform solt
erreicht werden, dass keine Uberdimensionierten Bauten entstehen kénnen. Gebé&ude,
die das festgesetzte Maf3 Uberschreiten wirden, fligen sich nicht in die vorhandene
Bebauung ein und sind daher unzuléssig. Folglich ist durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ein harmonisches Ortsbild sichergestelit, bei dem die geplante
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Bebauung nicht als unmaBstéblich empfunden wird.

Schutzgiter Kultur und sonstige Sachgliter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur-Bau- oder Naturdenkmale vorhanden.
Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sind Sachglter in Form einer

Wohnbebauung und Nebenanlagen vorhanden.
Im  Falle einer Folgenutzung ist die vorhandene  Gebaudesubstanz

wohngebietsvertraglich und entspricht daher der spateren Festsetzung eines
Aligemeinen Wohngebietes.

Schutzgut Mensch

Mit der Planung wird der bestehende Oristeil erweitert, der mehrheitlich aus einer
Wohnbebauung besteht. Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht
dem umliegenden Gebietscharakter. Eine weitere bauliche Inanspruchnahme stelit eine
Ergédnzung der vorhandenen Siedlungsstruktur dar, wodurch keine Beeintrachtigung des
umliegenden Wohnumfeldes Uber das wohngebietsiibliche Maf3 verbunden ist.

Das bestehende und hinzukommende Verkehrsaufkommen entspricht dem eines
allgemeinen Wohngebietes und ist daher gebietsvertraglich.

Insofern sind Immissionen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufGhren, nicht zu erwarten. Demnach werden auch keine
Planungen und MaBnahmen beziiglich des Immissionsschutzes zur Realisierung
vorgeschlagen.

Eine Beeintrachtigung der Wohnruhe wird daher ausgeschlossen. Weitere schadliche
Umwelteinwirkungen, die auf das Plangebiet einwirken, sind nicht vorhanden.

Durch die geplante heranriickende Bebauung sind Verschattungen nicht auszuschlieBen.

Bei einer Verschattung durch ein Gebdude auf einem Nachbargrundstiick ist i.d.R. ein
Abwehranspruch nicht gegeben, insbesondere nicht, wenn das schattenwerfende
Gebaude nur einen schmalen Schatten und diesen nur kurzzeitig wirft. So hat auch das
BVerwG entschieden, dass der Nachbar unter dem Blickwinkel ausreichender Belichtung
und Besonnung grundsatzlich keine Rucksichtnahme verlangen kann, die Uber den
Schutz des landesrechtlichen Abstandsfldchenrechts hinausgeht.

Es muss sich um eine erhebliche Abweichung handeln, so dass Abweichungen um
einige wenige Geschosse regelmaBig nicht riicksichtslos erscheinen.

Durch die Planung kénnen in &stlichen und siidéstlichen Grundstiicksbereichen
Verschattungen eintreten. Hierbei handelt es sich um die Vormittags- bis
Mittagsstunden. Im Rahmen der weiteren Planung wird jedoch die Uberbaubare
Grundstlicksflache (Baugrenze) in einem Abstand von 5m zum raumlichen
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Geltungsbereich festgesetzt. Durch diese modifizierte Festsetzung ist ein deutlich
groBerer Bebauungsabstand sichergestellt, als er durch die Nds. Bauordnung
gewahrleistet wére.

 Zu erwar ; i ewertung
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Bedeutung
Mensch Geringe Immissionsbelastung durch gering
Verkehrszunahme

Pflanzen Verlust von Lebensraumen mittel
Tiere Verlust von Lebensraumen getring
Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktion mittel
Wasser Keine Beeintrachtigung gering
Luft/Kiima Keine Beeintrachtigung gering
Landschaft/Qrisbild | Keine Beeintrachtigung gering
Kultur und Sachguter | Keine Beeintréachtigung gering
Gesamtbewertung gering

7.3.4 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgfitern

Im Zuge der Realisierung der Planung beziehen sich die Wechselwirkungen auf das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften sowie die Flacheninanspruchnahme,
Bodenzerstérung, Bebauung und Versiegelung auf den Boden. Hierdurch werden
gleichzeitig Wirkungen auf Wasser, Klima (Mikro-, Kleinklima), Landschaft und Mensch
initiiert, die jedoch von untergeordneter Bedeutung sind.

Die Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Trinkwasser und dem Schutzgut
Mensch sind auszuschlieBen. Durch eine erforderlich Bewilligung/ Erlaubnis zur
Grundwasserentnahme fiir Trinkwasserzwecke ist eine Einwirkung von kontaminiertem
Grundwasser auf den Menschen auszuschlieen.

7.3.5 Eingriff in Natur und Landschaft

Die Bilanzierung des Eingriffs und die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs werden
aufgrund einer Bestandserhebung der vorhandenen Biotoptypen erstellt. Die Kartierung
der Biotoptypen (nach Kartierschitssel fir Biotoptypen in Niedersachsen;
DRACHENFELS 2004) wurde von Dipl.-Biol. Volker Moritz, Oldenburg am 08.08.2006
durchgefihrt (siehe Anlage 1 zum Umweltbericht: Biotoptypen).

Im Folgenden werden die sich aus der Planung ergebenden Eingriffe und MaBnahmen
mit dem Bestand verglichen und bewertet, um die Plausibilitit der Planung
nachvollziehbar, also auch zahlenmaBig vergleichbar zu machen. Hierfir ist die
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung” vom Niederséchsischen Stadtetag zugrundegelegt.

Dazu werden die betroffenen Biotoptypen einer Wertung von 0 (negativster Wett) bis 5
(positivster Wert) zugeordnet.
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Gem. § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe in das
Landschaftsbild sowie in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9 A wird im westlichen Bereich des
Plangebietes, in einer Tiefe von 35 m (2.237 m?), bereits Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht. Weiterhin wird ein bereits als StraBenverkehrsflache
festgesetzter Bereich (474 m?) in den rdumlichen Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes tbernommen.

Daher betragt die maBgebliche Eingriffsfliche 6.656 m2.

Die einzelnen Biotoptypen: Je Biotoptyp erfolgt eine Bewertungs- Kategorisierung nach
Wertstufen (s. BIERHALS et al. 2004):
Wertstufe V: von besonderer Bedeutung (guie Ausprgungen naturnaher und

halbnatirlicher Biotoptypen)
Wertstufe IV:  von besonderer bis allgemeiner Bedeutung

Wertstufe lll:  von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: von allgemeiner bis geringer Bedeutung

Wertstufe I: von geringer Bedeutung (v. a. intensiv genutzte, artenarme
Biotoptypen).

Als Kriterien fur die Einstufung der Biotoptypen in die 5 Wertstufen gelten (s. BIERHALS
et al. 2004): Naturnahe, Gefahrdung, Seltenheit, Bedeutung als Lebensraum flir Pflanzen
und Tiere (besondere Bedeutung von Biotopen extremer Standorte sowie lichter,
strukturreicher, alter Biotope).

Berechnung des Flachenwertes der Eingt

Ist - Zustand

Ist — Zustand Fliche (in Eingriffs-/ Flache Flachenwert def]
der m?) ertstufe |Flachenwert |Ausgleichs- (in m2) Wertstufe |Eingriffs-/
Biotoptypen flache Ausgleichsfliche
GIF 3775 2 7.550 OVZ/OVP 741 0 0
PKG 1.240 1 1.240 KSP 307 1 307

WA bei 50%
PHZ/ODS 1264 1 1.264 Versiegelung ~ 2.680 0 0

WA (Garten)  2.680 1 2.680
TFK 377 1 377

egegrin 43 1 43

\Wasserflache 205

Flachenwert der Eingriffs- Flachenwert der Eingriffs- /
Ausgleichsflache  (Ist-Zustand)10.431 Ausgleichsfiache 3.030
Summe (Planung/Ausgleich) Summe
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Wertverlust: 10.431 WE - 3.030 WE = 7.401 WE

Die Gegenilberstellung der Flachenwertigkeiten zwischen Bestand und Planung macht
die Werteverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Flache ) durch die Planung

deutlich.

Durch die Planung wird voraussichtlich ein Biotopverlust von 7.401 Werteinheiten
verursacht, der durch weitere VermeidungsmaBnahmen reduziert wird oder auBerhalb
des Plangebietes kompensiert wird.

7.3.6 Externe Kompensation

Der wesentliche Eingriff entsteht durch die Versiegelung des Bodens. Dabei wird der
Lebensraum fur griinlandgebundene Arten und Lebensgemeinschaften beseitigt bzw.
beeintrachtigt.

Im Hinblick auf den funktionalen Bezug zum Eingriff soll die Ausgleichsmafnahme unter
Bodenschutzaspekten mit positiver Wirkung auf das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften durchgefiihrt werden.

Die AusgleichsmaBnahme soll auf dem Flurstiick 47 der Flur 3 in der Gemarkung
Westermarsch 1l umgesetzt werden (siehe Anlage 3 zum Umweltbericht: Eingriff —
Ausgleich). Auf diesem Flurstlick wurde bereits eine AusgleichsmaBnahme zum
Bebauungsplan Nr. 99 umgesetzt. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich intensiv als
Ackerflache genutzt.

Insgesamt wird fur die AusgleichsmaBnahme eine Flache von 3.942 m?, bei einem
Wertfaktor von 1 WE, herangezogen. Auf dieser Flache wird sich mittelfristig eine
Ruderalflur (UF) mit einem Wertfaktor von 3 WE entwickeln lassen. Da in einer Breite
von 3m eine Zuwegung Uberplant wird, ist in diesem Bereich von einer geringeren
Entwicklungsmdglichkeit auszugehen. Der angestrebte Wertfaktor der Ruderalfiur wird in
diesem Bereich auf einen Wertfaktor von 2 WE herabgesetzt.

Folglich werden auf einer Flache von 3.380 m? (bei einer Aufwertung um 2 WE) 6.760

WE erzielt.
Fir den Bereich der Zuwegung wird eine Flache von 562 m2 nur um 1 WE aufgewertet.

7.401 WE (Eingriff) — 7.322 WE (Ausgleich) = 79 WE (Differenz)

Somit werden durch die Realisierung der Ruderalflur (AusgleichsmaBnahme) 7.322 WE
ausgeglichen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 79 WE, welches als unerheblich
beurteilt wird.

7.3.7 MaBnahmenbeschreibung

Entwicklungsziel ist eine Ruderalflur (UR) (siehe hierzu Anlage 2 zum Umweitbericht:
Ausgleichsflache). Die Flache ist sich selbst zu Uberlassen. Sukzessionsflachen mit ihrer
Eigendynamik sind in unserer genutzten Kulturlandschaft kaum noch vorhanden.

Ausgehend von einer 2-jahrigen Mahd sollte die Schnitthéhe zum Schutz der Fauna 10
cm nicht unterschreiten. Nach Liegenlassen des Méhgutes von einigen Tagen sollte das
Mé&hgut abtransportiert (z.B. zur Kompostierung) werden. Hacken und der Einsatz von
Herbiziden soliten unterbleiben.

Als Abgrenzung zur landwirtschaftlich genutzten Ackerfidche ist eine Grilppe mit
Aufweitungen anzulegen.

Als Initialbepflanzung sind gruppenweise Erlen und Weiden anzupflanzen. Diese
Anpflanzungen haben auBlerhalb einer grundbuchrechtlichen Zuwegung (3m Streifen
entlang des Gewassers lll. Ordnung) zu erfolgen.

Um das Autkommen von Problempflanzen wie z.B. Disteln und GroBer Bérenklau zu
verhindern, sind weitere UnterhaltungsmaBBnahmen, in Form einer zuséatzlichen Mahd
zuldssig. Diese sollte jedoch nur im Bedarfsfall vorgenommen werden und ist mit dem
Fachdienst Umwelt der Stadt Norden abzustimmen.

Bewirtschaftungsvorgaben

¢ kein Walzen und Schleppen, PflegemaBnahmen sind mit der unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen;

« die Ausbringung von Diingemitteln jeglicher Art ist nur in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehdrde moglich;

* keine Kalkung;

* Verzicht auf Biozidanwendung;

* kein Umbruch der Flache zur Grinlandneueinsaat ("Griinlanderneuerung") bzw. zur
Ackernutzung;

e keine Anlage von Erdsilos und Feldmieten;

* keine Beweidung;

e eine zweijahrige Mahd ab Mitte/Ende September zur Erhaltung der Krautzone
» Mahd von innen nach auBBen oder von einer Seite beginnend;

7.3.8 Zuordnung

Fir die bilanzierten Eingriffe hat der Investor AusgleichsmafBnahmen. Die Verflgbarkeit
der Ausgleichsfliche wird grundbuchrechtlich abgesichert. Dies wird vor
Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgen.

Nach Durchfihrung der geplanten MaBnahmen sind die Eingriffe in Natur und
Landschaft als ausgeglichen zu beurteilen. Dem Eingriff werden adaquate
AusgleichsmaBnahmen gegenibergestellt, die im angemessenen Zeitraum die
reduzierten 6kologischen Funktionen kompensieren kénnen.

7.3.9 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden durch textliche und

gestalterische Festsetzung verringert. Im Wesentlichen tragen folgende Planinhalte zu

einer Eingriffsvermeidung / -verringerung bei:

Planungsbiiro Weinert
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= Das MaB der Bodenversiegelung wurde durch eine Beschrankung der
Uberschreitungsméglichkeit der Grundflachenzah! reduziert. Die max. mégliche
Bodenversiegelung betrigt weniger als 50% der Grundstiicksflache.

= Die Einfriedung der Grundstiicke hat vorrangig durch die Anpflanzung mit

lebenden Hecken zu erfolgen.
= Ferner wurde die Zulassigkeit von Nebenanlagen eingeschrénkt.
= Der erhaltenswerte Laubbaumbestand wurde zeichnerisch festgesetzt.
= Ein Parzellengraben (Gewasser [lll. Ordnung) wurde als Wasserflache

festgesetzt.

7.3.10 Planungsvarianten

Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zu beriicksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt, dass es im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an Standorten auBerhalb des
Plangebietes geht. Zu priifen sind nur plankonforme Alternativen, ob die Planungsziele
auch in anderer oder schonenderer Weise umgesetzt werden kénnten (vgl. Muster
Einfihrungserlass zum EAGBau Fachkommission Stadtebau am 1.Juli 2004 oder U.
Kuschnerus, Der sachgerechte Bebauungsplan, RN 491 VHW-Verlag August 2004).

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll das Verkehrskonzept des Bebauungsplanes Nr.
9A schrittweise u.a. durch die Bebauungsplane Nr. 104 und Nr. 142 realisiert werden. In
der Vergangenheit konnte das ErschlieBungskonzept aus finanziellen Griinden nicht
weiter ausgebaut werden. Da die neueren Baubauungspléne durch Investoren realisiert
werden ist der schrittweise Ausbau des StraBennetzes moglich, ohne dass die Stadt
Norden die Kosten zu tragen hat. Folglich wird der Schierlingsweg im Rahmen der
Realisierung der Bebauungsplane Nr. 104 und Nr. 142 schrittweise ausgebaut.

Der Wendeweg besitzt eine Parzellenbreite von 9 m und der Ackerweg eine Breite von 7
m. Durch die daraus resultierende geringere Ausbaubreite, eignet sich der Ackerweg zur
Aufnahme weiterer Verkehrsmengen und daher nicht zur ErschlieBung des Plangebietes.
Folglich ist trotz der hoheren ErschlieBungskosten eine Anbindung an den Wendeweg

erforderlich.

Im Rahmen der Planung wird ein FuB- und Radweg zur Verbindung an die StraBe
Flintkamp geplant. In der urspriinglichen Planfassung wurde der FuB- und Radweg mit
einer Breite von 2m und der beidseitige Grinstreifen jeweils auch mit einer Breite von 2m

festgesetzt.

im Rahmen der weiteren Planung wird auf die Festsetzung eines beidseitigen
Griinstreifens verzichtet und der FuB- und Radweg mit einer Breite von 3m festgesetzt.
Durch diese Festsetzung wird keine Verbindung fir den motorisierten Verkehr
ermoglicht. Die Spiel- und Aufenthaltsqualitat der StraBe Flintkamp wird daher nicht
beeintrachtigt.
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Fir das Plangebiet bestehen keine weiteren Planungsalternativen, die eine geringere
Belastung fur die Umwelt darstellen. .

7.4 Zusétzliche Angaben

7.4.1 Wichtige Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Grundlage fur die Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen ist die ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung®,
(Niedersachsischer ~ Stadtetag 1996). Danach wurden die Natur- und
Landschaftspotenziale fUr das Plangebiet erfasst und bewertet. Mit Hilfe des Wertfaktors
fur die jeweiligen Biotoptypen wurden AusgleichsmaBnahmen empfohlen.

7.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten
Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten hinsichtlich der Zusammenstellung der
Angaben des Umweltberichtes vor.

7.4.3 Monitoring (Uberwachung)

Die Gemeinde ist verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der
Durchfiihrung eines Bauleitplanes verbunden sind, auf unvorhergesehene nachte
Auswirkungen zu iberwachen.

Die Umweltiiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich
aus der Realisierung der Bauleitplane ergeben. Dazu gehdren zum einen
Umweltauswirkungen, die auf einer gutachterlichen Prognoseentscheidung beruhen (z.B.
Berechnung der Leistungsfahigkeit der Vorflut zum Abflihren des anfallenden
Oberflachenwassers).

Zum anderen sind die Umweltauswirkungen, die sich auf die Nichtdurchflihrung einzelner
Festsetzungen beziehen, zu Uberprifen, z.B. die fehlende bzw. zeitlich verschobene
Umsetzung von KompensationsmafBnahmen. Der Erfolg der KompensationsmafBnahmen
hangt in hohem MaBe von deren konsequenten Umsetzung ab. Auftretende Misssténde,
z.B. Mangel wahrend der Umsetzungsphase, sind frlihzeitig zu prifen, um ggfs.
Beeintrachtigungen im Vorfeld ausschlieBen zu kdnnen. Aufgrund von Stichproben solite
weiterhin geprift werden, ob nach Umsetzung das beschriebene Entwicklungsziel der
MaBnahmen erreicht wird. Die beschriebenen KompensationsmaBnahmen werden in
einem Kompensationskataster der Stadt Norden gefihrt und unterliegen einer
stichprobenartigen Untersuchung.

7.4.4 Zusammenfassung
Das Bebauungsplangebiet ist dreiseitig von einer Wohnbebauung umschlossen. Ein
Teilbereich des raumlichen Geltungsbereiches liegt innerhalb des rechtskraftigen
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Bebauungsplanes Nr. 9A der Eingriffe in den Naturhaushalt bis zu einer Tiefe von ca. 35
m vorbereitet. Durch die Planung ergeben sich fir die Schutzgliter Arten und
Lebensgemeinschaften,  Boden  und  Wasser  unvermeidbare  erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, die durch KompensationsmaBnahmen
auszugleichen sind. Die trotz festgesetzter VermeidungsmaBnahmen
verlorengegangenen Werteinheiten werden im Rahmen einer KompensationsmaBnahme
funktionsgerecht ausgeglichen. Es werden keine geschiitzten Biotope zerstort.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt die 68. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

8 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das <m306c:om:mn der
Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden.

Strom- und Gasversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das

Verteilernetz der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Norden.

Telekommunikation
Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsansdssigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Schmutzwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das 6ffentliche Schmutzkanalsystem

der Stadt Norden gewéhrleistet.

Oberflachenentwésserung
Die Oberflichenentwéasserung erfolgt Gber den kommunalen Regenwasserkanal bzw.

Uber offene Parzellengrében.

Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewéhrleistet.

9 ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAUGB

Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfassende Erkldrung beizufligen {iber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen
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Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhit wurde.

Bei der zusammenfassenden Erklarung handelt es sich um einen selbststandigen ,_,9_
der Begrindung.

9.1.1 Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 142 ist die Deckung des Bedarfs an Wohnraum in Form
der Ublichen Einzelhausbebauung. Die geplante Erweiterung der Wohnbauflache stelit
eine Arrondierung der bestehenden Siedlungsstruktur dar, die zuvor durch die vorherigen
Eigentumsverhéltnisse nicht realisiert werden konnte.

9.1.2 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Unterrichtung (iber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine
Birgerversammiung am 12.10.2006 und im Zeitraum vom 13.10.2006 bis zum
27.10.2006 statt.

Aufgrund der Stellungnahmen der Offentlichkeit wurde im wesentlichen die innere
ErschlieBung des Plangebietes Uberarbeitet. Es wurde eine Wendeanlage mit einem
Durchmesser von 20m festgesetzt. Ferner wurde der FuB- und Radweg mit einer Breite
von 3 m ohne beidseitigen Griinsteifen festgesetzt.

In der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB (mit Schreiben vom
29.09.2006 bis zum 27.10.2006) wurden die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, gem. § 4 Abs. 1 auch
zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.

Neben redaktionellen Anregungen wurde auf eine Altablagerung (Anlagen — Nr. 452 019
408 ,In der Wirde“) in einer Entfernung von 160m auBerhalb des Plangebietes
hingewiesen.

Die zusammenfassende Erkldrung wird im Laufe des Bauleitplanverfahrens noch
vervollstandigt.

10 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10.1 Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und der unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Norden unverzliglich gemeldet werden.
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Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

10.2Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehdrde (Landkreis
Aurich, Umweltamt) zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfihrende Firma und/oder der Bauherr.

10.3Mébgliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes Grundwasser

in ca. 160 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung mit der
Anlagen — Nr. 452 019 408 ,in der Wirde*. Das Schutzgut ,Grundwasser” ist von der
Altablagerung beeinflusst. Aufgrund der rédumlichen Entfernung der Altablagerung zum
Baugebiet ist jedoch keine nachteilige Beeintrachtigung zu erwarten, sofern auf die
Nutzung des Grundwassers zu Trinkwasserzwecken verzichtet wird.

10.4 Sichidreiecke

Sichtdreiecke bzw. Sichtfelder sollten von Bewuchs und anderen Sichthindernissen von
0,80 m bis 2,5 m Hohe entsprechend den Bestimmungen des Nds. StraBengesetzes (§
13(2); NStrG) und der entsprechenden RAS-K-1 88/93 freigehalten werden. Das Maf3 ist
ab der Oberkante ErschlieBungsstraBe im Querschnitt anzunehmen. Daher kénnen
Einzelbdume, wenn die Stdmme bis zu einer Hohe von 3,0 m astfrei gezogen werden
auch in Einmindungsbereichen der ErschlieBungsstraB3en des Plangebietes angepflanzt
werden.

Dieser Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Pianungsbtiro Dipl.- Ing. Weinert

Norden, den 06.01.2007
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Ortliche Bauvorschriften

2.1 Traufwandhéhe

Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das Maf3 von 3,80 m an
keiner Stelle Uberschreiten. Als Traufwandhéhe gilt das MaB zwischen
ErschlieBungsstraBenmitte (ndchstliegender Punkt zum Gebaude) und den &uBeren
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

Fur Nebengiebel an den Traufseiten und turmartige Anbauten darf diese Traufwandhéhe
max. 5,80 m betragen, wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist.

2.2 Dachform

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symetrische Dacher, mit Ausnahme der Dacher
von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebaude (gem. § 14 BauNVO) und Garagen (gem. §
12 BauNVQ) mit einer Dachneigung von mindestens 30° und héchstens 60° zulassig.

Bei Mansarddachem darf der untere Teil hdchstens eine Neigung von 80° erreichen und der
obere Teil ist mindestens mit einer Neigung von 10° zu errichten.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dachneigung abgewichen werden, wenn es
sich um untergeordnete Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt
unter 30% der Grundfléche des Gebéaudes liegen, das den festgesetzten Anforderungen
entsprechen muss.

2.3 Dachaufbauten

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten, Die Trauflange bemiBt sich aus den AuBenseiten der AuBenwande.

Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten (AuBenseite der AuBenwande) und der
Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und der
Abstand der Dachgauben untereinander darf das Maf3 von 1,00 m an keiner Stelle
unterschreiten.

Uberschreitet die Gesamtlange der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie mind. in zwei
Gauben, die in Gestaltung und Material gleich sind, aufzuteilen.

2.4 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen Gber 30° Dachneigung sind mit roten,
braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten bzw. nicht glénzemden
Dachziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) oder Reet
vorzunehmen.

Als orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007;

als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme
von 3007 und 3012;

als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und
8015;

als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 5004
und 5008;

als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit
Ausnahme von 7023.

Einschrénkungen sind méglich.

Ausnahmsweise kann von der Dacheindeckung abgewichen werden,

- wenn es sich um untergeordnete Vor- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundflache
insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebaudes liegen, das den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss

oder

- wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen, die weniger als
die Hélfte der Dachflache eines Gebaudes in Anspruch nehmen (Sonnenkollektoren,
Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite. Die Grofe darf 50 %
dieser Flache nicht (iberschreiten

oder

- wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 20 gm handelt.




2.5 AuBenwénde der Gebaude

Die AuBenwande der Gebdude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105)
zu verblenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL - Farben
2001, 2002, 2003, 2004, 2008, 2009, 2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011, 3013, 3016
verwendet werden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuBenwande abgewichen werden,
1. wenn aus gestalterischen Grunden fur weniger als 50 % der AuBenwandflachen als
Material Holz, Putz 0.4. verwendet werden soll

oder

2. wenn es sich um untergeordnete, transparnte ( Glas 0.4. ) Vor- oder Aufbauten handelt,
die mit lhrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Gebaudeteils liegen,
das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss

oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebéaude gem. §
14 BauNVO bis zu einer Grundflache von jeweils max. 20 gm handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzuléssig.

2.6 Werbeanlagen und Antennen

Werbeanlagen:

Im gesamten Plangebiet sind, auBer an den Geb&uden mit Betriebsstéatten, keine
Werbeanlagen zulassig.

Im Plangebiet ist pro Betriebsstétte nur eine Werbeanlage zulassig.

Eine rechtwinkelig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zuléssig, wenn ihre
AuBenkante nicht mehr als 1,00 m von der Fassade absteht, die max.Héhe 1,00 m und die
max.Tiefe 0,25 m betrégt.

Eine waagerecht zur Fassade angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist nur zulassig,
wenn sie nicht langer als 1/4 der Fassadenlange, max. jedoch 2,00 m breit ist, die Héhe von
0,50 m und die Tiefe von 0,15 m nicht Giberschreitet.

Hinweisschilder flr Betriebsstatten im Plangebiet sind nur auf einer Sammeltafel
zusammenzufassen.

Antennen:

Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei traufstdndigen Gebauden mit
geneigten Dachern mind. 2,00 m hinter dem First, bei giebelstdndigen Geb&uden mit
geneigten Dachern mind. 5,00 m hinter der AuBenseite der Giebelfront anzubringen.
Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind bei Geb&uden mit Flachdachern nur
an den von der Verkehrsflache abgewandten Gebaudewanden zuléssig. Bei Gebduden mit
mehr als zwei Wohnungen sind Gemeinschaftsantennen vorzusehen. Fernseh- und
Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind auerdem auf den nicht von den Verkehrsfléchen
einsehbaren Grundstlcksflachen zulassig.

2.7 Einfriedungen

Die Einfriedung der Baugrundstlcke entlang der éffentlichen Verkehrsflachen ist nur durch
lebende Hecken zulassig.

Die verbleibenden Grundsticksgrenzen sollen méglichst mit lebenden Hecken eingefriedet
werden, dirfen jedoch auf einer Gesamtlange von 50 % auch nach eigener Wahl im Rahmen
der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden.
Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen.

Notwendige begleitende Absperrungen duirfen nur mit Drahtgeflechtz&unen innerhalb oder
hinter den Hecken an der zur StraBe abgewandten Seite errichtet werden.

2.8 Ausnahmen beli bestehenden Gebéuden

Gebaude, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes errichtet wurden, kénnen in den
vorhandenen Farben Materialien und Formen instand gehalten und modernisiert werden;
dies gilt auch im Falle einer geringflgigen Erweiterung, die insgesamt unter 50 % der
Grundflache des vorhandenen Hauptgebaudes liegt.




Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Bauuntzungsverordnung von 1990.

Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und mussen dem Landkreis Aurich, Untere Denkmal-
schutzbehodrde, unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dieser Hinweis ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich der Landkreis Aurich - Untere Abfallbehérde -
zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma
und/oder der Bauherr.

Sichtfelder

Gem. § 31 Abs.2 NStrG dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstlck nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen. in dem EinmUndungsbereich sind daher Sichtfelder
freizuhalten.

Mégliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser

In ca. 160m Entfernung zum Plangebiet befindet sich eine Altablagerung mit der Anlagen-Nr.
452 019 408 "In der Wierde". Das Schutzgut Grundwasser ist von der Altablagerung
beeinflusst. Aufgrund der rdumlichen Entfernung der Altablagerung zum Baugebiet ist jedoch
keine nachteilige Beeintrachtigung zu erwarten, sofern auf die Nutzung des Grundwassers zu
Trinkwasserzwecken verzichtet wird.
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