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Teill: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der

Planung
1. EINLEITUNG
11. Planungsanlass

Die Stadt Norden hat die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuord-
nung und Erweiterung eines GroRparkplatzes fir die Reederei Norden-Frisia AG in Nord-
deich zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 66.Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 9,3 ha groR und befindet sich in Norddeich sudéstlich des Nordsee-
deichs. Im siidwestlichen Abschnitt wird das Plangebiet derzeit bereichsweise als Parkplatz-
flache genutzt. Der nordéstliche Abschnitt des Plangebietes wurde bisher noch landwirt-
schaftlich genutzt. Im nérdlichen Bereich sind Wohngrundstiicke vorhanden.

An das Plangebiet angrenzend befinden sich im Nordosten Wohnbebauung, eine Garagen-
vermietung, Grinflachen und eine Ferienhaussiedlung. Weiter im Nordosten und im Stdos-
ten grenzen Ackerflachen an. Im Sudwesten befindet sich die Bahnlinie Oldenburg-Leer-
Norddeich. Im Nordwesten grenzt der Nordseedeich und der Hafenbereich an.

1.4 Anderungsbereich

Die genaue Umgrenzung des Anderungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen. Der
Anderungsbereich wurde dahingehend geéndert, dass Flurstiicke im Nordosten hinzuge-
nommen und Flurstiicke im Siidosten (teilweise) herausgenommen wurden. Der neue Ande-
rungsbereich hat eine GréRe von rd. 92.800 m? und wird wie folgt begrenzt:

e im Sudwesten durch die geplante Ortsumgehung B 72neu,

e im Nordwesten durch die Tunnelstrake, Wohngrundsticke an der Tunnelstralle, land-
wirtschaftliche Flachen und die Ferienhaussiedlung am Deich.

¢ Im Sludosten und Nordosten durch landwirtschaftliche Flédchen.
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1.5 Planungsrahmenbedingungen

O Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm 1994 werden die Kustenbereiche zu den ostfriesischen
Inseln als Gebiete, die aus Landessicht fir die Festlegung als Vorsorgegebiete fur die Erho-
“lung in den regionalen Raumordnungsprogrammen in Betracht kommen, dargestellt.

O Regionales Raumordnungsprogramm

Nach Auskunft des Landkreises Aurich ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreises Aurich nach dem 20.07.2006 nicht mehr glltig. Eine Neuaufstellung soll
erst erfolgen, wenn das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) von 1994 abschlieRend
geandert ist. Dies wird voraussichtlich nicht vor 2007/2008 der Fall sein. Mit Wegfall des
RROP gilt das LROP fiir den Landkreis Aurich und damit fur die Stadt Norden.

O Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norden stellt den Planbereich im Stdwesten
als Sondergebiet ,GroRparkplatz‘ und im Nordosten als landwirtschaftliche Flache dar. Fur
den nordwestlichen Bereich gilt die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstel-
lung einer Verkehrsflache Parkplatz. Parallel zur Bahnlinie ist eine Verkehrsflache darge-
stellt. Entlang des Deichs stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan eine gemischte
Bauflache dar. Die Ferienhaussiedlung ist als Wohnbauflache dargestellt, gleiches gilt auch
fur die Flachen entlang der Bahnlinie.

O Bebauungspldne

Fur den stdwestlichen Teil des Plangebietes gelten die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 77 ,GroRparkplatz Norddeich®. Dieser wurde 1993 rechtskraftig und ist aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan und der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt. Entsprechend sind ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRparkplatz®,
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,gewerbliches Parken und 6ffentliche Stralen-
verkehrsflachen zur Erschlieung des GroRparkplatzes ausgewiesen.

Parallel zur 66. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 77 aufgestelit.
U Relevante Fachplanungen

Planfeststellungsverfahren Ortsumgehung (B72neu)

Fur den Bereich zwischen dem Plangebiet und der Bahnlinie sowie fur einen Teilbereich des
Plangebietes wurde ein Planfeststellungsverfahren fur die Ortsumgehung Norden (B 72)
durchgefuhrt. Dabei ist neben der Neuanlage der Ortsumgehung die Anlage einer 6ffentli-
chen Stralke um den Parkplatz mit Anbindung an die BundesstraRe und der Tunnelstralle
vorgesehen. Mit der Fertigstellung der Umgehungsstrae wird ein Grofteil der Verkehre aus
den Ortsdurchfahrten in Norden und im Ortsteil Norddeich auf die Umgehungsstralie verla-
gert, die am Endpunkt den Hafen Norddeich anschlieft. Danach kann die alte Bundesstralte
72 im Ortskern Norddeich zugunsten einer Verkehrsberuhigung im Zentrum Norddeichs
zuriickgebaut werden.
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Machbarkeitsstudie

Zur Priifung, unter welchen Bedingungen ein Parkplatzterminal an der B 72neu angeordnet
werden kann, wurde im Mai 2000 eine Machbarkeitsstudie durch die Planungsgemeinschaft
Walther Theine (PGT) und das Ingenieurbiro West (ibw) durchgefiihrt. Die nachfolgende
Bauleitplanung basiert auf den Ergebnissen dieser Untersuchung. Darlber hinaus wird diese
Planung durch das Buro PGT begleitet.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Im Zusammenhang mit dem Bau der Umgehungsstrae Norden (B72 neu) soll der Grof3-
parkplatz der Reederei Norden-Frisia AG in Norddeich neu geordnet und erweitert werden.

Verbunden mit der Verlagerung der Autoverkehre soll eine bedarfsgerechte Konzentration
der Parkplatzeinrichtungen im Osten nahe der Deichlinie erfolgen. Gemeinsames Ziel ist es,
dass dort - im Ankunftsbereich der neuen Umgehungsstrale - ein Parkterminal/Parkhaus
mit hoher Servicequalitét fir das regionale ,Tourismusdreieck Norden-Juist-Nordemey" ent-
steht.

Die bisher als Parkplatzflichen genutzten Grundstucke in der Ortsmitte Norddeichs sollen,
soweit der Parkplatzbedarf mit den Parkplatzvorrichtungen im Osten gedeckt ist, d.h. fur die
Inselversorgung ausreicht, nach Freiwerden in Anlehnung an einen 1993/1994 durchgefihr-
ten ldeenwettbewerb baulich umgenutzt werden. Die Plane sind zeitgemé&R anzupassen und
mit dem Investor abzustimmen. So kann im Zusammenwirken und mit gegenseitiger Unter-
stitzung im Zentrum Norddeichs erstmalig ein Ortskern mit entsprechenden Tourismus- und
Infrastrukturférdernden baulichen Nutzungen und MaRnahmen entwickelt werden. Durch die
Konzentration der Parkplatze im Bereich der Ortsumgehung sieht die Stadt Norden die Mog-
lichkeit, neben dem Stellplatzbedarf fur die Inselbesucher, einen Teil der offentlichen Park-
platze fur die Tagesbesucher im Ortsteil Norddeich in das geplante Parkdeck zu verlagern.

Das Land Niedersachsen/N-Ports und die Norden-Frisia AG haben bereits vor Fertigstel-
lung der Umgehungsstrale umfangreiche bauliche Vorkehrungen getroffen, um die Verlage-
rung des groBten Teils des/der Inselverkehrs / -Versorgung aus dem Westen in den Osten
des Hafens zu erméglichen.

Zielsetzung an dem Standort im Osten ist die Schaffung eines zentralen Parktermi-
nal/Parkhauses als Parkpalette auf mehreren Ebenen. Des weiteren sollen ebenerdige
Parkplatze und Hallen entstehen. Insgesamt kénnen rd. 5000 Stellplatze an dem Standort
geschaffen werden.

Fur den geplanten GroRparkplatz erfolgt die Darstellung eines Sondergebietes. Die Herstel-
lung des zentralen Parkterminals erfordert eine Umorganisation der von der Umgehungs-
strale ausgehenden neuen Stadtstrae dahingehend, das die Anbindung an die Ortsumge-
hung weiter stidéstlich erfolgt. Diese Strale soll 6ffentliche Verkehrsflache werden und wird
in der Flachennutzungsplananderung als Verkehrsflache dargestellit.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

311 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Norden unterrichtet die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. GemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt eine
offentliche Auslegung der Plédne mit den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen.

Eine Burgerinformationsveranstaltung hat bereits am 07.06.2006 stattgefunden. Aufgrund
der Anderung des Geltungsbereichs und Anderungen der Planungsinhalte wird am
05.12.2006 eine erneute Bilrgerversammiung durchgefuhrt.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung friihzeitig unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Gemall § 4 Abs. 2
BauGB werden die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belan-
ge eingeholt.

Eine Fachbehordenbeteiligung (Scoping) hat bereits vom 30.05.2006 bis zum 17.06.2006
07.06.2006 stattgefunden. Aufgrund der Anderung des Geltungsbereichs und Anderungen
der Planungsinhalte wird ein erneutes Scopingverfahren durchgefthrt.

Die in der 1. Fachbehordenbeteiligung vorgetragenen Anregungen sind- soweit fur die ge-
anderte Planung noch relevant — in die Uiberarbeitete Planung mit eingeflossen und in Kapitel
3.2 sowie Kapitel 6.2 aufgefiihrt.

3.2 Relevante Abwédgungsbelange

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander gerecht abzuwagen.

Q Verkehrliche ErschlieBung

Die Nds. Landesbehérde fur StraRenbau und Verkehr —Geschaftsbereich Aurich und der
Landkreis Aurich wurden bereits friihzeitig in die Planung eingebunden. Die beabsichtigte
Realisierung des Parkterminals steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Bundesstra-
Re (B 72 — neu), da die Anbindung der Tunnelstrae sowie die Zu- und Abfahrten miteinan-
der verknipft sind.
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Die ,neue“ StadtstraRe zur Verbindung der B 72-neu mit der Tunnelstrae wird in die Fla-
chennutzungsplanénderung mit einbezogen, allerdings im Einmindungsbereich zur B 72-
neu um ca. 140 m nach Siidosten verschoben. Diese Stralle dient zur Anbindung privater
Verkehrsflachen fur die innere ErschlieBung des Plangebietes.

O Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
Gewerbeldrm

Fur die schalltechnische Beurteilung des geplanten Vorhabens im Hinblick auf die Nachbar-
schaftsvertraglichkeit wird derzeit eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.

Eine schutzwiirdige Bebauung befindet sich an der Tunnelstrale, in der Ferienhaussiediung
am Deich und in der FrisiastraRe. Nach dem jetzigen Planungsstand kommt der Gutachter
zu dem Ergebnis, dass unter der Vorraussetzung der Anwendung von Schallschutzmal-
nahmen an allen Immissionsorten der néchstgelegenen Wohnbebauung die Immissions-
richtwerte der TA Larm eingehalten bzw. deutlich unterschritten werden. Folgende Schall-
schutzmafnahmen sind erforderlich:

e Herstellung einer Larmschutzwand zum Schutz der Wohnbebauung an der Tunnelstra-
Re,

o Herstellung eines Larmschutzwalles zum Schutz der Ferienhaussiedlung am Deich,
e Larmminderungsmanahmen an der Parkhausfassade.
Der Anregung des Gewerbeaufsichtsamtes, flachenbezogenen Schallleistungspegel zu kon-

tingentieren und festzusetzen, wird im weiteren Verfahren entsprochen und in der verbindli-
chen Bauleitpianung ais Festsetzung aufgenommen.

Fahrzeugverkehr auf éffentlichen Strallen

Gemal TA-Larm sollen Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen in einem Abstand von bis zu 500 m vom Betriebsgrundstiick durch Mal3nahmen or-
ganisatorischer Art soweit wie méglich vermindert werden,

=> wenn sie den Beurteilungspegel tags/nachts rechnerisch um mindestens 3 dB erhéhen,

— keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt

= und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weitergehend Gberschritten werden.

Die schalltechnische Untersuchung durch das Akustikbro Oldenburg hat ergeben, dass die
Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Immissionsorten um bis zu 4 dB Gberschritten wer-
den. Eine abschlieRende Beurteilung erfolgt durch einen Abgleich mit den Werten aus dem
Planfeststellungsverfahren aus der Ortsumgehung.

1 Akustikblro Oldenburg, Katharinenstrafe 10, 26121 Oldenburg
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Verkehrslarm

Der Hinweis der DB Services zu mdglichen Immissionen vom Eisenbahnbetrieb wird zur
Kenntnis genommen. Ein Konflikt wird hier jedoch nicht erwartet, da im Plangebiet keine
nennenswerten schutzwiirdigen Nutzungen geplant sind. Nutzungen mit héheren Schutzan-
spriichen kénnen auf dem Gelande so angeordnet werden, dass keine erheblichen Beein-
trachtigung durch den Schienenlarm erfolgt.

O Deichschutzzone

Das geplante Vorhaben liegt mit einem Teilbereich in der Deichschutzzone von 50 m. Die
Deichschutzzone wurde gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung der 66.
Anderung des Flachennutzungsplanes tbernommen. Der Anregung des Landkreises Aurich
wurde somit entsprochen.

GemaR § 16 Abs. 1 NDG dirfen in der Deichschutzzone baulichen Anlagen nicht errichtet
werden. Die Untere Deichbehdrde kann zur Befreiung vom Verbot des § 16 Abs. 1 NDG
Ausnahmen genehmigen, wenn das Verbot im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte
fiihren wirde und die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist.

Fur den geplanten GroRparkplatz wird ein Ausnahmeantrag zur Befreiung von den Verboten
des § 16 Nds. Deichgesetz stellen. Es wird von einer Beflrwortung des Antrags ausgegan-
gen, da in den angrenzenden Bereichen auBerhalb des Plangebietes bereits eine Bebauung
in der Deichschutzzone vorhanden ist und der betreffende Bereich im Plangebiet bereits als
Parkplatz genutzt wird.

Q Belange der Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Konzept fir die Oberflachenentwasserung? erar-
beitet, das im weiteren Verfahren noch an die veranderte Planung angepasst wird. Zum ge-
genwartigen Zeitpunkt sind folgende MaRnahmen zur Sicherung der schadlosen Oberfla-
chenentwasserung vorgesehen:

Als Hauptvorfluter fur das Plangebiet dient der Norder Zugschloot, der im Stdosten in etwa
1.200 m Entfernung vorhanden ist. Die bisherige Entwésserung der vorhandenen landwirt-
schaftlichen Flachen erfolgte Uber die vorhandenen Grenzgraben, die an den Norder
Zugschloot angeschlossen sind und das Oberflachenwasser nach Studosten abflUhren.

Das anfallende Niederschlagswasser kann nach erfolgter Bebauung der Fldchen nicht direkt
in die vorhandenen Entwasserungsgraben abgeleitet werden, ohne den bisherigen Abfluss-
beiwert zu Uberschreiten. Daher sind MaRnahmen zur Regenriickhaltung erforderlich. Nach
dem gegenwartigen Planungsstand ist ein Rickhaltebecken im Einmundungsbereich der
StadtstraRe in die B 72-neu vorgesehen. Des weiteren soll das vorhandene Grabensystem
ausgebaut und erweitert werden.

Die Oberflachenentwasserung wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

2 Krauss&Partner, Bremen, Stand 17.05.2006
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O Belange von Natur und Landschaft, Ortsbild, Eingriffsregelung

Die Schutzgiter von Natur und Landschaft sind im Umweltbericht beschrieben. Gleichfalls
sind im Umweltbericht die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft erfasst
und bewertet. Demnach sind erheblichen Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Arten und
Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser und Landschaftsbild zu erwarten, und es sind die
MaRgaben der Eingriffsregelung gemaR § 1 a (3) BauGB zu beriicksichtigen.

Durch Eingriinung des Vorhabens bzw. Festsetzung eines randlichen Anpflanzgebotes ge-
maRk § 9 (1) 25a BauGB im nachgeordneten Bebauungsplan werden die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild soweit minimiert, dass die Erheblichkeitsschwelle unterschritten wird
und keine weiteren AusgleichsmaRnahmen fur das Landschaftsbild erforderlich werden.

In der nachgeordneten Planung wird durch Neuanlage von Gewasserbereichen zur Nieder-
schlagsriickhaltung der Ausgleich der mit der Beseitigung von Grabenbereichen einherge-
henden Beeintrachtigungen sichergestellt.

Auf B-Plan-Ebene ermittelt werden durch die Bauflachen, Verkehrsflachen und das private
Grunflache mit Anpflanzgebot erstmals auf ca. 4,23 ha vorwiegend die Lebensraume fur
ackergebundene Tiere und Pflanzen und kleinflachig Lebensrdume der Grében, des Grin-
lands und der Hausgéarten Uberplant.

In den dabei unter Ber{icksichtigung der geplanten randlichen Grunflache um ca. 3,8 ha er-
weiterten Bauflachen wird der Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt
um die zulassige Versiegelung von ca. 80 % um ca. 3,04 ha reduziert.

Weiterhin werden die Habitatqualititen fir die Vogelwelt im erweiterten Plangebiet weitge-
hend aufgehoben. Unter Beriicksichtigung der schon vorhandenen Vorbelastungen wird im
B-Plan ein Kompensationserfordernis fur die Avifauna von insgesamt 2,71 ha abgeleitet.

In den MaBnahmen fir die versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen kénnen die Aus-
gleichsmafRnahmen fir die Avifauna integriert werden, so dass von einem Ausgleichserfor-
dernis von insgesamt 3,04 ha ausgegangen wird.

Der Ausgleich wird voraussichtlich in den Kompensationsflachen der Flurbereinigung Ost
umgesetzt werden. Dies wird im weiteren Verfahren des Bebauungsplanes mit der UNB im
Detail abgestimmt und abschlieRend geregelt.

QO Abwigungsergebnis

Die Stadt Norden kommt nach dem gegenwartigen Stand der Planung zu dem Abwagungs-
ergebnis, dass der Neuorganisation und Erweiterung des GroRparkplatzes in Norddeich kei-
ne Belange entgegenstehen und wird das Planverfahren einleiten.
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4, INHALTE DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Entsprechend der beabsichtigten Entwicklung werden die Flachen im Anderungsbereich als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz Ost* dargestellt. Zudem wird
die neue Anbindung an die Tunnelstrale als Verkehrsflache dargestellt.

Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Sondergebiet rd. 88.500 m?
éffentliche Verkehrsflache rd. 4.300 m?
GESAMTFLACHE rd. 92.800 m?
5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Ver- und Entsorgung

Elektrizitit: Die Versorgung mit Strom kann durch die Erweiterung der Versorgungsnetze
der Stadtwerke Norden GmbH erfolgen.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist versorgungstechnisch und wasser-
rechtlich durch die Stadtwerke Norden GmbH gesichert.

Schmutzwasserentwisserung: Die Entsorgung des Gebietes ist durch den Anschluss an
die stadtische Kanalisation gewahrleistet.

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Aurich.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen
erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.
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5.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Beschluss iiber die Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB sowie
die Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB 07.06.2006
Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB 30.05.2006 bis
17.06.2005

Beschluss Uber die erneute Behérdenbeteiligung geméaR § 4 (1) BauGB

sowie die Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB 23.11.2006

Ortsubliche Bekanntmachung

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB 05.12.2006

Erneute Behérdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB 27.11.2006 bis
15.12.2006

Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemal § 3
(2) BauGB der Planung:

Ortsubliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Behérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss durch den Rat
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TEIL II: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berlck-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustel-
len. Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind im wesentlichen aus dem parallel erarbeiteten
Bebbauungsplan Gbernommen und in einzelnen Passagen, soweit dies fur die FNP-Ebene
angemessen erschien, zusammengefasst. .

1.1

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Schaffung von
Parkmoglichkeiten (Parkpalette, Hallenparkplatz, ebenerdige Parkplatze) geschaffen wer-
den. Dazu erfolgt im Flachennutzungsplan die Darstellung als Sonstiges Sondergebiet ,Park-
platz Ost’ und die Darstellung von Verkehrsflache.

Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

1.2

Nachfolgend werden geméaR der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Beriicksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes [ Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kunftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG).

Das Plangebiet stellt sich vorwiegend als PKW-
Stellplatzflache und als Ackerflache dar und ist von
Grében durchzogen. Besondere Werte der fur Na-
tur und Landschaft genannten Funktionen sind
nicht betroffen. Soweit Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft nicht vermieden werden
konnen, werden die Funktionen nach den MaRga-
ben der Eingriffsregelung wiederhergestellt oder
ausgeglichen.
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Der Naturhaushalt ist so zu sichern, dass die den
Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff-
und Energieflusse sowie landschaftlichen Struktu-
ren erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt wer-
den. Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind zu
unterlassen oder auszugleichen. Empfindliche Be-
standteile des Naturhaushalts durfen nicht nachhal-
tig geschadigt werden.

Im Plangebiet sind keine besonderen uber Acker,
Stellplatzflache und Graben hinausgehenden bio-
logischen Funktionen ausgepragt. Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes werden nach den Mal-
gaben der Eingriffsregelung kompensiert.

Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung
fur den Naturhaushalt und fur die Erholung in far
ihre Funktionsfahigkeit genuigender Grée zu erhal-
ten.

Es sind keine bedeutenden Flachen flur den Natur-
haushalt und fur die Erholung betroffen. Die in
Norddeich fur die Erholung geeigneten Flachen
werden von der Planung nicht beriihrt.

In besiedelten Bereichen sind noch vorhandene
Naturbestande und tkologisch bedeutsame Klein-
strukturen zu erhalten und zu entwickeln.

Im Plangebiet sind keine besonderen Strukturen
vorhanden.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die
genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fur
die biologische Vielfalt. Durch Umsetzung der im
Rahmen der Eingriffsregelung vorzusehenden Aus-
gleichsmaRnahmen wird die biologische Vielfalt
entwickelt.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Le-
bensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen.
Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen. Die internationalen Bemuhun-
gen um den Schutz wildwachsender Pflanzen und
wildlebender Tiere sind zu unterstitzen.

Es sind keine fiir die Artenvielfalt wertgebenden
Bereiche und keine international geschitzten Arten
betroffen.

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen
im Naturhaushalt erfullen konnen. Naturliche oder
von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie
die Ufervegetation sind zu sichern.

Die Boden des Plangebietes weisen keine beson-
deren Funktionen im Naturhaushalt auf. Nattrliche
Pflanzendecken sind nicht betroffen.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind
gering zu halten.

Die Planung begriindet keine Luftverunreinigungen.
Um verkehrsbedingten Larmwirkungen zu vermei-
den sind geeignete Larmschutzmaflnahmen, u.a.
die Errichtung von L&armschutzwand und Larm-
schutzwall.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis
und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen
des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft
sind zu vermeiden.

Die Planung bezieht sich auf Flachen ohne beson-
dere Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum.
Durch die Standortwah! bleiben die Beeintrachti-
gungen von landschaftlichen Erlebnis- und Erho-
lungsfunktionen gering.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner natirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des
Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen; Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandiungsei-
genschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden.

Die naturlichen Bodenfunktionen sind im Plange-
biet weitgehend Uberformt. Besondere natur- und
kulturgeschichtliche Archivfunktionen sind nicht
erkennbar. Damit entspricht die Standortwah! dem
Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von
Boden mit besonderen Funktionen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferberei-
che als Lebensstatten fur Pflanzen und Tiere und
ihre Bedeutung fur das Bild der Landschaft sollen
berticksichtigt werden.

Soweit Graben von der Planung betroffen sind,
werden diese in ihrer Bedeutung fur Pflanzen und
Tiere und fiir das Landschaftsbild nach den Maf-
gaben der Eingriffsregelung beriicksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-
schitzt werden.

Im Hinblick auf die zu erwartenden verkehrstechni-
schen Auswirkungen wurden Larmberechnungen
erstellt. Auf dieser Grundlage sind die Errichtung
einer Larmschutzwand und eines Larmschutzwalls

vorgesehen.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte, spezieller Artenschutz, Aussagen der Umweltfachplanungen

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Bereiche und keine besonderen Artenschutzbelange betroffen, und
der Landschaftsrahmenplan trifft keine besonderen Aussagen zum Plangebiet.

Da das Vorhaben hinter der Deichlinie liegt und jenseits des Deiches der Hafenbetrieb anschlieft, sind
mit dem Vorhaben keine Auswirkungen auf die geschitzten FFH-Bereiche des Niedersachsischen Wat-

tenmeeres zu erwarten.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

21

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet wird derzeit bereichsweise als Parkplatzflache und bereichsweise als Land-
wirtschafsflache genutzt. Die nachfolgende Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
erfolgt vor dem Hintergrund, dass fir groRe Teile des Plangebietes bisher schon die Pla-
nungsrechte des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 77 und der planfestsgestellten

Ortsumgehungsstralle gelten.



16 ) Stadt Norden @
66. Anderung des Flachennutzungsplanes

211 Tiere Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt werden die
ortlichen Biotoptypen nach dem Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen? be-
schrieben.

Nach den Ergebnissen der Kartierung 2006 sind auBerhalb der planungsrechtlich uberlager-
ten Parkplatze und Grinland-Graben-Bereiche aktuell Schilfgrében, Intensivgrinland, Acker
und Hausgérten ausgepragt (s. Luftbildibersicht im Anhang).

Die Beurteilung der Tierwelt erfolgt auf der Grundlage der im Rahmen der Planfeststellung
zur Nordumgehung gewonnenen Kenntnisse4:

e Rohrammer Brutverdacht im unmittelbaren Umfeld

e Teichrohrsénger Brutverdacht im éstlichen Plangebiet
o Braunkehlchen Brutverdacht ca. 250 m 6stlich

Bei den Gastvogeluntersuchungen® wurden einmal 20 Kiebitze und 50 Méwen in den nord-
dstlichen Teilflachen des Plangebietes angetroffen. Es wurden keine Amphibien- und Libel-
lenvorkommen nachgewiesen.

2.1.2 Boden und Wasser

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind marine bis brackige Ablagerungen aus tonigem bis
sandigem Schiuff, die der Seemarsch zugeordnet werden.

Der untere Grundwasserleiter ist versalzt. Die Grundwasserneubildungsrate ist mit < 100
mm/a gering, die Gefahrdung des Grundwassers ist mittel.

Als Oberflachengewasser sind randlich der Grundstiicke bzw. Nutzungeneinheiten Graben
ausgepragt.

21.3 Luft und Klima

Innerhalb der sich aus der Nahe zur Nordsee ergebenden groRklimatischen Verhéitnisse ist
das Plangebiet in seinem Kleinklima bereichsweise dem Klimatop der Ortsrandlagen zuzu-
ordnen. Die Verdunstungsrate der befestigten Parkplatzflache ist vergleichsweise reduziert,
so dass es hier zu einer verstarkten Aufwarmung kommen kann. Der Bahndamm wirkt als
windverschattendes Elemente.

Ansonsten ist das Klima bestimmt vom Freilandklima der Acker- und Griinlandflachen. Vor
dem Hintergrund der frischen bis feuchten Standortbedingungen und des in den Graben
anstehenden Oberflachenwassers ist mit einer marschtypisch vergleichsweise kontinuierlich
hohen Verdunstungsrate und entsprechender Luftfeuchte bzw. Kihle zu rechnen.

3 Niedersachsisches Landesamt fur Okologie: Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen. Naturschutz und Land-
schaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4, Marz 2004

4 Brutvogeldaten aus 1995
5 1995/1996
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214 Landschaft

Landschaftlich ist das Plangebiet im Nordwesten durch die bestehende Parkplatzflache und
die vorhandene Bebauung bestimmt. Sie Sichtrdume werden nach Nordwesten durch die
Deichlinie und nach Siidwesten durch den Bahndamm bzw. die Altgehdlze am Bahngelande
gefasst.

Neben dem Bahnbetrieb und der Parknutzung ist der mit der planfestgesteliten Stral’e zu
erwartenden Fahrzeugverkehr als Vorbelastung einzustellen.

Die &stlichen Teilflachen sind durch landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinlandflachen
gepréagt, die in dstliche Richtung weitlaufige Sichtbeziehungen zulassen.

21.5 Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in
der Bauleitplanung vorwiegend L&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung®.

Es sind die Larmschutzanspriiche der angrenzenden Wohnnutzungen zu Grunde zu legen.
Das Plangebiet (ibernimmt derzeit keine besonderen Freizeit- und Erholungsfunktionen.

216 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgtter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachguter sind im auRersten Nordwesten
zwei Wohnhéauser zu nennen, die sich im Eigentum der FRISIA befinden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist wie bisher von der Nutzung als Parkplatzflache und
Landwirtschaftsflache auszugehen. Mittelfristig ist mit der Umsetzung der Nordumgehung zu
rechnen und mit einer zunehmenden Ausnutzung des bisherigen B-Planrechts (s. Anhang).
Fur die innerértliche Lage von Norddeich ist im Hinblick auf die PKW-Stellplatzflache far die
Insel- und Tagesbesucher mit keiner stadtebaulichen Entlastung zu rechnen.

6 Schrodter: W: Habermann-NieRe, K; Lehmberg, Frank: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswir-
kungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niederséchsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn, 2004
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2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet erstreckt sich auf ca. 9,27 ha. Davon sind derzeit ca. 5,04 ha bebaut bzw.
als Parkplatz und fur die Nordumgehung planungsrechtlich abgesichert. Die nachstehenden
Ausfuhrungen beziehen sich erster Linie auf die Umweltauswirklungen, die auf den Gbrigen
ca. 4,23 ha erstmals zulassig werden und sind auf der Grundlage des Festsetzungen des
parralel erstellten B-Planes ermittelt. .

2.31 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfait

Durch die im B-Plan festgesetzten Bauflachen, Verkehrsflachen und privaten Grunflache mit
Anpflanzgebot werden erstmals auf ca. 4,23 ha vorwiegend die Lebensraume fur ackerge-
bundene Tiere und Pflanzen und kleinflachig Lebensraume der Graben, des Grinlands und
der Hausgérten Uberplant.

In den dabei unter Berticksichtigung der geplanten randlichen Grinflache um ca. 3,8 ha er-
weiterten Bauflachen wird der Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt
um die zulassige Versiegelung von ca. 80 % um ca. 3,04 ha reduziert.

Die Habitatqualitaten fur die Vogelwelt werden im erweiterten Plangebiet auf ca. 4,23 ha
weitgehend aufgehoben. Weiterhin ist bei der Berlicksichtigung eines Meidungskorridors fur
die hier festgestellten Vogelarten” von ca. 50 m um das Vorhaben von einer zusatzlich be-
eintrachtigten Umgebung von ca. 1,7 ha auszugehen.

Damit sind bedingt durch die Versiegelung und durch die Auswirkungen auf den Vogelle-
bensraum insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung zu er-
warten (s. Teil | der Begriindung, Eingriffsregelung). Zum Ausgleich werden auflerhalb des
Plangebietes MaRnahmen zur Aufwertung der Lebensraumqualitéten fur Tiere, Pflanzen und
fur die biologische Vielfalt ergriffen.

2.3.2 Boden

Bei Realisierung der Planung ist mit zusatzlichen Flachenversiegelungen im Umfang von
ca. 3,04 ha zu rechnen. Hierdurch verliert der Boden dauerhaft sémtliche Bodenfunktionen,
z.B. als Standort und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, fur den Boden- Wasserhaushalt
und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Damit sind insgesamt erhebliche Beeintrach-
tigungen im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten (s. Teil | der Begrlindung, Eingriffsrege-
lung). Zum Ausgleich werden auRerhalb des Plangebietes Malnahmen zur Aufwertung der
Bodenfunktionen ergriffen.

7 Rohrammer, Teichrohrsanger, Braunkehichen
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2.3.3 Wasser

Mit den zusatzlichen Flachenversiegelungen geht eine Einschrankung der Niederschlags-
versickerung und eine Verringerung der Grundwasserneubildung einher. Vor dem Hinter-
grund der marschtypischen geringen Grundwasserneubildungsrate sind damit keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf den Grundwasserkorper zu erwarten. Auch sind mit
dem Vorhaben keine Auswirkungen auf die Qualitat des Grundwassers absehbar.

Es werden Grabenbereiche Uberplant. Damit ist von erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Oberflachenwasser auszugehen.

Um die Vorflut durch das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
nicht unnétig zu belasten, werden gemaR vorliegendem Entwasserungskonzept innerhalb
des Plangebietes zusatzliche Regenriickhaltegewasser angelegt. Damit ist der Ausglich fur
die Grabenbereiche sichergestellt.

234 Luft und Klima

Mit Durchfiihrung der Planung und der damit einhergehenden Bodenversiegelung und Vege-
tationsbeseitigung ist mit einer Reduzierung der Verdunstungsrate zu rechnen. Bei Sonnen-
einstrahlung ist Uber der versiegelten Flache mit einer verstarkten Aufwarmung zu rechnen.

Die Gebaudekodrper wirken windbrechend.

Die Auswirkungen auf das Klima bleiben értlich begrenzt und nachteilige Auswirkungen auf
die Luftqualitat sind nicht zu erwarten. Insgesamt sind damit keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Klima und die Luft zu erwarten.

2.3.5 Landschaft

Der Bebauungsplan lasst eine Gebaudelange von bis zu 350 m und eine Hohe der Parkplat-
ze von 10 (. NN und einzelner Gebaudepunkte von 18 (. NN zu. Damit werden die Dimensi-
onen der regionstypischen Baukdrper deutlich Gberschritten. Vor dem Hintergrund der nach
Nordosten weiten Sichtbeziehungen sind damit erhebliche Auswirkungen auf die Landschaft
verbunden.

2.3.6 Mensch

Die Umsetzung der Planung ist fir die angrenzenden Wohnnutzungen mit Gerduschimmis-
sionen durch die ebenerdige Parkplatznutzung im SO 2 und durch die Zufahrten zum Park-
terminal im SO 1 verbunden. Daher sind Auswirkungen aus das Schutzgut Mensch zu er-
warten.
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2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Kulturgiiter und sonstigen Sachguter betrof-
fen.

2.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

241 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge verschiedener Variantenprifungen (s.u.) wurde das Vorhaben jetzt starker an den
vorhandenen Siedlungsrand gelegt. Dadurch werden die Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbild und des Lebensraumpotentials fiir Vogelarten der offenen Landschaft ver-
gleichsweise abgemildert.

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu minimieren, sind innerhalb des Plangebie-
tes Bereiche zur Regenrtickhaltung vorgesehen.

Zur landschaftlichen Einbindung und Eingriinung des Vorhabens wird randlich eine Bepflan-
zung mit standortgerechten heimischen Baumen und Stréuchern festgesetzt.

Dariber hinaus wird die Gebaudehohe auf maximal 10 m tber NN begrenzt, um die Fern-
wirkung des Parkhauses zu beschranken. Nur an zwei markanten Eingangstirmen ist eine
Hoéhe bis zu 18 m tiber NN zulassig. Die Héhe Uber NN liegt 1,40 m unter OK Kanaldeckel.
so dass die reale Gebaudehdhe um ca. 1,40 m niedriger ist als die zulassige Héhe Uber NN.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung nordostlich des Sondergebietes SO 1 und

nordwestlich des Sondergebietes SO 2 sind folgende Schallschutzmafnahmen sind vorge-

sehen:

e Herstellung einer Larmschutzwand zum Schutz der Wohnbebauung an der Tunnelstra-
Re,

o Herstellung eines Larmschutzwalles_zum Schutz der Ferienhaussiedlung am Deich,

e LarmminderungsmalRnahmen an der Parkhausfassade.

2.4.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die mit Verwirklichung des Vorhabens einhergehenden erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens werden im Rahmen der Ein-
griffsregelung (s. Teil | der Begriindung, Eingriffsregelung) kompensiert.

Als Ausgleich fur die versiegelungsbedingten Beeintréchtigungen und den Verlust von Vo-
gellebensraum ist bei der Umsetzung geeigneter Kompensationsmafinahmen, die den er-
heblich beeintrachtigten Schutzgitern gleichermaRen zu Gute kommen von einem Bedarf
von 3.04 ha externen Ausgleichsflachen auszugehen. Dies gilt vorbehaltlich der abschlie-
Renden Detailbilanzierung und der Eignung der fur AusgleichsmalRnahmen verfligbaren Fla-
che.
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Der Ausgleich soll in den Ersatzflachen im Flurbereinigungsverfahren Ost umgesetzt wer-
den. Dies wird im weiteren Verfahren mit der UNB im Detail abgestimmt und abschlieRend
geregelt.

25 Anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Eine anderweitige Planungsméglichkeit ist die Nichtdurchfilhrung der Planung (s.0.). Als
weitere Planalternativen wurden am Standort verschiedene ErschlieBungs- und Ausbauvari-
anten beraten. Mittlerweile schlieBen die geplanten Flachenerfordernisse unmittelbar an den
vorhandenen Siedlungsrand heran und reichen nicht mehr so weit in die freie Landschaft.
Der Verbrauch freier Landschaft wird gegeniber der vorigen Planung reduziert und die er-
heblichen Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft und die Kompensationsanspriche
fallen geringer aus.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN
31 Verfahren und Schwierigkeiten

Die Angaben zum Verfahren und zu den Schwierigkeiten, zur Uberwachung und die allge-
mein verstandliche Zusammenfassung werden nach den Ergebnissen des weiteren Verfah-
rens ausgefuhrt.



