Textliche Festsetzungen

Es gilt die BauNVO 1990

1. Sondergebiete

o
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a

Die Sondergebiete $01, SO2 und SO3 dienen als GroRparkplatz zur Errichtung von Aniagen fiir
den ruhenden Verkehr. Zuldssig sind insgesamt bis zu 4.700 Einstellpldtze.

1.1 Im Sondergebiet SO1 sind folgende Anlagen zuldssig:

a) ein Parkdeck (Parkterminal) mit maximal 3.000 Steflplétzen,

b) ein Gepackterminal und Einrichtungen fiir einen Zubringerdienst,

c) ein Cafe, ialrg fiir Aufsichis- und Ber ¥ sowie Einrichtungen, die
fur den Betrieb und die Bewirtschaftung eines gewerblich genutzten Parkdecks ( Service/
Kassen- und Aufsichtsgebdude / Toiletten etc.) notwendig sind,

d) Nebenanlagen fir die Versorgung mit Elektrizitadt, Gas, Wérme, fernmeldetechnische

m O Anlagen, Wasser sowie Anlagen zur Abwasserbeseitigung.

- M Die Hohe des Parkdecks (inci. Briistung) darf 10,00 m {. NN nicht Uberschreiten. An der
siidwestlichen Gebaudeecke und an der nordwestli 1 Gebdudeecke ist eine Geb 18he bis
zu 18,00 m . NN zuidssig.

_.Um_,xﬁ_mﬂN. im Sondergebiet SO1 gilt gemak § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise (2). Abweichend
. von der offenen B: ise sind Gebé : bis maximal 350 m zulassig.
wvm:mﬂa _@ . Im Sondergebiet SO1 darf die Baugrenze fiir Treppenhduser, Aufziige oder &hnl. um bis zu 2,00
: m Gberschritten werden.
R 1.2 Im Sondergebiet SO2 sind nur ebenerdige Parkplatze zuldssig. Zuldssig sind maximal 1.200
GRZ= |max 1.200 Einsteliplétze,
1 O Stellplatze 1.3 Im Sondergebiet SO3 sind folgende Nutzungen zuléssig:
3
a) ebenerdige Parkplétze bis zu einer Anzahi von maximal 500 Einstellpldtzen.

b) im Bereich der liberbaubaren Grundstiicksflaiche Hallen zum Abstellen von Wohnmabilen
und sonstigen Nutzfahrzeugen sowie von Frachtgiitern (z.B. Container/Offshore).

Die Firsththe der Hallen darf 10 m und die Traufhéhe 8 m nicht {berschreiten. Bezugspunkt ist
die mittlere Hohe des durch die Gebdude (iberdeckten Bereiche des gewachsenen Geldndes
(Urgelédnde) und die Gebdudeober- bzw. Tr:

Im Sondergebiet SO3 gilt gemaR § 22 [2] BauNVO die abweichende Bauweise (a). Abweichend
von der offenen B ise sind Gebaldel bis maximal 120 m zuléssig.

h= 18,00m
i, NN

2. Verkehrsflichen
Innerhalb der privaten Verkehrsfléche sind folgende Anlagen zuldssig:

a) Behindertenaufzug

b)  Zufahrten und Zufahrtsrampen
c) Bushaitestellen

d) FuB- und Radwege

e) Gepéckabfertigung

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

3.1 Innerhalb der als Fiache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BimSchG gekennzeichneten Flache M 1 ist eine mindestens 3,90 m (. NN (= 2,50 G.

nmwxvm_mﬁm

oy s OKG) hohe Larmschutzwand herzustellen.
O”N” max.3.000 . fﬂ/w,a?ﬂf 3.2 Innerhalb der als Flache far Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
SR S, f/ Sinne des BImSchG gekennzeichneten Fidche M 2 ist ein mindestens 4,40 m . NN (= 3,00 .
1.0 - |Steliplatze . NN OKG) hoher Larmschutzwall herzustellen.
p \

4. Flédche zur des Wi

In der gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzte private Grinfldche mit der Zweckbestimmung
JFlache zur Regelung des Wasserabflusses ist ein Regenriickhaltebecken herzustellen und
gemaR den wasserrechtlichen Vorgaben naturnah zu gestalten.

h=10,00m
| @ NN

5. Grumordnerische Festsetzungen

a) Die gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern
festgesetzten Flachen sind mit standortheimischen Baumen und Stréuchern zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind artengleich nachzupflanzen.

b) Der Lérmschuizwali M 2 (Festsetzung Nr. 3.2) ist mit standortheimischen B3umen und
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind artengleich nachzupflanzen.

_ 1. Art der baulichen Nutzung
7 _ . Hinweise
@ Sonstige Sondergebiete )
Nl
Leitungen
A 2, MaR der baulichen Nutzung Die Lage der Versor i ist den P 1 der igen Versor: nehmen zu
entnehmen.
GRZ= Grundflachenzahl Bodenfunde / Denkmalschutz
10 Soliten bei den geplanten Bau- und E iten ur- oder Bodenfunde (das konnen u. a.
GR= Grundfidche sein: TongefaRscherben, Hol lacken sowie auffallige Bodenverférbungen und
10000 m? Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14
TH=8,0m i D wtzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Unteren Denkmal-
FH=10,0m Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR schutzbehodrde des Landkreises Aurich unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der

Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fi sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu fassen, bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

ﬁ . Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

i Altablagerungen

Solten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf A ungen oder A rte zutage treten, so ist
v\Q\O\O\L unverziiglich die Untere B tzbehorde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Deichsschutzzone

Hallen,
Parkplatz

———ame Baugrenze

uberbaubare Flache
nicht iberbaubare Flache

Wasserfléchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Das Plangebiet liegt mit einem Teilbereich in der Deichschutzzone von 50 m. GemaR § 16 Abs. 1 NDG
durfen in der Deichschutzzone baulichen Anlagen nicht errichtet werden. Die Untere Deichbehorde kann

Omﬂ max. 500 zur Befreiung vom Verbot des § 16 Abs. 1 NDG Ausnahmen genehmigen, wenn das Verbot im Einzelfa
6. Verkehrsfldchen . o . : A zu einer nicht beabsichtigten Harte filhren wiirde und die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit
@ Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz und die 10000 mA Stellplatze vereinbar ist.

Regelung des Wasserabflusses

Private Straflenverkehrsfiache

FH= | TH=
100m | 8,0m

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
Offentliche StraRenverkehrsflache Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft

Stadt Norden

e Stralienbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen

- - - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bepflanzungen

. 15. Sonstige Planzeichen
—m‘ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ; A 9 zet

Bebauungsplan Nr. 77
"Grof3parkplatz Norddeich"

1. Anderung und Erweiterung

-0—e—e—¢-  oberirdische Leitung

Umgrenzung von Fl&chen fir Nutzungsbeschrénkungen oder filr Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Unr inwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

i
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N
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~o—0—0—0~  unterirdische Leitung c==————=  Lé&rmschutzwand

BN, ﬂfé

; 9. Griinflichen i H —o——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen O —._”_ wO —._ e m auvorsc —.. -.:#ﬁ: unmafstablich Stand: November 2006
NWP - Planungsgeselischaft mbH

I Private Granflache nH" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1. Werbeanlagen sind nur fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77, 1. Anderung Escherweg 1
und Erweiterung gelegene Statte der Leistung zuléssig. e Postfach 3867
Telefon 0441/ 97174-0

www.nwp-ol.de
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Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken




