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Teill: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der

Planung
1. EINLEITUNG
1.1. Planungsanlass

Die Stadt Norden hat die Absicht, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuord-
nung und Erweiterung eines GroRparkplatzes fur die Reederei Norden-Frisia AG in Nord-
deich zu schaffen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 77, 1.Anderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO), das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
(UVPG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 9,3 ha groB und befindet sich in Norddeich stdostlich des Nordsee-
deichs. Im stidwestlichen Abschnitt wird das Plangebiet derzeit bereichsweise als Parkplatz-
flache genutzt, wobei teilweise befestigte Flachen als fester Parkplatz und teilweise unbefes-
tigte Flachen als Bedarfsparkplatz vorhanden sind. Der nordéstliche Abschnitt des Plange-
bietes wurde bisher noch landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im nérdlichen Bereich sind
zwei bebaute Grundstiicke mit Wohnh&usern vorhanden, die durch eine Grunflache vom
Parkplatz getrennt sind.

An das Plangebiet angrenzend befinden sich im Nordosten Wohnbebauung, eine Garagen-
vermietung, Grinflachen und eine Ferienhaussiediung. Weiter im Nordosten und im Sudos-
ten grenzen Ackerflichen an. Im Sudwesten befindet sich die Bahnlinie Oldenburg-Leer-
Norddeich. Im Nordwesten grenzt der Nordseedeich und der Hafenbereich an.

1.4 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die genaue Umgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die
Lage des Plangebietes wird aus dem Ubersichtsplan ersichtlich. Der Geltungsbereich wurde
dahingehend geandert, dass Flurstiicke im Nordosten hinzugenommen und Flurstlicke im
Stdosten (teilweise) herausgenommen wurden. Der neue Geltungsbereich hat eine GroRe
von 92.742 m? und umfasst folgende Flurstiicke der Flur 4, Gemarkung Lintelermarsch:

Flurstick 56 tiw.
Flursttick 57
Flursttick 58/2
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- Flurstick 47/2 tiw
- Flurstiick 55 tiw.
- Flurstiick 38/3

- Flursttck 40/3

- Flurstick 40/4

- Flurstick 40/5

- Flurstick 4172

- Flurstiick 41/3

- Flurstick 44/2

- Flurstick 46/2

- Flurstlicke 42/8

- Flursticke 42/10

1.5 Planungsrahmenbedingungen
O Landesraumordnungsprogramm

Im Landesraumordnungsprogramm 1994 werden die Kustenbereiche zu den ostfriesischen
Inseln als Gebiete, die aus Landessicht fir die Festlegung als Vorsorgegebiete fir die Erho-
lung in den regionalen Raumordnungsprogrammen in Betracht kommen, dargestellt.

O Regionales Raumordnungsprogramm

Nach Auskunft des Landkreises Aurich ist das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
des Landkreises Aurich nach dem 20.07.2006 nicht mehr gultig. Eine Neuaufstellung soll
erst erfolgen, wenn das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) von 1994 abschlieflend
geandert ist. Dies wird voraussichtlich nicht vor 2007/2008 der Fall sein. Mit Wegfall des
RROP gilt das LROP fiir den Landkreis Aurich und damit fur die Stadt Norden.

O Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norden stellt den Planbereich im Studwesten
als Sondergebiet ,GroRparkplatz und im Nordosten als landwirtschaftliche Flache dar. Fir
den nordwestlichen Bereich gilt die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstel-
lung einer Verkehrsflache Parkplatz. Parallel zur Bahnlinie ist eine Verkehrsflache darge-
stellt. Entlang des Deichs stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan eine gemischte
Bauflache dar. Die Ferienhaussiedlung ist als Wohnbauflache dargestellt, gleiches gilt auch
fur die Flachen entlang der Bahnlinie. Parallel zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 77 wird die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Norden
durchgefuhrt.

@O Bebauungspldne

Fur den sudwestlichen Teil des Plangebietes gelten die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 77 ,GroRparkplatz Norddeich®. Dieser wurde 1993 rechtskréftig und ist aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan und der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
entwickelt. Entsprechend sind ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRparkplatz”,
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,gewerbliches Parken* und &ffentliche Strallen-
verkehrsflachen zur ErschlieRung des GroRparkplatzes ausgewiesen. Dartber hinaus sind
private Grinflachen mit einem bepflanztem Wall festgesetzt.
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Fur das Sondergebiet ist eine Uberbaubare Flache ausgewiesen, wo eine 8,50 m hohe Be-
bauung in abweichender Bauweise zulassig ist.

U} Relevante Fachplanungen

Planfeststellungsverfahren Ortsumgehung (B72neu)

Fur den Bereich zwischen dem Plangebiet und der Bahnlinie sowie fir einen Teilbereich des
Plangebietes wurde ein Planfeststellungsverfahren fir die Ortsumgehung Norden (B 72)
durchgefihrt. Dabei ist neben der Neuanlage der Ortsumgehung die Anlage einer &ffentli-
chen Strale um den Parkplatz mit Anbindung an die Bundesstrae und der Tunnelstrale
vorgesehen. Mit der Fertigstellung der Umgehungsstrale wird ein GroRteil der Verkehre aus
den Ortsdurchfahrten in Norden und im Ortsteil Norddeich auf die Umgehungsstralie verla-
gert, die am Endpunkt den Hafen Norddeich anschliet. Danach kann die alte Bundesstrale
72 im Ortskern Norddeich zugunsten einer Verkehrsberuhigung im Zentrum Norddeichs
zuriickgebaut werden.

Machbarkeitsstudie

Zur Prifung, unter welchen Bedingungen ein Parkplatzterminal an der B 72neu angeordnet
werden kann, wurde im Mai 2000 eine Machbarkeitsstudie durch die Planungsgemeinschaft
Walther Theine (PGT) und das Ingenieurbiiro West (ibw) durchgefihrt. Die nachfolgende
Bauleitplanung basiert auf den Ergebnissen dieser Untersuchung. Dariiber hinaus wird diese
Planung durch das Buro PGT begleitet.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Im Zusammenhang mit dem Bau der UmgehungsstraBe Norden (B72 neu) soll der Bebau-
ungsplan Nr. 77 geédndert und erweitert werden, um durch eine bedarfsgerechte Konzentra-
tion der Parkplatzeinrichtungen im Osten nahe der Deichlinie die Interessen der Inselversor-
gung fur Norderney und Juist zu verbessern.

Zielsetzung ist die Schaffung eines Parkterminal/Parkhauses mit hoher Servicequalitat fur
das regionale ,Tourismusdreieck Norden-Juist-Norderney" im Ankunftsbereich der neuen
Umgehungsstrale. Die Reederei beabsichtigt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
77 und der Erweiterungsflachen ein Parkplatzterminal sowie ebenerdige Parkplatze und Hal-
len anzulegen.

Die Stadt Norden unterstitzt dieses Vorhaben unter dem Gesichtspunkt, dass mit der Be-
reitstellung von Parkplatzen an der Ostseite Norddeichs eine Reduzierung der Parkplatze
auf dem jetzigen Gelande der Reederei Norden-Frisia AG in der Ortsmitte einhergeht. Durch
die Konzentration der Parkplatze im Bereich der Ortsumgehung sieht die Stadt Norden die
Méglichkeit, neben dem Stellplatzbedarf fir die Inselbesucher, einen Teil der &ffentlichen
Parkplatze fur die Tagesbesucher im Ortsteil Norddeich in das geplante Parkdeck zu verla-
gern.
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Dem Bebauungsplan liegt folgendes stadtebauliches Konzept zugrunde:

Es sind drei verschieden Parkplatztypen fir Tagesgaste, Dauerparker und Individualbesu-
cher vorgesehen, die insgesamt als Sondergebiet ,GroRparkplatz® ausgewiesen werden.
Aufgrund der unterschiedlichen Gestaltung der Einsteliplatze erfolgt eine Gliederung in die
Sondergebiete SO 1 bis SO 3.

Sondergebiet SO 1 |Im Nordwesten — im Bereich des jetzigen Parkplatzes - ist eine Park-
palette auf drei Ebenen mit bis zu 3.000 Einstellplatzen vorgesehen.

Sondergebiet SO 2 |Im Siden ist eine Halle mit einer Grundflache bis zu 10.000 m? zum
Abstellen von Wohnmobilen und sonstigen Nutzfahrzeugen sowie von
Frachtgitern (z.B. Container/Offshore) geplant. Alternativ ist auch
eine Nutzung fur ebenerdige Stellplatze méglich, in diesem Fall kon-
nen ca. 500 Einstellplatze entstehen.

Sondergebiet SO 3 | Der verbleibende Bereich im Norden soll fur ebenerdige Einstellplatze
genutzt werden. Geplant sind derzeit bis zu ca. 1.200 Einstellplatze.

Insgesamt ergeben sich bis zu 4.700 Einstellplatze.

Die Herstellung der Parkpalette erfordert eine Umorganisation der von der Umgehungsstra-
Re ausgehenden neuen StadtstraRe dahingehend, das die Anbindung an die Ortsumgehung
weiter sudéstlich erfolgt. Diese StraRe soll als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen wer-
den. Diese StraRe sichert die verkehrliche Anbindung der Parkpalette im SO 1. Darlber hin-
aus sind umlaufend um die Parkpalette private Verkehrsflaichen vorgesehen, die unter-
schiedliche Funktionen aufnehmen wie die Anlage von Zufahrten und Zufahrtsrampen, Bus-
haltestellen, FuB- und Radwege, eine Gepéackabfertigung sowie einen Behindertenaufzug.

Eine weitere private Verkehrsflache sichert als StichstraBe die verkehrliche Anbindung der
Sondergebiete SO 2 bis SO 3.

Um die angrenzende Wohnbebauung im Nordosten gegen den Verkehrslarm abzuschirmen,
wird eine Larmschutzwand an der entsprechenden Plangebietsgrenze vorgesehen. Die Fe-
rienhaussiediung im am Deich wird durch einen Larmschutzwall geschutzt.

Zudem wird der GroRparkplatz in Richtung Deich und in Richtung Stidosten durch eine Ge-
hélzpflanzung in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden. Die schadlose Oberflachen-
entwasserung wird durch ein Regenriickhaltebecken zwischen dem Sondergebiet SO 3 (Hal-
le) und der Ortsumgehung sowie durch die Erhaltung und Neuanlage von Graben gesichert.

Zur stadtebaulichen Integration in das Ortsbild Norddeichs ist eine entsprechende Gestal-
tung des Bauwerks vorgesehen. Erste Ansichten und Gestaltungsideen skizzieren dabei die
Strukturierung und Gliederung der Fassaden. Darlber hinaus sind markante Turm- und
Fassadenelemente vorgesehen, die das Gebéude in Form von Landmarken auch vom Was-
ser erkennbar machen sollen.

Zusatzlich zu den bauleitplanerischen Festsetzungen erfolgt eine Regelung durch stadtebau-
lichen Vertrag, in den eine Bindung an die Ziele der Ortskern- und Hafenplanung Norddeich
eingearbeitet werden soll.
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3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

311 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadt Norden unterrichtet die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung. GeméaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt eine
offentliche Auslegung der Plane mit den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezoge-
nen Stellungnahmen.

Eine Burgerinformationsveranstaltung hat bereits am 07.06.2006 stattgefunden. Aufgrund
der Anderung des Geltungsbereichs und Anderungen der Planungsinhalte wird am
05.12.2006 eine erneute Blrgerversammlung durchgefuhrt.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behorden und Triger éffentlicher Belange

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung frahzeitig unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Gemal § 4 Abs. 2
BauGB werden die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belan-
ge eingeholt.

Eine Fachbehérdenbeteiligung (Scoping) hat bereits vom 30.05.2006 bis zum 17.06.2006
07.06.2006 stattgefunden. Aufgrund der Anderung des Geltungsbereichs und Anderungen
der Planungsinhalte wird ein erneutes Scopingverfahren durchgefthrt.

Die in der 1. Fachbehérdenbeteiligung vorgetragenen Anregungen sind- soweit fur die ge-
anderte Planung noch relevant — in die Uberarbeitete Planung mit eingeflossen und in Kapitel
3.2 sowie Kapitel 6.2 aufgeflhrt.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von Bebauungsplanen die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterein-
ander gerecht abzuwéagen.

Q Verkehrliche ErschlieBung

Die Nds. Landesbehérde fur StraRenbau und Verkehr —Geschéftsbereich Aurich und der
Landkreis Aurich wurden bereits frihzeitig in die Planung eingebunden. Die beabsichtigte
Realisierung des Parkterminals steht in unmittelbarem Zusammenhang mit der Bundesstra-
Re (B 72 — neu), da die Anbindung der Tunnelstralte sowie die Zu- und Abfahrten miteinan-
der verknipft sind.
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Die ,neue* StadtstraBe zur Verbindung der B 72-neu mit der Tunnelstrake wird in den Be-
bauungsplan mit einbezogen, allerdings im Einmindungsbereich zur B 72-neu um ca. 140 m
nach Siidosten verschoben. Diese StralRe dient zur Anbindung privater Verkehrsflachen fur
die innere ErschlieBung des Plangebietes.

Die Nds. Landesbehérde fur StraRenbau und Verkehr hat angeregt, aufterhalb der abge-
stimmten Anbindungen ein Zu- und Abfahrtsverbot festzusetzen. Dieser Anregung soll ent-
sprochen werden, bis zur éffentlichen Auslegung der Planung werden die Zufahrtsbereiche
abgestimmt und in den Gbrigen Bereichen ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

O Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
Gewerbeldrm

Fur die schalltechnische Beurteilung des geplanten Vorhabens im Hinblick auf die Nachbar-
schaftsvertraglichkeit wird derzeit eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die Schallemissionen fur den Regelbetrieb nur am Tage
entstehen werden, so dass die Beurteilung der Anlage nur fur den Tageszeitraum zwischen
6.00 und 22.00 Uhr erfolgt.

Eine schutzwiirdige Bebauung befindet sich an der Tunnelstrale, in der Ferienhaussiedlung
am Deich und in der FrisiastraBe. Fir die néachstgelegene Bebauung in diesen Bereichen
wurden an ausgewahlten Immissionspunkten die Einhaltung der Richtwerte gemaR der TA-
Larm gepruft.

Nach dem jetzigen Planungsstand kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass unter der
Vorraussetzung der Anwendung von SchallschutzmaRnahmen an allen Immissionsorten der
nachstgelegenen Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten bzw.
deutlich unterschritten werden. Folgende Schallschutzmafnahmen sind erforderlich:

e Herstellung einer mindestens 2,50 m (= 3,90 m . NN) hohen Larmschutzwand zum
Schutz der Wohnbebauung an der Tunnelstral3e,

o Herstellung eines mindestens 3,00 m (= 4,40 m 4. NN) hohen Larmschutzwalles zum
Schutz der Ferienhaussiedlung am Deich,

e Larmminderungsmalnahmen an der Parkhausfassade.

Die SchallschutzmaRnahmen im Geldnde (Wall, Wand) werden als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen, die MaRnahmen am Gebaude obliegen einer Regelung im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren.

Der Anregung des Gewerbeaufsichtsamtes, flachenbezogenen Schallleistungspegel zu kon-
tingentieren und festzusetzen, wird im weiteren Verfahren entsprochen.

Fahrzeugverkehr auf éffentlichen Strallen

GemafR TA-Larm sollen Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf &ffentlichen Verkehrs-
flachen in einem Abstand von bis zu 500 m vom Betriebsgrundstiick durch Ma3nahmen or-
ganisatorischer Art soweit wie méglich vermindert werden,

1 Akustikbiiro Oldenburg, Katharinenstralle 10, 26121 Oldenburg



o Stadt Norden @
Bebauungsplan Nr. 77, 1.Anderung und Erweiterung

= wenn sie den Beurteilungspegel tags/nachts rechnerisch um mindestens 3 dB erhohen,
= keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt

= und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) erst-
mals oder weitergehend Uberschritten werden.

Die schalltechnische Untersuchung durch das Akustikburo Oldenburg hat ergeben, dass die
Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Immissionsorten um bis zu 4 dB Uberschritten wer-
den. Eine abschlieRende Beurteilung erfolgt durch einen Abgleich mit den Werten aus dem
Planfeststellungsverfahren aus der Ortsumgehung.

Verkehrslarm

Der Hinweis der DB Services zu méglichen Immissionen vom Eisenbahnbetrieb wird zur
Kenntnis genommen. Ein Konflikt wird hier jedoch nicht erwartet, da im Plangebiet keine
nennenswerten schutzwirdigen Nutzungen geplant sind. Die mdglichen Nutzungen mit hé-
heren Schutzanspriichen wie Café, Personal- und Aufenthaltsraumen kénnen auf dem Ge-
lande so angeordnet werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigung durch den Schienen-
larm erfolgt.

O Deichschutzzone

Das geplante Vorhaben liegt mit einem Teilbereich in der Deichschutzzone von 50 m. Die
Deichschutzzone wurde gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes Nr. 77, 1.Anderung und Erweiterung Ubernommen. Der Anregung des
Landkreises Aurich wurde somit entsprochen.

GemaR § 16 Abs. 1 NDG durfen in der Deichschutzzone baulichen Anlagen nicht errichtet
werden. Die Untere Deichbehérde kann zur Befreiung vom Verbot des § 16 Abs. 1 NDG
Ausnahmen genehmigen, wenn das Verbot im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte
fuhren wiirde und die Ausnahme mit den Belangen der Deichsicherheit vereinbar ist.

Die Norden-Frisia AG wird einen Ausnahmeantrag zur Befreiung von den Verboten des
§ 16 Nds. Deichgesetz stellen. Es wird von einer Beflrwortung des Antrags ausgegangen,
da in den angrenzenden Bereichen auRerhalb des Plangebietes bereits eine Bebauung in
der Deichschutzzone vorhanden ist und der betreffende Bereich im Plangebiet bereits als
Parkplatz genutzt wird.

O Belange der Wasserwirtschaft

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde ein Konzept fur die Oberflachenentwésserung? erar-
beitet, das im weiteren Verfahren noch an die veranderte Planung angepasst wird. Zum ge-
genwartigen Zeitpunkt sind folgende MaRnahmen zur Sicherung der schadlosen Oberfla-
chenentwasserung vorgesehen:

Als Hauptvorfluter fur das Plangebiet dient der Norder Zugschloot, der im Stdosten in etwa
1.200 m Entfernung vorhanden ist. Die bisherige Entwasserung der vorhandenen landwirt-
schaftlichen Flachen erfolgte Uber die vorhandenen Grenzgrében, die an den Norder
Zugschloot angeschlossen sind und das Oberflachenwasser nach Stdosten abfuhren.

2 Krauss&Partner, Bremen, Stand 17.05.2006
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Das anfallende Niederschlagswasser kann nach erfolgter Bebauung der Flachen nicht direkt
in die vorhandenen Entwasserungsgraben abgeleitet werden, ohne den bisherigen Abfluss-
beiwert zu Uberschreiten. Daher sind MaRnahmen zur Regenrickhaltung erforderlich. Nach
dem gegenwartigen Planungsstand ist ein Ruckhaltebecken im EinmUndungsbereich der
Stadtstrale in die B 72-neu vorgesehen. Des weiteren soll das vorhandene Grabensystem
ausgebaut und erweitert werden.

Die Oberflachenentwasserung wird im weiteren Verfahren konkretisiert.

0O Belange von Natur und Landschaft, Ortsbild, Eingriffsregelung

Die Schutzgiter von Natur und Landschaft sind im Umweltbericht beschrieben. Gleichfalls
sind im Umweltbericht die Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft erfasst
und bewertet. Demnach sind erheblichen Beeintrachtigungen fur die Schutzgiter Arten und
Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser und Landschaftsbild zu erwarten, und es sind die
MaRgaben der Eingriffsregelung gemak § 1 a (3) BauGB zu berticksichtigen.

Durch Eingriinung des Vorhabens bzw. Festsetzung eines randlichen Anpflanzgebotes ge-
maRk § 9 (1) 25a BauGB werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild soweit minimiert,
dass die Erheblichkeitsschwelle unterschritten wird und keine weiteren Ausgleichsmalinah-
men fur das Landschaftsbild erforderlich werden.

Mit der Neuanlage von Gewasserbereichen zur Niederschlagsriickhaltung ist der Ausgleich
der mit der Beseitigung von Grabenbereichen einhergehenden Beeintrachtigungen sicher-
gestellt.

Durch die Bauflichen, Verkehrsflachen und das private Grunflache mit Anpflanzgebot wer-
den erstmals auf ca. 4,23 ha vorwiegend die Lebensraume fir ackergebundene Tiere und
Pflanzen und kleinflachig Lebensrdume der Gréaben, des Grinlands und der Hausgarten
Uberplant.

In den dabei unter Berlcksichtigung der geplanten randlichen Grinflache um ca. 3,8 ha er-
weiterten Bauflachen wird der Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt
um die zulassige Versiegelung von ca. 80 % um ca. 3,04 ha reduziert.

Die Habitatqualitaten fur die Vogelwelt werden im erweiterten Plangebiet auf ca. 4,23 ha
weitgehend aufgehoben. Weiterhin ist bei der Beriicksichtigung eines Meidungskorridors flr
die hier festgestellten Vogelarten3 von ca. 50 m um das Vorhaben von einer zusatzlich be-
eintrachtigten Umgebung von ca. 1,7 ha auszugehen.

Die auf ca. 3,04 ha zusétzlich zuldssiger Versiegelung zu erwartenden erheblichen Beein-
trachtigungen der Bodenfunktion (s. Umweltbericht, Pkt. 2.3) einschlieBlich der Funktionen
als Pflanzenstandort und Lebensraum lassen sich innerhalb des Plangebietes nicht ausglei-
chen.

Der Ausgleich wird durch geeignete MaBnahmen aulerhalb des Plangebietes sichergestellt,
wobei sich der Flachenbedarf nach dem Aufwertungspotential der verfligbaren externen
Ausgleichsflache bemisst und im weiteren Verfahren im Detail mit der UNB abgestimmt und
abschlieRend geregelt wird.

3 Rohrammer, Teichrohrsanger, Braunkehichen
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Die mit der Planung fir die Vogelwelt verbunden zusétzlichen Beeintréchtigungen beziehen
sich auf die unmittelbaren Erweiterungsflachen des B-Plans von ca. 4,23 ha sowie auf einen
fur die relevanten Vogelarten mit 50 m um das Vorhaben veranschlagten Meidungskorridor
von ca. 1,7 ha. (s. Umweltbericht, Pkt. 2.3.1).

Die Erweiterungsflachen gehen zu 100 % als Lebensraum fir die betroffenen Vogelarten
verloren, wahrend der Meidungskorridor mit einem Kompensationsansatz von 50 % bemes-
sen wird.

Damit ergibt sich fiir die Beeintréchtigungen des Meidungskorridors ein Kompensationsbe-
darf von 1,5 hax 50 % = 0,75 ha.

In den Erweiterungsflachen sind die Vorbelastungen durch die bisherigen Planrechte (Vor-
handenen Bebauung, B-Plan, Planfeststellung zur Ortsumgehung) einzubeziehen. Von der
um 4,23 ha erweiterten B-Planflache liegen ca. 1,19 ha auRerhalb des vorbelasteten 50-m-
Korridors zur vorhandenen Bebauung oder vorhandenen Planrechten und 3,04 ha innerhalb
des derzeit schon vorbelasteten Bereichs. Die vorbelasteten Bereiche werden entsprechend
mit einem Kompensationsansatz von 50 % bzw. 1,52 ha bemessen, die Ubrigen 1,19 ha be-
griinden eine Vollkompensation. Damit beléuft sich der Kompensationsansatz far die Avifau-
na auf insgesamt 2,71 ha.

In den MaRnahmen fur die versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen kénnen die Aus-
gleichsmaRnahmen fur die Avifauna integriert werden, so dass von einem Ausgleichserfor-
dernis von insgesamt 3,04 ha ausgegangen wird.

Der Ausgleich wird voraussichtlich in den Kompensationsflachen der Flurbereinigung Ost
umgesetzt werden. Dies wird im weiteren Verfahren mit der UNB im Detail abgestimmt und
abschlieend geregelt.

O Abwaégungsergebnis

Die Stadt Norden kommt nach dem gegenwartigen Stand der Planung zu dem Abwagungs-
ergebnis, dass der Neuorganisation und Erweiterung des GroRBparkplatzes in Norddeich kei-
ne Belange entgegenstehen und wird das Planverfahren einleiten.
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4, INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan ein sonstiges Sondergebiet festge-
setzt. Das Sondergebiet wird entsprechend der unterschiedlichen Funktionen in drei Berei-
che gegliedert und soll die unterschiedlichen Stellplatzanlagen sichern.

O Sondergebiet SO 1 - Parkpalette

Zentrales Bauwerk im Sondergebiet SO 1 ist ein Parkplatzterminal auf drei Ebenen mit ca.
3.000 Stellplatzen. Weiterhin sind ein Gepackterminal und Einrichtungen flr einen Zubrin-
gerdienst, ein Cafe, Sozialrdume flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Einrichtun-
gen, die fur den Betrieb und die Bewirtschaftung eines gewerblich genutzten Parkdecks (
Service/ Kassen- und Aufsichtsgebdude / Toiletten etc.) notwendig sind, zul&ssig. Ebenfalls
zuldssig sind Nebenanlagen fur die Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Wéarme, fernmelde-
technische Anlagen, Wasser sowie Anlagen zur Abwasserbeseitigung.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an der Objektplanung.
Entsprechend der flachenintensiven Ausnutzung wird eine Grundflachenzahl von 1,0 festge-
setzt. Die Hohenfestsetzungen nehmen die maRgebliche Gebaudehdhe und zwei markante
Punkte zur Sicherung einer Torsituation auf. Die Hohe des Parkdecks (Oberkante Briistung)
darf 10,00 m . NN nicht Uberschreiten. An der stdwestlichen Geb&udeecke und an der
nordwestlichen Gebaudeecke (Eingangstirme) ist eine Gebaudehohe bis zu 18,00 m . NN
zuléssig. Die Hohe tber NN liegt 1,40 m unter OK Kanaldeckel.

Da eine Gebaudeldnge bis maximal 350 m erforderlich ist, wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Die tiberbaubare Flache orientiert sich relativ genau an der Objektplan und umschreibt somit
den geplanten Baukérper. Fir Treppenhauser, Aufziige oder &hnl. darf die Baugrenze je-
doch um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

O Sondergebiet SO 2 — Parkplatz ebenerdig

Im Sondergebiet SO2 sind nur ebenerdige Parkplatze mit bis zu maximal 1.200 Einstellplat-
zen zulassig. Die Grundflachenzahl wird auf 1,0 begrenzt, um eine flachendeckende Versie-
gelung des Sondergebietes zu ermdglichen.

QO Sondergebiet SO 3 — Halle Parkplatz

Im Sondergebiet SO 3 sind im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflache Hallen zum
Abstellen von Wohnmobilen und sonstigen Nutzfahrzeugen sowie von Frachtgitern (z.B.
Container/Offshore) zuldssig. Alternativ sind ebenerdige Stellplatzanlagen mit bis zu 500
Einstellplatzen zulassig. Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, eine abschnitts-
und stufenweise Entwicklung des GroRparkplatzes zu ermdglichen.

Fir die Hallen wird eine Grundflache von 10.000 m? als Obergrenze festgesetzt. Die Uber-
baubaren Flachen sind entsprechend grofk ausgewiesen, so dass diese Grundflache umge-
setzt werden kann.
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Um eine ortbildgerechte Einbindung der geplanten Hallen zu sichern, erfolgt eine Hohenbe-
grenzung dahingehend, dass die Firsthéhe der Hallen 10 m und die Traufhdhe 8 m nicht
Uberschreiten darf. Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des durch die Gebaude Uberdeckten
Bereiche des gewachsenen Gelandes (Urgelande) und die Gebaudeober- bzw. Traufkante.

Da eine Gebaudelange bis maximal 120 m erforderlich ist, wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

4.2 Verkehrsfldachen

Die sich aus der Planfeststellung zur Ortsumgehung ergebende Verbindungsstrale zwi-
schen der B 72 neu und der Tunnelstrae wird als 6ffentliche Verkehrsflache gemaR § 9 (1)
Nr. 11 BauGB festgesetzt und dient Gber den Anschluss von privaten Verkehrsflachen der
inneren ErschlieRung der Parkplétze im Plangebiet. Hierzu wird eine private Stichstralle
festgesetzt, die an die geplanten Hallen und an die ebenerdigen Parkplatzflachen anbindet.
Parallel zur 6ffentlichen StraBe sind im Nordosten Verkehrsflaichen mit unterschiedlichen
Funktionen wie Zu- und Abfahrtsbereiche, FuB- und Radwege und eine Gepéackabfertigung
vorgesehen, wobei fir die Parkpalette nur Ausfahrten vorgesehen sind. Die Einfahrt zu der
Parkpalette erfolgt durch eine direkte Zufahrt im Sudwesten von der B 72 neu. Des weiteren
ist auf dieser Seite ein Behindertenaufzug vorgesehen.

In der Planzeichnung werden die privaten Verkehrsflachen ohne Gliederung der Funktions-
bereiche ausgewiesen. Die Zulassigkeit der Funktionen wird Uber eine textliche Festsetzung
geregelt: Innerhalb der privaten Verkehrsflache sind demnach folgende Anlagen zuléssig:

a) Behindertenaufzug

b) Zufahrten und Zufahrtsrampen
c) Bushaltestellen

d) FuB- und Radwege

e) Gepackabfertigung

4.3 Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Ein Larmschutzgutachten wird derzeit erstellt. Zur Sicherung der Nachbarschaftsvertraglich-
keit ist eine Kontingentierung mit flachenbezogenen Schallleistungspegeln vorgesehen. Die-
se stellen sicher, dass die Richtwerte an der schutzwiirdigen Bebauung eingehalten werden.
Die flachenbezogenen Schallleistungspegel werden im weiteren Verfahren ermittelt und
festgesetzt.

Dariiber hinaus lassen sich aus der vorliegenden Objektplanung bereits aktive Schall-
schutzmaRnahmen ableiten, die vorsorglich im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Zum Schutz der nordéstlich angrenzenden Bebauung an der TunnelstraRe ist innerhalb der
als Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG gekennzeichneten Flache M 1 eine mindestens 2,50 m (= 3,90 m (.NN) hohe
Larmschutzwand herzustellen. Die Ferienhaussiedlung am Deich soll durch einen bepflanz-
ten mindestens 3,00 m (= 4,40 m .NN) hohen Larmschutzwall (M 2) abgeschirmt werden.
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4.4 Flache zur Regelung des Wasserabflusses

Zur Sicherung der schadlosen Oberflachenentwasserung wird festgesetzt, dass in der ge-
maR § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Fla-
che zur Regelung des Wasserabflusses ein Regenrlickhaltebecken herzustellen und gemafn
den wasserrechtlichen Vorgaben naturnah zu gestalten ist. Zusatzlich wird das vorhandene
Grabensystem an der norddstlichen Grenze mit einbezogen und erweitert. Diese Mafnah-
men kénnen aus der privaten Grinflache entwickelt werden. Ggf. erfolgt im weiteren Verfah-
ren eine Konkretisierung der Festsetzung.

4.5 Griinordnungsmafnahmen

Zur Eingriinung der ebenerdigen Stellplatzanlagen und der Halle in den Sondergebieten SO
2 und SO 3 werden geméaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ausgewiesen. Hier sind standortheimische Baumen und Straucher zu pflan-
zen. Der Larmschutzwall ist in diese Festsetzung integriert.

5. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77, 1.Anderung und Erweiterung wird
folgende ¢rtliche Bauvorschrift aufgenommen;

e Werbeanlagen sind nur fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77, 1. An-
derung und Erweiterung gelegene Stéatte der Leistung zulassig.

Hierdurch soll gesichert werden, dass die Errichtung von Werbeanlagen oder die Anbrin-
gung von Werbeschildern an der Statte der Leistung auf das notwendige Ma®® beschrankt
werden. Diese Bauvorschrift erfolgt vor dem Hintergrund, in dem touristisch bedeutsamen
Standort eine ortsbildstérende und uniberschaubare Ansammlung von Werbeanlagen zu
vermeiden.
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6. ERGANZENDE ANGABEN
6.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten
Sondergebiet 65.264 m?
davon: Sondergebiet SO 1 24.202 m?
davon: Sondergebiet SO 2 29.425 m?
davon: Sondergebiet SO 3 11.637 m?
Griinflache 11.637 m?
davon: Larmschutzwall 2.404 m?
davon: Rickhaltebecken 1.661 m?
offentliche Verkehrsflache 4.274 m?
private Verkehrsfliche 11.735 m?
GESAMTFLACHE 92.742 m?
6.2 Ver- und Entsorgung

Elektrizitit: Die Versorgung mit Strom kann durch die Erweiterung der Versorgungsnetze
der Stadtwerke Norden GmbH erfolgen.

Wasserversorgung: Die zentrale Wasserversorgung ist versorgungstechnisch und wasser-
rechtlich durch die Stadtwerke Norden GmbH gesichert.

Schmutzwasserentwiasserung: Die Entsorgung des Gebietes ist durch den Anschluss an
die stadtische Kanalisation gewahrleistet.

Abfallentsorgung: Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gtltigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Aurich. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe
ist damit gewahrleistet. Evtl. anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

Léschwasserversorgung: Als Léschwasserversorgung werden fir den Grundschutz 96
cbm pro Stunde vorausgesetzt, wobei diese Léschwassermengen fir eine Léschzeit von
mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen mussen.

Telekommunikation: Die Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen
erfolgt durch die Deutsche Telekom AG oder andere Anbieter.

Leitungen: Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Eine Leitung des OOWV wurde nachrichtlich -
bernommen und ist in der Planzeichnung dargestelit.
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6.3 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Beschluss Uber die Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB sowie
die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Ortstibliche Bekanntmachung

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB 07.06.2006
Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB 30.05.2006 bis
17.06.2005

Beschluss Uber die erneute Behdrdenbeteiligung gemat § 4 (1) BauGB

sowie die Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 (1) BauGB 23.11.2006

Ortsiibliche Bekanntmachung

Erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB 05.12.2006

Erneute Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB 27.11.2006 bis
15.12.2006

Beschluss tiber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3
(2) BauGB der Planung:

Ortslibliche Bekanntmachung
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Behérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom

Satzungsbeschluss durch den Rat
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

GemaR § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltpriifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefithrten Belange zu berlck-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwégung einzustel-
len.

1.1

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen zur Errichtung einer
Parkpalette, eines Hallenparkplatzes und ebenerdiger Parkplatze geschaffen werden. Dazu
werden ca. 6,53 ha Sondergebiete, 1,16 ha Grinflache, ca. 0,4 ha o&ffentliche und 1,17 ha
private Verkehrsflache festgesetzt.

Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die fur die Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes werden benannt. Weiterhin wird
darauf eingegangen, inwieweit diesen Zielen im Rahmen der Planung entsprochen wird.
Nachfolgend werden geméR der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten, fur die
Planung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben, sowie ihre Berucksichtigung in der Planung dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes f

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen
auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustelien, dass

die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG).

Das Plangebiet stellt sich vorwiegend als PKW-
Stellplatzflache und als Ackerflache dar und ist von
Grében durchzogen. Besondere Werte der fir Na-
tur und Landschaft genannten Funktionen sind
nicht betroffen. Soweit Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft nicht vermieden werden
kénnen, werden die Funktionen nach den MaRga-
ben der Eingriffsregelung wiederhergestellt oder
ausgeglichen.
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Der Naturhaushalt ist so zu sichern, dass die den
Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff-
und Energieflisse sowie landschaftlichen Struktu-
ren erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt wer-
den. Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind zu
unterlassen oder auszugleichen. Empfindliche Be-
standteile des Naturhaushalts durfen nicht nachhal-
tig geschadigt werden.

Im Plangebiet sind keine besonderen Uber Acker,
Stellplatzflache und Graben hinausgehenden bio-
logischen Funktionen ausgepragt. Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes werden nach den Maf3-
gaben der Eingriffsregelung kompensiert.

Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung
fur den Naturhaushalt und fur die Erholung in far
ihre Funktionsfahigkeit gentigender GréRe zu erhal-
ten.

Es sind keine bedeutenden Flachen fur den Natur-
haushalt und fur die Erholung betroffen. Die in
Norddeich fur die Erholung geeigneten Flachen
werden von der Planung nicht berlhrt.

In besiedelten Bereichen sind noch vorhandene
Naturbestande und 6kologisch bedeutsame Klein-
strukturen zu erhalten und zu entwickeln.

Im Plangebiet sind keine besonderen Strukturen
vorhanden.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die
genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fur
die biologische Vielfalt. Durch Umsetzung der im
Rahmen der Eingriffsregelung vorzusehenden Aus-
gleichsmaRnahmen wird die biologische Vielfalt
entwickelt.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Le-
bensgemeinschaften sind in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen. Die internationalen Bemuhun-
gen um den Schutz wildwachsender Pflanzen und
wildlebender Tiere sind zu unterstitzen.

Es sind keine fur die Artenvielfalt wertgebenden
Bereiche und keine international geschitzten Arten
betroffen.

Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen
im Naturhaushalt erfullen kénnen. Naturliche oder
von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie
die Ufervegetation sind zu sichern.

Die Boden des Plangebietes weisen keine beson-
deren Funktionen im Naturhaushalt auf. Naturliche
Pflanzendecken sind nicht betroffen.

Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind
gering zu halten.

Die Planung begrundet keine Luftverunreinigungen.
Um verkehrsbedingten Larmwirkungen zu vermei-
den sind geeignete Larmschutzmalnahmen, u.a.
die Errichtung von Larmschutzwand und Larm-
schutzwall.

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis
und Erholungsraum des Menschen zu sichern. lhre
charakteristischen Strukturen und Elemente sind zu
erhalten oder zu entwickeln. Beeintrachtigungen
des Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft
sind zu vermeiden.

Die Planung bezieht sich auf Flachen ohne beson-
dere Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum.
Durch die Standortwahl bleiben die Beeintrachti-
gungen von landschaftlichen Erlebnis- und Erho-
lungsfunktionen gering.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrach-
tigungen seiner naturlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des
Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen; Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei-
genschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden.

Die natlrlichen Bodenfunktionen sind im Plange-
biet weitgehend Uberformt. Besondere natur- und
kulturgeschichtliche Archivfunktionen sind nicht
erkennbar. Damit entspricht die Standortwahl dem
Gebot zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von
Baden mit besonderen Funktionen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferberei-
che als Lebensstatten fur Pflanzen und Tiere und
ihre Bedeutung fur das Bild der Landschaft sollen
berticksichtigt werden.

Soweit Graben von der Planung betroffen sind,
werden diese in ihrer Bedeutung fur Pflanzen und
Tiere und flur das Landschaftsbild nach den Mal-
gaben der Eingriffsregelung berlcksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachglter
sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen ge-
schutzt werden.

Im Hinblick auf die zu erwartenden verkehrstechni-
schen Auswirkungen wurden L&rmberechnungen
erstellt. Auf dieser Grundlage sind die Errichtung
einer Larmschutzwand und eines Larmschutzwalls

vorgesehen.

Schutzgebiete, geschiitzte Objekte, spezieller Artenschutz, Aussagen der Umweltfachplanungen

Im Plangebiet sind keine geschutzten Bereiche und keine besonderen Artenschutzbelange betroffen, und
der Landschaftsrahmenplan trifft keine besonderen Aussagen zum Plangebiet.

Da das Vorhaben hinter der Deichlinie liegt und jenseits des Deiches der Hafenbetrieb anschlieft, sind
mit dem Vorhaben keine Auswirkungen auf die geschutzten FFH-Bereiche des Niedersachsischen Wat-

tenmeeres zu erwarten.

2.
2.1

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet wird derzeit bereichsweise als Parkplatzflache und bereichsweise als Land-
wirtschafsflache genutzt. Die nachfolgende Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
erfolgt vor dem Hintergrund, dass fur groe Teile des Plangebietes bisher schon die Pla-
nungsrechte des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 77 und der planfestsgestellten

Ortsumgehungsstralle gelten.
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211 Tiere Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fur die vorkommenden Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt werden die
értlichen Biotoptypen nach dem Kartierschitissel fir Biotoptypen in Niedersachsen* be-
schrieben.

Nach den Ergebnissen-der Kartierung 2006 sind auRerhalb der planungsrechtlich uberlager-
ten Parkplatze und Grinland-Graben-Bereiche aktuell Schilfgraben, Intensivgrinland, Acker
und Hausgérten ausgepragt (s. Luftbildibersicht im Anhang).

Die Beurteilung der Tierwelt erfolgt auf der Grundlage der im Rahmen der Planfeststellung
zur Nordumgehung gewonnenen Kenntnisse5:

e Rohrammer Brutverdacht im unmittelbaren Umfeld

e Teichrohrsénger Brutverdacht im &stlichen Plangebiet
e Braunkehichen  Brutverdacht ca. 250 m &stlich

Bei den Gastvogeluntersuchungen® wurden einmal 20 Kiebitze und 50 Moéwen in den nord-
éstlichen Teilflachen des Plangebietes angetroffen. Es wurden keine Amphibien- und Libel-
lenvorkommen nachgewiesen.

21.2 Boden und Wasser

Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind marine bis brackige Ablagerungen aus tonigem bis
sandigem Schiuff, die der Seemarsch zugeordnet werden.

Der untere Grundwasserleiter ist versalzt. Die Grundwasserneubildungsrate ist mit < 100
mm/a gering, die Gefahrdung des Grundwassers ist mittel.

Als Oberflachengewasser sind randlich der Grundstiicke bzw. Nutzungeneinheiten Graben
ausgepragt.

213 Luft und Klima

Innerhalb der sich aus der Nahe zur Nordsee ergebenden grofklimatischen Verhéltnisse ist
das Plangebiet in seinem Kileinklima bereichsweise dem Klimatop der Ortsrandlagen zuzu-
ordnen. Die Verdunstungsrate der befestigten Parkplatzflache ist vergleichsweise reduziert,
so dass es hier zu einer verstarkten Aufwarmung kommen kann. Der Bahndamm wirkt als
windverschattendes Elemente.

Ansonsten ist das Klima bestimmt vom Freilandklima der Acker- und Grinlandflachen. Vor
dem Hintergrund der frischen bis feuchten Standortbedingungen und des in den Graben
anstehenden Oberflachenwassers ist mit einer marschtypisch vergleichsweise kontinuierlich
hohen Verdunstungsrate und entsprechender Luftfeuchte bzw. Kihle zu rechnen.

4 Niedersachsisches Landesamt fur Okologie: Kartierschiisse! fiir Biotoptypen in Niedersachsen. Naturschutz und Land-
schaftspflege in Niedersachsen, Heft A/4, Mé&rz 2004

S Brutvogeldaten aus 1995
6 1995/1996
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21.4 Landschaft

Landschaftlich ist das Plangebiet im Nordwesten durch die bestehende Parkplatzflache und
die vorhandene Bebauung bestimmt. Sie Sichtraume werden nach Nordwesten durch die
Deichlinie und nach Stidwesten durch den Bahndamm bzw. die Altgehélze am Bahngelande
gefasst.

Neben dem Bahnbetrieb und der Parknutzung ist der mit der planfestgestellten Stralle zu
erwartenden Fahrzeugverkehr als Vorbelastung einzustellen.

Die éstlichen Teilflaichen sind durch landwirtschaftlich genutzten Acker- und Grinlandflachen
gepragt, die in 6stliche Richtung weitldufige Sichtbeziehungen zulassen.

21.5 Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in
der Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative
Aspekte wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung’.

Es sind die Larmschutzanspriiche der angrenzenden Wohnnutzungen zu Grunde zu legen.
Das Plangebiet Ubernimmt derzeit keine besonderen Freizeit- und Erholungsfunktionen.

21.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachgiter sind im duflersten Nordwesten
zwei Wohnhauser zu nennen, die sich im Eigentum der FRISIA befinden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist wie bisher von der Nutzung als Parkplatzflache und
Landwirtschaftsflache auszugehen. Mittelfristig ist mit der Umsetzung der Nordumgehung zu
rechnen und mit einer zunehmenden Ausnutzung des bisherigen B-Planrechts (s. Anhang).
Fur die innerértliche Lage von Norddeich ist im Hinblick auf die PKW-Stellplatzflache fur die
Insel- und Tagesbesucher mit keiner stadtebaulichen Entlastung zu rechnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet erstreckt sich auf ca. 9,27 ha. Davon sind derzeit ca. 5,04 ha bebaut bzw.
als Parkplatz und fur die Nordumgehung planungsrechtlich abgesichert. Die nachstehenden
Ausfilhrungen beziehen sich erster Linie auf die Umweltauswirklungen, die auf den Ubrigen
ca. 4,23 ha erstmals zuldssig werden.

7 Schrédter; W; Habermann-NieRe, K; Lehmberg, Frank: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswir-
kungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersichsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn, 2004
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231 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Bauflachen, Verkehrsflachen und die private Grunflache mit Anpflanzgebot wer-
den erstmals auf ca. 4,23 ha vorwiegend die Lebensrdume fur ackergebundene Tiere und
Pflanzen und kleinflachig Lebensraume der Graben, des Grunlands und der Hausgarten
Uberplant.

In den dabei unter Beriicksichtigung der geplanten randlichen Grunflache um ca. 3,8 ha er-
weiterten Bauflachen wird der Lebensraum fur Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt
um die zuldssige Versiegelung von ca. 80 % um ca. 3,04 ha reduziert.

Die Habitatqualitaten fur die Vogelwelt werden im erweiterten Plangebiet auf ca. 4,23 ha
weitgehend aufgehoben. Weiterhin ist bei der Beriicksichtigung eines Meidungskorridors far
die hier festgestellten Vogelarten8 von ca. 50 m um das Vorhaben von einer zusétzlich be-
eintrachtigten Umgebung von ca. 1,7 ha auszugehen.

Damit sind bedingt durch die Versiegelung und durch die Auswirkungen auf den Vogelle-
bensraum insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung zu er-
warten (s. Teil | der Begriindung, Eingriffsregelung). Zum Ausgleich werden auBerhalb des
Plangebietes Mafinahmen zur Aufwertung der Lebensraumaqualitaten fur Tiere, Pflanzen und
fur die biologische Vielfalt ergriffen.

2.3.2 Boden

Bei Realisierung der Planung ist mit zuséatzlichen Flachenversiegelungen im Umfang von
ca. 3,04 ha zu rechnen. Hierdurch verliert der Boden dauerhaft samtliche Bodenfunktionen,
z.B. als Standort und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, fur den Boden- Wasserhaushalt
und als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Damit sind insgesamt erhebliche Beeintrach-
tigungen im Sinne der Eingriffsregelung zu erwarten (s. Teil | der Begriindung, Eingriffsrege-
lung). Zum Ausgleich werden auRerhalb des Plangebietes Mafinahmen zur Aufwertung der
Bodenfunktionen ergriffen.

2.3.3 Wasser

Mit den zusatzlichen Flachenversiegelungen geht eine Einschréankung der Niederschlags-
versickerung und eine Verringerung der Grundwasserneubildung einher. Vor dem Hinter-
grund der marschtypischen geringen Grundwasserneubildungsrate sind damit keine erhebli-
chen nachteiligen Auswirkungen auf den Grundwasserkérper zu erwarten. Auch sind mit
dem Vorhaben keine Auswirkungen auf die Qualitat des Grundwassers absehbar.

Es werden Grabenbereiche (berplant. Damit ist von erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Oberflachenwasser auszugehen. Um die Vorflut durch das auf den versiegelten
Flachen anfallende Niederschlagswasser nicht unnétig zu belasten, werden gemal vorlie-
gendem Entwasserungskonzept innerhalb des Plangebietes zusatzliche Regenriickhaltege-
wasser angelegt. Damit ist der Ausglich fir die Grabenbereiche sichergestellt.

8 Rohrammer, Teichrohrsanger, Braunkehichen
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2.3.4 Luft und Klima

Mit Durchftihrung der Planung und der damit einhergehenden Bodenversiegelung und Vege-
tationsbeseitigung ist mit einer Reduzierung der Verdunstungsrate zu rechnen. Bei Sonnen-
einstrahlung ist Uber der versiegelten Flache mit einer verstarkten Aufwarmung zu rechnen.

Die Gebaudekorper wirken windbrechend.

Die Auswirkungen auf das Klima bleiben értlich begrenzt und nachteilige Auswirkungen auf
die Luftqualitat sind nicht zu erwarten. Insgesamt sind damit keine erheblichen Auswirkun-
gen auf das Klima und die Luft zu erwarten.

2.3.5 Landschaft

Der Bebauungsplan lasst eine Geb&udelange von bis zu 350 m und eine Héhe der Parkplat-
ze von 10 . NN und einzelner Gebaudepunkte von 18 . NN zu. Damit werden die Dimensi-
onen der regionstypischen Baukérper deutlich Uberschritten. Vor dem Hintergrund der nach
Nordosten weiten Sichtbeziehungen sind damit erhebliche Auswirkungen auf die Landschaft
verbunden.

2.3.6 Mensch

Die Umsetzung der Planung ist fur die angrenzenden Wohnnutzungen mit Gerauschimmis-
sionen durch die ebenerdige Parkplatznutzung im SO 2 und durch die Zufahrten zum Park-
terminal im SO 1 verbunden. Daher sind Auswirkungen aus das Schutzgut Mensch zu er-
warten.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Kulturglter und sonstigen Sachguter betrof-
fen.

2.4 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

2.41 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Im Zuge verschiedener Variantenprifungen (s.u.) wurde das Vorhaben jetzt starker an den
vorhandenen Siedlungsrand gelegt. Dadurch werden die Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbild und des Lebensraumpotentials fir Vogelarten der offenen Landschaft ver-
gleichsweise abgemildert.

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu minimieren, sind innerhalb des Plangebie-
tes Bereiche zur Regenrlickhaltung vorgesehen.
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Zur landschaftlichen Einbindung und Eingriinung des Vorhabens wird randlich eine Bepflan-
zung mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern festgesetzt.

Dariiber hinaus wird die Gebaudehdhe auf maximal 10 m Gber NN begrenzt, um die Fern:
wirkung des Parkhauses zu beschranken. Nur an zwei markanten Eingangstirmen ist eine
Héhe bis zu 18 m tber NN zulassig. Die Hohe tiber NN liegt 1,40 m unter OK Kanaldeckel.
so dass die reale Gebaudehshe um ca. 1,40 m niedriger ist als die zuldssige Hohe ber NN.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung nordéstlich des Sondergebietes SO 1 und

nordwestlich des Sondergebietes SO 2 sind folgende Schallschutzmalnahmen sind vorge-

sehen:

o Herstellung einer mindestens 2,50 m (= 3,90 m 0. NN) hohen Larmschutzwand zum
Schutz der Wohnbebauung an der Tunnelstrale,

¢ Herstellung eines mindestens 3,00 m (= 4,40 m (. NN) hohen Larmschutzwalles zum
Schutz der Ferienhaussiedlung am Deich,

e Larmminderungsmafnahmen an der Parkhausfassade.

24.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die mit Verwirklichung des Vorhabens einhergehenden erheblichen Beeintréchtigungen der
Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften und des Bodens werden im Rahmen der Ein-
griffsregelung (s. Teil | der Begrtindung, Eingriffsregelung) kompensiert.

Als Ausgleich firr die versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen und den Verlust von Vo-
gellebensraum ist bei der Umsetzung geeigneter Kompensationsmanahmen, die den er-
heblich beeintrachtigten Schutzgltern gleichermaBen zu Gute kommen von einem Bedarf
von 3,04 ha externen Ausgleichsflichen auszugehen. Dies gilt vorbehaltlich der abschlie-
Renden Detailbilanzierung und der Eignung der fur AusgleichsmaRnahmen verflgbaren Fla-
che.

Der Ausgleich soll in den Ersatzflachen im Flurbereinigungsverfahren Ost umgesetzt wer-
den. Dies wird im weiteren Verfahren mit der UNB im Detail abgestimmt und abschlieRend
geregelt.

25 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Eine anderweitige Planungsmdéglichkeit ist die Nichtdurchfuhrung der Planung (s.o.). Als
weitere Planalternativen wurden am Standort verschiedene ErschlieBungs- und Ausbauvari-
anten beraten. Mittlerweile schlieRen die geplanten Flachenerfordernisse unmittelbar an den
vorhandenen Siedlungsrand heran und reichen nicht mehr so weit in die freie Landschaft.
Der Verbrauch freier Landschaft wird gegentiber der vorigen Planung reduziert und die er-
heblichen Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft und die Kompensationsanspriiche
fallen geringer aus.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Die Angaben zum Verfahren und zu den Schwierigkeiten, zur Uberwachung und die allge-
mein verstandliche Zusammenfassung werden nach den Ergebnissen des weiteren Verfah-
rens ausgefuhrt.
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Anhang
- Luftbildiibersicht

- Planzeichnung des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes
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