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STADT NORDEN

Protokoll

iiber die Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses (25/BauSa/2025)
am 12.11.2025
in der Mensa der Linteler Schule, Linteler Straf’e 22, Norden

- offentliche Sitzung -

Sitzungsdauer und Anwesenheit siehe Anwesenheitsliste

Tagesordnung:

Eroffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung Uber die Aufnahme von Dringlichkeitsantragen
Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Bekanntgaben

Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 1. Teil

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses vom
07.10.2025

2056/2025/3.1

Bebauungsplan 208 "Lintel", erneuter Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss
2015/2025/3.1

Bebauungsplan 230 "Neustadt” mit ortlichen Bauvorschriften, Aufstellungsbeschluss
2028/2025/3.1

Bebauungsplan Nr. 231 "Bedmoor / Hollander Weg / Lange Riege" - Aufstellungsbeschluss
2047/2025/3.1

Bebauungsplan Nr. 232, Gebiet: Ostlintel; Aufstellungsbeschluss

2049/2025/3.1

Klarstellungssatzung Leybuchtpolder

2016/2025/3.1

Aktueller Stand der laufenden Bauleitplanverfahren der Stadt Norden

2050/2025/3.1

Bebauungsplan Nr. 40, 2. Anderung; Gebiet: "Gliickauf"; Abwagung, Stadtebaulicher Vertrag, Sat-
zungsbeschluss

2080/2025/3.1

Dringlichkeitsantrage

Anfragen, Wiinsche und Anregungen

Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 2. Teil



18.

SchlieBung der Sitzung (6ffentlicher Teil)



zul

zu 2

zuij

zu4

Er6ffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Die Vorsitzende eroffnet um 17:03 Uhr die Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses und begrifit die
Anwesenden.

Feststellung der ordnungsgemafden Einladung und der Beschlussfahigkeit

Die Vorsitzende stellt die frist- und formgerechte Einladung sowie die Beschlussfahigkeit des Gremiums
fest.

Herr Wolfgang Hinrichs wird durch Herrn Gerd Zitting, Herr Johannes Wallow durch Frau Heike Ippen und
Herr Theo Wimberg durch Herrn Dieter Hiilsebusch vertreten. Herr Glnther Schwitters ist nicht anwesend.

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung iiber die Aufnahme von Dringlichkeitsantragen

Herr Gerd Zitting verweist auf die kurzfristig eingereichte Sitzungsvorlage zu Top 14 ,Bebauungsplan Nr.
40, 2. Anderung; Gebiet: Gliickauf*; Abwédgung, Stadtebaulicher Vertrag, Satzungsbeschluss".

Herr Bruns erklart, dass Herr Lux zu diesem Tagesordnungspunkt im weiteren Verlauf der Sitzung noch aus-
fuhrliche Erlauterungen geben wird, worauf Herr Zitting erklart, dass er dann keine Bedenken mehr habe,
diesen Tagesordnungspunkt auf der Agenda zu belassen.

Sodann lasst die Vorsitzende uber die Tagesordnung abstimmen. Diese wird von den Ausschussmitgliedern
einstimmig angenommen.

Dringlichkeitsantrage liegen nicht vor.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Es sind keine Eilentscheidungen bekanntzugeben.
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Bekanntgaben

Keine Bekanntmachungen.

Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 1. Teil

Es liegen keine Wortmeldungen vor.

Genehmigung des Protokolls der offentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses vom
07.10.2025
2056/2025/3.1

Sach- und Rechtslage:

GemaR § 17 Abs. 2 der Geschaftsordnung beschlie®t der Bau- und Sanierungsausschuss Uber die Genehmi-
gung des Protokolls

Beschlussvorschlag:

Aufgrund fehlender Unterlagen wird die Entscheidung dieses Tagesordnungspunktes auf die nachste Sit-
zung des Bau- und Sanierungsausschusses geschoben.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan 208 "Lintel", erneuter Entwurfs- und Verdffentlichungsbeschluss
2015/2025/3.1

Sach- und Rechtslage:

Vorbemerkung zum erneuten Entwurfsbeschluss:
Aus der auf den Entwurfsbeschluss vom 20.05.2025 folgenden Beteiligung der Offentlichkeit sind Stellung-
nahmen hervorgegangen, die zu einer Anderung der textlichen Festsetzungen gefiihrt haben.



Dabei handelt es sich um Festsetzungen beziiglich der Unterschreitung der Grenzabstinde, der Uberschrei-
tung der Grundflichenzahl durch Nebenanlagen sowie der Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen.
Aufgrund dieser Anderungen ist der Entwurf des Bebauungsplans gem. & 4a Abs. 3 BauGB erneut auszule-
gen. Zu diesem Zweck muss der vorliegende Bebauungsplan erneut zum Entwurf sowie zur Veroffentli-
chung beschlossen werden.

Die geanderten textlichen Festsetzungen (2.3, 2.4 und 3.1) sind im Bebauungsplan farblich markiert.

Gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschrankt sich die Einholung der Stellungnahmen auf diese beiden gedanderten
Festsetzungen und die Dauer der Veroffentlichung sowie die Frist zur Einholung der Stellungnahmen wird
angemessen verkiirzt.

1. Kurzfassung

In der Kernstadt liegt unweit des historischen Stadtzentrums ein zusammenhangend bebauter Bereich, der
sich durch eine besondere stadtebauliche Pragung auszeichnet, die aus Sicht der Siedlungshistorie und des
Denkmalschutzes von betrachtlichem Wert ist. Dieser Bereich ist allerdings noch nicht von der verbindli-
chen Bauleitplanung erfasst. Damit ist die Erhaltung und Entwicklung dieser besonderen stadtebaulichen
Pragung nicht hinreichend gegen Veranderungsinteressen abgesichert. Um dem zu begegnen, soll nun eine
verbindliche Regelung der Bebaubarkeit erfolgen. Dies tragt auch zur flaichendeckenden Umsetzung der
generellen Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung flr die Stadt bei. Zu diesem Zweck wird ein Bebau-
ungsplan (B-Plan) aufgestellt.

2. Aufgabe

2.1 Gegenwartige Position

Das gegenwartige Baurecht gilt gem. § 34 BauGB. Somit gibt es flr diesen baugestalterisch, bauhistorisch
und stadtebaulich sensiblen Bereich keine klare Zielrichtung der stadtebaulichen Entwicklung, der bauli-
chen Gestaltung sowie keine Maglichkeit, die Nutzung von Immobilien fur Ferienwohnen zu verhindern.
2.2 Grund oder Anlass fiir Entscheidungs- und Handlungsbedarf

Anlass fir den Handlungsbedarf war die konkrete Absicht baulicher Anderungen/Uberformungen, welche
die stadtebauliche und gestalterische Struktur des Gebietes erheblich beeintrachtigt hatten.

2.3 Dariiber soll entschieden werden

Es soll erneut tber den Entwurf des Bebauungsplans 208 ,Lintel” mit 6rtlichen Bauvorschriften entschieden
werden.

2.4 Handelt es sich um eine freiwillige MaRnahme

Ja.

3. Ziele und Rahmenbedingungen
3.1 Ziele



Die Stadt Norden hat die Absicht einer gezielten Steuerung der baulichen Entwicklung dieses Gebietes so-
wie der Verhinderung von Ferienwohnen.

3.2 Ggf. Rahmenbedingungen

4. Losungen

4.1 Losungen und Alternativen

Die Losung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit entsprechenden Festsetzungen.
Alternativen gibt es dazu nicht.

4.2 Ggf. Belege, Zahlen, Fakten (Finanzielle/Personelle Auswirkungen/Folgekosten)

Gibt es nicht.

5. Vorschlag

5.1 Favorisierte Losungen

siehe Entwurfsunterlagen

5.2 Wichtige Griinde dafiir
- Steuerung der baulichen Entwicklung in einem stadtgeschichtlich, bauhistorisch und -kulturell sowie

stadtebaulich sensiblen Bereich
- Verhinderung von Ferienwohnen

5.3 Griinde dagegen

keine

5.4 Ggf. Chancen und Risiken

Erhalt und Entwicklung eines attraktiven, Identitat stiftenden Wohnquartiers.
Planungs- und ordnungsrechtliche Reglementierung besitzt Konfliktpotential hinsichtlich privater und o6f-
fentlicher Interessen.

6. Umsetzung

6.1 Nachste Schritte



Erneuter Beschluss zum Entwurf des Bebauungsplans und dessen Verodffentlichung.

6.2 Mafinahmen, um Entscheidung abzusichern

Herr Pohl erldutert den Bebauungsplan und stellt die drei textlichen Anderungen der Festsetzungen zum
Bebauungsplan vor. Dabei handelt es sich um Festsetzungen bezliglich der Unterschreitung der Grenzab-
stande, der Uberschreitung der Grundflichenzahl durch Nebenanlagen sowie der Uberschreitung der Héhe
baulicher Anlagen.

Zu Punkt 2.3 - Abweichung der Héhe baulicher Anlagen. In der vorherigen Version waren ungliicklicher-
weise Anlagen zur Gewinnung regenerativen Energien ausgenommen, dieser Passus ist in der neuen Ver-
sion komplett entfallen. Dariiber hinaus wurde die Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anla-
gen neu qualifiziert, indem in der neuen Version eine zuldssige Abweichung von 1 m eingebracht wurde.

Zu Punkt 2.4 - Uberschreitung der zuldssigen Grundflache. Hier geht es um Bauvorhaben im Bestandsge-
biet. Es soll ermdglicht werden, dass bei kleineren Grundstiicken Nebenanlagen wie Zufahrten und Garagen
etwas groRziigiger zugelassen werden, mit einer 60%-Uberschreitung. Bei gréReren Grundstiicken hinge-
gen werde sich an der BauNVO orientiert, wonach eine zuldssige Uberschreitung von 50% vorgegeben ist.

Die dritte Festsetzung, weshalb der Bebauungsplan neu ausgelegt werden soll, ist die Abweichung von
Grenzabstanden, in der Regel sind das 3m. Sofern es stadtebaurechtlich begriindet werden kann, besteht
die Moglichkeit Uber das Planungsrecht gewisse Abstandsregelungen aus der NBauO auszuhebeln. Auf-
grund der stadtebaulichen Situation wdre es vertretbar, Grenzabstande auch zu unterschreiten. Dies soll
auch zukinftig, wenn gebaut oder in Teilen neu angebaut wird, zugelassen werden. Die Zulassigkeit der
Unterschreitung der Grenzabstande soll jedoch nur soweit zugelassen werden, wie das Bestandsgebdude in
die Grundstlckstiefe hineinragt.

Nach Vorstellung der Quintessenz der neuen textlichen Festsetzungen 3.1 reicht Herr Pohl das Wort an die
Vorsitzende zurick.

Die Vorsitzende bedankt sich fur die Ausfiihrungen. Auf der Rednerliste steht zunachst Herr Fischer-Joost
und dann Herr Zitting

Herr Fischer-Joost stellt fest, dass die Moglichkeit zur Grenzbebauung weiterhin bestehen bleibt.

Herr Zitting weist auf zwei zeichnerische Fehldarstellung hin, worauf Herr Pohl sich fir den Hinweis be-
dankt und erklart, dass diese korrigiert werden. Weiterhin weist Herr Zitting auf die Straf’e am Zingel und
der dort ausgewiesen Verkehrsflache hin und stellt die Frage, ob beabsichtigt sei, den Kreuzungsbereich
neu zu gestalten.

Herr Pohl erklart, dass eine Neugestaltung nicht vorgesehen ist und fiir die Ausleuchtung des Fuf3ganger-
Uuberweges am Knotenpunkt derzeit kein Handlungsbedarf bestehe.

Auf die Frage der Vorsitzenden zur Ausbauplanung erklart Herr Pohl, dass die Planung derzeit noch nicht so
weit fortgeschritten ist, um konkrete Ergebnisse vorzustellen. Sofern Erkenntnisse vorliegen, auch den
Kreuzungsbereich mit in die Ausbauplanung aufzunehmen, werden die Ergebnisse dem Gremium anschlie-
Rend vorgestellt.

Herr Gorlich erklart, dass er bei Durchsicht der Unterlagen festgestellt habe, dass die Darstellung eine an-
dere als in der Erhaltungssatzung sei. Gebietsweise waren die Ziele sehr schon dargestellt und auch die zu



erwartenden Einschrankungen seien gut beschrieben. Herr Gorlich bittet um Erlauterung des Unterschieds
der Erhaltungssatzung und dem Bebauungsplan, fir den man sich nun ja entschieden habe. Weiterhin er-
kundigt er sich nach der Dauer der 6ffentlichen Auslegung.

Zunichst erkldrt Herr Pohl, dass aufgrund der wenigen Anderungen die Beteiligungsfrist auch angemessen
verkilrzt werden konne. Weiter fuhrt er aus, dass mit dem Bebauungsplan grundsatzlich eine stadtebauliche
Ordnung geschaffen wird. Dabei werde festgelegt, in welcher Geschossigkeit und in welchen bebaubaren
Bereichen gebaut werden darf, welche Grenzabstande einzuhalten sind und wie insgesamt eine stadtebau-
liche Ordnung herbeigefuhrt werden soll. Mit der Erhaltungssatzung hingegen wird das Ortsbild genauer
betrachtet, um festzustellen, welche stadtebaulichen und gestalterischen Merkmale schiitzenswert sind
und daher erhalten bleiben sollen. Herr Pohl erklart, dass er es personlich schade gefunden habe, dass da-
mals kein Mehrheitsbeschluss gefasst werden konnte. Es handele sich namlich um eines der wenigen Ge-
biete in Norden, das aufgrund der Bebauung noch eine wirklich erhaltenswerte Struktur aufweise. Diese
Fehlentwicklung sei in den Bauausschusssitzungen dieses Jahres auch anhand entsprechender Bebilderung
dargestellt worden. Es sei daher nicht auszuschliefsen, dass dort kuinftig Gebaude entstehen, die sich zwar
in Art und Maf an den nun geltenden Bebauungsplan nach dem Satzungsbeschluss anlehnen, deren gestal-
terischen Elemente, wie z. B. Fensteraufteilung, Fassadengestaltung jedoch nicht mehr in der bisherigen
Form erhalten bleiben kdnnen.

Herrn Gorlich erklart, dass er auf eine verkurzte 6ffentliche Auslegung verzichten wiirde, wenn eine Infor-
mationsveranstaltung stattfindet. Er regt an, die dort vorgebrachten Anregungen in die spatere Abwagung
aufzunehmen, damit deutlich wird, dass die Burgerinnen und Burger gehort werden. Dies sei eine madgliche
Losung mit geringem Protokollierungsaufwand. Alternativ sei zu priifen, ob Teilnehmende ihre Beitrage
zusatzlich schriftlich einreichen mussen - dies sei als Erganzung unserer Verfahrenskultur zu verstehen.

Herr Pohl spricht sich grundsatzlich fur Blrgerversammlungen aus, die bereits - auch im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan - stattgefunden haben. Die Stellungnahmen, die fur den erneuten Beschluss ein-
gegangen sind, wurden abgewogen und waren teilweise auch berechtigt. Herr Pohl erklart, dass man sich
mittlerweile schon im dritten Verfahrensschritt befinde, in dem Beteiligung stattfindet: zuerst die frihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung/Behdrdenbeteiligung, anschlieRend die regulére Beteiligung, die zuletzt
durchgefiihrt wurde sowie die besagte Biirgerversammlung. Nun folge das Verfahren mit verkirzter Frist,
da es lediglich um die Anderungen gehe. Daher sei fiir Lintel im Hinblick auf Offentlichkeitsbeteiligung und
die Diskussion bereits sehr viel getan. Von einer nochmaligen Offentlichkeitsbeteiligung sieht Herr Pohl ab.
Wichtiger sei es, mit dem Bebauungsplan ein Regulativ zu schaffen, um zumindest gewisse Grenzen dafur
festzulegen, was dort zulassig ist.

Herr Sikken schlief3t sich den Ausfihrungen von Herrn Pohl an, spricht sich gegen eine erneute Runde aus
und bittet um die heutige Verabschiedung des Beschlusses.

Herr Heckrodt erklart, dass nach seiner Erinnerung damals die Erhaltungssatzung und offene Fragen nicht
weiterverfolgt werden sollten, was aber keine generelle Ablehnung bedeutete. Die Punkte, die damals strit-
tig oder unklar gewesen seien, hatten weiterbearbeitet werden konnen. Deshalb verstehe er den aktuellen
Schritt nicht.

Die Vorsitzende erklart, dass seinerzeit eine Vorlage zur Abstimmung eines Satzungsbeschlusses vorgele-
gen habe. Da der Satzungsbeschluss aber nicht die Mehrheit gefunden habe, sei dieser somit abgelehnt
worden.

Herr Pohl flihrt erganzend aus, dass bei der Erhaltungssatzung die formalen Vorschriften nicht so strikt sind
wie im Bebauungsplanverfahren. Dennoch habe man es damals fir richtig erachtet, eine Birgerversamm-
lung abzuhalten, um die Offentlichkeitsbeteiligung analog zu einem Bebauungsplanverfahrens sicherzu-
stellen. Es sei damals tatsachlich nur um einen Entwurfsbeschluss der Erhaltungssatzung gegangen, nicht
um den endgultigen Satzungsbeschluss. Insofern ware eine erneute Burgerbeteiligung zu gegebener Zeit



noch moglich. Er rdumt ein, dass dies ein berechtigter Punkt sei und die Verwaltung kinftig nicht zu arg-
wohnisch vorgehen sollte. Fur Aufienstehende, die sich nicht tagtaglich mit den Rechtsvorschriften im Bau-
wesen beschaftigen, sei das Verfahren oft schwer nachvollziehbar. Er begrifit daher ausdricklich, dass man
noch einmal den Schritt wagen konnte, die Birgerbeteiligung speziell im Hinblick auf die Erhaltungssat-
zung durchzufiihren - nicht jedoch im Rahmen des Bebauungsplans, der andere Schranken fur die Beteili-
gung setzt.

Herr Rogall stellt die Anderungen in Frage.

Die Vorsitzende stellt klar, dass es hier nicht um Anderungen geht, sondern vielmehr um die Feststellung
allgemeiner Bauvorschriften fur die Zukunft, an die sich kunftig gehalten werden muss, wenn ein Gebaude
z. B. verkauft und abgerissen wird. Liegt kein Denkmalschutz vor, missen kiinftige Neubauten oder Abrisse
diesen Bebauungsplan entsprechen. Es geht nicht darum, dass jetzt irgendetwas gedndert wird. Das, was
heute legal vorhanden ist, hat auch seinen Bestand.

Herr Pohl erklart, dass es flr dieses Gebiet bis heute noch keinen Bebauungsplan gibt. Die Genehmigungs-
fahigkeit vom Vorhaben richtet sich - Stand heute - nach & 34 BauGB. Jetzt werde Planrecht und stadte-
bauliche Ordnung geschaffen sowie Schranken gesetzt, fiir das was dort bei einem Anderungsvorhaben o-
der bei einem Neubauvorhaben gebaut werden darf.

Auf die Frage von Herrn Rogall, warum dieses nicht auch in Norddeich gemacht werde, erklart die Vorsit-
zende, dass das so nicht korrekt sei. Norddeich habe als erstes auf dem Plan gestanden. Es sei sehr viel
Geld investiert worden, und man habe gerade in Norddeich - Herr Fischer-Joost konne das bestatigen - die
ganze Bauleitplanung durch ein Fachburo Uberarbeiten lassen, welche in den letzten Jahren abgedndert
und neu beschlossen worden sei.

Herr Fischer-Joost spricht sich fur den Bebauungsplan aus und bittet ebenfalls um eine heutige Beschluss-
fassung.

Herr Ulferts mochte die Diskussion zum Entwurf der Erhaltungssatzung an dieser Stelle gerne beenden und
spricht sich ebenfalls, wie auch Herr Sikken, fiir die Verabschiedung des Beschlusses aus.

Sodann bittet die Vorsitzende um Abstimmung.

Der Bau- und Sanierungsausschuss empfiehlt:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlief3t den Bebauungsplan 208 ,Lintel“ mit drtlichen Bauvorschriften
entsprechend den beigefiigten Planungsunterlagen erneut zum Entwurf.

2. Der Rat der Stadt Norden beauftragt die Verwaltung, die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § Abs.
2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. & 4
Abs. 2 fiir den Bebauungsplan 208 ,Lintel“ mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. & 4a Abs. 3 BauGB
erneut durchzufiihren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen:
Enthaltungen: 0

o
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Bebauungsplan 230 "Neustadt” mit ortlichen Bauvorschriften, Aufstellungsbeschluss
2028/2025/3.1

Sach- und Rechtslage:

1. Kurzfassung

Die Norder Wohngebiete aufierhalb der Innenstadt sind weitgehend gepragt durch eine kleinteilige Ein-
und Zweifamilienhausbebauung mit zugehdrigen Hausgarten. In den letzten Jahren sind jedoch stadtebau-
liche Fehlentwicklungen zu beobachten. Insbesondere die Verdrangung von Dauerwohnen durch Ferien-
wohnen und eine Uberdimensionierte Nachverdichtung und damit einhergehend auch der (vollstandige)
Verlust von Vorgarten sind hier zu nennen. Die vorhandenen alten Bebauungspldane weisen oft einen Man-
gel an Regelungstiefe bzw. veraltete stadtebauliche Vorstellungen auf. Hinzu kommen unbeplante Berei-
che.

Diese Veranderungen haben teils negative Auswirkungen auf den bestehenden Siedlungscharakter und das
Ortsbild dieser Stadtteile. Sie beeintrachtigen den Wohn- und Aufenthaltswert.

Der Fachdienst Stadtentwicklung hat mehrere Gebiete mit hohem Handlungsbedarf identifiziert, fur welche
die Aufstellung neuer Bebauungsplane erfolgen soll.

Gegenstand dieser Sitzungsvorlage ist der Bebauungsplan Nr. 230 ,Neustadt”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung.

2. Aufgabe

2.1 Gegenwartige Position

Negative Entwicklungstendenzen durch Verdrangung von Dauerwohnen durch Ferienwohnen, Giberdimensi-
onierte Nachverdichtung, damit verbunden der Verlust von Vorgarten, komplett blickdichte Einfriedungen
und damit Verlust des offenen Siedlungscharakters und generell das Fehlen von den aktuellen Anforderun-
gen entsprechenden ortlichen Bauvorschriften.

2.2 Grund oder Anlass fiir Entscheidungs- und Handlungsbedarf

Korrektur von stadtebaulichen Fehlentwicklungen und Sicherung einer geordneten und nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung.

2.3 Dariiber soll entschieden werden

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230

2.4 Handelt es sich um eine freiwillige MaRnahme

Prinzipiell ja, allerdings ist die Gemeinde nach & 1 Abs. 3 BauGB verpflichtet, Bauleitplane aufstellen, so-
fern die stadtebauliche Ordnung dies erfordert, was fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 230 zu be-
jahen ist.
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3. Ziele und Rahmenbedingungen

3.1 Ziele

Die stadtebauliche Ordnung soll sichergestellt und eine positive Siedlungsentwicklung herbeigefiihrt wer-
den. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 230 soll sich im Kern daher an folgenden Zielen ausrichten.

- Sicherung des Dauerwohnens

- Ausschluss weiterer Ferienwohnungen

- Ermdoglichung behutsamer Nachverdichtung unter Wahrung des Gebietscharakters
- Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung

Die nachhaltige, dem Allgemeinwohl dienende und ckologische Siedlungsentwicklung ist zu bertcksichti-
gen.

3.2 Ggf. Rahmenbedingungen

Im 2022 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept (STEK) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
230 im Gebiet der bisher gultigen Bebauungsplane 17 und 18 fur eine weitere Zuldssigkeit von Ferienwoh-
nungen im Bereich von 25%-30% vorgesehen. Im Gebiet des Bebauungsplans 19 sollen keine weiteren Fe-
rienwohnungen zugelassen werden. Norden ist jedoch mittlerweile offiziell eine Stadt mit angespanntem
Wohnungsmarkt. Aus stadtebaulicher Sicht ergibt es wenig Sinn, die Verdrangung des Dauerwohnens in
bestehenden Siedlungen zuzulassen, wahrend gleichzeitig neue Siedlungen am Stadtrand geplant werden.
So ist es aus Sicht der Verwaltung erforderlich, vom STEK abzuweichen und keine weiteren Ferienwohnun-
gen zuzulassen. Zulassigerweise errichtete Ferienwohnungen haben Bestandsschutz.

4. Losungen

4.1 Losungen und Alternativen
Siehe 3.

Alternativ wére der Verzicht auf die Uberplanung. Dies wiirde eine ungebremste Fortsetzung der stidtebau-
lichen Fehlentwicklungen nach sich ziehen.

4.2 Ggf. Belege, Zahlen, Fakten (Finanzielle/Personelle Auswirkungen/Folgekosten)

Zusammenfassung:

U1 Finanzielle/Personelle Auswirkungen liegen nicht vor.

(1 Die finanziellen Auswirkungen wurden vorab mit dem Fachdienst Finanzen abgestimmt.

U1 Die personellen Auswirkungen wurden vorab mit dem Fachdienst Personal abgestimmt.

(1 Folgekostenberechnung / [ Wirtschaftlichkeitsvergleichsberechnung nicht erforderlich.

L1 Eine Folgekostenberechnung fiir Investitionen ab 50.000 € ist als Anlage beigefiigt.

(1 Eine Wirtschaftlichkeitsvergleichsberechnung unter Berlicksichtigung mehrerer Mdglichkeiten fiir Investi-
tionen ab 500.000 € ist als Anlage beigefiigt.

U1 Fordermittel sind/werden beantragt.
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5. Vorschlag

5.1 Favorisierte Losungen

Beschluss wie vorgeschlagen.

5.2 Wichtige Griinde dafiir

Siehe 1. - 3.

5.3 Wichtige Griinde dagegen

Personeller Aufwand und hohe Planungskosten sind zu erwarten.

5.4 Ggf. Chancen und Risiken

Siehe vorige Punkte

6. Umsetzung

6.1 Nachste Schritte

Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss erfolgt die Erarbeitung des Vorentwurfes.

6.2 Mafinahmen, um Entscheidung abzusichern

Herr Pohl erlautert, dass die nachsten drei Tagesordnungspunkten inhaltlich eng miteinander verknipft
sind. In allen drei betroffenen Bereichen existieren sehr alte, etwa 40-50 Jahre alte Bebauungsplane mit
geringer Regelungstiefe. Gewisse Zuldssigkeiten von Nutzungen seien darin nicht eindeutig geregelt. Des-
halb sei nunmehr beabsichtigt, fir diese drei Teilbereiche neue Bebauungsplane aufzustellen, sie zusam-
menzufihren und stadtebaulich neu zu ordnen. Ziel sei es auch, zukunftige Fehlentwicklungen in der Be-
bauung zu vermeiden. Beispiele hierfiir kdnnen auf Wunsch gezeigt werden.

Zum Thema Ferienwohnungen erklart Herr Pohl, dass im Stadtentwicklungskonzept fir die drei Teilberei-
che Ferienwohnungen zwar nicht ganz ausgeschlossen wurden. Dieses Konzept sei jedoch ein informelles
Instrument, von dem bei neuer Bewertung der Lage abgewichen werden kdnne. Aus verschiedenen Griin-
den sei es notwendig, die weitere Ausbreitung von Ferienwohnungen einzudammen. Zum einen gebe es
bereits ein sehr groRes Angebot an Ferienwohnmaoglichkeiten in Norden und Norddeich. Zum anderen diirfe
die Bedeutung des Dauerwohnens nicht vernachlassigt werden - insbesondere vor dem Hintergrund des
nachweislich angespannten Wohnungsmarktes. Wohnraum in verschiedenen Grofien sei zunehmend schwer
zu finden. Aus diesen Griinden sei es ein wichtiges Ziel der Verwaltung, die Bebauungsplane zu erneuern
und kinftig zulassige Nutzungen klar zu regeln.
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AbschlieRend erklart Herr Pohl, dass bei den Planungen zwei Aspekte im Mittelpunkt stehen: Zum einen die
Festsetzung zur Art und zum Maf? der baulichen Nutzung, zum anderen die Einordnung zukunftiger Vorha-
ben in die bestehende Gebietskultur. Die Plangebiete umfassen liberwiegend reine bzw. allgemeine Wohn-
gebiete, die dem dauerhaften Wohnen dienen. Die Ubergeordneten Ziele wurden eindeutig definiert: Siche-
rung des Dauerwohnens und Ausschluss weiterer Ferienwohnungen, Ermaglichung einer behutsamen
Nachverdichtung unter Wahrung des bestehenden Gebietscharakters und die Festsetzung geeigneter ortli-
cher Bauvorschriften, die sich an der vorhandenen Bebauung und Gestaltung orientieren.

Die Vorsitzende bedankt sich fur die Einfihrung. Sie stellt fest, dass die Ausfiihrungen fur die nachfolgen-
den drei Tagesordnungspunkte gelten und bittet anschlieRend um Wortmeldung. Auf der Rednerliste ste-
hen Herr Zitting und Herr Gorlich.

Herr Zitting erklart, dass man sich im Rahmen des Stadtentwicklungskonzepts bereits mit der Problematik
der Ferienwohnungen und des damit zeitweisen verbundenen ,Goldgrabertums®, befasst habe. Geregelt, -
Herr Rogall habe es ja bereits vorgetragen — habe man es flr Norddeich und nun sei es ins Stadtgebiet
ubergeschwappt. Herr Zitting dufiert seine Sorge, dass der Ausschluss von Ferienwohnungen in den ge-
nannten Gebieten ein Dominoeffekt auslésen konnte und auf andere Baugebiete, in denen derzeit noch
viele Nutzungsmoglichkeiten bestehen, ubertragen werden konnte. Er stellt deshalb die Frage, ob in Folge
samtliche alteren Bebauungsplane in dem Sinne uberarbeitet werden mussten.

Herr Bruns erlautert, dass die Stadtentwicklung das gesamte Stadtgebiet berticksichtigen werde. Mit den
drei Gebieten, in denen akuter Handlungsbedarf besteht, sei jedoch zundchst begonnen worden. Es sei vor-
gesehen, im kommenden und im darauffolgenden Jahr weitere Aufstellungsbeschlusse zu fassen, um be-
treffenden Gebiete ebenfalls mit dem neuen Baurecht zu begleiten. Dadurch sollen notwendige Vorausset-
zungen geschaffen und Schranken gesetzt werden, ahnlich wie bei den drei hier folgenden Aufstellungsbe-
schlissen.

Herr Sikken schlief3t sich den Ausfihrungen von Herrn Bruns an und spricht sich - soweit es moglich ist -
auch fur eine schnelle Umsetzung der Aufstellungsbeschlisse fiir die Ubrigen Stadtgebiete mit dlteren Be-
bauungsplanen aus.

Herr Gorlich regt an, mittelfristige Uberlegungen zu den geltenden Regelungen fiir die westlich des Frisia-
Sees gelegenen Schrebergarten anzusteuern.

Herr Bruns weist auf die Bebauungsplane 17, 18 und 19 hin, die aufgrund ihres Alters und der weit fortge-
schrittenen Versiegelungen in einigen Bereichen nur noch geringe Maglichkeit zur Einschrankung bieten.
Daher sei es notwendig, hierfur die neuen Aufstellungsbeschlisse fassen.

Herr Rogall erkundigt sich nach den bestehenden Ferienwohnungen und ob diese weiter betrieben werden
durfen oder geschlossen werden mussen. Herr Pohl erklart daraufhin, dass die bestehenden Ferienwohnun-

gen unter Bestandschutz stehen, sofern sie genehmigt sind.

Die Vorsitzende lasst uber die Beschlussfassungen abstimmen, nachdem keine weiteren Wortmeldungen
vorliegen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss empfiehlt:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlieit die Aufstellung des Bebauungsplans 230 ,Neustadt® mit ort-
lichen Bauvorschriften als Vollverfahren gem. § 9 BauGB.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

3. Der Verwaltungsausschuss beschlief3t, die Aufstellung abweichend vom Stadtentwicklungskonzept
(STEK) 2018 / 2022 mit Fokus auf die Sicherung des Dauerwohnens und die Nichtzulassigkeit wei-
terer Ferienwohnungen durchzufiihren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 231 "Bedmoor / Hollander Weg / Lange Riege” - Aufstellungsbeschluss
2047/2025/3.1

Sach- und Rechtslage:

1. Kurzfassung

Die Norder Wohngebiete aufierhalb der Innenstadt sind weitgehend gepragt durch eine kleinteilige Ein-
und Zweifamilienhausbebauung mit zugehorigen Hausgarten. In den letzten Jahren sind jedoch stadtebau-
liche Fehlentwicklungen zu beobachten. Insbesondere die Verdrangung von Dauerwohnen durch Ferien-
wohnen und eine Uberdimensionierte Nachverdichtung und damit einhergehend auch der (vollstandige)
Verlust von Vorgarten sind hier zu nennen. Die vorhandenen alten Bebauungsplane weisen oft einen Man-
gel an Regelungstiefe bzw. veraltete stadtebauliche Vorstellungen auf. Hinzu kommen unbeplante Berei-
che.

Diese Veranderungen haben teils negative Auswirkungen auf den bestehenden Siedlungscharakter und das
Ortsbild dieser Stadtteile. Sie beeintrachtigen den Wohn- und Aufenthaltswert.

Der Fachdienst Stadtentwicklung hat mehrere Gebiete mit hohem Handlungsbedarf identifiziert, fur welche
die Aufstellung neuer Bebauungsplane erfolgen soll.

Gegenstand dieser Sitzungsvorlage ist der Bebauungsplan Nr. 231 ,Bedmoor / Hollander Weg / Lange
Riege”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung.

2. Aufgabe

2.1 Gegenwartige Position

Negative Entwicklungstendenzen durch Verdrangung von Dauerwohnen durch Ferienwohnen, Giberdimensi-
onierte Nachverdichtung, damit verbunden der Verlust von Vorgarten, komplett blickdichte Einfriedungen
und damit Verlust des offenen Siedlungscharakters und generell das Fehlen von den aktuellen Anforderun-
gen entsprechenden ortlichen Bauvorschriften.
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2.2 Grund oder Anlass fiir Entscheidungs- und Handlungsbedarf

Korrektur von stadtebaulichen Fehlentwicklungen und Sicherung einer geordneten und nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung.

2.3 Dariiber soll entschieden werden

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231

2.4 Handelt es sich um eine freiwillige MaRnahme

Prinzipiell ja, allerdings ist die Gemeinde nach & 1 Abs. 3 BauGB verpflichtet, Bauleitplane aufstellen, so-
fern die stadtebauliche Ordnung dies erfordert, was fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 231 zu be-
jahen ist.

3. Ziele und Rahmenbedingungen
3.1 Ziele

Die stadtebauliche Ordnung soll sichergestellt und eine positive Siedlungsentwicklung herbeigefiihrt wer-
den. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 soll sich im Kern daher an folgenden Zielen ausrichten.

- Sicherung des Dauerwohnens

- Ausschluss weiterer Ferienwohnungen

- Ermdglichung behutsamer Nachverdichtung unter Wahrung des Gebietscharakters
- Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Die nachhaltige, dem Allgemeinwohl dienende und 6kologische Siedlungsentwicklung ist zu bertcksichti-
gen

3.2 Ggf. Rahmenbedingungen

Im 2022 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept (STEK) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
231 durchgehend fir eine weitere Zulassigkeit von Ferienwohnungen im Bereich 25%-30% vorgesehen. Da
Norden jedoch mittlerweile offiziell eine Stadt mit angespanntem Wohnungsmarkt ist, und es aus stadte-
baulicher Sicht wenig Sinn ergibt, die Verdrangung des Dauerwohnens in bestehenden Siedlungen zuzulas-
sen, wahrend gleichzeitig neue Siedlungen am Stadtrand geplant werden, ist es aus Sicht der Verwaltung
erforderlich, vom STEK abzuweichen, und keine weiteren Ferienwohnungen zuzulassen. Zulassigerweise
errichtete Ferienwohnungen haben Bestandsschutz.

4. Losungen
4.1 Losungen und Alternativen

Siehe 3.

Alternativ wére der Verzicht auf die Uberplanung. Dies wiirde eine ungebremste Fortsetzung der stidtebau-
lichen Fehlentwicklungen nach sich ziehen.

4.2 Ggf. Belege, Zahlen, Fakten (Finanzielle/Personelle Auswirkungen/Folgekosten)
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Text

Zusammenfassung:

U Finanzielle/Personelle Auswirkungen liegen nicht vor.

U1 Die finanziellen Auswirkungen wurden vorab mit dem Fachdienst Finanzen abgestimmt.

U Die personellen Auswirkungen wurden vorab mit dem Fachdienst Personal abgestimmt.

U1 Folgekostenberechnung / L1 Wirtschaftlichkeitsvergleichsberechnung nicht erforderlich.

L] Eine Folgekostenberechnung fiir Investitionen ab 50.000 € ist als Anlage beigefiigt.

U1 Eine Wirtschaftlichkeitsvergleichsberechnung unter Berticksichtigung mehrerer Méglichkeiten fiir Investi-
tionen ab 500.000 € ist als Anlage beigefiigt.

U Fordermittel sind/werden beantragt.

5. Vorschlag

5.1 Favorisierte Losungen

Beschluss wie vorgeschlagen.

5.2 Wichtige Griinde dafiir

Siehe 1. - 3.

5.3 Wichtige Griinde dagegen

Personeller Aufwand und hohe Planungskosten sind zu erwarten.

5.4 Ggf. Chancen und Risiken

Siehe vorige Punkte

6. Umsetzung
6.1 Nachste Schritte

Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss erfolgt die Erarbeitung des Vorentwurfes.

6.2 Mafinahmen, um Entscheidung abzusichern

Der Bau- und Sanierungsausschuss empfiehlt:

1. Der Verwaltungsausschuss beschliefdt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 ,,Bedmoor /
Hollander Weg / Lange Riege®.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

3. Der Verwaltungsausschuss beschliefdt, die Aufstellung abweichend vom Stadtentwicklungskonzept
(STEK) 2018 / 2022 mit Fokus auf die Sicherung des Dauerwohnens und die Nichtzuldssigkeit wei-
terer Ferienwohnungen durchzufiihren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 232, Gebiet: Ostlintel; Aufstellungsbeschluss
2049/2025/3.1

Sach- und Rechtslage:

1. Kurzfassung

Die Norder Wohngebiete auRerhalb der Innenstadt sind weitgehend gepragt durch eine kleinteilige Ein-
und Zweifamilienhausbebauung mit zugehdrigen Hausgarten. In den letzten Jahren sind jedoch stadtebau-
liche Fehlentwicklungen zu beobachten. Insbesondere die Verdrangung von Dauerwohnen durch Ferien-
wohnen und eine Uberdimensionierte Nachverdichtung und damit einhergehend auch der (vollstandige)
Verlust von Vorgarten sind hier zu nennen. Die vorhandenen alten Bebauungsplane weisen oft einen Man-
gel an Regelungstiefe bzw. veraltete stadtebauliche Vorstellungen auf. Hinzu kommen unbeplante Berei-
che.

Diese Veranderungen haben teils negative Auswirkungen auf den bestehenden Siedlungscharakter und das
Ortsbild dieser Stadtteile. Sie beeintrachtigen den Wohn- und Aufenthaltswert.

Der Fachdienst Stadtentwicklung ha mehrere Gebiete mit hohem Handlungsbedarf identifiziert, fur welche
die Aufstellung neuer Bebauungsplane erfolgen soll.

Gegenstand dieser Sitzungsvorlage ist der Bebauungsplan Nr. 232 ,Ostlintel”

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Sicherung einer geordneten Siedlungsentwicklung.

2. Aufgabe

2.1 Gegenwartige Position

Negative Entwicklungstendenzen durch Verdrangung von Dauerwohnen durch Ferienwohnen, tGberdimensi-
onierte Nachverdichtung, damit verbunden der Verlust von Vorgarten, komplett blickdichte Einfriedungen
und damit Verlust des offenen Siedlungscharakters und generell das Fehlen von den aktuellen Anforderun-
gen entsprechenden ortlichen Bauvorschriften.
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2.2 Grund oder Anlass fiir Entscheidungs- und Handlungsbedarf

Korrektur von stadtebaulichen Fehlentwicklungen und Sicherung einer geordneten und nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung.

2.3 Dariiber soll entschieden werden

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 232.

2.4 Handelt es sich um eine freiwillige MaRnahme

Prinzipiell ja, allerdings ist die Gemeinde nach & 1 Abs. 3 BauGB verpflichtet, Bauleitplane aufstellen, so-
fern die stadtebauliche Ordnung dies erfordert, was fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 231 zu be-
jahen ist.

3. Ziele und Rahmenbedingungen
3.1 Ziele

Die stadtebauliche Ordnung soll sichergestellt und eine positive Siedlungsentwicklung herbeigefiihrt wer-
den. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 232 soll sich im Kern daher an folgenden Zielen ausrichten.

- Sicherung des Dauerwohnens

- Ausschluss weiterer Ferienwohnungen

- Ermdglichung behutsamer Nachverdichtung unter Wahrung des Gebietscharakters
- Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Die nachhaltige, dem Allgemeinwohl dienende und ckologische Siedlungsentwicklung ist zu berticksichti-
gen

3.2 Ggf. Rahmenbedingungen

Im 2022 beschlossenen Stadtentwicklungskonzept (STEK) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
231 durchgehend fir eine weitere Zulassigkeit von Ferienwohnungen im Bereich 25%-30% vorgesehen. Da
Norden jedoch mittlerweile offiziell eine Stadt mit angespanntem Wohnungsmarkt ist, und es aus stadte-
baulicher Sicht wenig Sinn ergibt, die Verdrangung des Dauerwohnens in bestehenden Siedlungen zuzulas-
sen, wahrend gleichzeitig neue Siedlungen am Stadtrand geplant werden, ist es aus Sicht der Verwaltung
erforderlich, vom STEK abzuweichen, und keine weiteren Ferienwohnungen zuzulassen. Zulassigerweise
errichtete Ferienwohnungen haben Bestandsschutz.

4. Losungen
4.1 Losungen und Alternativen

Siehe 3.

Alternativ wére der Verzicht auf die Uberplanung. Dies wiirde eine ungebremste Fortsetzung der stidtebau-
lichen Fehlentwicklungen nach sich ziehen.

4.2 Ggf. Belege, Zahlen, Fakten (Finanzielle/Personelle Auswirkungen/Folgekosten)
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Durch den Aufstellungsbeschluss ergeben sich keine direkten finanziellen Auswirkungen. Die Kosten zur
Erstellung der Planungsunterlagen sind fiir den FD 3.1 im Haushalt 2025/26 vorgesehen.

Zusammenfassung:

U Finanzielle/Personelle Auswirkungen liegen nicht vor.

Die finanziellen Auswirkungen wurden vorab mit dem Fachdienst Finanzen abgestimmt.

U Die personellen Auswirkungen wurden vorab mit dem Fachdienst Personal abgestimmt.

U1 Folgekostenberechnung / L1 Wirtschaftlichkeitsvergleichsberechnung nicht erforderlich.

L] Eine Folgekostenberechnung fiir Investitionen ab 50.000 € ist als Anlage beigefiigt.

U1 Eine Wirtschaftlichkeitsvergleichsberechnung unter Berticksichtigung mehrerer Maglichkeiten fiir Investi-
tionen ab 500.000 € ist als Anlage beigefiigt.

Ul Fordermittel sind/werden beantragt.

5. Vorschlag

5.1 Favorisierte Losungen

Beschluss wie vorgeschlagen.

5.2 Wichtige Griinde dafiir

s.1. - 3.

5.3 Wichtige Griinde dagegen
Personeller Aufwand und hohe Planungskosten sind zu erwarten.
5.4 Ggf. Chancen und Risiken

s. vorherige Punkte

6. Umsetzung
6.1 Nachste Schritte

Erstellung der Entwurfsunterlagen nach erfolgten Aufstellungsbeschluss

6.2 Mafinahmen, um Entscheidung abzusichern

keine

Der Bau- und Sanierungsausschuss empfiehlt:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 232 ,Ostlintel®.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.
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3. Der Verwaltungsausschuss beschlief3t, die Aufstellung abweichend vom Stadtentwicklungskonzept
(STEK) 2018 / 2022 mit Fokus auf die Sicherung des Dauerwohnens und die Nichtzuldssigkeit wei-
terer Ferienwohnungen durchzufiihren.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Klarstellungssatzung Leybuchtpolder
2016/2025/3.1

Sach- und Rechtslage:

1. Kurzfassung

Im Kernbereich des Ortsteils Leybuchtpolder werden bebaute Flachen, die faktisch zum im Zusammenhang
bebauten Innenbereich gehdren, bauplanungsrechtlich noch dem AuRenbereich zugeordnet. Diese rechtli-
che Situation verhindert eine angemessene stadtebaulichen Entwicklung des Ortsteils. Aus diesem Grund
sollen die betroffenen Flachen planungsrechtlich dem Innenbereich zugeordnet werden.

2. Aufgabe

2.1 Gegenwartige Position

Im Ortsteil Leybuchtpolder wurde fir den Grofdteil des Ortskerns im Jahr 1979 eine Abgrenzungssatzung
aufgestellt, wodurch dieser Bereich baurechtlich als Innenbereich definiert und vom umliegenden Aufien-
bereich abgegrenzt wurde. Bauliche Mafinahmen kdnnen daraufhin gem. & 34 BauGB beurteilt werden und
unterliegen nicht mehr den wesentlich strengeren Regelungen fiir Bebauungen im AuRenbereich.

Zur Zeit der Aufstellung der Abgrenzungssatzung wurden allerdings die zusammenhangenden Bebauungen
norddstlich der Karl-Wenholt-Strafie, die direkt an die Abgrenzungssatzung anbinden, nicht berucksichtigt.
Dies gilt auch fir weitere Flachen entlang der Marktstraf’e. Damit unterliegen die Flachen dieser Bebauun-
gen den bauordnungsrechtlichen Regelungen des & 35 BauGB. Bauliche Maftnahmen und Nutzungsande-
rungen, die den heutigen Bedirfnissen der Bewohner entsprechen, sind dadurch in den allermeisten Fallen
nicht zulassig.

2.2 Grund oder Anlass fiir Entscheidungs- und Handlungsbedarf
In dieser Situation ist eine angemessene bauliche Entwicklung des Kernbereiches des Ortsteils Leybucht-
polder nicht mehr gegeben. Aus diesem Grund sollen planungsrechtliche Grundlagen geschaffen werden,

um fur weitere Bereiche des faktisch im Zusammenhang bebauten Ortsteils die fir diese Entwicklung not-
wendigen baulichen Mafinahmen zu ermdglichen.

2.3 Dariiber soll entschieden werden
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Nach dem Aufstellungsbeschluss fir die Klarstellungssatzung im Verwaltungsausschuss am 24. Juni 2025
wurde die Offentlichkeit bei einer Informationsveranstaltung am 16. September 2025 iiber die Klarstel-
lungssatzung informiert. Gemaf} § 34 Abs. 6 BauGB ist die Klarstellungssatzung von den verfahrensmafi-
gen Anforderungen des BauGB, wie der Offentlichkeitsbeteiligung, der Behérdenbeteiligung und der Betei-
ligung sonstiger Trdger offentlicher Belange, freigestellt.

Deshalb kann und soll nun der Beschluss der vorliegenden Klarstellungssatzung herbeigefiihrt werden.

2.4 Handelt es sich um eine freiwillige Mafsnahme

ja

3. Ziele und Rahmenbedingungen
3.1 Ziele

Fir bebaute Bereiche, die in einem direkten drtlichen Zusammenhang zu den Bereichen der Abgrenzungs-
satzung stehen, soll die Zugehorigkeit zum Innenbereich klargestellt werden.

3.2 Ggf. Rahmenbedingungen

Die vorhandene Abgrenzungssatzung wird dabei nicht verandert.

4. Losungen
4.1 Losungen und Alternativen

Das Ziel soll durch die Aufstellung einer Klarstellungssatzung erreicht werden.

Theoretisch besteht die Moglichkeit der Aufstellung anderer Arten von Innenbereichssatzungen oder Bau-
leitplanen. Diese Alternativen entsprechen aber nicht den stadtebaulichen Absichten der Stadt Norden fir
diesen landlichen Ortsteil und werden daruUber hinaus auch nicht in den Raumordnungsplanen des Land-
kreises oder des Landes verfolgt.

4.2 Ggf. Belege, Zahlen, Fakten (Finanzielle/Personelle Auswirkungen/Folgekosten)

Zusammenfassung:

Finanzielle/Personelle Auswirkungen liegen nicht vor.

U1 Die finanziellen Auswirkungen wurden vorab mit dem Fachdienst Finanzen abgestimmt.

(1 Die personellen Auswirkungen wurden vorab mit dem Fachdienst Personal abgestimmt.

U1 Folgekostenberechnung / L1 Wirtschaftlichkeitsvergleichsberechnung nicht erforderlich.

(1 Eine Folgekostenberechnung fiir Investitionen ab 50.000 € ist als Anlage beigefiigt.

U1 Eine Wirtschaftlichkeitsvergleichsberechnung unter Berticksichtiqgung mehrerer Maglichkeiten fiir Investi-
tionen ab 500.000 € ist als Anlage beigefiigt.

(1 Fordermittel sind/werden beantragt.

5. Vorschlag

5.1 Favorisierte Losungen
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Es wird der Beschluss der Klarstellungssatzung favorisiert.

5.2 Wichtige Griinde dafiir

Fur die bereits im Zusammenhang mit dem Innenbereich des Ortes bebauten Flachen, welche sich noch im
Aufdenbereich befinden, soll dieser Zustand auch hinsichtlich des Baurechts festgesetzt werden.

5.3 Wichtige Griinde dagegen

keine

5.4 Ggf. Chancen und Risiken

Fir im Sinne der stadtebaulichen Entwicklung erforderliche Baumafinahmen wird die bauordnungsrechtli-
che Grundlage gelegt.

6. Umsetzung

6.1 Nachste Schritte

6.2 Mafinahmen, um Entscheidung abzusichern

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch die Vorsitzende meldet sich Herr Zitting und begrifst, dass
fur Leybuchtpolder Klarheit geschaffen wird, wodurch sich wieder Entwicklungen ergeben konnen.

Herr Mellis erklirt, dass das Projekt bereits der Offentlichkeit vorgestellt wurde und die Biirgerversamm-
lung insgesamt sehr gut angenommen wurde. Zum Teil habe es auch unterschiedliche Erwartungen gege-
ben und im Nachhinein habe man in einigen Bereichen auch Kritik annehmen mussen - viele hatten offen-
bar mit einem grofieren Bebauungsplan gerechnet. Dennoch sei das Projekt als erster Schritt zu betrachten,
dessen Fortschritt weiterhin zu verfolgen ist.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, lasst die Vorsitzende tber den Beschlussvorschlag ab-
stimmen.

Der Bau- und Sanierungsausschuss empfiehlt:

1. Der Rat der Stadt Norden beschlief3t die Klarstellungssatzung Leybuchtpolder gem. der vorliegen-
den Planzeichnung mit dem dargestellten Geltungsbereich (Teilbereiche A, B und C) sowie dem
Satzungstext gem. § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 1 BauGB.
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Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Aktueller Stand der laufenden Bauleitplanverfahren der Stadt Norden
2050/2025/3.1

Sach- und Rechtslage:

1. Kurzfassung

Nachfolgend werden die sich aktuell in aktiver Bearbeitung befindlichen Bauleitplanverfahren durch den
Fachdienst 3.1 Stadtentwicklung kurz in einer PowerPoint-Prasentation vorgestellt. Die Vorstellung der ak-
tuellen Planstande der einzelnen Verfahren wird kiinftig jeweils zweimal im Jahr vorgesehen, um Politik
und Offentlichkeit Gber die kurz (iber die einzelnen Verfahrensstande zu informieren.

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch die Vorsitzende, Ubergibt diese das Wort an Herrn Bruns, der
den Stand der laufenden Bauleitplanverfahren anhand einer Prasentation vorstellt.

Die Vorsitzende bedankt sich bei Herrn Bruns fiir die Ubersicht der aktuellen Verfahren und eréffnet nun
die Moglichkeit zur Fragestellung.

Herr Fischer-Joost bedankt sich fur diesen aufschlussreichen Vortrag und erkundigt sich, ob es moglich ist,
eine Ubersicht tiber die Kompensationsflichen zu erhalten, die jedem Bebauungsplan zugeordnet sind. Ins-
besondere interessiert ihn, wie diese Kompensationsflachen gestaltet werden. Es liegen Pflegeplane zu
Flachen vor, die vorsehen, dass die Eigentlimer fur die Pflege dieser Flachen verantwortlich sind.

Herr Pohl weist darauf hin, dass Kompensation derzeit am fehlenden flaichendeckenden Kataster scheitert.
In der Vergangenheit hat es im Rahmen der Stadtentwicklung einmal einen Ansatz gegeben, dass man Fla-
chen identifiziert und als Kompensationsflachen dargestellt hat. Es kommt nicht selten vor, dass Landwir-
ten oder Grundbesitzern auf die Stadt zukommen. Vorstellbar ist, dass die Stadt Norden einmal ein eigenes
Ausgleichsflachenkataster aufbaut und in Richtung vorgezogene Ausgleichsmafinahme arbeitet, um nicht
in die Defensive zu geraten. Wenn es soweit ist, kdnne die Frage von Herrn Fischer-Joost evtl. beantwortet
werden, heute allerdings nicht.

Herr Heckrodt dufiert seine Unzufriedenheit mit der Priorisierungsliste. Dabei verweist er u. a. auf den Kin-
dergarten Hooge Riege, bei dem seit Jahren dringender Handlungsbedarf besteht. Trotz dieser Notwendig-
keit rlicke das Projekt auf der Liste immer weiter nach hinten. Zudem fiihrt er das Projekt ,Westerstrafie”
sowie die Abgabe eines der letzten Grundstiicke im Gewerbegebiet zur Realisierung des Projektes an. Auch
hier seien bereits Jahre vergangen ohne das Fortschritte erzielt wurden, und das letzte freie Grundstuck -
fur das es auch ausreichend Anfragen gegeben habe - liege nun brach.

Herr Pohl erklart zur Hooge Riege, dass an dem Standort grundsatzlich eine Kita gebaut werden konnte.
Allerdings ist das Grundstiick zu klein, um eine funfgruppige Einrichtung zu realisieren. Aufierdem werde
die Bauleitplanung nicht alleine vom Investor bestimmt. Er betont, dass man die Planung gerne gemeinsam
mit der Stadtentwicklung vorantreiben mochte, jedoch Konsens ndtig ist, sodass alle Beteiligten mit der
Losung zufrieden sein kdnnen. Zum aktuellen Zeitpunkt sei noch nicht absehbar, wann der Satzungsbe-
schluss gefasst werden kann und ob die benétigen Flachen fir die Kita auch erworben werden kénnen.
Herr Pohl wiirde sich ein Ubereinkommen wiinschen und hofft, dass er vielleicht in der ndchsten Bauaus-
schusssitzung im Februar oder Marz berichten kann.
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Herr Zitting stellt noch einmal klar, dass man schlussendlich auf den Investor angewiesen sei. Die blof3e
Zusage reiche nicht aus, um tatig zu werden. Wenn der Investor sich trotz Nachfassens nicht riihre, seien
der Verwaltung die Hande gebunden. Es bestehe Abstimmungsbedarf auf beiden Seiten: sowohl auf der
Verwaltungsebene als auch auf der Ebene des Investors. Wenn hier keine Einigung erzielt werde, kdnne das
Projekt nicht fortgefiihrt werden.

Herr Gorlich spricht Herrn Pohl und seinem Team abschliefend nochmals ein groRes Lob aus.

Der Bau- und Sanierungsausschuss der Stadt Norden nimmt Kenntnis vom aktuellen Stand der laufenden
Bauleitplanverfahren der Stadt Norden.

Bebauungsplan Nr. 40, 2. Anderung; Gebiet: "Gliickauf"; Abwigung, Stidtebaulicher Vertrag, Satzungsbe-
schluss
2080/2025/3.1

Sach- und Rechtslage:

1. Kurzfassung

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 31.03.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40,
2. Anderung beschlossen (s. Sitzungsvorlage Nr. 0510/2023/3.1).

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Neugestaltung eines Verbrauchermarktzentrums im dstlichen Be-
reich der Norder Innenstadt.

Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach & 13a
Baugesetzbuch (BauGB). Dementsprechend wurde der Offentlichkeit gem. & 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der
Zeit vom 13.01.2025 bis zum 31.01.2025 die Maglichkeit gegeben, sich uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten zu lassen und sich zu der Planung
zu aufdern. Es wurden in diesem Zusammenhang keine Stellungnahmen abgegeben.

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 30.06.2025 den Entwurf und die Beteiligungen gem. § 3
Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Dementsprechend sind die Verdffentlichung des Planentwurfes und die Beteiligung der Behdrden und Tra-
ger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit im Zeitraum vom 14.07.2025 bis zum 22.08.2025 erfolgt.
Die hierauf eingegangenen Stellungnahmen haben zu keiner Plananderung geflhrt.

2. Aufgabe

2.1 Gegenwartige Position

Nach Durchfiihrung der Planveroffentlichung gem. & 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB konnen die Abwagung zu den Stellungnah-
men und der Satzungsbeschluss erfolgen.

2.2 Grund oder Anlass fiir Entscheidungs- und Handlungsbedarf

Weiterfiihrung des Planaufstellungsverfahrens
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2.3 Dariiber soll entschieden werden

Beschlossen sollen die Abwagung zu den im Planungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen, der Stad-
tebauliche Vertrag sowie der Satzungsbeschluss zum Bauungsplanes Nr. 40 2. Anderung.

2.4 Handelt es sich um eine freiwillige Mafsnahme

Ja.

3. Ziele und Rahmenbedingungen
3.1 Ziele

3.2 Ggf. Rahmenbedingungen

Die Vorhabentragerin verfuigt Giber die von der Planung betroffenen Grundstiicke und ist bereit, die Inhalte
des Bebauungsplanes gem. dem zugehorigen stadtebaulichen Vertrag umzusetzen

4. Losungen
4.1 Losungen und Alternativen

Auf die Weiterfihrung des Bauleitplanverfahrens kénnte verzichtet werden. Folglich wiirde dann das ge-
plante Verbrauchermarktzentrum nicht realisiert werden konnen. Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe
konnten dann im Wesentlichen nur innerhalb der vorhandenen Gebaude angesiedelt werden.

4.2 Ggf. Belege, Zahlen, Fakten (Finanzielle/Personelle Auswirkungen/Folgekosten)

Zusammenfassung:

Finanzielle/Personelle Auswirkungen liegen nicht vor.

(1 Die finanziellen Auswirkungen wurden vorab mit dem Fachdienst Finanzen abgestimmt.

U1 Die personellen Auswirkungen wurden vorab mit dem Fachdienst Personal abgestimmt.

(] Folgekostenberechnung / [ Wirtschaftlichkeitsvergleichsberechnung nicht erforderlich.

L1 Eine Folgekostenberechnung fiir Investitionen ab 50.000 € ist als Anlage beigefiigt.

(1 Eine Wirtschaftlichkeitsvergleichsberechnung unter Berlicksichtigung mehrerer Mdglichkeiten fiir Investi-
tionen ab 500.000 € ist als Anlage beigefiigt.

U1 Fordermittel sind/werden beantragt.

5. Vorschlag

5.1 Favorisierte Losungen

Beschluss wie vorgeschlagen und Weiterfiihrung des Verfahrens

5.2 Wichtige Griinde dafiir
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Abschluss des Aufstellungsverfahrens
5.3 Wichtige Griinde dagegen

keine

5.4 Ggf. Chancen und Risiken

Die Realisierung des Bebauungsplanes konnte zu einer erhchten Belastung der Nachbarschaft durch Be-
triebs- und Verkehrslarm flhren. Ein entsprechendes Larmschutzgutachten zeigt Larmminimierungsmaog-
lichkeiten auf, wie die Belastung der Nachbarschaft und der Umwelt im vertretbaren Rahmen gehalten
wird.

Demgegeniber besteht die Chance zur Verbesserung des Versorgungsangebotes in der Norder Innenstadt

6. Umsetzung
6.1 Nachste Schritte

Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses und Erwirkung der Rechtskraft

6.2 Mafinahmen, um Entscheidung abzusichern

Die Vorsitzende gegruf3t Herrn Lux vom Architektenbiiro Lux Planung und Ubertragt ihm das Wort fir den
Vortrag zum Bebauungsplan Nr. 40. Sodann tragt Herr Sappok von der Firma van Mark erganzend vor.

Herr Fischer-Joost meldet sich zu Wort und bedankt sich zunachst fir die Vorstellung. Er erkundigt sich
nach der Parkpalette, die auf dem Grundstlick errichtet werden sollte. Fur die versiegelte Flache von ca. 4,2

ha regt Herr Fischer-Joost zum Ausgleich eine Begriinung mit ortstypischen Baumen und eine Bepflanzung
des Daches an.

Herr Sappok erklart, dass die Grundstlicksflache bereits komplett versiegelt ist. Dennoch sei eine zusatzli-
che Ersatzpflanzung im zweistelligen Bereich geplant. Zudem sei auf dem neuen Objekt eine 70%ige Ein-
deckung mit einer PV-Anlage geplant.

Herr Heckrodt spricht sich ausdriicklich fur das Projekt aus und erklart, dass es auch der Wunsch der Stadt
und des Vorhabentragers sei, Parkpaletten einzubringen.

Herr Pohl berichtet, dass die Bilanzierung zu mehr entsiegelten Flachen gehe. Auf die bereits vollversie-
gelte Flache seien - soweit dies trotz des Stellplatzbedarfs fiir ein Einkaufszentrum moglich war - Grinfla-
chen festgesetzt worden. Insofern kénne man auch nicht beliebig viele Baume pflanzen, weil schlicht der
Platz fehle. Zudem wurden in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 5 festgehalten, dass je 20 Stell-
platze ein hochstammiger Laubbaum nachzuweisen ist. Damit wurde bereits darauf reagiert, dass mehr
Grunstrukturen und Baumen geschaffen werden sollen, als im Bestand auch vorhanden sind. Zum Thema
Parkpalette erklart Herr Pohl, dass dies in seiner Amtszeit nie ein Thema gewesen sei. Dies musse aber
auch im Zusammenhang mit den Entwicklungen des Doornkaat-Gelandes gesehen werden. Spatestens seit
der Oktobersitzung sei klar, in welche Richtung die Planung gehe. Der Verkehr solle dort gebiindelt wer-
den. Daher sei eine Parkpalette — wie sie wohl mal im Bereich Osterstrafte/Gllckauf angedacht war - we-
der aus verkehrlicher noch aus stadtebaulicher Sicht zielfiihrend. Eine solche Anlage ware eine stadtebauli-
che Fehlentwicklung und wirde zusatzlich Verkehr in die Stadt ziehen, den man dort nicht haben mochte.
Aus diesen Griinden war die Parkpalette in den Verhandlungen mit dem Vorhabentrager kein Thema. Da
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klares Ziel ist, die Verkehre auf dem Doornkaat-Gelande zu biindeln, besteht auch kein Bedarf im Hinblick
auf den ruhenden Verkehr weitere Kapazitdten zu schaffen.

Herr Heckrodt berichtet, dass die Ratsherren eine Stellungnahme vom Betreiber des Norder Tors erhalten
haben. Darin werde um Stellungnahme gebeten und angeregt, sich gegen das geplante Vorhaben einzuset-
zen. Er selbst habe darauf nicht reagiert. Nach seiner Einschatzung wiirde die Stadt Norden von mehr Bele-
bung profitieren, und das Projekt sei daflir wichtig. Ob die Sorge des Betreibers vom Kaufland berechtigt
sei, konne er nicht beurteilen. AbschliefRend stellt Herr Heckrodt die Frage, ob man sich auf der sicheren
Seite befinde, falls das Verfahren weiter auf eine juristische Ebene gelangt.

Herr Sappok erklart, dass die rechtlichen Aspekte selbstverstandlich gepruft wurden. Grundsatzlich ware
ein Vorgehen gegen den Bebauungsplan nur im Rahmen eines sogenannten Normenkontrollantrages mog-
lich. Der Eigentimer des Norder Tors ware gar nicht berechtigt, einen solchen Antrag zu stellen. Dafur
musse sich vielmehr ein direkter Anwohner finden, der tatsachlich von den genannten Griinden - etwa
maoglichen Larmbeldstigungen - betroffen ware. Ein solcher Nachbar kénnte die Argumente des Eigenti-
mers des Norder Tors Ubernehmen und im Wege einer Normenkontrollklage gegen den Bebauungsplan
vorgehen. Selbst dann ware ein vermeintlicher Fehler im Plan aber heilbar - sofern tUberhaupt ein Fehler
vorliegt. Aus Sicht der Verwaltung und der Agentur sind indes keine Fehler zu erkennen und die Risiken ei-
nes moglichen Rechtstreites werden als Uberschaubar eingeschatzt.

Herr Rogall vertritt die Auffassung: Konkurrenz belebe das Geschaft und stimmt der Zustimmung des Be-
schlussvorschlages zu.

Die Vorsitzende erkundigt sich bei Herrn Fischer-Joost, ob sich seine Bitte zur Auskunft bezlglich der An-
zahl zusatzlicher Baume durch die Information erledigt habe, dass die textliche Festsetzung unter Punkt 5
vorsieht, fur jeweils 20 Stellplatze einen hochstammigen Laubbaum nachzuweisen. Sie fragt, ob er einen
formalrechtlichen Antrag zu diesem Tagesordnungspunkt stellen mochte oder ob es sich um einen allge-
meinen Hinweis handelt, der ins Protokoll aufgenommen wird.

Herr Fischer-Joost erklart, dass ein Hinweis im Protokoll ausreichend sei.

Herr Gorlich erlautert zur Veranschaulichung, dass der Parkplatz am Toom-Markt Giber 250 Parkplatze ver-
fugt und diese Parkplatze selten voll belegt seien. Als Planer sei es sehr schwierig, bei dem aktuellen Pro-
jekt mit 260 Parkplatzen zusatzlich Baume einzuplanen - nach den Vorgaben mussten 13 Baume vorgese-
hen werden, weshalb die Erwartungen an eine umfangreiche Begriinung nicht zu hoch sein sollten. Die
Idee eines begrlinten Dachs hdlt Herrn Gorlich flr realistischer. Sollte das Dach jedoch stattdessen mit So-
laranlagen belegt werden, kénne er auch damit gut leben.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, empfiehlt die Vorsitzende heute keinen Beschluss zu
fassen, da die Unterlagen erst heute eingestellt wurden. Sofern Einvernehmen besteht, soll dieser Tages-
ordnungspunkt in den Verwaltungsausschuss verwiesen werden, um ausreichend Zeit zu erhalten, sich
noch einmal mit den Planunterlagen auseinanderzusetzen.

Herr Pohl erklart erganzend, dass bis dahin auch der Entwurf des stadtebaulichen Vertrages vorliegen wird.
Bislang liegen die Abwagungsunterlagen vor. Die Synopse liegt vor, jedoch noch nicht der stadtebauliche
Vertrag, der weitere stadtebauliche Regelungen - insbesondere zu den Schallschutzmafnahmen, die eben-
falls Bestandteil des Bebauungsplanes sind, sowie zur Zufahrtsregelung und weiteren Punkten - enthalt. Er
rechne damit, dass der Vertrag fur den Verwaltungsausschuss am 2. oder 3. Dezember ausverhandelt sei.

Der Bau- und Sanierungsausschuss gibt die Angelegenheit ohne Beschlussempfehlung
einstimmig an den Verwaltungsausschuss.
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Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 10
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Dringlichkeitsantrage

Dringlichkeitsantrage lagen nicht vor.

Anfragen, Wiinsche und Anregungen

Es liegen keine Wortmeldungen vor.

Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 2. Teil

Nach Aufruf des Tagesordnungspunktes durch die Vorsitzende meldet sich eine Birgerin zu Wort und regt
an, bei zukinftigen Veranstaltungen in diesen Raumlichkeiten Mikrofone bereitzustellen, um eine bessere
Verstandlichkeit der Wortbeitrage zu gewahrleisten. Die Vorsitzende bedankt sich fir den Hinweis und sagt
zu, diesen kunftig berlicksichtigen zu wollen.

Daruber hinaus erkundigt sich die Birgerin nach dem Hintergrund des Beschlusses, fir das gesamte Stadt-
gebiet Aufstellungsbeschlisse zu fassen - Bedmoor und Lange Riege fallen auch darunter. Sie bittet um
Erlauterung, warum die Sicherung des Gebietscharakters nun stadtweit als wichtig angesehen werde. Sie
verweist darauf, dass zwei StraRen weiter derzeit ein groferes Neubaugebiet entstehe, bei dem Gebiets-
schutz offenbar keine Rolle gespielt habe. Sie gibt zu verstehen, dass sie den gefassten Beschluss grund-
satzlich beflirworte, jedoch nicht nachvollziehen kdnne, weshalb dieser Ansatz nicht bereits bei dem ge-
nannten Neubauprojekt angewendet worden sei. Die Burgerin bittet hierzu um eine Erklarung.

Die Vorsitzende erklart, diese Fragestellung mitzunehmen, damit die Verwaltung sich damit auseinander-
setzen kann, da sie derzeit nicht beantwortet werden kann.

Herr Pohl betont die Bedeutung eines grundsatzlich stimmigen stadtebaulichen Ansatzes vor der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen. Er erlautert, dass es wichtig sei, zunachst mit einer Idee eines stadtebaulichen
Entwurfes zu beginnen, anstatt Festsetzungen zu treffen, ohne die moglichen Konsequenzen zu bedenken.
Andernfalls konnten Architekt und Antragsteller die getroffenen Festsetzungen fiir ihre Zwecke ausnutzen,
was zu genehmigungspflichtigen Entwicklungen flhre, die so nicht beabsichtig sein konnten. Er stimmt der
Burgerin zu, dass bei der Planung sorgfaltig vorgegangen werden musse, um Entwicklungen in die richtige
Bahn zu lenken. Dies sei ein Prozess, an dem die Verwaltung und das Team der Stadtentwicklung gemein-
sam arbeite.
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Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlie3t die Vorsitzende den zweiten Teil der Einwoh-
nerfragestunde und fahrt mit dem Tagesordnungspunkt 18 fort.

zu 18 SchlieBung der Sitzung (offentlicher Teil)

Die Vorsitzende schlief3t die o6ffentliche Sitzung um 18:37 Uhr.

Die Vorsitzende Der Burgermeister Die Protokollfiihrung

gez. gez. gez.

Van Gerpen Eiben Perk-Josuweck
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