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Aufgabenstellung:
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Anbau Verwaltungsgebaude

N 2/3 Verwaltungsgebaude
& 4/5 Stammhaus
! 6a,b,c Brennereigebaude
8 Silo
9 Branntwein u. Schlempelager
10 (AufmaB vorh.) Lager Brake
11 (nur Keller) Maischekeller
15/16 Werkstattgebaude
19 KUhlturm
20 Pumpenhaus
21 Zollschuppen
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1. Vollstandige Erfassung des Bestandes
- Erstellen genauer Aufmassplane
- Baukonstruktion, Baumaterialien, Bauhistorie
- Erhaltungszustand, Schaden
- Schadstoffanalysen, Schadstoffsanierungsbedarf bezogen auf die Gebaude

2. Erarbeiten von Entwirfen fur die Umnutzung der jeweiligen Gebaude
3. Erstellen von Kostenschatzungen flir die Sanierung im Hinblick auf den Entwurf

4. Gesamtnutzungsentwurf als funktionales Innenstadt-Ensemble
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1. Bestandserfassung.

Erstellen eines lasergestutzten Aufmasses durch das Vermessungsburo
Peitz aus Hamburg.
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Kernbohrungen, Dachoffnungen, AufmaBkontrolle........
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Bauteiloffnungen, etc.
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Keine Bestandsunterlagen

Kein Denkmalschutz

Baujahr ca. 1970-72 in Massivbauweise

Nutzung friher = Teil des Verwaltungsgebaudes

Nutzung heute = EG = Verkaufsflache

OG = sozialpsychologischer
Dienst

1.
2.
3.
4.
5.

Gemarkung: Norden Lage: Neuer Weg 35
Flur: 14 Flurstiicke: 42/5, 4212, teilweise 43
FlurstiicksgréBe: 512,00+80,00 = 592,00 gm
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MNeuer Weg 36
Flurstiicke: 43, 44

Gemarkung: MNorden Lage:

Flur: 14
Flurstiicksgrofie: 970,00 +1143,00 gm =2113,00 gm
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Bestandsunterlagen — Baugenehmigung tlw.
Kein Denkmalschutz
Baujahr ca. 1964 Stahlskelettbau
Nutzung friher = Verwaltungsgebaudes
Nutzung heute = EG = Verkaufsflache
OG = Gesundheitsamt LK Aurich




Keine Bestandsunterlagen
Kein Denkmalschutz

Baujahr ca. 1964
Nutzung friher = Eingang Verwaltungsgebaude

Nutzung heute = EG = Zahnarzt
OG = Leerstand

PoON=-

Gemarkung: Morden Lage: MNeuer Weg 37
Flur: 14 Flurstiicke: 44

Flurstiicksgrofe: 1143,00 gm
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Oberkarbe
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1. Bestandsunterlagen aus unterschiedlichen
Zeitschichten

2. Kein Denkmalschutz

3. Baujahrunbekannt- 1812 durch Doornkaat gekauft

4. Nutzung fruher= Stammhaus / Wohnhaus

1. Nutzung heute = EG = Zahnarzt / Kinderhilfswerk

teilweise Leerstand

~ = Die Aufnahme von 1890 zeigt die
Doornkaat-Hauser am Neuen Weqg.

Das 2. Haus von rechts, (mit Mast am
~ funfstufigen Treppenaufgang), war
das Stammhaus Nr. 111 (spéater 39).
MNach links schlielen sich an: MNr. 110

~ (spater 38) und Nr. 109 (spéater 37).

Gemarkung: MNorden Lage: MNeuer Weg 38 / Meuer Weg 39
Flur: 14 Flurstiicke: 45/ 46/4
Flurstiicksgréfe: 666,00 gm (nur Flurstick 45)
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2. Obergesches

1. Obergeichoss
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Bestandsunterlagen ab 1949, luckenhaft
Denkmalschutz - Ensembleschutz mit Gebaude 8-10
Baujahr ca. 1880 oder friher — erste Bereiche
Nutzung frUher = Labor, Brennerei, Lager
Nutzung heute = Leerstand
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Gemarkung: MNorden Lage: Doormnkaatlohne
Flur: 14 Flurstiicke: 43/ 44/ 29/2 (Stralie)
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Gemarkung: MNorden Lage: Doornkaatlohne

Flur: 14 Flurstiicke: 23/10
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Bestandsunterlagen uber Sanierung im Gewolbekeller
Denkmalschutz - Ensembleschutz mit Gebaude 6-10
Baujahr ca. 1880-1900

Nutzung frher = Getreidesilo

Nutzung heute = Leerstand
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Gebaude 8 - Silogebaude
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5. Obergeschoss - Deckenaufsicht

5. Obergeschoss mit Dachbalken
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1. Keine Bestandsunterlagen
2. Denkmalschutz - Ensembleschutz mit Gebaude 6-10
3. Baujahrca. ab 1850-60 oder fruher, erweitert bis in die

60ger Jahre
4. Nutzung fruher= Branntwein u. Schlempelager
1. Nutzung heute = Leerstand, teilweise Lager

Gemarkung: MNorden Lage: Kleine Hinterlohne

Flur: 14 Flurstiicke: 23/10
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Gebaude 10 - Lager Brake
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Gemarkung: MNorden Lage: Kleine Hinterlohne
Flur: 14 Flurstiicke: 23/10
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1. Bestandsunterlagen liegen vor

2. Denkmalschutz - Ensembleschutz mit den Gebauden 6-9

3. Baujahrca. ab 1880

4. Nutzungfriher =
Nutzung heute =

Getreide und Kohlenlager
Leerstand

:'.
G

f

!‘ﬁﬂ'ﬂ

Pl €. Masccbusmst,
@

]
’T:L
B

. wnaa (s 1
@, hlrmands
@7 Feblossimmmechotalt, e | o
LN ‘f' Eondory s Plalon gebidasts P ibinsd ~:|
W o P A
f"' 4P |uuu,f.-.j.|;_ i"""" :““'“"*!""'D‘H. L -

rm, —
23 B,

BrAMNbiadhs Shosass MMeacssas

Situationsplan von 1881



ARMESSUNGEN
DEL ETEHL-
PROF ILE
Grnlss
BALAHANY /208
S HisTeRISCHE
LevmedeL el
$IAv

| 1
I hAVERIERK B BM Ih
DIE SIURE GEPUHET |

LE-~ ! - “
‘ Ba!kemo%e ﬁ:hne ‘Aufmo) | | T KAST GELELUDE ASSRDEN
Decke gem. Bestandsunteria

AC - LRGER ArgE
L)’ REET (0 #NDDICE  STAULSTLZEL

PGS A% ef. 100y
Stohlirager gem. /
Bes#g%unﬁgbgen | o i , —. A
| Lz 426 [Pzl an ) 258 395 A
| 177 177 7 *

ar’ L 130°

=

3 7 T v 7. 7
a— | ] - :
Beslandsunteriagen ¥ g?gmrrg?angen

a L

Zid | MKW aewme NerRDPEY
4 555° i B R S 558 D - LAGER. &eHHE S8’
um  RECTLOAUDIICHE SYRHL TERGER.
— S TARTHESS, AV.65. I

Nietiedt

PLANEN & BAUEN




e
e
L.

B\ A
MR

Gemarkung: MNorden Lage: Kleine Hinterlohne GSM

Flur: 14
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Flurstiicke: 23/12
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1. Keine Bestandsunterlagen
Kein Denkmalschutz

3. Baujahrca. ab 1860 oder fruher, abgerissen und
vermutlich in den 60ger Jahren neu aufgebaut bis auf

den Keller.
4. Nutzung fruher= Malzdarre
Nutzung heute = Leerstand, Leitungen des

Heizwerks laufen durch den
Keller
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j Stadt \X
Gebaude 15/16 — Werkstattgebaude Norden

///

1. Bestandsunterlagen liegen vor
Kein Denkmalschutz

3. Baujahrca. 1948, 1958, bis 1963 diverse Male an-
und umgebaut

4. Nutzung fruher = Werkstatt, Waschraum,
Umkleide
Nutzung heute = Leerstand, teilweise vermietet

Wlilegmt ' s e W 2 | =
Gemarkung: MNorden Lage: Glackauf —

Flur: 13 Flurstiicke: 1/4, 3/1
FlurstiicksgroBe: 3474 gm
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Gebaude 15/16 — Werkstattgebaude Norden
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Keine Bestandsunterlagen

Kein Denkmalschutz

Baujahr ca. 1900 bis 1930

Nutzung fruher = Zollschuppen
Nutzung heute = Leerstand
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Gemarkung: MNorden Lage: Gluckauf

Flur: 13 Flurstiicke: 2/5
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Die Schadstoffuntersuchungen wurden durch das Buro Wackermann aus Hamburg ausgefuhrt

Es wurde fur jedes Gebaude ein gesonderter Bericht erstellt.
Untersucht wurden die Bauteile auf folgende Schadstoffe:

- Asbest

- Kiinstliche Mineralfasern (KMF)

- Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

- Quecksilber

- Polychlorierte Biphenyle (PCB)

-HBCD

- Formaldehyd

Es wurden Schadstoffe im ,,ublichen“ Rahmen vorgefunden. Einzelheiten sind den Berichten zu entnehmen.
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Entwiirfe - Ubersichtsplan

TF 1 Geschiftshduser Fuffgingerzone Neuer Weg - Bestandsgebdude 02
und 04 sowie Neubaufliche in der Ladenzeile

Ziel-Mutzungen: Verwaltung (Gesundheitsamt Landkreis Aurich), Einzel-
handel, Arzte, Bironutzungen, Wohnen in den Obergeschossen

TF 2, Brennerei-Ensemble - Bestandsgebiude 06, 08 und 10 mit ergan-
zendem Neubau

Ziel-Mutzungen: Hotel + Gastronomie + Tagung + erganzende Dienstleis-
tungen/Einzelhandel; alternativ: Stadtverwaltung

TF 3 Parkhaus und Wohnen - Neubaufliche

Ziel-Mutzungen: Parkhaus fir das revitalisierte Ensemble und Innenstadt-
parkverkehr, erganzende Wohn- oder Burohausbebauung

TF 4, Polizeikommissariat — Entwicklung durch Land Niedersachsen

Ziel-Mutzung: Polizeikommissariat Morden, fusammenfassung und Verla-
gerung der gesamten Liegenschaften vom historischen Marktbereich

TF 5, Monumente der Doornkaat-Produktion - Bestandsgebiude 19, 20
und 21 innerhalb der stédtischen Freianlage

Ziel-Mutzungen: Freizeit- und Gastronomieattraktionen innerhalb der &f-
fentlichen Griin- und Freizeitanlage am MNorder Tief (Entwicklung durch
Stadt Morden, im Verbund mit TF &), wie z. B. Bistro/Cafég, Kletter-Turm, Pad-
del- und Pedal-5tation, Tretbootverleih; offentliche Mutzungen in Trager-
schaft der Stadt, wie z. B. Skateanlage, Streetball-Feld

TF &, offentliche Griin- u. Freizeitanlage - Entwicklung durch Stadt Norden
Ziel-Mutzungen: offentliche Grin- und Freizeitanlage (im Verbund mit
TF 5) mit Veranstaltungsplatz/Campus, Themen-5pielplatz, Sport- u. Be-
wegungsangeboten, Auftengastronomieflachen (zu TF 2) sowie Verweilen
und Zugang zum Gewdsser Morder Tief”
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Stand: 26.06.2025 - Gebédude 1, 2, 3

Haupt- Kosten-
gruppe gruppe Bezeichnung Quelle Gesamtsumme

Zusammenstellung der Kosten aus der Kostenschatzung

€
Summe 100 Grundstiick 0,00
. " Summe 200 Herrichten und Erschliefen 0,00
Entwurf fir Gebaude 1+2 Summe 300 Bauwerk - Baukonstruktion 4.264.651,37
Als Arztehaus Summe 400 Bauwerk- Technische Anlagen 1.725.300,00
Summe 500 AuBenanlagen 0,00
Gebaude 3 wird Summe 600 Ausstattung und Kunstwerke 0,00
Summe 700 Baunebenkosten 650.697,71

Abgebrochen
Gesamtsumme netio 6.640.649,08
Ca. 2.1 60m2 Nutzflache 19% Mehrwertsteuer 1.261.723,32
Baukosten gesamt brutto 7.902.372,40

Die Kostenschatzung basiert auf den Entwurfen des Buros Nietiedt Planen & Bauen GmbH.
Eine Statische Berechnung, ein Warmeschutznachweis, etc. lagen zum Zeitpunkt der

@ Erstellung nicht vor.
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Entwurf fur
Gebaude 9-8-10

Gebaude 9 = Abbruch
Und Neubau
Gebaude 8+10 = Hotel
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Entwurf fur
Gebaude 9-8-10

Gebaude 9 = Abbruch
Und Neubau
Gebaude 8+10 = Hotel

1. OBERGESCHOSS
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ca. 2.470m* Nutzflache

Die Kostenschatzung fur
die Sanierung liegt bei
ca. 28,5 Mio € brutto.
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Die Gebaude 11 (Malztrennkeller) und 15/ 16 (Werkstattgebaude) werden abgebrochen

Der Keller Gebaude 11 ist derzeit ohne Nutzung. Er hat eine zu geringe Hohe um ihn sinnvoll nutzen zu kdnnen.
Daruber hinaus ist das aufgehende Gebaude uber dem Keller abgangig. Die Abstande zu den umliegenden
Gebauden (Kunstschule und Heizwerk) sind zu gering, um hier einen Neubau zu realisieren.

) e = e

Das Werkstattgebaude 15/ 16 muss fur den Neubau
des ErschlieBungskreisels weichen.

Die geplante Nutzung als Kunst- und Kulturstatte
kann an dieser Stelle nicht realisiert werden.
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Entwurf fur

Gebaude 19 + 20
Kletterturm mit Café
ca. 236m?* Nutzfliche
Die Kostenschatzung

liegt bei ca.
1,34 Mio € brutto.
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Entwurfe — Projektierungsflache 5

Entwurf fur
Gebaude 21

Bootshaus mit Anleger
Ca. 80m? Nutzflache
Die Kostenschatzung

liegt bei ca.
900.000,00 € brutto.
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Entwiirfe - Ubersichtsplan
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IN ZAHLEN / GEBAUDE

Abbruch -Eniwurr BGF /m?

Mutzflache
Bestand BGF / m* |Nutzungsspekirum Entwurf / m? |Stellplatzschlissel Stellplatzbedarf
X X
448.7 86599 Arztpraxis: 1 pro 15-25m? NF
Arztehaus mit: GO1 als Neubau, Blro:1 pro 30-40m? NF ; im
2.380.58 2.348,82|G02 Sanierung / Umbau 2.182,00|Mittel 25m? 86
23003 * 0.00|Abbruch
Arztpraxis: 1 pro 15-25m* NF
422,26 460,00|Biro + Arztpraxis 340,00|Biro:1 pro 30-40m? NF ; 12
X
644,34 0,00|Abbruch
2.882.70 3.282,03|Stadtverwaltung Norden 2.500,00(1 pro 30-40m? NF 63
Teil
946.29 1.798.13 Hotel: 60 Betten, - 1pro 2-6
Betten; Restaurant:
1.818,70 1.517,05 Hotel + Restaurant 2.470,00|75 Pldtze - 1 pro 8-10Pldtze 25
609,93
X X 2 B. Erweiterung Hotel,
557.40 450,00/ Einzelhandel, Gastro 330,00 |geschatzt 12
Blro:1 pro 30-40m? NF ;
‘Veranstaltung: 1 pro 5-10
Sitzplatze Lagerrdume: 1 pro
Veranstaltung, Werkstatt, Blro, 80-100m*NF Handwerk: 1 pro
1.029,32 1.029,32|Lagerfldche und Atelier 540,00(50-70m*NF 21
Teil Pl. Klettern wie Fitness: 1 pro
110,37 284,00 |Entwurf Kletterturm mit Café 236,00/10m? Sportfiiche 14
Entwurf Bootsverleih flr ca. 25
101.40 101,40|Boote 79.00|Bootshéuser: 1 pro 2-5 Boote 10
12.320.03 12.136.74 8.657.00 243

Stadt \%
Norden

Der Bedarf an
Stellplatzen wird durch
den Neubau eines
Parkhauses auf der
Teilflache 3 abgedeckt:

Je Geschoss sind hier
ca. 200 St.Pl.
realisierbar.
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