Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunal-
verfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Norden diese 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 23 ,Gewerbestrale®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textli-
chen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen.

Norden, den ........ocovvvvevvvvennnnnnn

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

©2018 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Standvom cuxesanisan ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Aurich

- Katasteramt Norden-

Norden, den ..........ccooevveeeeennn.

Katasteramt Norden

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzungam ..............coeeeeen. die Aufstellung der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal §2 Abs. 1
BauGB g aemmmnmiins ortstblich bekannt gemacht.

Norden: den .commmanamaes

Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norden hat in seiner Sitzungam ............................ dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung =zugestimmt und seine Veréffentlichung im
Internet gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden am .............ccccecevnnee. ortsublich
bekannt gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 mit
der Begrundung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die
Bekanntmachung im Zeitraum vom ............cccccveevinne. BIS seones s im Internet veréffentlicht
und durch leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten (hier: &ffentliche Auslegung) zur Verfuigung
gestellt worden.

Norden, den ........ccovvvvevvvvnnnrnnnn

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .........ccccecevveeenee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Norden, den ........ocovvvvevvvvnennnnn.

Blrgermeister

Ausfertigung

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Stadt Norden wird hiermit ausgefertigt. Der Be-
bauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Stadt Norden im Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

Norden. den..vovivaannni

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Norden ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB am ... orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Norden, den ........cccooveveneeenn.

Blirgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift (iberein.

Norden, den ......cccccoovvvvneeeeennne

STADT NORDEN
Der Blrgermeister

Es gilt die BauNVO 2017
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

PLANZEICHENERKLARUNG >

Griinflachen

Art der baulichen Nutzung

Offentliche Griinflache

Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Autohaus

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Autohaus

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Einzelhandel

Private Grinflache

Ordnungsnummer zur textlichen Festsetzung Nr. 7

@®-@

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und Gewassern

MaR der baulichen Nutzung 5°°°°°°d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
b 0c0o00od  Bepflanzungen

GeschoRflachenzahl

‘ zu erhaltender Baum
0,6 Grundflachenzahl
15. Sonstige Planzeichen
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
GFL . ,
OK10m Hohe baulicher Anlagen in Meter als Héchstman oo Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten des
LI Entwasserungsverbandes Norden
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
: ! m Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
a Abweichende Bauweise
FSP:LWA"= o ] ]
62,5/47,5dB(A) Immissionswirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel pro m* tags /nachts
e Baugrenze ’ !
=: I LPB Il Larmpegelbereich

nicht tberbaubare Flache

KRR Abgrenzung unterschiedlicher L&rmpegelbereiche
6. Verkehrsflachen

—_————— 1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

B _ ) : St : und Gemeinschaftsanlagen

Offentliche Stralenverkehrsflache L e - Zweckbestimmung: LKW-Stellplatz

StralRenbegrenzungslinie
o o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. Sonstige Sondergebiete fiir Einzelhandelsbetriebe gemaR § 11 BauNVvVO

1.1 Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,,Autohaus“ (Siidosten)

Das Sonstige Sondergebiet SO 1 dient der Errichtung von baulichen Anlagen und der
Nutzung von Vorhaben fur Handel mit Kraftfahrzeugen (Kfz) einschliellich Reparatur-,
Service- und Pflegedienstleistungen sowie erganzenden Nutzungen.

Zulassig sind:

— Verkaufsflachen fur Kraftfahrzeuge bis zu 1.000 m? im Gebaude und bis zu 3.000 m?
auf Auenflachen,

— Verkaufs- und Ausstellungsflachen fir Kraftrader bis zu 100 m?,

— Verkaufsflachen bis zu 100 m? fur Kfz-affine Randartikel,

— Reparaturwerkstatten,

— Fahrzeugwaschanlagen/Fahrzeugwaschplatze,

— Ladestationen fiir Elektro- und Wasserstofffahrzeuge,

— Anlagen fur Buro und Verwaltung,

— Raume fur freie Berufe (Kfz-Versicherung, Sachverstandiger) bis zu einer Grundflache
von 100 m2,

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

1.2 Sonstiges Sondergebiet SO 2 ,,Autohaus*” - (Nordwesten)

Das Sonstige Sondergebiet SO 2 dient der Errichtung von baulichen Anlagen und der
Nutzung von Vorhaben fur Handel mit Kraftfahrzeugen (Kfz) einschliellich Reparatur-,
Service- und Pflegedienstleistungen sowie erganzenden Nutzungen.

Zulassig sind:

— Verkaufsflachen fur Kraftfahrzeuge bis zu 2.000 m? im Geb&ude und bis zu 5.500 m?
auf AulRenflachen,

— Verkaufs- und Ausstellungsflachen fur Kraftrader bis zu 100 m?,

— Verkaufsflachen bis zu 100 m? fur Kfz-affine Randartikel,

— Reparaturwerkstatten,

— Fahrzeugwaschanlagen/Fahrzeugwaschplatze,

— Ladestationen fur Elektro- und Wasserstofffahrzeuge,

— Anlagen fur Biro und Verwaltung,

— Kifz-affine Dienstleistungen wie Fahrzeugvermietung, Fahrschule, Prufdienst,
Vermittiung und Verkauf von Versicherungs- und Finanzdienstleistungen sowie
Beratungsdienstleistungen (Rechtsberatung) bis zu einer Grundflache von 100 m2,

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

1.3 Sonstiges Sondergebiete SO 3 , Einzelhandel“
(1) Im Sondergebiet SO 3 sind folgende Betriebsformen zulassig:

— Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten der Norder Liste,
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflaiche als zentrenrelevante und
nahversorgungsrelevante Neben- und Randsortimente der Norder Liste.

— Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten der Norder
Liste, maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache als zentrenrelevante Neben- und
Randsortimente der Norder Liste.

— Die Verkaufsflache darf 0,1896 m? (entspricht maximal 799 m?) je m?
Baugrundsticksflache nicht Gberschreiten. Anrechenbare Baugrundstiicksflache ist
die Flache des Sondergebietes SO3.

(2) Gemal § 9 Absatz 2 BauGB ist im Sondergebiet SO3 fur den vorhandenen Euro-
Discounter eine Verkaufsflache von 798,93 m? fir zentrenrelevante Sortimente zulassig.
Die Zulassigkeit gilt nur fir den Zeitraum, solange der vorhandene Euro-Discounter
existiert.

Norder Liste aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Norden vom Juli/November 2018
Zur Zentrenrelevanz von Sortimenten ("Sortimentsliste der Stadt Norden")

nicht-zentrenrelevant
Bau- und Heimwerkerbedarf
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Kfz-Zubehor

zentrenrelevant

Bekleidung, Wasche
Lederwaren, Schuhe
Sportartikel und -bekleidung

Geschenkartikel, Wohnaccessoires,
Souwvenirs

nahversorgungsrelevant*

Lebensmittel
Getranke
Drogerie-, Kosmetikartikel

Wasch- und Putzmittel Gartenbedarf, Pflanzen

|pharmazeutischer Bedarf Glas, Porzellan, Keramik Tierfutter, Tierbedarf, Lebende Tiere
Zeitungen, Zeitschriften Hausrat/ Haushaltswaren Campingartikel und -mobel
Schnittblumen Haus- und Tischwasche Méobel, Kiichen

Antiquitaten/Kunst Bettwaren, Matratzen

Bicher Gardinen und Zubehor, Heimtextilien

ElektrogroRgerate, Weille

P, Sctnstiies Ware/Haushaltselektronik

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle, Stoffe Lamp?n!Lauchtem' :
Sonstige Elektroartikel
Musikalien und Musikinstrumente Biiro-/Informationstechnik
Spielwaren Erotikartikel
Baby- und Kinderartikel Reitsport, Angeln, Waffen, Jagdbedarf
Elektrokleingerate SportgroR gerate
Foto, Film, (-)ptik, Akustik Fahrrader und Zubehor
Telekommunikation Sanitatswaren

Tontrager, Software
Unterhaltungselektronik, Computer
Uhren, Schmuck, Silberwaren
Parfumerieartikel

Quelle: Dr. Lademann & Partner. * zugleich auch zentrenrelevant. Nicht aufgefiihrte Sortimente sind dem nicht-zentrenrelevanten Bedarf zuzuordnd

2. Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNvVO

Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE Einzelhandelsbetriebe mit
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten der Norder Liste als Kernsortiment
nicht zulassig. Zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Neben- und
Randsortimente der Norder Liste sind auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache
zulassig.

3. MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der zulassige Grundfiachenzahl (gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO)
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen (im Sinne von § 12 BauNVO) mit
ihren Zufahrten und durch die Grundflachen von Nebenanlagen (im Sinne von § 14
BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,90 ist zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen darf die in der Planzeichnung festgelegten Hohen nicht
Uberschreiten. Fur untergeordnete technische Aufbauten kann ausnahmsweise eine
Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe um bis zu 2 m zugelassen werden.

Der obere HoOhenbezugspunkt ist die Gebaudeoberkante OK. Der untere
Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der StraRenmitte der 6ffentlichen
ErschlieBungsstrale (nachstliegender Punkt zum Gebaude). Befindet sich eine bauliche
Anlage auf einem Eckgrundstuck an mehreren offentlichen Verkehrsflachen in exakt
gleichem Abstand zu diesen Verkehrsflachen, so ist die niedriger gelegene
Verkehrsflache ausschlaggebend.

5. Abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Gebaudelangen auch iiber 50 m
zulassig sind.

6. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

(1) In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 bis SO 3 sind Garagen gemaR § 12 BauNVO
nicht zulassig. Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind nur in der Gberbaubaren Flache
zulassig.

(2) Nicht GUberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

(3) Im Sondergebiet SO 2 sind Nebenanlagen in der mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht
uberlagerten Flache zulassig, wenn diese zum Zwecke der Gewasserunterhaltung
entfernt werden kénnen.

7. Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und Gewassern

(1) Innerhalb der Flache mit Bindung fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
Gewassern geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB mit der Ordnungsnr. 1 ist der vorhandene
Baum-Strauchbestand zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen
gemal nachfolgender Liste zur Gehdlzauswahl vorzunehmen. Die Pflanzungen sind
fachgerecht auszufuhren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Geholzauswanhl

Baumarten Straucher / niedere Baume

Hainbuche Carpinus betulus Feldahorn Acer campestre

Stieleiche Quercus robur Hasel Corylus avellana

Schwarzerle Alnus glutinosa Weilkdorn Craetaegus monogyna

Silberweide Salix alba Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Knackweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
Schneeball Viburnum opulus

Qualitaten

Stammumfang 16/18 cm, 3 bis 4 x | mindestens 2 x verpflanzt, MindestgréfRe 100 -

verpflanzt mit Drahtballierung 150 cm, 3 bis 5 Triebe

(2) Innerhalb der privaten Grinflache mit Bindung fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und Gewassern gemafk § 9 (1) Nr. 25b BauGB mit der Ordnungsnr. 2 ist der
vorhandene Graben zu erhalten.

Zudem sind innerhalb der privaten Grunflache acht standortgerechte Laubbaume als
Hochstamme zu pflanzen. Zu verwenden sind Hainbuche, Stieleiche, Schwarzerle oder
Feldahorn. Unter Freihaltung der Sichtdreiecke sind in Erganzung der Baumpflanzungen
in den Zwischenraumen insgesamt 20 standortgerechte Straucher obenstehender
Geholzauswanhl zu pflanzen. Bei Abgang sind die Ausfalle zu ersetzen.

(3) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiucksflache des SO 2 in der Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit der
Ordnungsnr. 3 sind 12 Baume sowie Straucher gemar der Baumartenliste entsprechend
der Gehdlzauswahl unter (1) zu pflanzen. Bei Abgang der Geholze sind Nachpflanzungen
vorzunehmen.

(4) Innerhalb der nicht uberbaubaren Grundstiucksflache des SO 2 sind die vorhandenen
Baume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Ordnungsnr. 4).

8. Ré&umstreifen

Der in der Planzeichnung mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Entwasserungsverbandes Norden gekennzeichnete Raumstreifen ist von Baumen und
Strauchern sowie hochbaulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind Nebenanlagen im Sinne der Festsetzung Nr. 6 Abs. 3.

9. MaRnahmen zur Ableitung von Niederschlagswasser

Das auf den Grundstucken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur
in das vorhandene Kanalsystem eingeleitet werden, wenn sichergestellt ist, dass ein
Grundabfluss von 2,0 I/s*ha nicht Gberschritten wird. Zur Abflussdrosselung sind die
RuckhaltemalBnahmen auf den jeweiligen Baugrundsticken (z.B. durch unterirdische
Speicherboxen oder Rohrsysteme) vorzunehmen (gemaf § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB).

10. Emissionskontingente fiir Gewerbeldrm

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der
Planzeichnung gekennzeichneten Emissionskontingente Lek (flachenbezogener
Schalllleistungspegel pro m?) nach DIN 45691 weder tagstber (6:00 - 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften zur Regelung von Werbeanlagen
Gemal § 84 Abs. 3 NBauO

A Allgemeine Regelung zu Werbeanlagen

— Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

B Regelung zu Werbeanlagen an der Norddeicher StralRe

Die Regelung gilt fur straenseitig angeordnete Werbeanlagen in einem Abstand von 20
m zur Stralenbegrenzungslinie der Norddeicher Strale.

(1) Werbeanlagen auf Freiflachen

a Je angefangene 50 m Grundstickslange entlang der Norddeicher Strale ist 1 Pylon und
ein Fahnenmast zulassig.

Pylonen durfen eine Hohe von 4,00 m und eine Breite von 1,50 m nicht Gberschreiten. Sie
durfen angestrahlt werden , aber nicht selbstandig leuchten.

Fahnenmasten durfen eine Hohe von 6,00 m und eine Werbeansichtsflache von 4 m?
nicht Gberschreiten.

Werbetafeln mit einer Ansichtsflache von bis zu 4 m? sind zulassig.

Hinweisschilder mit nicht mehr als 10 % der Schildflache fur das Firmenlogo gelten nicht
als Werbeanlage und sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

b  Die sich aus der Grundstuckslange ergebende Anzahl der Werbeanlagen kann variabel
angeordnet werden.

(2) Werbeanlagen an Gebduden

a Werbeanlagen an Fassaden durfen pro Gebaude in der Gesamtansicht der Werbeflache
bzw. in der Summe einer aus mehreren Teilen bestehenden Werbeflache 5 % der
Fassadenansichtsflache nicht Uberschreiten.

b  Werbeanlagen auf und an Dachflachen sind nicht zul&ssig.

(3) Sonstige Werbeanlagen

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Werbeanlagen mit bewegten Bild-
und Motivdarstellungen und Werbeanlagen mit ahnlicher Bauart oder Wirkung sind nicht
zulassig. Hierzu zahlen Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Leitlichtanlagen,
Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojektionen, Wechselbildanlagen, angestrahlte
Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt.

Werbung Uber Bildschirme in Schaufenstern ist unzulassig.

Hinweise

Leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen
zu entnehmen.

Bodenfunde / Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkohlekonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaRi § 14
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Norden unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Technische Regelwerke

Folgenden Technische Regelwerke werden zur Einsicht bei der Stadt Norden (Fachdienst Stadtplanung
und Bauaufsicht) bereitgelegt:
¢ DIN 45691 — ,Gerauschkontingentierung®

Einzelhandelskonzept

Das gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossene Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Norden
vom Juli/November 2018 wird zur Einsicht bei der Stadt Norden (Fachdienst Stadtplanung und Bauaufsicht)
bereitgelegt.

Nicht uiberbaute Fldchen

Gemaf § 9 NBauO sind die nicht Giberbauten Flachen von Baugrundstiicken so herzurichten und zu unter-
halten, dass sie nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. Dies gilt auch fur die
nicht im AuRenbereich gelegenen, nach 6ffentlichem Baurecht bebaubaren Grundstiicke. Die nicht Gber-
bauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige
Nutzung erforderlich sind.

Allgemeiner Gehdlzschutz

Die festgesetzten Einzelbdume und Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Bei Abgang
sind Neupflanzungen vorzunehmen. Zum Schutz der Bestande und des Wurzelsystems sind im Kronen-
traufbereich Aufschittungen, Abgrabungen, Pflanzungen und andere Bodenversiegelungen, Verdichtun-
gen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kdnnen,
unzulassig. Ausgenommen sind notwendige MalRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht.

Unvermeidbare Gehdlzfallungen aullerhalb gértnerisch genutzter Bereiche sind gemaR § 39 BNatSchG
nur im Zeitraum vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres zuléssig. Ansonsten ist dafiir eine Ausnah-
megenehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde erforderlich.

Besonderer Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen
des Planverfahrens durchgeflhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbin-
det nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen.

Zum Schutz der Fauna darf die Entfernung von Gehdlzen aus artenschutzrechtlichen Grinden und zur
Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist
durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen Ge-
hélzen keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu doku-
mentieren und die Stadt ist hierliber im Vorfeld zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten
Prifung ergeben, dass Verbote des § 44 BNatSchG berlhrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde
hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Grunden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen
oder bei Umbau- und Abrissarbeiten von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten
oder Héhlen in den Gehdlzen oder den Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs- oder Rodungszeit-
punkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungsha-
bitate von Fledermausen, Vdgeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstat-
ten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde ist
hinzuzuziehen. Ggf. werden vorgezogene Ausgleichsmafinahmen, Ersatzmalnahmen oder Vermei-
dungsmalnahmen erforderlich.

Verkehrsldarm

Es wirken Verkehrslarmimmissionen der L27 auf den Geltungsbereich ein. Der Stralkenbaulasttrager der
L27 wird von jeglichen Forderungen (insbesondere Larmschutz), die auf die Bauleitplanung zurtickzufiih-
ren sind, freigestelit.

Stadt Norden
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7. Anderung
“Gewerbestralie”

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung
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