VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
Niedersachsisches Kommunal-verfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024

(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9) hat der Rat der Stadt Norden diesen Bebauungsplan Nr. 38, 4. Anderung
~Westlich Donaustral’e / Emsstralle”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung
als Satzung beschlossen.

Biirgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1: 1 000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

‘§ LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 05.01.2024). Sie ist hin-
sichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

..................................................... Siegel
(Unterschrift)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38 4. Anderung wurde ausgearbeitet

vom Geschéftsbereich 3 - Planen, Bauen, Umwelt der Stadt Norden; Fachdienst 3.1 -
Stadtentwicklung.

Planverfasser

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 04.11.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38 4. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemanR

§ 2 Abs. 1 BauGB am 07.02.2020 im Ostfriesischen Kurier und in der Ostfriesenzeitung

sowie vom 07.02.2020 bis zum 28.02.2020 durch Aushang im Rathaus und auf der Internetseite
der Stadt Norden bekannt gemacht worden.

Norden, ........ccceeeveeeeen

Biirgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT SOWIE BEHORDEN UND TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 27.04.2021 den Bebauungsplane Nr. 38,
4. Anderung zum Entwurf beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde

am ....ooeeeeees im Amtsblatt des Landkreises Aurich sowie durch Aushang im Rathaus und auf
der Internetseite der Stadt Norden vom ................ bis .eeereee bekannt gemacht. Der Entwurf
dieses Bebauungsplans mit der Begriindung wurde vom ............... biS e, geman

§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht.

Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Norden hat den Bebauungsplan Nr. 38 4. Anderung mit értlichen Bauvorschriften
nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...............

als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Norden, ........cceeeeees

Biirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am .................

im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 38 4. Anderung ist damit am ............... in Kraft getreten.

Norden, ....cccoeeveereennnn.

Blrgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 38 4. Anderung
ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Norden, ......c.ccceeeenns

Birgermeister

MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGES .
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplanes Nr. 38 4. Anderung
sind Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Birgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. STELLPLATZE UND GARAGEN

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
Stellplatze auRerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir Stellplatze
nicht zulassig sind. Auerdem festgesetzt wird gemafR § 23 BauNVO in Verbindung mit

§ 23 Abs. 5 BauNVO, dass Garagen im gesamten Plangebiet unzulassig sind.

2. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM VORGARTENBEREICH

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt,

dass Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO im
Vorgartenbereich nicht zulassig sind.

Der Vorgartenbereich im Sinne dieser Festsetzung ist ein 5,0m bzw. 8,0m breiter Bereich auf den
festgesetzten Gemeinbedarfsflaichen angrenzend an und entlang der StralRenbegrenzungslinien

an der Donaustrale und Emsstralle.

3. ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a zur Anpflanzung und die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b zum Erhalt
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
Zu ersetzen.

Fir Pflanzungen/Ersatzpflanzungen sind Gehélze aus der folgenden Pflanzliste zulassig:

Privatgrundstiicke

Acer campestre — Feld-Ahorn

Malus tschonoskii — Wollapfel

Prunus x schmittii — Spiegelrinden-Kirsche
Tilia cordata — Winterlinde

Carpinus betulus — Hainbuche

Crataegus monogyna — Weilldorn

StralRenbaume

Tilia cordata — Winterlinde
Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mDb, 3 x v.

Planunterlage
Gemarkung: ~ Norden
Flur: 41
Datum des Feldvergleichs: 29.11.2019

Aktenzeichen:  14-333/2019

X = Bauwerke wie Uberdachung,
Carport oder Schuppen, die nicht in

der Liegenschaftskarte nachge- “ LG LN

wiesen werden. Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Norden

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHFORM
Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3 NBauO

In der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte“ und im Teilbereich der Gemeinbedarfsflache
»,Dokumentationsstatte” mit maximal einem zulassigen Vollgeschoss sind nur Sattel- oder Walmdécher
mit einer Dachneigung von mindestens 18° und héchstens 45° zulassig. Im Teilbereich

der Gemeinbedarfsflache ,Dokumentationsstéatte“ mit maximal zwei zulassigen Vollgeschossen sind
Flachdacher zulassig.

Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO sind auch mit einem Flachdach oder geneigten Dach
bis 10° Dachneigung zuléssig.

Von den festgesetzten Dachneigungen kann abgewichen werden, wenn es sich um die Gebaudeteile
Eingangstiberdachungen, Windfénge, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachtiiberdachungen, Gesimse,
Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt
unter 30% der Grundflache des ubrigen Gebaudes liegen.

Décher von Dachaufbauten sind von dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.

2. DACHEINDECKUNG
Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3 NBauO

Die Dacheindeckungen der geneigten Dachflachen liber 18° Dachneigung sind mit orangefarbenen, roten,
braunen oder grauen unglasierten bzw. nicht glanzenden Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und
Formziegel- Begriffe und Produktspezifikationen®) (keine Edelengoben) vorzunehmen. Alternativ kénnen
nicht gldnzende Betondachsteine (DIN EN 490:2012 ,Dach- und Formsteine aus Beton fiir Dacher und
Wandbekleidungen- Produktanforderungen*) verwendet werden, wobei hier ebenfalls die orangefarbene,
rote, braune oder graue Eindeckung zuléssig ist. Die Mischung verschiedener Farben bei der
Dacheindeckung aus den zulassigen Farben des vorgenannten Farbregisters ist nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind zulassig.

Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme

2005 und 2007; als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme
von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007,

8012 und 8015, als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme
von 7023.

Von der festgesetzten Dacheindeckung kann abgewichen werden,

1. wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsuberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppentberdachungen,

Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten handelt,
die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebaudes liegen, das den
gestalterischen Anforderungen entsprechen muss

oder

2. wenn zur Gewinnung regenerativer Energien technische Anlagen biindig auf oder in der Dachflache
installiert werden

oder

3. wenn es sich um Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache
von jeweils max. 30 m? handelt.

3. DACHAUFBAUTEN
Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3 NBauO

Auf Flachdachern im Teilbereich der Gemeinbedarfsflache ,Dokumentationsstatte” mit maximal zwei
zulassigen Vollgeschossen ist die Aufstellung von technischen Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien zulassig.
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4. AUSSENWANDE
Rechtsgrundlage: § 84 Absatz 3 NBauO

Die AuRenwande der Gebaude sind mit nach auf3en sichtbaren Vormauerziegeln
(DIN EN 771-1:2011 +A1:2015 ,Festlegungen fiir Mauersteine- Teil 1: Mauerziegel und

DIN 105-100:2012-01 ,Mauerziegel- Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften®) zu verblenden.

Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 (Rotorange),
2002 (Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange),

2009 (Verkehrsorange), 2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot),
3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden.
Es ist eine einheitliche Farbgebung vorzunehmen.

Von den festgesetzten Kriterien der Aufienwénde kann abgewichen werden,

1. wenn flir weniger als 50 % jeder einzelnen AufRenflache inklusive Fensterdffnungen als Material

Holz, Putz oder andere Materialien verwendet werden soll. Dachgauben sind von dieser ortlichen

Bauvorschrift ausgenommen

oder

2. wenn es sich um Gebaudeteile wie Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte, Balkone,
Gesimse, Erker sowie Wintergéarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der
Grundflache des ubrigen Gebaudeteils liegen.

oder

3. wenn es sich um Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von

max. 30 m? handelt.

Materialien und Konstruktionen, die andere vortauschen, sind unzulassig.

Der Teilbereich der Gemeinbedarfsflache "Dokumentationsstatte” mit zwei zulassigen Vollgeschossen
ist von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig i. S. d. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnunaswidriakeiten-Reaeluna im Stadtebaurecht aem. & 213 BauGB bleibt hiervon unberihrt.

HINWEISE
1. BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefafscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Norden unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach

der Anzeige unverandert zu lassen und fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht

die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. ALTABLAGERUNGEN, ABFALLE, BODENVERUNREINIGUNGEN

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten neben den bereits bekannten weitere Abfélle i. S. d.

§ 3 Abs. 1 S. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zu Tage, sind die Bauarbeiten einstweilen
einzustellen. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich ist hierliber
unverziglich zu informieren. Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautétigkeiten sind
unverziiglich MaRnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- bzw.
Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen (z.B. durch
Bodenaustausch oder Bodenwasche) zur Folge haben. Die Untere Wasserbehdrde sowie die

Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich sind hierliber zeitnah zu informieren.

3. SICHTFELDER

Gem. § 31 Abs. 2 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG) diirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel,
Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden,
wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem Einmiindungsbereich sind daher Sichtfelder
freizuhalten.

4. TECHNISCHE REGELWERKE

Folgende technische Regelwerke werden zur Einsicht bei der Stadt Norden, Fachdienst

Stadtentwicklung bzw. Umwelt und Verkehr zur Einsichtnahme bereitgelegt:

- DIN EN 1304:2013-08 ,Dach- und Formziegel-Begriffe und Produktspezifikationen®,

- DIN EN 490:2017-04 ,Dach- und Formsteine aus Beton fur Dacher und Wandbekleidungen —
Produktanforderungen®

- DIN EN 771-1:2015-11 ,Festlegungen fir Mauersteine — Teil 1: Mauerziegel*

- DIN 105-100:2012-01 ,Mauerziegel — Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften*

- RAL-Farbregister

- Technische Regeln zum Baumschutz DIN 18920, RAS-LP4, ZTV-Baumpflege

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989

5. SATZUNG ZUM SCHUTZ ERHALTENSWERTER BAUME IN DER STADT NORDEN

Gemal der Satzung zum Schutz erhaltenswerter Baume in der Stadt Norden (Baumschutzsatzung)
bedarf die Fallung von Baumen, welche unter den Schutz der der Satzung fallen, der vorherigen
Genehmigung durch die Stadt Norden. Fir die Genehmigung muss ein Ausnahme- oder
Befreiungsgrund vorliegen. Ersatzpflanzungen im Falle der Genehmigung erfolgen geman der Satzung.

Der besondere Artenschutz ist zu beriicksichtigen.
6. BAUMFALLUNGEN UND GEBUSCHBESEITIGUNGEN

Baumfallungen und Geblischbeseitigungen sind unter Berlicksichtigung von Hinweis Nr. 5 gem.
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) im Zeitraum vom 01.10. bis zum 29.02. durchzufiihren. Der besondere Artenschutz
ist zu bertcksichtigen.

7. SCHUTZ VON ZUR ERHALTUNG FESTGESETZTER BAUME WAHREND DER BAUPHASE
UND BAUMPFLEGE

Die Baume, welche unter die Satzung zum Schutz von erhaltenswerten Baumen in der Stadt Norden
fallen, sowie die weiteren festgesetzten Baume sind wahrend der Bauphase gem. DIN 18920 und
RAS-LP 4 zu schiitzen. Fir die Baumpflege ist die ZTV Baumpflege zu beachten.

Die StralRenbaume sind gemaR Niedersachsisches StralRengesetz zu erhalten.

8. VERWENDUNG VON RECYCLINGSCHOTTER

Sofern im Rahmen von Baumaflinahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll,
hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehaltes die Zuordnungswerte Z0 der LAGA-Mitteilung 20
,<Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln*

(1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu 22
der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Priifung
durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde zuldssig. Die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen
hervorgeht, dass die Z0-Werte der LAGA 20-Mitteilung eingehalten werden.

9. RECHTSVERBINDLICHER BEBAUUNGSPLAN

Mit Rechtskrafterlangung der 4. /’%_nderung des Bebauungsplanes Nr. 38 treten die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 38 im Anderungsbereich auf3er Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

* Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Dezember 2023 (Nds. GVBI. S. 289).

+ Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024
(Nds. GVBI. 2024 Nr. 9).

» Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geéndert worden ist.

+ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 geandert worden ist (BGBI. | S. 1802

PLANZEICHENERKLARUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl als HéchstmaR
6’6\ GeschoRflachenzahl als Héchstmaf

| Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

erarrvasramea Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf,
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

n Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Kindertagesstatte

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen: Dokumentationsstatte

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 4 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache

‘ ........ Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
hier: Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Fléchen fir Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bindung von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen
hier: Erhaltung von Badumen

. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

hier: Anpflanzen von Bdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

jm===mmsses ! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
' ' und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

' St ' Zweckbestimmung: Stellplatze
] ]
] 1

----------- KiTa Stellplatze fir Kindertagesstatte
Doku  Stellplatze fur Dokumentationsstatte

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

X

>< >< Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
S N Stoffen belastet sind (§9 Abs.5 Nr.3 und Abs.6 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

1. Baudenkmale

Die entsprechend gekennzeichneten Gebaude (Einzelanlagen) und Gesamtanlagen aus Gebauden

und ihrem unmittelbaren Umfeld (Ensembles) stehen unter Denkmalschutz. Nach § 8
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) diirfen Anlagen in der Umgebung eines
Baudenkmals nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des
Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind ferner so
zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt. Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4
NDSchG bedarf einer Genehmigung, wer unter anderem in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen,
die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, andern oder beseitigen will. Auch fir
verfahrensfreie Baumaflinahmen gem. § 60 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) sowie fiir sonstige
genehmigungsfreie Baumallnahmen gem. § 62 NBauO ist eine denkmalrechtliche Genehmigung eines
Bauvorhabens (gem. § 10 NDSchG) ggf. separat zu beantragen. Die gestalterischen Anforderungen

aus denkmalpflegerischer Sicht kdnnen dabei strenger als die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sein bzw. Uber die 6rtlichen Bauvorschriften hinausgehen.

Stadt Norden
Geschéftsbereich Planen, Bauen, Umwelt -
Am Markt 43 |

26506 Norden

Bebauungsplan Nr. 38 - 4. Anderung

"westlich DonaustralRe / Emsstrale”

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
mit ortlichen Bauvorschriften gemar § 84 Abs. 3 NBauO
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