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1. Einleitung

1.1 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Ein Kindergarten, welcher in der Schule am Moortief untergebracht ist, muss die Raumlichkeiten
verlassen, da diese anderweitig bendtigt werden. Der Kindergarten soll deshalb verlagert und
gemaf’ politischem Beschluss erweitert werden, so dass klinftig zwei Integrationsgruppen und
eine Krippengruppe zur Verfligung steht. Das Grundstiick im Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 38 ist geeignet, ein heutigen Anforderungen entsprechendes Gebaude zu
errichten, als auch die erforderlichen Freiflachen zu Verfigung zu stellen. Da der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 38 von 1992 im Anderungsbereich teilweise
Verkehrsflachen festsetzt, ware eine Umsetzung des neuen Kindergartens so nicht bzw. nur in
eingeschrankter Form maoglich.

Ebenfalls Anderungsbedarf besteht fiir die im Plangebiet befindliche Gnadenkirche Tidofeld. Die
in diesem Gebaude befindliche Dokumentationsstatte fur Flucht und Vertreibung soll erweitert
werden. Weiterhin befindet sich siidlich des Grundstiicks fur den zukilinftigen Kindergarten eine
gewidmete oOffentliche Straflenverkehrsflache, welche im Bebauungsplan Nr. 38 als offentliche
Grinflache mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz festgesetzt ist. Diese Festsetzung soll in der
4. Anderung geandert und der realen Situation angepasst werden.

1.2 Alternative Planungsmaglichkeiten

Die Gnadenkirche Tidofeld befindet sich bereits im Plangebiet und ist auf die Erweiterung der
Dokumentationsstatte vor Ort angewiesen. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 38 lasst die
gewunschte Entwicklung nicht zu. Alternative Planungsmaoglichkeiten bestehen hier nicht. Die
anzusiedelnde KiTa befindet sich derzeit in der Forderschule am Moortief, muss die
Raumlichkeiten aber verlassen. Grundsatzlich kann die KiTa auch an anderer Stelle errichtet
werden. Die Flache in Tidofeld ist aber hinsichtlich Grofe und Erschlieftung ideal geeignet.
AuRerdem befindet sich der Bereich in relativer Nahe zum bisherigen Standort. Geeignete
Alternativstandorte stehen nicht zur Verfiigung. Die KiTa ist nach dem rechtsverbindlichen B-Plan
Nr. 38 bereits zuldssig, aufgrund der festgesetzten Verkehrsflache jedoch nur in nachteiliger
Ausfuhrung. Die Dokumentationsstatte ist bereits vorhanden und auf Erweiterung vor Ort
angewiesen. Art und Maf3 der baulichen Nutzung sind gebietsvertraglich, die Larmbelastung
bewegt sich im rechtlichen Rahmen. Von Seiten der Nachbarschaft kann daher nicht unterstellt
werden, dass ein ausgepragtes Erfordernis an der Beibehaltung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes besteht.

1.3 Raumliche Einordnung
Das Plangebiet befindet sich im stdostlichen Bereich der Stadt Norden. Das Stadtzentrum ist ca.
1,5 km Luftlinie entfernt.
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1.4 Verkehrsanbindungen

Das Plangebiet ist Uber die Donaustrafe und die EmsstraRe an die Heerstrafte angeschlossen,
welche sowohl mit der Bahnhofstrae als auch mit der Umgehungsstrafse B72 neu verbunden ist.
Der Bahnhof Norddeich befindet sich in ca. 1,6 km Entfernung (StraRe).

Ubersichtskarte auf TK 50, unmaRstéblich

1.5 bestehende Nutzungen / rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 von 1992.
Festgesetzt sind allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4, der Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen und offene
Bauweise sowie eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® mit einer GRZ on 0,3, einer GFZ von 0,4, offener
Bauweise und einer Traufhohenbegrenzung auf 4,20 m. Weiterhin festgesetzt sind
Strafdenverkehrsflachen und 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz.
AuRerdem bestehen textliche Festsetzungen fiir die Allgemeinen Wohngebiete zur Unzulassigkeit
von Nebenanlagen als Gebdude gem. & 14 BauNVO und Garagen gem. & 12 BauNVO im
Vorgartenbereich, die Beschrankung auf eine Nebenanlage pro Grundstiick im nicht Gberbaubaren
Bereich sowie die Zulassigkeit von Garagen gem. § 12 BauNVO aufierhalb der Uberbaubaren
Bereiche, sofern diese 12 m? Flache nicht Uberschreiten. Des Weiteren bestehen fiir den
Anderungsbereich gestalterische Festsetzungen zur Gestaltung des letzten zuldssigen
Dachgeschosses, welches mit mindestens 2/3 seines umbauten Raumes im Dachraum liegen
muss, sowie fur das WA zur Traufwandhohe, welche 3,50 m nicht Giberschreiten darf.
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Durch die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans wird die Festsetzung eines
Spielplatzes auf dem westlichen Strafenabschnitt der DonaustrafRe im Ubergang zur Rheinstraite
aufgehoben. Diese Festsetzung sollte urspringlich einer Beruhigung des Straftenverkehrs in
diesem Stadtquartier in Verbindung mit dem angrenzenden Mischgebiet dienen. Seit Aufstellung
des Bebauungsplans 38 hat sich der Strafdenverkehr allerdings nicht so entwickelt, als dass eine
Schlieftung der DonaustraRe an dieser Stelle notwendig gewesen ware. So entfallt auch die
Notwendigkeit des norddstlich dieser Spielplatzflache festgesetzten Wendehammers. Der Wegfall
der Spielplatzflache an sich wird durch das Vorhandensein zweier weiterer Spielplatze im Quartier
in einer fuf’ldaufigen Entfernung von weniger als 300 m ausgeglichen. Das ndrdlich der
Spielplatzflache festgesetzte allgemeine Wohngebiet wurde bisher nicht fur eine Wohnnutzung
genutzt und soll nun innerhalb der zulassigen Nutzungen fir ein WA der Errichtung einer
Kindertagesstatte dienen.
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Auszug aus Bebauungsplan Nr. 38, unmafstablich

2. Planungsvorgaben
2.1 Ziele des landeriibergreifenden Raumordnungsplans fiir Hochwasserschutz

Bei raumbedeutsamen Planungen und Maftnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung sind
gemaR dem Bundesraumordnungsplan fur den Hochwasserschutz (BRPH) vom 01.09.2021 die
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Risiken von Hochwassern nach MaRRgabe der bei offentlichen Stellen verfiigbaren Daten zu
prufen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und
seinem raumlichen und zeitlichen Ausmaf auch die Wassertiefe und die Flief3geschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwurdigkeiten der einzelnen
Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken mit einzubeziehen.

Gem. Kap. | Ziff. 1.1 BRPH wurde eine Prufung der vorhandenen Daten zur Hochwassergefahrdung
des Plangebietes durchgefiihrt, das sich in Kiistennahe befindet. Diese Prifung hat ergeben, dass
das Plangebiet innerhalb des Risikogebietes HQextrem (Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit, d.h. seltener als alle 200 Jahre) liegt.

Gem. den Angaben des NLWKN zu den Wassertiefen besteht auf dem Plangebiet bei einem
Hochwasser HWextrem eine Wassertiefe von 2 - 4m (s. Abb. S. 7 unten und S. 8 Mitte). Angaben
zur FlieRgeschwindigkeit sind nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt dabei aber in einem
geschitzten Bereich. Das entsprechende Szenario ist auch in der Begrindung des RROP
dargestellt (s. Abb. S. 9 oben).
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Auszug aus der Themenkarte Hochwasserschutz, Grenzen der Risikogebiete und Wassertiefen :

Plangebiet O

Quelle: Umweltkarten Niedersachsen, NLWKN

Das Plangebiet kann jedoch im Falle eines Hochwasser-Extrem-Ereignis bzw. Deichbruchs von
Uberflutungen betroffen sein. Aufgrund der Nutzung des Plangebietes fiir eine Kindertagesstatte
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sowie eine Dokumentationsstatte besteht eine hohe Empfindlichkeit und Schutzwurdigkeit der
Nutzungen im Sinne einer Gefahrdung fir die standigen Nutzer der Kita sowie im Sinne einer
moglichen Sachbeschadigung der geplanten Gebdude. In der Abwdgung mit den Zielen des
Vorhabens zur Sicherung gesetzlich geforderter Kita-Platze sowie einer geschichtlich
bedeutsamen Dokumentationsstatte werden die Empfindlichkeit und Schutzwirdigkeit der
Nutzungen fiir den Fall einer Uberflutung aber nicht als erheblich betrachtet, da es sich nur um
zeitweilige Aufenthalts- und keine Wohnstdtten handelt. Das theoretische Risiko einer
Uberflutung muss grundsatzlich allen Nutzern und Bewohnern der Kiistenzone bewusst sein. Dem
werden andererseits die fortlaufenden Malnahmen zur Starkung und Sicherung des Deiches
gegenlbergestellt.

Damit stehen die Belange des Hochwasserschutzes gem. Kap. | Ziff. 1.1 BRPH dem Vorhaben
nicht entgegen.
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Auszug aus der Themenkarte Hochwasserschutz, Grenzen der Risikogebiete und Wassertiefen
Plangebiet O

Quelle: Umweltkarten Niedersachsen, NLWKN

Gem. Kap. | Ziff. 2.1 BRPH wurden zudem die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf
mogliche Hochwasserereignisse geprift, die durch Kisteniberschwemmungen oder
Starkregenereignisse verursacht werden. Bei den Starkregentagen wird fur die nahe Zukunft
(2021 - 2050) laut Angaben des NLWKN eine Steigerung von 0,5 bis 1,0 Tagen Starkregen im
Jahr vorausgesagt (s. Umweltkarten Niedersachsen online unter ,Anderung Starkregentage").

Bei einem extremen Starkregenereignis (100 mm/gm/H) wird auf ca. 25% der Flache des
Plangebietes eine Wassertiefe von 10 bis 30 cm erreicht, an einigen wenigen Stellen eine
Wassertiefe von 30 bis 50 cm. Die Uiberschwemmten Bereiche befinden sich hauptsachlich im
Bereich der zukinftigen Stellflachen und zu Teilen im Bereich der geplanten Kita.

Die Starkregengefahrenkarte (s.u.) gibt die angenommenen Uberschwemmungstiefen im jetzigen,
unbebauten Bestand der Flachen wieder. Durch die Umsetzung des Bebauungsplans werden die
betroffenen Flachen jedoch insgesamt baulich Uberformt und die neue Situation der
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Entwasserung der Oberflaichenwasser wir angemessen in der Entwasserungsplanung
berilicksichtigt. Des Weiteren liegen die Uberschwemmten Gebiete hauptsachlich im Bereich der
Kita-Flache, fur welche das Bodensanierungskonzept den Austausch des gesamten Bodens (bis zu
1 m Tiefe) vorsieht. So werden hier andere als die im Bestand vorliegenden Verhdltnisse
geschaffen.

Legende

><-: 10 cm

10 bis < 30 cm

30 bis < 50 cm
.50 bis < 100 cm
.1E]El bis < 200 cm
.200 bis < 400 cm

.=-= 400 cm

Der Anstieg des Meeresspiegels konnte nach Angaben des Helmholtz-Zentrums im
entsprechenden Kistenbereich (Bezugsort: Norderney) bei einem beschleunigten Anstieg bis
2100 etwa 21 cm betragen. Dieser Anstieg ist an sich zwar betrachtlich, er stellt aber fiir das
Plangebiet aufgrund seiner Lage in einem geschitzten Bereich kein erhebliches Risiko dar. Die
Kistenuberschwemmungen wurden bereits unter Kap. | Ziff. 1.1 betrachtet.

Somit steht auch der Belang des Klimawandels gem. Kap. | Ziff. 2.1 BRPH dem Vorhaben

nicht entgegen.

Abbildung 50: Uberschwemmungsszenario Extremereignis (HQextrem / HQ200) im Landkreis Aurich
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Quelle: NLWKN (Daten)/ Eigene Darstellung
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2.2 Ziele des Landesraumordnungsprogrammes Niedersachsen

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP) in der Fassung vom 26.09.2017
stellt Norden als Mittelzentrum dar. Die zeichnerische Darstellung (Anlage 2 zum LROP) legt die
Bahnverbindung ber Emden Richtung Hannover sowie eine Hauptverkehrsstraf’e nach Emden
als Ziele der Raumordnung fest. Flachen nordlich und sudwestlich der Stadt sind als
Vorranggebiete fir Natura 2000-Gebiete ausgewiesen. Die Natura 2000-Gebiete sind gleichzeitig
Teil eines Biotopenverbundes. Teil dieses Verbundes sind auch das Norder Tief, das Langhauser
Tief, das Addinggaster Tief und der Beruhmerfehnkanal sowie das Marschtief, der Thunschlot und
das Harketief. Aus dem LROP ergeben sich keine der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 -
4. Anderung widersprechenden Belange.
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Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogrammes, unmafstablich

2.3 Ziele des Regionalen Raumordnungsprogrammes

Das neu aufgestellte Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich ist seit
dem 25.10.2019 in Kraft. Norden ist als Mittelzentrum. dargestellt. Das Plangebiet des B-Planes
Nr. 38 - 4. Anderung befindet sich im zentralen Siedlungsgebiet. Der Ortsteil Norddeich ist
hiervon nicht erfasst, sondern wird im als Vorranggebiet flir den Tourismus dargestellt. Aus Punkt
2.2 ,Entwicklung der Daseinsvorsorge und zentralen Orte” der beschreibenden Darstellung des
RROP ergeben sich folgende Punkte fiir das Plangebiet:

01 LROP 2.2 01-03

Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen sollen in ausreichendem Umfang
und in ausreichender Qualitat bereitgestellt, gesichert und entwickelt werden. Dazu sollen alle
Gemeinden zeitgemafde Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge entsprechend ihrer
zentralortlichen Funktion in den Zentralen Orten sichern, entwickeln oder wiederherstellen.

Die Angebote der Daseinsvorsorge sollen vor dem Hintergrund der sich abzeichnenden
Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur bedarfsgerecht sein. Die Angebote sollen frihzeitig
interkommunal und regional abgestimmt werden. Die Einrichtungen und Angebote zur

10
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Daseinsvorsorge sollen auch im Hinblick auf eine nachhaltige Entwicklung einander raumlich
zweckmaRig zugeordnet werden und insbesondere zu Fuf, mit dem Fahrrad oder mit dem OPNV
gut und barrierefrei erreichbar sein.

Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir junge Familien, Kinder und
Jugendliche sollen mdglichst in zumutbarer Entfernung vorgehalten werden.

02 LROP 1.1 07

Im Landkreis Aurich soll ein flachendeckendes, breites Kultur-, Sozial- und Bildungsangebot in
ortlicher Nahe erhalten und entwickelt werden, um der Bevoélkerung eine Identifikations- bzw.
Orientierungsmaglichkeit zu bieten und die Standortqualitat zu sichern. 2Die traditionellen und
institutionalisierten Aktivitdten sollen erweitert und erganzt werden, das kulturelle Angebot soll
erhdéht werden. Damit dies gelingen kann, soll insbesondere das private Engagement unterstitzt
werden.

Planungen und MaRnahmen in den Bereichen Bildung, Kultur und soziale Infrastruktur sollen so
ausgerichtet werden, dass sich die Gestaltungsmoglichkeiten fir Frauen vergrofern und ihre
Beteiligungschancen in den Bereichen, in denen sie bisher unterreprasentiert sind, erhchen.

Zur Gewabhrleistung der kulturellen Grundversorgung und der kulturellen Infrastruktur in den
verschiedenen Handlungsfeldern des Kultursektors sollen die diesbezlglichen Aktivitaten

vernetzt werden um sich gegenseitig zu unterstutzen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38- 4. Anderung folgt diesen Vorgaben und steht den
raumordnerischen Vorgaben des RROP nicht entgegen.

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 38 - 4. Anderung entspricht den Zielen des RROP.

W

Auszug aus der zeichnerischen Darstellung des RROP 2018 LK Aurich, unmafstablich
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2.4 Flachennutzungsplan der Stadt Norden

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet Wohnbauflachen und offentliche
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz dar. AuRRerdem ist eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 38 - 4. Anderung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Norden, unmaf3stablich

2.5 Stadtentwicklungskonzept

Im Stadtentwicklungskonzept der Stadt Norden (STEK - Fassung der Fortschreibung vom
05.07.2022) werden als Ergebnis der demographischen Entwicklungen hin zu mehr, aber
kleineren Haushalten sowie steigendem Durchschnittsalter allgemeine Handlungsempfehlungen,
wie eine Starkung der Innenstadtentwicklung, Potentialflachen fir neue Baugebiete oder
Streuung des Wohnungsangebotes fir verschiedene Nachfragegruppen gegeben sowie konkrete
Entwicklungsbeispiele in der Innenentwicklung aufgezeigt. Das STEK befasst sich ebenfalls mit
dem demographischen Wandel und damit verbunden dem Riickgang an 0-5-Jahrigen und
Grundschulern sowie die Auswirkungen auf die Kindertagesstattenbedarfsplanung. Bei der neu
anzulegenden KiTa handelt es sich allerdings um eine Verlagerung, nicht um eine neue
Einrichtung. Das Plangebiet des B-Planes Nr. 38 - 4. Anderung ist im Anhang A zum STEK 2018-
2021 als Wohnbauflache dargestellt. Das Dokumentationszentrum ist zusatzlich mit einem
Planzeichen ,Kirche® belegt. Dies ist insofern nicht mehr aktuell, da die Dokumentationsstatte
keine kirchliche Einrichtung mehr ist.
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Auszug aus dem Anhang A des STEK 2018/2021 O Plangebiet

2.6 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 sind folgende Geb3ude aufgrund
ihrer geschichtlichen und stadtebaulichen Bedeutung als Baudenkmaler ausgewiesen:

- Das Hauptgebaude der ehemaligen Gnadenkirche Tidofeld (gem. & 3 Abs. 3 NDSchG) als
Einzeldenkmal mit Gemeindehaus und Glockenturm als dessen Bestandteile.

- Der Glockenturm als Bestandteil des Hauptgebdaudes der ehemaligen Gnadenkirche
Tidofeld (gem. & 3 Abs. 3 S.2 NDSchG).

- Das Gemeindehaus als Bestandteil der ehemaligen Gnadenkirche Tidofeld (gem. & 3 Abs.
3 S.2 NDSchG).

Die Gebaude der ehemaligen Gnadenkirche Tidofeld wurden 1961 erbaut und dienten der
evangelisch-lutherischen Glaubensgemeinde des Stadtteils Tidofeld, der sich aus dem
Barackenlager nach dem 2. Weltkrieg entwickelt hatte. Die Gnadenkirche galt wegen ihrer Grofie
und Lage inmitten einer Vertriebenensiedlung als eine der bemerkenswerten Vertriebenenkirchen
Deutschlands. Die Gebaude wurden nach Aufgabe der kirchlichen Nutzung 2005 von der
Dokumentationsstatte in Nutzung genommen und 2007 unter Denkmalschutz gestellt.

Ein Verdacht auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern besteht nicht.
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3. Geltungsbereich
Das Plangebiet ist aus nachfolgendem Ubersichtsplan ersichtlich.

=
 v—
—

Stadt Norden

Fachbereich Planen, Bauen, Umwelt
Am Markt 43

26506 Norden

BPlan Nr. 38 - 4. Anderung
"Westlich Donaustrasse /
Emsstrasse”

19.03.2020 gez. Ludwig

4. Bebauungsplan der Innenentwicklung
Ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf aufgestellt
werden, sofern er der Innenentwicklung dient und:

Wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des & 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
Grofe der Grundflaiche festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000
Quadratmetern, wobei die Grundfldchen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind

Keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen

Keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter bestehen

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 erfiillt alle vorgenannten Voraussetzungen.
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5. Inhalt und Auswirkungen der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenwicklung auf einer
innerortlichen, teilweise brachliegenden, teilweise bereits bebauten und kinftig
nachzuverdichtenden Flache wird auch die gesetzliche Vorgabe des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden gem. & 1a Abs. 2 BauGB entsprochen.

5.1 Gemeinbedarfsflichen

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 38 sind fiir das Gebiet der 4. Anderung im westlichen
Teilbereich Allgemeine Wohngebiete (WA), im o&stlichen Gemeinbedarfsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®
festgesetzt. AuRerdem befinden sich inmitten des festgesetzten WA (Wendehammer) und am
sudlichen und ostlichen Rand Verkehrsflachen. Im sidwestlichen Bereich des Plangebietes
befindet sich eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® Siehe dazu auch
Punkt 1.5. Die Errichtung einer Kindertagesstatte entsprechend dem Bedarf sowie die Erweiterung
der Dokumentationsstatte sind gem. dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 38 nur
eingeschrankt moglich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 -4. Anderung werden deshalb gem. § 9 Abs. 1
Nr. 5 Gemeinbedarfsflachen festgesetzt.

Der westliche Bereich des Plangebietes wird als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Kindertagesstatte” festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt, da die bauliche Nutzung des Bereiches
ausschlieBlich fur die Kindertagesstattennutzung erfolgen, also keine andere Nutzung wie
Wohnnutzung zuldssig sein soll.

Der Ostliche Teil wird mit der Zweckbestimmung ,Dokumentationsstatte Flucht und Vertreibung®
festgesetzt. Es erfolgt eine Anderung der Festsetzung Gemeinbedarfsflichen mit der
Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®, da
die Gnadenkirche Tidofeld keine kirchliche Einrichtung mehr ist, sondern auf die
Dokumentationsstatte ausgerichtet ist.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Um sowohl die Errichtung der Kindertagestdtte als auch die Erweiterung der
Dokumentationsstatte zu ermdglichen, gleichzeitig aber auch die geordnete stadtebauliche
Entwicklung sicherzustellen, werden neben den Gemeinbedarfsflachen auch Festsetzungen zu
der uberbaubaren Grundstucksflache, zum Mafd der baulichen Nutzung und zur Bauweise
getroffen.

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird zu den offentlichen Verkehrsflachen mit einem Abstand
von 8,0 m (Kindertagesstatte zur Donaustrafie), 11,70 m (KiTa zur westlichen Grundstiickgrenze)
sowie 8,50 m (Dokumentationsstatte zur Donaustraf3e) und 5,0 m (Dokumentationsstatte zur
Emsstrafie) festgesetzt. Rickwartig wird ein Abstand von 3,0 m zu den Grundstuckgrenzen
festgesetzt. Der 3m-Abstand zu den ruckwartigen Grundstiicken entspricht dem Mindest-
Grenzabstand. Der 5m-Abstand zur Emsstrafse wurde aus dem Ursprungsplan Gbernommen. Fir
eine Anderung besteht hier kein Bedarf. Die 8,0 m an der Donaustrafe entsprechen nicht mehr
den 5,0 m im Ursprungsplan und wurden festgesetzt, um dem Bestand an wertvollen Baumen
entlang der Donaustraf’e, welche zum Erhalt festgesetzt sind, gerecht zu werden. Der
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Uberbaubare Bereich der Dokumentationsstatte halt zur westlichen Stellplatzflache einen
Abstand von 3,0 m. Dies dient der Sicherung eines angemessenen Abstands zwischen Bebauung
und Stellplatzen. An der Emsstrafte wird auf einen entsprechenden Abstand verzichtet, da
ansonsten die bendtigten Stellplatze fir die Busse nicht unterzubringen waren.

Der Uberbaubare Bereich in der Gemeinbedarfsflache ,Dokumentationsstatte wurde zweigeteilt
in einen Bereich mit maximal einem Vollgeschoss (entspricht dem dortigen Bestand) sowie einem
Teil mit maximal zwei Vollgeschossen. Dies entspricht den Erweiterungswinschen der
Dokumentationsstatte. Da auf’erdem auf dem Grundstick ein groferer Baum zum Erhalt
festgesetzt ist, ist hier eine hohere Grundstiickausnutzung vonnoéten. Stadtebaulich ist dies, auch
in Betracht der Nachbarbebauung, vertretbar und entspricht dem Ursprungs-B-Plan. Fur den
Bereich der KiTa wurde maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Dies entspricht den Erfordernissen
der KiTa und ist stadtebaulich aufgrund des zu erwartenden eher breiten Grundrisses
angemessen.

Das Maf? der baulichen Nutzung wird in der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte® mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie einer zulassigen Anzahl der Vollgeschosse von 1
festgesetzt. Im Gegensatz zu den zwei Geschossen im Umfeld der Gemeinbedarfsflache
,Kindertagesstatte®, wird die Eingeschossigkeit mit der bestmdglichen Wirkung der
Gebdudekorper auf die Kinder und Kleinstkinder im aufenliegenden Spielbereich sowie einer
idealen Organisation und Sicherheit des Kita-Betriebes im Gebaudeinneren begriindet.
Zusammen mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache wird so sichergestellt, dass
die Anforderungen an ein modernes KiTa-Gebaude (breiter Grundriss, ebenerdig) und relativ hohe
Versiegelung fur Aufienanlagen/Stellplatze in einem gebietsvertraglichen Maf} sichergestellt
wird. Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt, um die Gemeinbedarfsflache fir den
Zweck angemessen nutzen zu kdnnen.

Die Gemeinbedarfsflache fur die Dokumentationsstatte ist bereits mit der Gnadenkirche Tidofeld
bebaut, in welcher sich die Dokumentationsstatte befindet. Um sowohl den baulichen Bestand zu
berticksichtigen als auch Erweiterungsmaoglichkeiten zu geben, wird hier eine GRZ von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 bei maximal 2 zuldssigen Vollgeschossen festgesetzt. Wie
auch bei der Kindertagesstatte besteht hier ein erhdhter Bedarf an Versiegelung von
AuRenbereichen / fiir Stellplatzen. Da fiir Erweiterungen nicht viel Platz zur Verfiigung steht, und
da dies sowohl mit der vorhandenen Bebauung als auch der Nachbarschaft vertraglich ist, wird
die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse mit 2 festgesetzt. Die Bauweise wird als offene Bauweise
festgesetzt, was sowohl der Bestandbebauung als auch Erweiterungsmoglichkeiten gerecht wird.

5.3 Verkehrsflachen

Im sudlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes sind 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Diese entsprechen weitgehend dem Bestand. Im siidwestlichen Bereich ersetzen diese die bisher
festgesetzte Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz®, da diese Festsetzung nie
umgesetzt wurde. Die Plananderung folgt hier der Realentwicklung. AuRerdem befinden sich dort
straRenbegleitende Baume, die zum Erhalt festgesetzt werden.
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5.4 Erschliefung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Donaustra®e und die EmsstraRe, der Anschluss
an den uberortlichen Verkehr erfolgt Uber die HeerstraRe. Der ruhende Verkehr erfolgt auf den
Grundstucken, wo Flachen fir Stellplatze mit Zuordnung zu der jeweiligen Nutzung festgesetzt
werden. Der Stellplatz an der Emsstrafie dient auch der Anlage von 2 Busstellplatzen, da
Schilergruppen im Rahmen von Schulexkursionen und auch andere Besuchergruppen zur
Dokumentationsstatte gebracht werden. Die anderen beiden Zufahrten sind auf das erforderliche
MaR flir PKW beschrankt, um die Anlage der Stellplatze zu ermdglichen, gleichzeitig aber den
Erhalt der vorhandenen StraRenbdaume zu sichern.

5.5 Griinflachen

Das Plangebiet - besonders der Bereich der geplanten KiTa - war bis in den Winter 2023/24 mit
einer groRen Anzahl an Baumen und Strauchern bewachsen. Seitens der Stadt Norden wurden zu
Beginn des Aufstellungsverfahrens im Jahr 2020 hinsichtlich der ,Satzung zum Schutz
erhaltenswerter Bdume in der Stadt Norden® (Baumschutzsatzung) geschiitzter Baume
Untersuchungen getatigt. Geschiutzte und sonstige erhaltenswerte Baume, darunter
StraRenbdaume, wurden eingemessen. In Folge war es die Absicht, Bdume aus 6kologischen
Grinden und des Ortsbildes wegen zum Erhalt festzusetzen. Fur Baume, deren Erhalt nicht
moglich war, weil sie die bauliche Nutzung im Plangebiet zu sehr erschwerten oder gar
verhindern wirden, sollten Ersatzpflanzungen bzw. Ausgleichszahlungen erfolgen, sofern sie der
Baumschutzsatzung unterlegen wirden. Fir die bauliche Nutzung der Gemeinbedarfsstatte
,Kindertagesstatte“ war die weitgehende Entfernung des inneren Bewuchses aber unvermeidlich.

Die Situation des Baumbestandes im Bereich der geplanten KiTa anderte sich allerdings im
weiteren Bauleitplanverfahren. Im November 2020 ergab eine Bodenuntersuchung erhebliche
Belastungen in diesem Bereich. Ein Bodensanierungskonzept im Frihjahr 2023 sah einen
Bodenaustausch auf dem gesamten Gebiet der KiTa vor. Diese MaRnahme bedeutete allerdings,
dass alle hier vorhandenen Baume gefallt werden mussten. Dies ist im Winter 2024 geschehen.
Inzwischen hatte der Trager der KiTa aus dringenden Zeitgrinden noch vor Aufstellung dieses
Bebauungsplans einen Bauantrag gestellt und parallel dazu eine Befreiung von den
Festsetzungen (Art der Nutzung und bebaubarer Bereich) des rechtskraftigen Bebauungsplans
beantragt. Aufgrund der erforderlichen Baumfallungen wurde aufierdem eine Fallgenehmigung
erteilt, die entsprechend der Baumschutzsatzung jedoch Ersatzpflanzungen vorsah, deren
rechtliche Grundlage der rechtskraftige Bebauungsplan bildete. Die Baumfallungen wurden
inzwischen vorgenommen, so dass die Ersatzpflanzungen in der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplans gem. dem noch rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1992 festgesetzt
werden.

Durch die Festsetzung von Baumen zum Erhalt und der Festsetzung von Neupflanzungen von
Baumen sowie eines Pflanzstreifens wird die Aufnahme von CO2 soweit moglich unter
Berlcksichtigung aller Belange bauleitplanerisch festgesetzt. Die Festsetzung des Mafies der
baulichen Nutzung nur im erforderlichen Umfang und damit die Freihaltung von mdglichst viel
Freiflache dient wie die vorgenannten MaRnahmen und die vorgesehene gedrosselte Einleitung
anfallenden Oberflachenwassers (besonders relevant bei Starkregenereignissen) auch den
Erfordernissen an das Entgegenwirken und die Anpassung an den Klimawandel gem. § 1a Abs. 5
BauGB.
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6. Textliche Festsetzungen

6.1 Stellplatze und Garagen

Gemal & 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit & 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass
Stellplatze auRerhalb der nach & 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fir Stellplatze nicht
zulassig sind. Auf’erdem festgesetzt wird gemafs § 23 BauNVO in Verbindung mit & 23 Abs. 5
BauNVO, dass Garagen im gesamten Plangebiet unzuldssig sind.

Begriindung:
Durch die Festsetzung der Stellplatzfldchen erfolgt die Sicherung des Bedarfs der anliegenden Nutzer.

Hierbei sind mehr Stellpldtze zuldssig, als bauornungsrechtlich erforderlich sind. Weitere Stellpldtze
sollen auf den Grundstticken daher aber nicht zuldssig sein. Garagen sind nicht zuléssig, da ausreichend
Raum fiir Stellpldtze vorhanden ist und weitere Bebauung neben den Hauptanlagen und Nebenanlagen
nicht zuldssig sein sollen.

6.2 Nebenanlagen und Einrichtungen im Vorgartenbereich

Eingemessene Baume Mai 2024 (mit rotem Kreis markiert); Luftbild vor Fallung der Baume im Winter 2024

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit & 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass
Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO im Vorgartenbereich
nicht zulassig sind.

Der Vorgartenbereich im Sinne dieser Festsetzung ist ein 5,0 m breiter Bereich auf den
festgesetzten Gemeinbedarfsflachen angrenzend an und entlang der Straftenbegrenzungslinien
an der Donaustrafe und Emsstrafie.
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Begriindung:
Die Vorgartenbereiche sind ein wesentliches Gestaltungselement des Strafienraumes, welcher eines

der wichtigsten Merkmale eines Siedlungsbildes ist. Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs.
1 Satz 1 und 2 freigehalten werden. Hierbei gilt es auch, das gewachsene Ortsbild in seiner Erscheinung
zu bewahren. Entsprechend soll der definierte Vorgartenbereich frei gehalten werden.

6.3 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a zur Anpflanzung und die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b zum Erhalt
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.

Fur Pflanzungen/Ersatzpflanzungen sind Gehdlze aus der folgenden Pflanzliste zulassig:

Qualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mDb, 3 x v.

Privatgrundstiicke

Acer campestre - Feld-Ahorn

Malus tschonoskii — Wollapfel

Prunus x schmittii - Spiegelrinden-Kirsche
Tilia cordata — Winterlinde

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Weifddorn
Stra3enbaume

Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Begriindung:

Die zur Erhaltung festgesetzten Bdume haben eine ortsbildprdgende Wirkung. Aufierdem geht mit der
Umsetzung von Vorhaben gem. der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38, besonders im Bereich
der KiTa, der erhebliche Verlust von Bewuchs einher. Der zum Erhalt festgesetzte Bestand ist deshalb
in besonderem MafSe als wertvoll und erhaltenswert eingestuft. Durch die Festsetzung wird der Schutz
liber die Norder Baumschutzsatzung, sofern vorhanden, erhéht, weil die Fdllung in gesundem Zustand
somit auch auf Antrag nicht mehr moglich ist. Die Méglichkeit der baulichen Nutzung der Grundstiicke
wird nicht Uber die Mafe eingeschrinkt. Die anzupflanzenden Bdume sollen den Verlust an
Baumbestand durch Bauvorhaben ersetzen und einen vergleichbaren Status wie der zu erhaltende
Bestand entwickeln.

Die Pflanzliste sichert die Verwendung standortgerechter Geholze ab.
Bdume, die (noch) nicht unter die Baumschutzsatzung fallen, kdnnen gegebenenfalls in diesen
hineinwachsen.
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7. Ortliche Bauvorschriften

7.1 Dachform
Rechtsgrundlage & 84 Abs. 3 NBauO

In der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte® und im Teilbereich der Gemeinbedarfsflache
,Dokumentationsstatte® mit maximal einem zuldssigen Vollgeschoss sind nur Sattel- oder
Walmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 18° und hochstens 45° zuladssig. Im
Teilbereich der Gemeinbedarfsfliche ,Dokumentationsstatte® mit maximal zwei zuldssigen
Vollgeschossen sind Flachdacher zulassig.

Nebenanlagen als Gebaude gem. & 14 BauNVO sind auch mit einem Flachdach oder geneigten
Dach bis 10° Dachneigung zulassig.

Von den festgesetzten Dachneigungen kann abgewichen werden, wenn es sich um die
Gebaudeteile Eingangsuberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppen,
Kellerlichtschachtiberdachungen, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie
Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des Ubrigen
Gebaudes liegen. Ddacher von Dachaufbauten sind von dieser ortlichen Bauvorschrift
ausgenommen.

Begriindung:
Das Dach des einzelnen Gebdudes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches stellen einen

besonders wichtigen Faktor der Gestaltungselemente dar. Satteldach, auch mit abgewalmten
Giebeldreieck und Walmddcher sind weitverbreitete Dachformen in dieser Region und prdgen das
Ortsbild um das Plangebiet. Abweichungen bestehen hier nur bei einigen Gewerbebauten bzw.
ehemaligen Industriebauten. Der Festlegung der Gradzahlen fiir die Sattelddcher und Walmddcher liegt
die Charakteristik der Nutzungen (langgezogener Bau mit breitem Grundriss bei der KiTa, Bestand bei
der  Dokumentationsstdtte) — sowie  den  Erforderlichkeiten  der  kiinftigen  Erweiterung
(Dokumentationsstdtte) zugrunde. Um ein intaktes Ortsbild in seiner Gesamterscheinung zu
gewdhrleisten, sind untypische Dachformen fiir die Hauptgebdude entlang der Strafsenziige unzuldssig.
Fiir neue Gebdudeteile abseits des Strafienraums, welche keinen direkten Einfluss auf das
stddtebauliche Erscheinungsbild besitzen, sowie Nebenanlagen als Gebdude und untergeordnete
Gebdudeteile wie Erker oder Wintergdrten sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach verschiedene
Dachformen zuldssig. Da sich diese Gebdude sowohl in deren GréofSe als auch in der Funktion dem
Hauptgebdude unterordnen oder nicht den Strafsenraum und das Ortsbild prégen, bestehen gegen eine
Zulassung beziiglich des Siedlungsbildes keine Bedenken. Ddcher von Dachaufbauten, Nebenanlagen
und Garagen sowie anderen untergeordneten Gebdudeteilen weichen in der Regel von den
vorgegebenen Dachneigungen ab. Deshalb wurden diese baulichen Anlagen von der Festsetzung der
Dachneigung ausgenommen.

7.2 Dacheindeckung
Rechtsgrundlage & 84 Abs. 3 NBauO

Die Dacheindeckungen der geneigten Dachflaichen Uber 18° Dachneigung sind mit
orangefarbenen, roten, braunen oder grauen unglasierten bzw. nicht glanzenden Dachziegeln
(DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel- Begriffe und Produktspezifikationen®) (keine
Edelengoben) vorzunehmen. Alternativ konnen nicht glanzende Betondachsteine (DIN EN
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490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fur Dacher und Wandbekleidungen-
Produktanforderungen®) verwendet werden, wobei hier ebenfalls die orangefarbene, rote, braune
oder graue Eindeckung zulassig ist. Die Mischung verschiedener Farben bei der Dacheindeckung
aus den zulassigen Farben des vorgenannten Farbregisters ist nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind zulassig.

Als orangefarben gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit
Ausnahme 2005 und 2007; als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000
bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem
Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und 8015, als grau gelten die Farben entsprechend dem
Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023.

Von der festgesetzten Dacheindeckung kann abgewichen werden,

1. wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsiberdachungen, Windfange,
Hauseingangstreppeniiberdachungen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge,
Erker, Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30
% der Grundflache des Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen
muss

oder

2. wenn zur Gewinnung regenerativer Energien technische Anlagen blindig auf oder in der
Dachflache installiert werden

oder

3. wenn es sich um Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von
jeweils max. 30 m? handelt.

Begriindung:
Fiir das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist die Farbe der Ddcher ein entscheidender Faktor.

Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im ostfriesischen Raum seit jeher Ddcher mit gebrannten
Tonziegeln eingedeckt worden, die hdufig eine rote Farbe haben. Diese vom gebrannten Ton
herriihrende Erscheinung mit all den Schattierungen durch unterschiedlichen Brand, durch
Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte Beldge (Patina) waren charakteristisch fiir die so schon von
Ferne erkennbaren Siedlungsbereiche in Ostfriesland. Es hat hier jedoch auch weitergehende
Entwicklungen gegeben, wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancherorts populdr wurden.
Es sollen daher entsprechend der ndheren Umgebung auch gewellte Betondachsteine (Ghnlich ,Doppel
S%) in roten bis rotbraunen Farben entsprechend der angegebenen Farbpalette zuldssig sein. Ebenso
soll eine Dacheindeckung aus grauen Dachziegeln ermdoglicht werden. Unglasierte bzw. nicht
gldnzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fiir die hiesige Dachlandschaft die typische
Erscheinungsform. Daher werden glasierte bzw. gldnzende Dachziegel ausgeschlossen. Bei
entsprechender Sonneneinstrahlung ist der Farbton schwer erkennbar, da das Dach nur noch als
reflektierende z. T. blendende Fldche wahrzunehmen ist. Fiir untergeordnete Gebdudeteile kann von
der Regelung abgewichen werden, weil diese fiir das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes weniger
von Bedeutung sind. Aufgrund der allgemeinen Ablosung herkémmlicher Energietrédger durch
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regenerative Energien kann von der Dacheindeckung abgewichen werden, um den Einbau von Anlagen
regenerativer Energiegewinnung zu ermoglichen. Hier ist u.a. die Nutzung der Sonnenenergie zu
nennen. Einbauten in der Dachfldche zur Nutzung der Sonnenenergie sollen im Plangebiet zuldssig
sein. Auch Nebenanlagen von unter 30 gqm sind von der Regelung ausgenommen, da deren
Erscheinungsbild beziiglich der Dachlandschaft im Baugebiet nicht entscheidend ist.

7.3 Dachaufbauten
Rechtsgrundlage & 84 Abs. 3 NBauO

Auf Flachdédchern im Teilbereich der Gemeinbedarfsflache ,Dokumentationsstatte® mit maximal
zwei zulassigen Vollgeschossen ist die Aufstellung von technischen Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien zulassig.

Begriindung:
Aufgrund der allgemeinen Ablésung herkommlicher Energietréger durch regenerative Energien bieten

sich Flachddcher als optimale Fldchen zur Aufstellung von Anlagen der Gewinnung regenerativer
Energien an. Da bei diesen Anlagen eine geneigte Aufstellung notwendig ist, um einen effizienten
Wirkungsgrad dieser Anlagen zu erzielen, sollen dementsprechende Aufbauten auf Flachddchern
zuldssig sein.

7.4 Aufienwinde
Rechtsgrundlage § 84 Abs. 3 NBauO

Die AuBenwande der Gebaude sind mit nach aufen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-
1:2011 +A1:2015 ,Festlegungen fir Mauersteine- Teil 1: Mauerziegel und DIN 105-100:2012-01
.Mauerziegel- Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften®) zu verblenden. Es diirfen nur
unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL-Farben Nr. 2001 (Rotorange), 2002
(Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 (Verkehrsorange),
2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011
(Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden. Es ist eine einheitliche
Farbgebung vorzunehmen.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflaiche "Dokumentationsstatte” mit maximal zwei zuldssigen
Vollgeschossen sind fur die Verkleidung der Auflenwande zusatzlich Holz und
Holzverbundwerkstoffe zulassig.

Von den festgesetzten Kriterien der Aufdenwande kann abgewichen werden,

1. wenn fur weniger als 50 % jeder einzelnen Aufienflache inklusive Fensteroffnungen als
Material Holz, Putz oder andere Materialien verwendet werden soll. Dachgauben sind von dieser
drtlichen Bauvorschrift ausgenommen

oder

2. wenn es sich um Gebaudeteile wie Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte,
Balkone, Gesimse, Erker sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter

30% der Grundfldche des ubrigen Gebaudeteils liegen.

oder
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3. wenn es sich um Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von
max. 30 m? handelt.

Materialien und Konstruktionen, die andere vortauschen, sind unzulassig.

Der Teilbereich der Gemeinbedarfsflache "Dokumentationsstdtte” mit zwei zulassigen
Vollgeschossen ist von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Begriindung:
Die Festsetzung der AufSenwandfldchen der Gebdude im Ziegelsichtmauerwerk soll die grofSflichige

Verwendung von Materialien wie gelbem oder weifsem Verblendmauerwerk oder weifs geschlimmtem
Kalksandstein abwenden und den Erhalt ortstypischer Gestaltung sicherstellen. Die Verwendung von
Riemchen ist nicht zuldssig, da diese stark schwankende Qualitdt aufweisen konnen, und schon zu
schlechten Ergebnissen gefiihrt haben. Die mégliche Abweichung (Teilstrich 1) soll die Verkleidung
von Aufienwandgiebel z. B. mit Holz ermodglichen. Ebenfalls sollen, um eine ausreichende
Gestaltungsfreiheit zu gewdhrleisten, weifie oder farbig gestrichene Putzfldchen an den Fassaden der
Gebdude zugelassen werden. Deshalb ist als Material Holz, Putz o. d. zuldssig, wenn weniger als 50%
der Ansichtsflichen davon eingenommen wird. Zudem sollen gldserne Wintergdrten erméglicht
werden. Bei vielfdltigen Bauantrdgen wurden oft Bauzeichnungen mit eingereicht, die die Einrichtung
von kleinen Nebenanlagen zur Unterstellung von Gartengerdten und seitlich offenen Garagen
(Carports), beinhalten. Aufgrund der niedrigeren Baukosten im Vergleich zu massiven Garagen werden
diese gerne errichtet. Bis zu einer gewissen Grofsenordnung ordnen sich solche Nebenanlagen noch
den Wohngebduden unter und wirken sich von daher nur unwesentlich auf das Erscheinungsbild einer
Siedlung aus. Sie kénnen deshalb auch aus unterschiedlichen Materialien zuldssig sein. Materialien
und Konstruktionen, die andere vortduschen, sind unzuldssig, um den Gesamteindruck der
gewtinschten Gestaltung nicht zu gefdhrden. Dies erfolgt ebenfalls aus dkologischen Griinden, um etwa
Kunststoff in Holzoptik zu vermeiden.

Aufgrund der Eigenschaft der baulichen Anlagen der bestehenden Dokumentationsstdtte als
Baudenkmal, miissen sich Anbauten oder Neubauten im unmittelbaren Umfeld dieser baulichen
Anlagen im Sinne des Denkmalschutzes an die dufiere Gestaltung dieser Gebdude anpassen bzw. sich
gestalterisch einfiigen oder unterordnen, um die Bedeutung und Erscheinung des Denkmals nicht zu
stéren oder zu beeintrdchtigen. Daraus ergibt sich ein ausgeprdgtes Erfordernis an die Gestaltung von
Neu- und Anbauten sowie deren Abwdgung mit den denkmalschutzrechtlichen Belangen. Aus diesem
Grund kénnen und sollen an dieser Stelle keine vorbestimmenden Gestaltungsvorschriften erlassen
werden, die eine nachtrdgliche Abwédgung mit dem Denkmalschutz erheblich erschweren wiirden.
Vielmehr soll die dufere Gestaltung im Rahmen der denkmalrechtlichen Stellungnahme zu den
Bauantragsunterlagen behandelt werden.

7.5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i. S. d. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorstehenden ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeiten-Regelung im Stddtebaurecht gem. & 213 BauGB bleibt hiervon
unberihrt.

Begriindung:
Hierdurch wird die Rechtsgrundlage dafiir geschaffen, dass Tatbestdnde der Ordnungswidrigkeit bei

bestimmten Verstofien durch Bufigelder geahndet werden kénnen.
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8. Nachrichtliche Ubernahmen

Die denkmalrechtliche Unterschutzstellung der Gebaude der Dokumentationsstatte (ehemalige
Gnadenkirche, mit Turm und Gemeindehaus als Bestandteile des Denkmals Gnadenkirche) wird
als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan iibernommen.

9. Hinweise

9.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefafdscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaf & 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Norden unverzuglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach & 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen und fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

9.2 Altablagerungen, Abfille, Bodenverunreinigungen

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer
ordnungsgemafien Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt auch der bei der Baumainahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich in
Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Geeignete
MaRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen
verhindern, sind unverziglich einzuleiten.

9.3 Bodenaushub und Bodenbehandlung

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der Erschliefiung anfallt und nicht
am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vor Beginn der Erdarbeiten mit der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen
und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
Mafinahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung in der Form
wiederherzustellen, dass naturliche Bodenfunktionen wieder iibernommen werden konnen.

9.4 Sichtfelder

Gem. & 31 Abs. 2 Niedersachsisches StraRengesetz (NStrG) durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel,
Haufen und andere mit dem Grundstuick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden,
wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem Einmindungsbereich sind daher
Sichtfelder freizuhalten.
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9.5 Technische Regelwerke
Folgende technische Regelwerke werden zur Einsicht bei der Stadt Norden, Fachdienst
Stadtentwicklung zur Einsichtnahme bereitgelegt:

- DIN EN 1304:2013-08 ,Dach- und Formziegel-Begriffe und Produktspezifikationen®,

- DIN EN 490:2017-04 ,Dach- und Formsteine aus Beton fur Dacher und
Wandbekleidungen - Produktanforderungen®

- DIN EN 771-1:2015-11 ,Festlegungen fir Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel®

- DIN 105-100:2012-01 ,Mauerziegel - Teil 100: Mauerziegel mit besonderen
Eigenschaften®

- RAL-Farbregister

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989

- Technische Regeln zum Baumschutz DIN 18920, RAS-LP4, ZTV-Baumpflege

9.6 Satzung zum Schutz erhaltenswerter Baume in der Stadt Norden

GemafR der Satzung zum Schutz erhaltenswerter Baume in der Stadt Norden (Baumschutzsatzung)
bedarf die Fallung von Baumen, welche unter den Schutz der der Satzung fallen, der vorherigen
Genehmigung durch die Stadt Norden. Fur die Genehmigung muss ein Ausnahme- oder
Befreiungsgrund vorliegen. Ersatzpflanzungen im Falle der Genehmigung erfolgen gemaf der
Satzung. Der besondere Artenschutz ist zu berlicksichtigen.

9.7 Baumfallungen und Gebiischbeseitigungen

Baumfallungen und Geblschbeseitigungen sind unter Berlicksichtigung von Hinweis 8.5 gem. §
39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Zeitraum vom 01.10. bis zum 29.02.
durchzufuhren. Der besondere Artenschutz ist zu berlicksichtigen.

9.8 Schutz von zur Erhaltung festgesetzter Biume wahrend der Bauphase und Baumpflege

Die Baume, welche unter die Satzung zum Schutz von erhaltenswerten Baumen in der Stadt
Norden fallen, sowie die weiteren festgesetzten Bdume sind wahrend der Bauphase gem. DIN
18920 und RAS-LP 4 zu schutzen. Fur die Baumpflege ist die ZTV Baumpflege zu beachten. Die
StraRenbaume sind gemafl Niedersachsisches Strafdengesetz zu erhalten.

9.9 Verwendung von Recyclingschotter

Sofern im Rahmen von BaumafRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden
soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehaltes die Zuordnungswerte Z0 der LAGA-
Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen -
Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfiillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung
nach einer einzelfallbezogenen Prufung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z0-Werte der LAGA 20-Mitteilung
eingehalten werden.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu
Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfdlle, die die Anforderungen des & 7 Abs. 3 KrIWG
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erfullen, gleichwertig zu Primarstoffen fiir den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert
werden.

9.10 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan
Mit Rechtskrafterlangung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 treten die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 38 im Anderungsbereich auRer Kraft.

10. Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt zentral durch den Landkreis Aurich.

11. Schmutzwasser, Oberflichenwasser
Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die bestehenden Kanalnetze.

Zum Nachweis der schadlosen Ableitung anfallenden Oberflachenwassers wurden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes zwei Entwasserungskonzepte fiir die Teilbereiche
Kindertagesstatte und Dokumentationsstatte erstellt.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Plangebiet ist eine Versickerung des
Oberflachenwassers nicht moglich. Das Oberflachenwasser soll folglich auf den Grundstlicken
zuruckgehalten und gedrosselt an die weiterfuhrende Kanalisation abgegeben werden. Der
gedrosselte Abfluss betragt dabei 2,0 l/(s*ha).

Fir die Rickhaltung wird das anfallende Oberflachenwasser in einem Stauraumkanal gesammelt.
Das Stauraumvolumen ergibt im Bereich Kindergarten 76,6 m*® und im Bereich
Dokumentationsstatte 84,3 m>. Das Drosselbauwerk kann aus einem Schachtbauwerk mit Pumpe
bestehen.

Die beiden Entwasserungskonzepte fir die beiden Teilbereich KiTa und Dokumentationsstatte
sind als Anlage dieser Begrlindung beigefugt.

12. Boden

12.1 Potentiell sulfatsaure Boden
Nach Auskunft des NIBIS Kartenserver, Niedersachsisches Bodeninformationssystem besteht im
Geltungsbereich kein Verdacht auf potentiell sulfatsaure Boden.

12.2 Altlasten

Aufgrund einer Vorbelastung des Plangebietes durch die Ablagerung von Abfallen (u.a. Sperrmull)
insbesondere im Bereich des geplanten Kindergartens wurde eine Bodenuntersuchung
durchgefihrt. Diese ergab eine kiinstliche Bodenauffiillung aus einem Boden-Bauschutt-Gemisch
mit erheblichen Belastungen in Teilbereichen. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse war die
Aufstellung eines Sanierungskonzeptes erforderlich, welches den Ausbau und die Entsorgung des
kontaminierten Bodens vorsieht.
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Der vollstandige Bericht der Bodenuntersuchung sowie das Sanierungskonzept sind in den
Anlagen zu dieser Bauleitplanung enthalten.

13. Umwelt und Landschaft
Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gem. & 13a BauGB wird von einer Umweltprifung

nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Belange des Umweltschutzes werden - soweit vorliegend
- im Folgenden nach & 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt und bei der Abwagung zu bericksichtigt.
Die sonstigen naturschutzrechtlichen Verpflichtungen bleiben unabhangig davon bestehen.
Hierzu zahlen die Pflicht zur Vermeidung von Eingriffen als auch rechtliche Vorgaben des
Artenschutzes, des Biotopschutzes und des Baumschutzes (Satzung zum Schutz erhaltenswerter
Baume in der Stadt Norden).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 - 4. Anderung wurde ein umfangreicher
Fachbeitrag zur Untersuchung und Bewertung der Umweltbelange erstellt: Dipl.-Ing. Uwe
Gerhardt: Abhandlung der Umweltbelange und artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung.
Dieser Fachbeitrag ist der Begriindung als Anlage beigefuigt.

13.1 Belange des Umweltschutzes, einschliefdlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

13.1.1 Natura 2000

Das nachste FFH-Gebiet (Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer) ist 5,5 km entfernt. Das
Vogelschutzgebiet ,Ostfriesische Seemarsch zwischen Norden und Esens” liegt in ca. 3,3 km
Entfernung.

Natura 2000-Gebiete sind durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes nicht betroffen.

13.1.2 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen kommen (Larm, Behinderungen). Weitere
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

13.1.3 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

13.1.4 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern
Emissionen werden nach dem Stand der Technik minimiert bzw. vermieden, Abfalle und Abwasser
werden fachgerecht entsorgt. Emissionen von Fahrzeugen oder Baumaterialien stellen weitere
Beeintrachtigungsmaoglichkeiten dar, obwohl dieses Risiko flr den Boden durch eine
Bauabwicklung nach dem Stand der Technik minimiert werden kann.

13.1.5 Landschaftsplan
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Ein Landschaftsplan ist fir die Stadt Norden nicht vorhanden.

13.1.6 Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitét

Gebiete, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte zur Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat nicht
uberschritten werden dirfen, liegen nicht vor.

13.2 Auswirkung auf abiotische Faktoren

Boden: Beim vorliegenden Boden im Plangebiet handelt es sich um stark tGberpragten Naturboden
vom ,Mittlerer Gley-Podsol®. Beim Baudurchfiihrung wird Boden teilweise aufgetragen,
abgetragen und  versiegelt. Die vielfaltigen  Okologischen  Regulations- und
Regenerationsfunktionen des Bodens als Filter, Puffer, Speicher, Lebensraum u. a. m. werden
langfristig, teilweise auch irreversibel, beeintrachtigt.

Wasser: Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten, das nachste ist
ca. 1,8 km entfernt.

Der obere Grundwasserleiterkomplex wird aufgrund seiner hydrogeologischen Eigenschaften in
seinem Schutzpotential in der Hydrologischen Ubersichtskarte 1:200000 als ,gering” eingestuft.
Die Grundwasserneubildung ist aufgrund der umgebenden Bebauung und der teilweise im
Plangebiet bereits vorhandenen Versiegelung bereits beeintrachtigt, der Bereich ist daher von
nur allgemeiner Bedeutung. Erhebliche weitere Beeintrachtigungen auf das Grundwasser sind
nicht zu erwarten.

Lufthygienische und klimatische Problembereiche sind durch den kiistennah hohen Luftaustausch
nur sehr gering in dichten Siedlungsbereichen vorhanden. Aufgrund der luftaustauschreichen
Lage wird das Klima als ,von allgemeinen Bedeutung”“ eingestuft.

Durch die Planung wird teilweise eine unbebaute Flache Gberplant. Es kommt zu keinem Verlust
wertvoller Biotope. Die Beplanung der Flache wirkt der Inanspruchnahme unbelasteter
AuRenbereichsflachen entgegen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Tidofeld und ist Uberwiegend von Gebauden ohne
regional- und ortstypische Bauweise umgeben. Nach BREUER (1994:42) ist der Bereich in die
niedrigste Wertstufe (,von geringer Bedeutung®) einzuordnen. Aufgrund der vollstandig
umfassenden bestehenden Bebauung sind Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht erheblich.

13.3 Auswirkungen auf biotische Faktoren

Bei einer Ortsbegehung wurden verschiedene Biotoptypen ermittelt: Rubus-Gestriipp (Brombeere,
Kratzbeere, Himbeere); halbruderale Gras- und Staudenflur; artenarmer Scherrasen; Zierhecke,
Siedlungsgehdlz aus Uberwiegend einheimischen Baumarten; Einzelbaume; sonstige
Grinanlagen; Strafde; sonstiger offentlicher Gebaudekomplex.

Fur diese Biotoptypen erfolgte eine Bewertung nach Drachenfels (2012). Siedlungsgehdlze aus
einheimischen Arten sind von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Ill). Das Dokumentationsstatte
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mit seinen umgebenden, intensiv gepflegten Grinanlagen (Sonstige Grinanlage, artenarmer
Scherrasen, Zierhecke) und der versiegelte Straenbereich (Donaustrafie) sind von geringer
Bedeutung (Wertstufe I). Die Einzelbaume erhalten gemafs DRACHENFELS (2012) keine Wertstufe,
bei Fallung waren zur Kompensation jedoch Ersatzbdume =zu pflanzen. Nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Norden sind gem. & 3 alle Laubbdaume mit einem Stammumfang
von mehr als 150 cm (in 1 m Hohe Uber der Erdoberflache) geschitzt (bei mehrstammigen
Baumen gilt das MaR unterhalb der ersten Verzweigung). Ausnahmen und Befreiungen kénnen
nach & 7 zugelassen werden, wenn u. a. eine nach baurechtlichen Bestimmungen zulassige
Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentlichen Beschrankungen verwirklicht werden kann. Die
Ausnahmen oder Befreiungen sind schriftlich bei der Stadt Norden zu beantragen.

Biotoptypenkarte
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Biotoptyp Reg.- Wertstu- Gesetzl.

Fahig- fen Schutz
keit

2.8.2 Rubus-Gestripp (BRR) * 1l (§0)

10.4.2 Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer (*) ()

Standorte (UHM)

12.1.2 Artenarmer Scherrasen (GRA) |

12.2.3 Zierhecke (BZH) I

12.3.1 Siedlungsgehdlz aus liberwiegend einheimischen #k 1l

Baumarten (HSE)

12.4.1 Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs Sk 4 E

(HEB)

12.12.2 Sonstige Griunanlage chne Altbdume (PZA) (1Nl

13.1.1 Stralke (OVS) I

13.9.4 Sonstiger dffentlicher Gebaudekomplex (ONZ) |

Eine Erfassung von Tierarten fand nicht statt, daher handelt es sich bei den hier angegebenen
Arten um Zufallsbeobachtungen. Anhand der vorhandenen Strukturen ist anzunehmen, dass im
Planbereich Vogelarten der Gehdlzbestande und des Siedlungsbereichs auftreten. Bei der
Kartierung der Biotoptypen wurden festgestellt: Amsel, Zilpzalp, Zaunkonig, Ringeltaube und
Buchfink.

13.4 Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung

Die Ermittlung des betroffenen Artenspektrums erfolgte durch eine Potentialanalyse auf der
Grundlage der im Planbereich vorhandenen Strukturen. Fir die Einschatzung der natur-
schutzfachlichen Bedeutung des Gebietes im Hinblick auf Flora und Fauna wurde zunachst eine
Kartierung der vorhandenen Biotope (nach DRACHENFELS 2016) und Inaugenscheinnahme der
Strukturen auf der beplanten Flachen durchgefihrt.

Hierbei erfolgte keine Kartierung von Tierartengruppen, wie Fledermduse oder Brutvogel. Bei den
festgestellten Tierarten handelt es sich somit um Zufallsbeobachtungen. Potenzielle
Lebensstatten von geschitzten bzw. streng geschitzten Tierarten, oder Indizien, die auf ein
Vorkommen dieser Arten hinweisen (z. B. Hohlen, Altbaume, Nester) wurden ebenfalls erfasst. Die
Auswahl der potenziellen Tierarten erfolgte nach deren Lebensraumansprichen und deren
regionaler Verbreitung (vgl. BREUER 1994:32f, BRINKMANN 1998:71f). Dabei kann die Erfassung
von Tier- und Pflanzenarten entfallen, wenn bei naturfernen und kinstlichen Biotoptypen
(Wertstufe | - II) das Vorkommen von in Niedersachsen gefahrdeten Arten aufgrund der
Standortbedingungen und nach Prifung im Gelande ausgeschlossen werden kann (BREUER

1994:32).

Das Plangebiet ist vollstandig von Bebauung umschlossen. Der Planbereich stellt sich im Osten
als Gebdudekomplex und dessen Nebenanlagen mit intensiv gepflegter Grinanlage und im
Westen als Freiflache mit fast ausschlie3lich jungem Pioniergehdlzen und Brombeergeblischen
dar. Randlich sind grasreiche Ruderalfluren und entlang der Donaustrafte als
Strafdenbaumbestand Einzelbaume vorhanden. Funktionale Beziehungen zur freien Landschaft
sind nicht erkennbar, bzw. von geringer Bedeutung.
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Ausgewiesene Schutzgebiete mit nationalem oder europaischem Status, oder aus
naturschutzfachlicher Sicht schutzwiirdige Bereiche sind im Planbereich oder im Umfeld nicht
vorhanden. Im Untersuchungsgebiet selbst sind neben der brach gefallenen Griinflache und dem
Gebaudekomplex im Osten (Bestand) sowie den angrenzenden Hausgarten (aufierhalb des
Plangebietes) keine weiteren Biotopstrukturen vorhanden.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist die untersuchte Flache von geringer Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz. Eine vertiefende Bestandserfassung von Tierartengruppen ist nicht
erforderlich.

Fledermause: Der westliche Planbereich enthalt keine geeigneten Habitate fiir Fledermause. In
der an das Plangebiet angrenzenden Bebauung sowie in der Bebauung des dstlichen Plangebietes
konnten Fledermause vorkommen. Der ostliche Planbereich konnte somit Teil eines Jagdhabitates
sein. Insgesamt wird dem Plangebiet aufgrund seiner geringen Grofse eine relativ geringe
Bedeutung fur Fledermduse beigemessen.

Brutvogel: Aufgrund des mit Strduchern und Baumen bestandenen Grundstucks und der
umliegenden Hausgarten ist bei den Vdgeln mit dem Vorkommen von weiteren so genannten
Baum- und Gebischbritern zu rechnen, wie Rotkehlchen, Griinfink, Monchsgrasmiicke,
Gartengrasmucke, Fitis u. a. Insgesamt gesehen ist der Planbereich kleinflachig, so dass er fir
manche der potentiell vorkommenden o. g. Arten nur als Teillebensraum in Betracht kommt.
Ahnlich wie bei den Pflanzengesellschaften finden sich auch bei Végeln unter vergleichbaren
Lebensbedingungen in der Natur an verschiedenen Orten annahernd die gleichen Arten
zusammen.

Der Bestand der Gartenrotschwanz-Grunfink-Gemeinschaft wird aus den Arten Fringilla-,Sitta-
und Carduelisgruppen gebildet, wobei Arten der Passer-, Troglodytes- und Sylviagruppen
untergeordnet beteiligt sind. lhr Lebensraum sind siedlungsnahe Baumgeholze, wie z. B. Parks,
baumreihe Friedhofe etc. Die Normalform tritt ohne Besonderheiten in straucharmen,
vornehmlich innerstadtischen Baumbestanden auf. Bei reicherem Strauchunterwuchs, der haufig
in Dorfern bzw. stadtischen Aufienbezirken zu finden ist, gesellen sich Monchs- und
Gartengrasmucke sowie Fitis und Waldlaubsanger hinzu. Die Gemeinschaft ist mafdig haufig,
artenreiche Kleinvogelbiotope im Siedlungsraum sind regional schitzenswert, aber nicht
gefahrdet. Bei der Buchfink-Haussperlings-Gemeinschaft wird die  herrschende
Haussperlingsgruppe bereichert durch Arten der Fringilla und Carduelisgruppe. Lebensraum sind
aufgelockerte Siedlungen mit Baumbestand und Rasenflachen in den AufRenbezirken der Stadte
(Villenviertel), Dorfer oder Einzelgehofte. Die Normalform tritt bei fehlenden Strauchwuchs ohne
Besonderheiten auf, bei reichem Strauchwuchs finden sich Garten- und Mdnchsgrasmicke,
Stieglitz, Fitis und Zaunkodnig ein. Die Gemeinschaft ist haufig und nicht gefahrdet. Die beiden
namensgebenden Arten der Ringeltaube-Tirkentaube-Gemeinschaft bilden zusammen mi dem
vereinzelt auftretenden Kuckuck eine Avizonose, deren Lebensraum sich bevorzugt in
siedlungsnahen Baumgeholzen, wie z. B. Parks und Friedhdfen, aber auch in Alleen befindet. Die
Gemeinschaft ist vom Status her mafdig haufig, vielfach zunehmend und ungefdhrdet.
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Fur die Avifauna ist der Planbereich aufgrund der relativ geringen Grof3e sehr wahrscheinlich oft
nur Teillebensraum und besitzt daher nur eine mittlere bis geringe Bedeutung. Hinweise auf das
Vorkommen von Vogelarten der Rote Liste, oder FFH-Arten des Anhangs IV, liegen nicht vor.

Nach Umsetzung der geplanten Bebauung werden weiterhin typische, auf Stdrungen relativ
unempfindliche Singvogelarten, aus der Gruppe der Gebuschbriter, aber auch Gebdaudebriter (z.
B. Hausrotschwanz) den Planbereich sowie die angrenzenden Garten zur Nahrungssuche und als
Brutreviere nutzen. Der Verlust der Freiflachen als potenzielles Brut-und Nahrungshabitat dieser
Arten durfte aufgrund des grofien Angebotes addquater Flachen in der Umgebung zu
vernachlassigen sein.

Nachtfalter: Nachtfalter konnen verschiedenste Lebensraume besiedeln, da sie artspezifisch
unterschiedlichste Lebensraumanspriiche besitzen. Aufgrund der intensiv genutzten freien
Landschaft sind die strukturreichen Stadtrander und Dorfer als Lebensraum flr Nachtfalterarten
inzwischen von sehr hoher Bedeutung. Viele Arten sind auf das Vorkommen von bestimmten
Nahrungspflanzen in spezifischen Lebensraumen angewiesen und kdnnen nur unter speziellen
mikroklimatischen Bedingungen existieren. Fur zahlreiche Arten gehdren blitenreiche und nicht
zu nahrstoffreiche Habitate zu den wichtigsten Lebensraumstrukturen. Diese Gebiete weisen i. d.
R. Biotoptypen-Komplexe auf, die hohere Wertstufen besitzen.

Nach LOBENSTEIN (2004:168) soll daher nicht in Biotoptypen eingegriffen werden, die in die
Wertstufen V und IV einzuordnen sind. Die Bedeutung des Planungsbereichs fur Nachtfalter wird
aus diesem Grund nur als ,gering” eingeschatzt. Die umgebenden Garten und Saumstrukturen
bieten den in durchgriinten Siedlungsbereichen vorkommenden Nachtfalterarten weiterhin
Lebensraum. Durch die Realisierung des Planvorhabens sind vermutlich keine Nachtfalterarten
der Roten Liste betroffen.

Laufkadfer und xylobionte Kafer Bei der Laufkaferfauna kommen euryoke Arten in fast jedem

terrestrischen Lebensraum vor, gefdahrdet sind jedoch fast ausschlieflich Arten extremer
Lebensraume wie die nasser oder trockener Biotoptypen. Im Plangebiet sind Biotoptypen
mittlerer Standorte vorhanden, so dass keine gefahrdeten Laufkaferarten zu erwarten sein
durften. Das Vorkommen von xylobionten Kaferarten kann aufgrund des fehlenden Totholzes
ausgeschlossen werden.

13.5 Merkmale der moglichen Auswirkungen

Beeintrachtigungen der verschiedenen Schutzglter treten ausschliefilich bzw. hauptsachlich
wahrend der Bauphase auf. Hier sind zu nennen: Beeintrachtigung von Bdden durch
Bodenversiegelung, -auftrag und -verdichtung: Die vielfaltigen 6kologischen Regulations- und
Regenerationsfunktionen des Bodens als Filter, Puffer, Speicher, Lebensraum u. a. m. werden
langfristig, teilweise auch irreversibel, beeintrachtigt. Der Bodenkdrper wird in den nicht
versiegelten Bereichen durch Bodenabtrag, Umschichtung, Substratauftrag und mechanische
Bearbeitung (z. B. Planieren) und den Baubetrieb beeintrdchtigt. Beseitigung von Vegetation: Mit
Beginn der Baumafinahmen wird die Vegetation im Eingriffsbereich entfernt bzw. verandert.
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Storung durch Anwesenheit des Menschen/Maschineneinsatz: Die Beseitigung der vorhandenen
Vegetation hat Auswirkungen auf die Tierwelt. Vogel besitzen gegeniiber der Anwesenheit des
Menschen eine unterschiedliche Storanfalligkeit. Brutvdgel konnen aufgrund von Stdrungen
durch die Anwesenheit des Menschen, oder durch Larmeinwirkung, beeintrachtigt oder verdrangt
werden. Direkte Wirkungen konnen Uber die Beseitigung der Niststandorte zum Tragen kommen,
wenn die Bautatigkeit wahrend der Brutzeit durchgefiihrt wird. Eine Vertreibung der Brutpaare
oder ein Ausfall der Brut ist hierdurch moglich.

13.6 Auswirkungen der Maf3nahmen auf den Naturhaushalt

Boden: Im Bereich des Plangebietes ist als Bodentyp Mittlerer Gley-Podsol vorhanden. Dieser
Boden ist von geringer Bedeutung, da es sich hier um einen stark Uberpragten Naturboden
handelt, der durch wasserbauliche, kulturtechnische oder bewirtschaftungsbedingte Maftnahmen
bis in den Untergrund verandert ist. Durch die Umsetzung des Vorhabens wird der Boden in seinen
Okologischen Funktionen erheblich beeintrachtigt. Die Entfernung und der Auftrag von
Oberboden oder die Versiegelung bringen Veranderungen in Struktur, Dichte und
Zusammensetzung des Bodens mit sich und haben Auswirkungen auf die im Boden lebenden
Organismen, den Gasaustausch, sowie den Wasserhaushalt. Die Versiegelung durch die
Erschlieffung und Bebauung ist dauerhaft. Eine Minimierung der baubedingten Auswirkungen
des Vorhabens auf den Boden ist mit Hilfe von Baufeldbeschrankungen und Bodenlockerungen
von verdichteten Bereichen maglich.

Vegetation:
Fir die geplanten Baumaftnahmen und Griinanlagen ist es erforderlich, die Vegetation (bis auf zu

erhaltende Einzelbdaume) zu entfernen. Das Brombeergebisch, die halbruderale Gras- und
Staudenflur sowie die jungen Siedlungsgehdlze aus einheimischen Arten sind von allgemeiner
Bedeutung (Wertstufe I11) Die Halbruderale Gras- und Staudenflur ist i. d. R. kein Entwicklungsziel
des Naturschutzes. Der Biotoptyp Brombeergestripp erfahrt in Niedersachsen in den letzten
Jahren eine zunehmende Ausbreitung auf Brachen. Von der Beseitigung der Vegetation sind keine
gefahrdeten oder geschutzten Biotoptypen und Pflanzenarten betroffen, so dass die Schwere und
Komplexitat der Auswirkungen insgesamt als ,mittel” zu werten sind.

Fauna:

Die vorhandenen Brutvogel werden durch die ErschliefRung des Gebietes und die BaumaRnahmen,
sowie aufgrund von Stérungen durch die Anwesenheit des Menschen, beeintrachtigt oder
verdrangt. Baubedingte Storungen von Brutvogeln konnen durch zeitliche Beschrankungen der
Bauphase vermieden werden (keine BaumaRnahmen im Zeitraum vom 01.03. bis 15.07.). Direkte
Wirkungen koénnen Uber die Beseitigung der Niststandorte zum Tragen kommen, wenn die
Bautdtigkeit wahrend der Brutzeit durchgefiihrt wird. Eine Vertreibung der Brutpaare oder ein
Ausfall der Brut ist hierdurch moglich. Die Beseitigung der vorhandenen Vegetation hat direkte
Auswirkungen auf die Tierwelt. Die im Bereich des Bebauungsplanes vorkommenden
Brutvogelgemeinschaften werden sehr wahrscheinlich nicht verdandern, auch wenn der
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zahlenmafige Anteil an Gehdlzbritern sinken durfte. Die neu errichteten Gebdaude mit ihren
Nebenanlagen bietet zuklnftig sogenannten Gebaudebriitern Lebensraum. Die Schwere und

Komplexitat der Auswirkungen wird als ,gering” eingestuft, da sich das Vorhaben in einem durch

den Menschen stark genutzten Bereich befindet, in dem stérungsempfindliche Brutvogelarten
hochstwahrscheinlich fehlen.

13.7 Eingriffsvermeidung und -Minimierung

Im Sinne der Eingriffsvermeidung und -minimierung sind fur den Eingriffsbereich folgende

Mafinahmen durchzufihren:

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden und anderer
abiotischer Schutzguter

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Abwicklung der Baumafinahme nach dem Stand der Technik und der einschlagigen
Regelwerke und Normen, u. a. zur Vermeidung von Emissionen,

Beschrankung des Baufeldes auf die unmittelbaren Eingriffsbereiche (Vermeidung von
Bodenverdichtung),

Schutz des Mutterbodens (nach DIN 18 915), fachgerechte Lagerung (geordnete Lagerung
abseits vom Baubetrieb in messbaren Mieten) und anschliefiendes Wiederaufbringen
getrennt nach Unter- und Oberboden.

Sorgfaltige Entsorgung von Restbaustoffen, Betriebsstoffen usw.

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Vegetation

Beschrankung des Baufeldes auf die unmittelbaren Eingriffsbereiche zur Verminderung
von Schaden an der Vegetation (Beachtung der DIN 18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei Baumatnahmen® und der RAS-LP 4).

Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Fauna

Durchfiihrung der Bautatigkeiten aufderhalb der Brutzeit (auRerhalb der Zeit vom 01.03.
bis 15.07.). Sollte dies nicht maoglich sein, ist das Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Aurich abzustimmen. Generell Beachtung der
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes.

Auf’enbeleuchtung (Insektenschutz): Im Plangebiet sind fur Objekt- und
Stellplatzbeleuchtungen insektenfreundliche Beleuchtungskorper zu verwenden.

Zum Ausgleich fir entfallenen Brutmdglichkeiten sollen im Plangebiet mindestens 3
Nisthilfen fur Vogel (z. B. Gebaudebruter, Hohlenbriter) installiert, gewartet und
dauerhaft erhalten werden.
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14. Larm

Im Zuge der Planaufstellung wurde durch das Ingenieurbliro RP Schalltechnik ein Fachbeitrag
Schallschutz (Projekt-Nr. 20-015-01) erstellt. Der Fachbeitrag Schallschutz ist der Begriindung als
Anlage beigefigt.

14.1 Kinderlarm
Im Bebauungsplan Nr. 38 - 4. Anderung wird u. a. eine Gemeinbedarfsfliche ,Kindertagesstatte"
festgesetzt. § 22 Abs. 1a Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) fiihrt im Wortlaut aus:

LGerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplitzen und &hnlichen
Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, sind im Regelfall
keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen diirfen
Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.*

Bei der kiinftig einzurichtenden Kindertagesstatte handelt es sich um eine vergleichsweise kleine
Einrichtung mit lediglich 3 Kindergruppen. Die Einrichtung ist im Mafdstab der umgebenden
Bebauung angemessen. Es finden sich in der direkten Umgebung keine besonders sensiblen
Nutzungen wie Krankenhduser oder Pflegeeinrichtungen. Es ist nicht davon auszugehen, dass der
hervorgerufene Kinderlarm eine Ausnahme des Regelfalls i. S. des Satzes 1 des & 22 Abs. 1
BImSchG darstellt. Der Kinderlarm als Ausdruck der kindlichen Entwicklung und Entfaltung ist
daher als sozialadaquat hinzunehmen.

14.2 Stellplatze

Die Stellplatze sowohl fur die Kindertagesstatte als auch fur die Dokumentationsstatte sind in
ihren Auswirkungen auf die Schutzanspriiche der umgebenden Nutzungen zu ermitteln und
bewerten. Fur die Bewertung findet die TA Larm Anwendung, die Stellplatze werden analog
gewerblicher Stellpldtze beurteilt.

Es gelten nach TA Larm folgende Richtwerte aufierhalb von Gebduden fir den Gewerbelarm:

Gebietstyp tags 6.00 - 22.00 Uhr  nachts 22.00 - 6.00 Uhr
Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)
Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Kern-/Dorf-/Mischgebiet (MK/MD/MI) 60 dB(A) 45 dB(A)
Urbanes Gebiet (MU) 63 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)

Von den dargestellten Richtwerten kann an bis zu 10 Tagen im Jahr abgewichen werden. Fir diese
sogenannten ,Seltenen Ereignisse” gelten erhohte Richtwerte von 70/55 dB(A) Tag/Nacht.

Spitzenpegel
Die zulassigen Spitzenpegel sind nach der TA Larm definiert als Tages-/ Nachtrichtwerte zzgl. 30
/ 20 dB(A).

Gebietstyp tags 6.00 - 22.00 Uhr ~ nachts 22.00 - 6.00 Uhr
Wohngebiet (WR) 80 dB(A) 55 dB(A)
Wohngebiet (WA) 85 dB(A) 60 dB(A)
Kern-/Dorf-/Mischgebiet (MK/MD/MI) 90 dB(A) 65 dB(A)
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Urbanes Gebiet (MU) 93 dB(A) 65 dB(A)
Kern-/Gewerbegebiet (MK/GE) 95 dB(A) 70 dB(A)

Bei den Seltenen Ereignissen durfen die Richtwerte am Tag 20 dB(A) und in der Nacht um 10
dB(A) uberschritten werden.

Betrachtet wird der Tageszeitraum, da eine Nutzung im Nachtzeitraum nicht zu erwarten ist.

Die Bewegungshaufigkeit wird nach der ,Parkplatzlarmstudie® ermittelt. Dort sind die

Bewegungshaufigkeiten der Pkw von unterschiedlichen Nutzern auf den Einstellplatzen
hinterlegt. Es wurden insgesamt vier Immissionsorte fiir die ,Berechnung festgelegt.

Immissionsort Nutzung swW HR [ RW.T LrT LrT RW.T LT |LT.max
diff max max diff
dB(A) dB(A) dB dB(A) | dB(A) dB
10 1: Emsstraie 16 WA EG S 55 47.3 85 T7.7
1.0G 55 47,9 85 78,0
1O 2: Emsstrale 14 WA EG N 55 36.4 85 56,9
1.0G 55 7.2 85 57,5
1O 3: Donaustralie 8 WA EG Q 55 23,7 - 85 476 -—-
1.0G 55 24 8 85 48.2
10 4; Huntestrafie 4 WA, EG 8 55 38,0 85 59,0
1.0G 55 402 - 85 59,7 ---

Tabelle der Immissionsorte

Pegelwerte
LrT in dB4{A)

Zeichenerklarung

- Hauplg=bude

E Hebengetiude
we [ sonasegarien

5” - D Maubau D7
85 - E Farkplats
&0 - Linssnausis
€5 -

0 Ieremirss oo

Die Berechnung hat ergeben, dass es zu keinen Uberschreitungen der Richtwerte an den
umliegenden Gebauden kommt. Die Mittelungspegel werden am Tag um mindestens 6 dB(A) bzw.

Abbildung der Immissionsorte
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sogar um mehr als 10 dB(A) unterschritten. Eine Vorbelastung, die auf die Immissionsorte wirkt,
ist bei einer Unterschreitung ab 6 dB(A) nicht relevant.

14.3 Flief3ender Verkehr im o6ffentlichen Straflenraum

Der flieRende Kfz-Verkehr auf den offentlichen Straf3en ist nur zu untersuchen und zu bewerten,
wenn die nachfolgenden drei Kriterien gleichzeitig zutreffen bzw. durch die neue Anlage
hervorgerufen werden:

1. Der Verkehr der Anlage vermischt sich nicht direkt mit dem vorhandenen Verkehr auf den
umliegenden StraRen.

2. Der Anlagenverkehr fihrt zu einer Erhohung des Fahrzeugverkehrs um 3 dB (A) auf den
relevanten Strafenabschnitten im Umkreis von 500 m. Eine Steigerung des Verkehrslarms um 3
dB(A) ist einer Verdopplung des Verkehrsaufkommens gleichzusetzen. Eine Verdoppelung des
Verkehrs auf den umliegenden Strafden ist durch die Planungsmaftnahme nicht zu erwarten. Erst
bei einer Verdoppelung des Verkehrs ist eine separate Prifung der Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung vorzunehmen.

3. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden erstmals oder weitergehend uberschritten.

Da nicht alle Kriterien erfullt sind, flief3t der Verkehr auf den offentlichen Straflen in dieser
Untersuchung nicht in die Bewertung des Anlagenldarms mit ein.

14.4 Gewerbelarm

Ostlich und siidlich des Plangebietes befinden sich Gewerbebetriebe. Fiir diese wird eine
Berechnung des heute maximal von den Flachen ausgehenden gewerblichen Schalls auf die
bereits bestehende Bebauung vorgenommen.

Begrenzt werden die Schallleistungspegel bereits heute von der umliegenden Wohnbebauung,
die laut Bebauungsplan Nr. 38 als Allgemeines Wohngebiet eingestuft sind. An den relevanten
Gebauden werden insgesamt elf Immissionsorte platziert, um die zuldssigen Schallleistungspegel
der gewerblichen Flachen zu ermitteln.

Es gilt dabei zu bericksichtigten, dass die Flache, auf der heute der Kindergarten erstehen soll,
heute schon laut bestehendem Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet eingestuft ist. Das
Grundstlick ist unbebaut, so dass nach TA Ldrm ein Immissionsort an der zu den Betrieben
nachstgelegenen Baugrenze gesetzt werden muss. Die sudlich Baugrenze wird mit dem
Immissionsort 11 simuliert.
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I0-Nummer | Gebdude Himmelsrichtung Nutzung/Gebietseinstufung

der Gebdudefront (Richtwerte T/N)
01 Emsstrafie 16 Osten WA (55/40 dB(A))
02 Ledastralle 2 Stden WA (55/40 dB(A))
03 Jimmestrale 4b Westen WA (55/40 dB(A))
04 Emsstralie 6 Norden WA (55/40 dB(A))
05 Emsstrafie 14 Osten WA (55/40 dB(A))
06 Emsstralie 13 Westen WA (55/40 dB(A))
o7 WerrastralRe 6 Westen WA (55/40 dB(A))
08 Neilestrale 9 Norden WA (55/40 dB(A))
09 Rheinstralie 21c Osten WA (55/40 dB(A))
1010 Rheinstralle 22 Osten WA (55/40 dB(A))
1011 Sudl. Baugrenze Stden WA (55/40 dB(A))

Anderungsbereich B-Plan 38

Tabelle der Immissionsorte

Pegelwerte :
LrT?’l dB(A) Zeichenerklarung
- Haptostau

E Netenpeboute

® ‘mmasikeson meLid Ne

 —

Syosagss

Abildung der Immissionsorte
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Die ostlich und sudlich benachbarten gewerblichen genutzten Bauflichen werden als
Flachenschallquellen definiert, in Teilflachen zerteilt und Schallleistungspegel fur den Tag und
die Nacht berechnet. Nach diesem Verfahren werden die heute theoretisch zulassigen
Leistungspegel der Flache ermittelt. Begrenzt werden die Pegel durch die Immissionsorte.

Das ehemalige Niedersichsische Landesamt fiir Okologie gibt fiir die Ausweisung von
Emissionskontingenten die folgende Orientierung:

Flachenbezogene Schallleistung Flachenbezogene Schallleistung
Tag (6-22 Uhr) in dB(A) Nacht (22-6 Uhr) in dB(A)

Gebietsnutzung von ... bis Mittelwert von ... bis Mittelwert
Eingeschranktes 57,5..62,5 60 42,5 ..47,5 45
Gewerbhegebiet (GEe)
Uneingeschranktes 62,5 ..67,5 65 47,5..52,5 50
Gewerbegebiet (GE)
Eingeschranktes 67,5..72,5 70 52,5..57,5 55
Industriegebiet (Gle)
Uneingeschranktes >72,5 - >57,5 -
Industriegebiet (Gl)

Empfohlene flaichenbezogene Emmissionspegel

Darstellung der Flachenschallquellen
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Die Leistungspegel der drei Flachen durfen zusammen 57 bis 60 dB(A)/gm am Tag/Std. und 42
bis 45 dB(A)/gm/Std. in der Nacht nicht Gberschreiten. Die Kontingente sind reflektieren die
genannten Leistungspegel eines eingeschrankten Gewerbegebietes oder auch Mischgebietes. Da

die Betriebe zwischen verschiedenen Wohngebieten liegen, sind keine hoheren Leistungspegel

maoglich. Mit LarmschutzmaRnahmen konnen aber auf den jeweiligen Grundstiicken auch héhere
Emissionen maoglich sein.

Immissionsort Nutzung SW HR oW, T OW N LT LrN LrT diff | LrN,diff
dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB dB
IO 1: Emsstrale 16 WA EG O 55 40 49 4 34 4 - —
1.0G 55 40 50,5 35,5 --
10 2: Ledastralte 2 WA, EG s 55 40 485 33,5
1.0G 55 40 492 342 — —
10 3: JUmmestralie 4B WA EG w 55 40 545 39,5 -— -
1.0G 55 40 548 398 -— -—
10 4: Emsstralie 6 WA EG N 55 40 496 M6 --
1.0G 55 40 50,4 354 -- -
10 &: Emsstralie 14 WA EG Q 55 40 458 30,8 - -—
1.0G 55 40 46,9 31,9
10 6: Emsstralle 13 WA EG W 55 40 511 361 -— —
1.0G 55 40 52,5 37.5 - -—
10 7: Werrastralte 6 WA EG w 55 40 52,7 377 --
1.0G 55 40 536 386
10 8: Neilestralte 9 WA EG N 55 40 52,5 37.5
1.0G 55 40 53,2 38,2
10 9: Rheinstralke 21c WA EG Q 55 40 52,8 37,8 - -—
1.0G 55 40 53,7 38,7 -— -—
1O 10: Rheinstralte 22 Wa EG (o] 55 40 50,7 357 -—- —
1.0G 55 40 51,5 36,5
10 11: Baugrenze WA EG S 55 40 540 39,0 ——- —
1.0G 55 40 549 399 --

Beurteilungspegel durch simulierte Flachenschallguellen

Es ist erkennbar, dass es mit dem oben benannten flachenbezogenen Schallleistungspegel zu
keinen Uberschreitungen kommt.

15. Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Gemeinbedarfsflache KiTa:

Gemeinbedarfsflache Dokumentationsstatte:

Offentliche Straftenverkehrsfliche:

Gesamt:

2800 m?
3216 m?
1632 m?

7648 m?
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16. Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Im Zuge der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. & 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ging keine AuRRerung
ein.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange gem. & 3 Absatz 2 BauGB und & 4 Absatz 2 BauGB haben die eingegangenen
Stellungnahmen zu keinen Anderungen der Planung gefiihrt. Es wurden keine Bedenken zur
vorliegenden Planung gedufert. Die einzelnen Stellungnahmen sowie die Abwagung sind der
Abwagungstabelle zu entnehmen.

17. Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden erfolgte am 04.11.2019.

Allgemeine Unterrichtung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung mit der Mdglichkeit zur AuRerung gem. & 13a Abs. 3 Nr.
2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 10.02.2020 bis zum 28.02.2020.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Beschluss ber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung (Beteiligung nach & 3 Abs. 2
BauGB) sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB durch den Rat der Stadt Norden erfolgte am 27.04.2021.

Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der erneute Beschluss Giber den Entwurf und die o6ffentliche Auslegung (Beteiligung nach & 3 Abs.
2 BauGB) sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. &
4 Abs. 2 BauGB durch den Rat der Stadt Norden erfolgte am 10.12.2024.

Verdffentlichung des Planentwurfs (8 3 Abs. 2 BauGB)

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden am 20.12.2024 ortsublich durch Bekanntmachung
im Amtsblatt des Landkreises Aurich, auf der Internetseite der Stadt Norden sowie durch Aushang
im Rathaus bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38, 4. Anderung wurde mit
der Begriindung vom 02.01.2025 bis zum 02.02.2025 auf der Internetseite der Stadt Norden
veroffentlicht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
16.12.2024uber die Veroffentlichung der Entwurfsunterlagen auf der Internetseite der Stadt
Norden informiert. Sie wurden aufgefordert, bis zum 02.02.2025 ihre Stellungnahme abzugeben.

Satzungsbeschluss (8§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Norden hat den Bebauungsplan Nr. 38, 4. Anderung nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung sowie die
Begriindung und die ortlichen Bauvorschriften nach & 84 NBauO beschlossen.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Norden ist am ................ im Amtsblatt fur den
Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 38, 4. Anderung ist damit am
................ in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan Nr. 38, 4. Anderung ,westlich DonaustraRe / Emsstrae” mit 6rtlichen
Bauvorschriften wurde ausgearbeitet vom Geschdftsbereich Planen, Bauen, Umwelt der Stadt
Norden - Fachdienst 3.1 - Stadtentwicklung, Am Markt 24, 26506 Norden.

Burgermeister
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