Praambel und Verfahrensvermerke

Hinweise

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen G i rdnung (NGO) in der
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Norden diese Anderung des
Flachennutzungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie den ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Norden, ...................
Birgermeister

Verfahrensvermerke
Planunterlage Flachennutzungsplan
Kartengrundlage: Auszug aus den Geobasisdaten
MaRstab: 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten des Landesamits fiir

G 1 und Landver Ni 1sen

Planverfasser
Der Entwurf der Anderung des Fla wurde at
Architektur urbano, Osterstrae 4, 26506 Norden.

vom Biro fiir Stadtplanung und

Planverfasserin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 07.11.2023 die Aufstellung der 117. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am xx.xx.202x
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Norden, ..................

(Siegel) Biirgermeister

Friihzeitige Beteiligung der O it und Tréger 6

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am xx.xx.202x ortsiiblich bekannt
gemacht. Den Biirgern wurde vom xx.xx.202x bis zum xx.xx.202x die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
der Planung gegeben.

Mit Schreiben vom xx.xx.202x wurde vom xx.xx.202x bis xx.xx.202x eine friihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.

Norden, .

(Siegel) Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am ...
Flachennutzungsplans und der Begriindung einschlieRlich der U
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .
Flachennutzungsplananderung und die Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes haben vom ...
einschlieRlich ............... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

. dem Entwurf der 110. Anderung des
ichtes zugestimmt und seine offentliche

. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der
bis

Norden, ..................

(Siegel) Biirgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die
Flachennutzungsplananderung nebst Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes in seiner Sitzung am
.. beschlossen.

Norden, ..................

(Siegel) Biirgermeister

Genehmigung
Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung vom (Az.:
Mafgaben / mit Ausnahmen der durch kenntlich gemachten Teile ge!

) unter Auflagen / mit
3 § 6 BauGB genehmigt.

Norden, ..................

(Siegel) Genehmigungsbehorde

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans ist geméR § 6 Abs. 5 BauGB am
im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekannt gemacht worden. Die
wirksam geworden.

117. Anderung des Flact ist damit am

Norden, .......cccceeeenns

(Siegel) Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden der Anderung des Fla ist die von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 117. Anderung des Flachennutzungsplans nicht
geltend gemacht worden.

Norden, ..................

(Siegel) Biirgermeister

Méngel der Abwégung
Innerhalb von sieben Jahren nach
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

der Flach it anderung sind Mangel der

Norden, .......ccccoeeennns

(Siegel) Biirgermeister

1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14

Abs. 1 des Nds. D itzgesetzes (NDSchG) ichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Norden unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen / Altlasten / Abfalle

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr.

Anfallende Abfalle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils giiltigen Fassung.
Verwertungsmafnahmen sind mit dem Landkreis Aurich bzw. der zustédndigen Genehmigungsbehérde
abzustimmen. Im Falle mineralischer Abfélle sind die Anforderungen der LAGA Richtlinie M20 zu
beachten.

3. Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer gentigt
dieser Priifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der 6rtlichen Stadt-
oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen
zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

4. zur ar

Die gesetzlichen Regelungen in § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG fiir Zeiten, in denen Gehdlze beseitigt werden
dirfen, sind zwingend einzuhalten. Dies beinhaltet eine Beschrankung fiir diese Arbeiten auf den
Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres.

Vor Durchfiihrung von Fallarbeiten sind die Baume auf potentielle Habitate von Fledermausen wie
Haéhlungen oder abgeplatzte Rinde zu untersuchen und auf etwaigen Besatz zu kontrollieren.

5.

ung und

vorgenommen werden (u.a. gemaR DIN 19639). AuBerdem sollte das Vermischen von Béden

verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28

Bodenschutz beim Bauen® des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaRnahme nicht
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form
wiederherzustellen, dass natiirliche Bodenfunktionen wieder (ibernommen werden kénnen.

6. dnung V)

Zu Er istoffen aufbereitete r Abfélle, die die Anforderungen des §7 Abs. 3 KrWG
erfiillen sind gleichwertig zu Primarstoffen fiir den Einbau zugelassen und werden nicht diskriminiert.

Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt
werden sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu
erfiillen.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise
anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.

31 g auf landwir i Flachen

Sollte ein Bodenauftrag auf landwirtschaftlichen Flachen beabsichtigt sein, ist Folgendes zu beachten.

Ein Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen nur zuldssig ist, wenn die Bodenfunktion und dadurch
die Ertragsfahigkeit nachhaltig gesichert, verbessert oder wiederhergestellt wird. Erfiillt die Aufbringung
keinen nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der zustidndigen Abfallbehorde als unzuldssige
Abfallbeseitigung geahndet werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss bei der zustandigen
Baubehérde des Landkreises oder der kreisfreien Stadt beantragt werden. Der Antrag wird bodenschutz-,
wasser-, bau- und naturschutzrechtlich gepriift. Bei einer Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen
sollte die Landwirtschaftskammer als landwirtschaftliche Fachbehérde mit eingebunden werden.
Genehmigungsfrei sind im AuRenbereich nur Bodenauftrage unter 300 m? Flache, die mit nicht mehr als 3
m Hohe aufgetragen werden. Die Vorgaben des Abfall- und Bodenschutzrechts sind unabhéangig von
einer Genehmigungspflicht einzuhalten.

Geeignet ist nur Boder ial, das keine 1 mir I ] (z.B. Beton, Ziegel,
Keramik) und keine Storstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall) enthalt. Bei landwirtschaftlicher

Nachrichtlich: Wirksame Fassung des Flachennutzungsplans

Quelle: Stadt Norden und LGLN

Planzeichenerklarung fiir den Geltungsbereich der Anderung

Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen, ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Geeignete
MaRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen
verhindern, sind unverziglich einzuleiten.

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgeméaRen Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch
geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte
im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten
sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschiitzt

Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte

in der durch eine Auf-/Einbringung entstandenen

durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der Schadstoff-Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung
nicht iberschreiten. Vor dem Hinter-grund dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf
landwirtschaftlichen Flachen nur angenommen werden, wenn die Schadlosigkeit des Materials durch
entsprechende Priifberichte eines akkreditieren Labors belegt wird. Die Probenahme ist durch sach- und
fachkundiges Personal vorzunehmen. Hinsichtlich der physikalischen Eigenschaften - insbesondere der
Bodenart - gilt der Grundsatz ,Gleiches zu Gleichem®. In begriindeten Einzelféllen, z.B. zur Erhdhung der
Wasserspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann von diesem Grundsatz abgewichen werden.

117. Anderung des Flachennutzungsplans

1. Art der baulichen Nutzung 3. Verkehrsflachen

Sonstige ortliche Hauptverkehrsstraen

Wohnbauflachen (85 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

(§ 1 Abs. 1 Nr.1 BauNVO)

2. Grunflachen 4. Sonstige Planzeichen
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I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Flachennutzungsplans
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Griinflachen
(§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)
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