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Planzeichenerklarung

gemaB Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S.58), die zuletzt durch Artikel

3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802) gedndert worden ist.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

O 3 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 1, Abs. 3 Nr.1 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
” § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Firsthdhe (FH) als Hochstmal}

Griinflachen

0

Offentliche Griinflache - Zweckbestimmung Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, Nr. 16 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

0000000

FH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3 Nr. 2, Abs. 5, § 18
BauNVO)
Gebaudehdhe (GH) als Hochstmaly

GH (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 3Nr. 2, § 18

BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/e\

abweichende Bauweise

d (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO)

Nur Hausgruppen zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 1, Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 1, Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
F+R Full- / Radweg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abfallbeseitugung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBnahmen, die dem klimawandel entgegenwirken

Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und -beseitigung
sowie Ablagerungen

(§9 Abs. 1 u. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Ver- und Entsorgungsanlage - Zweckbestimmung Elektrizitat
(§9 Abs. 1 u. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Anpflanzung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

o—o vorhandene Flursticksgrenze
Planunterlage
Gemarkung:  Norden
Flur: 2

Datum des Feldvergleichs:

13.10.2021

Aktenzeichen:

L4-219/2023

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich
Katasteramt Norden

Textliche Festsetzungen — B-Plan Nr. 15-9. Anderung ,,Zwischen

Pasewalker Strale und Dortmunder StraRe‘“ der Stadt Norden

1 Art der baulichen Nutzung

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO werden in dem allgemeinen Wohngebiet (WA) die
nachstehenden ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gemall § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Gartenbaubetriebe gemal} § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen gemanl § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind Ferienwohnungen gemafl § 13a BauNVO nicht

zulassig.

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB ist Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitdt im Sinne von

Tankstellen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO zulassig.
2 Bauweise

In der abweichenden Bauweise a sind Gebaude gem. § 22 BauNVO zuldssig wie in

der offenen Bauweise, jedoch mit folgender Langenbeschrankung:

- Hausgruppen max. 35,00 m (WA1)
- Einzelhduser max. 17,00 m (WA2)
- Einzelhduser max. 30,00 m (WA3)
- Einzelhduser max. 15,00 m, Doppelhduser max. 20,00 m (WA4).

Die Langenbeschrankung bezieht sich auf die Lange in jede Richtung der zulédssigen
Hausform. Eine Uberschreitung der LangenmaRe ist auf Antrag fiir sozialen Zwecken

dienende Gebaude ausnahmsweise zulassig.
3 Einschrankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebaude

Im WA4 werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude maximal 2 Wohnungen
zugelassen. Bei Doppelhdusern wird je eine Doppelhaushélfte als ein Gebaude

angesehen, da es einen eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil darstellt.

4 Seitlicher Grenzabstand und Grundstlickszufahrt

Bei Grundstiucken mit Einzelhausbebauung ist der seitliche Grenzabstand auf jeweils
einer Grundstlicksseite von Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und
Garagen gem. § 12 BauNVO freizuhalten. Als seitliche Grenzen sind die

Flurstiicksgrenzen anzusehen, die an die 6ffentlichen Stral3en anschlie3en.

Gemald § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist in dem allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA4
je Baugrundstick eine Zufahrt inklusive Zuwegung von maximal 4 m Breite von der
jeweiligen ErschlieBungsstralde aus zuldssig. Sofern in einem Einzelhaus im WA1
mehrere und im WA4 zwei Wohnungen pro Gebdude errichtet werden, deren
Anordnung aneinandergereiht, parallel zur ErschlieBungsstral3e erfolgt, ist je Wohnung

eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

Bei einer Zusammenlegung von Zufahrten fir mehrere Gebaude ist im WA1, WA2 und

WA3 eine Zufahrt inklusive Zuwegung von maximal 6 m Breite zulassig.
5 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Firsthéhe (FH) der Geb&ude darf das Mal} gemal Planeinschrieb nicht
Uberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Als unterer Bezugspunkt gilt der
zeichnerisch festgesetzte Hohenfestpunkt. Der obere Bezugspunkt fur die Firsthéhe

ist der oberste Punkt des Daches.

Die maximale Gebaudehéhe (GH) darf das Mall gemal Planeinschrieb nicht
Uberschreiten (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Bei Flachdachern ist dies die obere
Dachhaut des obersten Geschosses oder bei Ausbildung einer Attika die Oberkante
der Attika.

Von den H6henbegrenzungen ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile im
Sinne des § 5 Abs. 3 und 4 NBauO.

6 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA3 und WA4 sind gemal § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB Vorkehrungen zur Brauchwassernutzung zu treffen. In dem Allgemeinen
Wohngebieten WA4 sind zuséatzlich Malnahmen zur Ruickhaltung des

Oberflachenwassers auf den Grundstiicken vorzusehen.

7 Photovoltaik- und andere Solaranlagen

Innerhalb des Plangebietes sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB die gesamten
Dachflachen der Hauptgebdude zu mindestens 25 % mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Werden auf einem
Dach Solarwadrmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf

die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
8 Ausschluss fossiler Brennstoffe

Innerhalb des Plangebietes ist gemaly § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB die Verwendung

fossiler Brennstoffe fur die Warme- und Warmwasserversorgung nicht zulassig.
9 Dachbegriinung

Die Dachflachen von Hauptgebduden mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad sind
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-
, Filter- und Vegetationsschicht betragt 6 cm. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.
Die Anlage als Grundach widerspricht nicht der Nutzung als Dachgarten und der

integrierten Aufstellung von Modulen zur Nutzung solarer Energie.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WAS3 sind die Dachflachen von
Hauptgebauden zwingend mit einem Flachdach mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad

gemal dieser Festsetzung auszubilden und zu erhalten.
10 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strdauchern

Innerhalb dieser Flachen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB die Anpflanzung eines
Strauchgurtels aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen vorzusehen, zu erhalten

und bei Abgang zu ersetzen.
11 Baumanpflanzungen

Im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 10 standortgerechte
Laubbdume mit einem Mindestumfang von 18-20 cm (3-4 x v., mit Drahtballierung)
anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Art der Bdume und der

genaue Standort sind in Absprache mit der Stadt Norden abzustimmen.

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA2 und WA3 sind mindestens 6
standortgerechte Laubbdume mit einem Mindestumfang von 18-20 cm (3-4 x v., mit
Drahtballierung) anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Art der
Badume und der genaue Standort sind in Absprache mit der Stadt Norden

abzustimmen.

Auf der festgesetzten Anpflanzflache nérdlich des Spielplatzes sind mindestens 3
standortgerechte Laubbdaume mit einem Mindestumfang von 18-20 cm (3-4 x v., mit
Drahtballierung) anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Art der
Baume und der genaue Standort sind in Absprache mit der Stadt Norden

abzustimmen.
12 Geh,- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Die mit einem Geh,- Fahr und Leitungsrecht versehenen Flachen dienen der
Unterbringung von Ver- und Entsorgungsleitungen. Die Rechte gelten zugunsten der
Ver- und Entsorgungstréager. Die zu belastende Flache ist von jeglicher Bebauung und
Bepflanzung mit Bdumen sowie von sonstigen Gegenstanden freizuhalten. Die

Sicherung der Flache erfolgt Gber eine dingliche Absicherung im Grundbuch.

13 Versorgungsleitungen

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind Ver- und Entsorgungsleitungen nur
unterhalbbefestigter Flachen zuldssig. Die Hausanschlussleitungen sind hiervon

unbenommen.

Ortliche Bauvorschriften — B-Plan Nr. 15-9. Anderung ,,Zwischen

Pasewalker StraBe und Dortmunder StraRe‘“ der Stadt Norden

1 Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gemal® § 84 Abs. 3 NBauO gelten fir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15-9. Anderung ,Zwischen Pasewalker
Stral’e und Dortmunder StralRe“.

2 Einfriedung der Baugrundstiicke

Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nur
durch lebende Hecken zuladssig. Die verbleibenden Grundstiicksgrenzen sollen
mdglichst mit lebenden Hecken eingefriedet werden, dirfen jedoch auf einer
Gesamtlange von 50 % auch nach eigener Wahl im Rahmen der

bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden.

Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechnung einbezogen.
Notwendige begleitende Absperrungen dirfen nur mit Drahtgeflechtzdunen innerhalb

der oder hinter den Hecken an der zur Stralde abgewandten Seite errichtet werden.
3 Gestaltung der Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind die Rdume zwischen
den Strallenbegrenzungslinien der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen und

straRenzugewandten Baugrenzen.

Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder
Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder
Mineralkdrnern (z. B. Kies) ist nicht zuldssig. Zugange, private Stellflachen fur PKW
sowie Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser

ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.
4 Ordnungwidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig als Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumalnahmen
ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner
Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die vorgenannten Vorschriften dieser
ortlichen Bauvorschriften verstoflen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer
Geldbulie geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise — B-Plan Nr. 15-9. Anderung ,, Zwischen Pasewalker StraRe
und Dortmunder StraBe‘“ der Stadt Norden

Begriinung von Hauswidnden / MaBnahmen zum Artenschutz

Sowohl aus asthetischer als auch aus 6kologischer Sicht (z. B. Verbesserung des
Kleinklimas) wird empfohlen, einige Haus- und Garagenwdnde zu begrinen.
Aulerdem wird empfohlen, Nisthilfen fir Rauch- und Mehlschwalben sowie Vogel- und
Federmauskasten zur Unterbringung der lokalen Fauna aufzuhangen.
AuBenbeleuchtungen sollten nur mit insektenfreundlichen und insektendichten, nach
unten gerichteten Lampengehausen mit UV-freiem Licht versehen werden. Die

Farbtemperatur sollte mdglichst warm und die Lichtstdrke mdéglichst niedrig sein.
Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist

die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren.

Sofern im Rahmen von Baumaflnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff
eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA- Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen- Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfullen.
Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-
Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen

Prufung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde zulassig.

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behélt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0-Werte der LAGA-

Mitteilung 20 eingehalten werden.
Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemal® § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Norden unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und/ oder der Bauherr.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihren Schutz zu
sorgen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.
Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage
treten, so ist unverzlglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich zu
benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma

und/ oder der Bauherr.
Sichtfelder

Gemald § 31 (2) NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit
dem Grundstiick nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den Einmindungsbereichen sind daher

Sichtfelder freizuhalten.
Kampfmittelbeseitigung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst beauftragt,
eine Auswertung von Luftbildern vorzunehmen, um Hinweise auf mdgliche
Kampfmittelfunde im Plangebiet zu erhalten. Die Auswertung hat ergeben, dass keine
Bombentrichter erkennbar sind und Aussagen zu Bombenblindgangern nicht getatigt

werden kénnen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, so verweist der Kampfmittelbeseitigungsdienst auf die umgehende
Meldung bei der zustadndigen Polizeidienststelle, des Ordnungsamtes oder den

Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN- Regionaldirektion Hameln- Hannover.
ErschlieBungsbeitriage

Die Erhebung der ErschlieBungsbeitrage durch die Stadt Norden ist geregelt durch die
,oatzung der Stadt Norden Uber die Erhebung von Erschlielungsbeitragen“ vom
24.06.1987. Zwischen der Stadt Norden und dem Erschliefungstrdger NLG wird ein

»Erschlielfungs- und stadtebaulicher Malinahmenvertrag“ geschlossen.
Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der
Unternehmer genilgt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstlickseigentimer bzw. bei der &rtlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung
erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu

erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Einsichtnahme

Die Im Bebauungsplan zitierten nichtgesetzlichen Normen (z. B. DIN- Normen) liegen

im Rathaus zur Einsichtnahme vor.
Besonderer Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrte Prifung zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf
Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden  artenschutzrechtlichen

Bestimmungen.
Teilaufhebung

Mit Inkrafttreten dieser 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 wird der tiberdeckte

Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 aufgehoben.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6), des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) und
des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. September 2022 (Nds. GVBI. Nr. 33/2022 S. 588) hat der Rat der Stadt Norden
diesen Bebauungsplan Nr. 15-9. Anderung ,Zwischen Pasewalker StraRe und
Dortmunder Stral3e®, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden

textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Norden, den ..........

Der Bargermeister ...t

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 12.10.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 15-9. Anderung ,Zwischen Pasewalker StraRe und Dortmunder
Stralle”, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am
13.05.2023 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB erfolgte mit Bekanntmachung vom 13.05.2023 durch
Aushang und die Zeitung im Zeitraum vom 23.05.2023 bis zum 06.06.2023.

Norden, den ..........

Der Bargermeister ...................oeeene .

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 13.10.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maoglich.

Norden, den ..........
Katasteramt Norden

........................................... Siegel

(Unterschrift)

Planverfasserin

Der Bebauungsplan Nr. Nr. 15-9. Anderung ,Zwischen Pasewalker StraRe und
Dortmunder  Strale®, wurde ausgearbeitet von der Niedersachsischen

Landgesellschaft mbH, Geschéftsstelle Aurich, Wagenweg 13, 26603 Aurich.

Aurich, den ..........

Planverfasserin ..........ccooeieiiann...

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 04.07.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 20.07.2023 ortsUblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans
mit der Begrindung hat vom 28.07.2023 bis einschlie3lich 29.08.2023 gemalf} § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gemafl § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.07.2023 Uber die
Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum 29.08.2023 ihre Stellungnahme

abzugeben.

Norden, den ..........

Der Bargermeister ...

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat nach Prifung der Stellungnahmen gemafy § 3 Abs. 2
BauGB diesen Bebauungsplan und die Begriindung in seiner Sitzung am 12.12.2023

gemal} § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Norden, den ..........

Der Burgermeister ...................oci.

Inkrafttreten

Der Beschluss dieses Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3BauGBam ....................

bekannt gemacht worden.

Dieser Bebauungsplan ist damitam ................ in Kraft getreten.

Norden, den ..........

Der Buargermeister ................ccoooieeni.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden dieses Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen dieses

Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Norden, den ..........

Der Burgermeister ..............cocooeiiiini.

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geéandert worden ist.

e Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. S. 576), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September
2022 (Nds. GVBI. Nr. 33/2022 S. 588) geandert worden ist.

¢ Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geéndert worden ist.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert
worden ist.

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert

worden ist.

Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 15-9 Anderung

"Zwischen Pasewalker Stralde und Dortmunder StralRe"

Bebauungsplan gem. §13a BauGB mit textlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften gemaf §84 Abs. 3 NBauO
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NLE Niedersdchsische
Landgesellschaft mbH
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Satzung

Stand: Dezember 2023
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