Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung, hat der Rat
der Stadt Norden diese 99. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehend aus der Planzeichnung und
der Begriindung einschliefllich des Umweltberichtes als Satzung beschlossen.

Norden, ..........cceenne.

(Siegel) Burgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 19.04.2016 die Aufstellung der 99. Anderung des
Flachennutzungsplanes beschlossen.

Norden, ..........cc.ceen.

(Siegel) Burgermeister
Kartengrundlage: Flachennutzungsplan
MaRstab: 1: 5 000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2020

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 30.06.2021).

.................... Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf der 99. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von urbano stadtplanung &
architektur, OsterstralRe 4, 26506 Norden.

Norden, ..........c.cceene. Planverfasser/in ............ccccoveiiiiiiiiiinn,

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 22.12.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht. Den Biirgern wurde am 17.01.2022 die Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung der
Planung gegeben.

Mit Schreiben vom 05.01.2022 wurde eine frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum
11.02.2022 durchgefiihrt.

Norden, ....ccccceeeeeennnns

(Siegel) Burgermeister
Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am xx.xx.202x dem Entwurf der 99. Anderung des
Flachennutzungsplanes zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am xx.xx.202x ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 99. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Begriindung haben vom xx.xx.202x bis
einschlieflich xx.xx.202x gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben
vom xx.xx.202x Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum xx.xx.202x ihre Stellungnahme
abzugeben.

Norden, ............cceen.

(Siegel) Birgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Norden hat nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 99.
Anderung des Flachennutzungsplanes nebst Begriindung einschlieRlich des Umweltberichts in seiner
Sitzung am xx.xx.202x beschlossen.

Norden, .........ccceenen..

(Siegel) Burgermeister

Genehmigung

Die 99. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfligung vom
(AZ.ieeee e ) unter Auflagen / mit MalRgaben / mit Ausnahmen der durch
gemachten Teile gemaRl § 6 BauGB genehmigt.

XX.xX.202x
kenntlich

Norden, ..............

(Siegel) Birgermeister

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 99. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gemaR § 6 Abs. 5
BauGB am xx.xx.202x im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich sowie fiir die Stadt Emden bekannt gemacht
worden. Die 99. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am xx.xx.202x wirksam geworden.

Norden, ...........c.cvene.

(Siegel) Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 99. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen dieser Anderung und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

(Siegel) Birgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 99. Anderung des Fliachennutzungsplans sind Mangel
der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

(Siegel) Blirgermeister

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978 sowie die Anderung vom
26.05.2011) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde der
Stadt Norden unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen / Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich
zu benachrichtigen.

Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der
Bauherr.

Anfallende Abfalle unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Aurich in der jeweils gultigen Fassung.

VerwertungsmalBnahmen sind mit dem Landkreis Aurich bzw. der zustdndigen
Genehmigungsbehorde abzustimmen. Im Falle mineralischer Abfélle sind die
Anforderungen der LAGA Richtlinie M20 zu beachten.

3. Erkundigungspflicht

Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der
Unternehmer geniigt dieser Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstiickseigentimer bzw. bei der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung
erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu
erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

4. Flachen im Immissionsschutzradius

Im auBersten stdostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich angrenzend an
die Kompensationsflaiche und das Flurstiick 47/1 ein kleiner Bereich (ca. 150 m)
der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flache im Immissionsschutzradius
des Klarwerks der Stadt Norden, der im Flachennutzungsplan festgesetzt ist.

5. Kontamination und Bodenbehandlung

Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens
kommen, ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu
benachrichtigen. Geeignete Malnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden
oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverziglich einzuleiten.
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemafien Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen
der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915
Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von

Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-,
Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend
vor Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemal DIN 19639). AuRerdem
sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen* des
LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Die im Zuge von Baumafinahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der
MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B.
pfligen, eggen) in der Form wiederherzustellen, dass naturliche Bodenfunktionen
wieder Ubernommen werden kénnen.

6. Verwendung von Bauersatzstoffen

Wenn im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff
eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die
Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln* (1997, 2003) zu erflllen.
Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter
Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung
nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde
zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich behalt
sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der
LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

7. Bodenauftrag auf landwirtschaftliche Flachen

Im Falle eines beabsichigten Bodenauftrages auf landwirtschaftliche Flachen ist dieser
nur zulassig, wenn die Bodenfunktion und dadurch die Ertragsfahigkeit nachhaltig
gesichert, verbessert oder wiederhergestellt wird. Erfullt die Aufbringung keinen
nachvollziehbaren Nutzen, kann diese von der zustandigen Abfallbehérde als
unzulassige Abfallbeseitigung geahndet werden.

Ein Bodenauftrag ist in der Regel genehmigungspflichtig. Die Genehmigung muss bei
der zustandigen Baubehdrde des Landkreises oder der kreisfreien Stadt beantragt
werden. Der Antrag wird bodenschutz-, wasser-, bau- und naturschutzrechtlich gepruft.
Bei einer Aufbringung auf landwirtschaftliche Flachen sollte die Landwirtschaftskammer
als landwirtschaftliche Fachbehdrde mit eingebunden werden. Genehmigungsfrei sind
im Auflenbereich nur Bodenauftrage unter 300 m? Flache, die mit nicht mehr als 3 m
Hohe aufgetragen werden. Die Vorgaben des Abfall- und Bodenschutzrechts sind
unabhangig von einer Genehmigungspflicht einzuhalten.

Geeignet ist nur Bodenmaterial, das keine bodenfremden mineralischen Bestandteile
(z.B. Beton, Ziegel, Keramik) und keine Stoérstoffe (z.B. Holz, Glas, Kunststoff, Metall)
enthalt. Bei landwirtschaftlicher Folgenutzung sollen die Schadstoffgehalte in der durch
eine Auf-/Einbringung entstandenen durchwurzelbaren Bodenschicht 70 % der
Schadstoff-Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung nicht tberschreiten. Vor
dem Hintergrund dieser Anforderungen sollte Bodenmaterial zur Verwertung auf
landwirtschaftlichen Flachen nur angenommen werden, wenn die Schadlosigkeit des
Materials durch entsprechende Prifberichte eines akkreditieren Labors belegt wird. Die
Probenahme ist durch sach- und fachkundiges Personal vorzunehmen. Hinsichtlich der
physikalischen Eigenschaften - insbesondere der Bodenart - gilt der Grundsatz
,Gleiches zu Gleichem®. In begrindeten Einzelfdllen, z.B. zur Erhéhung der
Wasserspeicherkapazitat auf sandigen Standorten, kann von diesem Grundsatz
abgewichen werden.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO)

Wohnbauflachen
(§ 1 Abs. 1 BauNVO)
Gewerbeflache
(§ 1 BauNVvO)
Griinflache
(§ 1 BauNVO)
Wasserflache
(§ 1 BauNVvO)

2. Sonstige Planzeichen
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99. ANDERUNG

r -— 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs M 1 . 5000
I I des Flachennutzungsplans "
L--‘ (§ 5 Abs. 2 BauGB) Plonung
gez.: ‘ peterssen gepr.. | peterssen ‘ Datum |09.09.2015
Stand der Planung Datum  |20.09.2023
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