Forderrichtlinie der Stadt Norden fiir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen im Sanierungsgebiet ,Norden - Historischer Marktplatz*

(Modernisierungsrichtlinie)

Praambel

Die Stadt Norden ist mit dem Sanierungsgebiet ,Norden - Historischer Marktplatz® in die
Stadtebauforderung des Landes Niedersachsen aufgenommen. Damit stehen in den kommenden
Jahren Fordermittel fur Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen von Gebdauden und
sonstigen baulichen Anlagen zur Verfiigung.

Die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden ist flr das Erreichen der Ziele und Zwecke
der Sanierung von besonderer Bedeutung. Die Stadt Norden beabsichtigt daher, Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafinahmen an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen im Rahmen der
Regelungen der Stadtebauforderungsrichtlinie des Landes Niedersachsen (R-StBauF) in
Verbindung mit & 177 BauGB mit Stadtebauforderungsmitteln zu bezuschussen
(Kostenerstattungsbetrag).

Zur Forderung vorgenannter Mafnahmen im Sanierungsgebiet ,Norden - Historischer
Marktplatz“ beschliefit der Rat der Stadt Norden nachstehende Modernisierungsrichtlinie.

§1
Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen

(1) Die Stadt Norden fordert im Rahmen der Stadtebauforderung und auf Grundlage der
Regelungen der R-StBauF auf Antrag des Eigentimers Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaRnahmen an Wohn- und Geschaftsgebauden im Sanierungsgebiet ,Norden
- Historischer Marktplatz®. Die Forderung verfolgt den Zweck der Mangel- und
Missstandsbeseitigung, der Ortsbildpflege und -verbesserung sowie der Anreizschaffung fir
weitere private Folgeinvestitionen im Sanierungsgebiet.

(2) Grundlage bilden die Verwaltungsvereinbarungen der Lander zur Forderung stadtebaulicher
MafRnahmen sowie die Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Niedersachsen in der
jeweils gultigen Fassung.

(3) Der Geltungsbereich dieser Richtlinie ist auf den Geltungsbereich der Sanierungssatzung fur
den Bereich ,Norden - Historischer Marktplatz® raumlich beschrankt.

§2
Forderfahige Maf3nahmen

(1) Forderfahig sind Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen i.S. der Nummer 5.3.3.1.
R-StBauF, die zur Behebung und Vermeidung von Mangeln und Missstanden der dufieren
Gestaltung der Gebdude von geschichtlicher, kiinstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung
oder zur Verbesserung des Wohnumfeldes beitragen.
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Dies konnen Einzelmafinahmen wie Dachneueindeckungen, warmeisolierende Mafinahmen
im Fassaden- und Dachbereich, Erneuerung der Fenster u. a. sein. Substanzgefahrdende
Auswirkungen sind fur jede Manahme durch bauphysikalische Prifungen auszuschlieRen.

Nicht forderfahig hingegen sind u. a. Maf3nahmen, die nicht der Ortstypik entsprechen, wie
gebietsuntypische Materialien, Formen und Gestaltungen, erhebliche bauliche
Veranderungen von erhaltenswerten Gebdaudeansichten sowie reine Instandhaltungs- und
Reparaturarbeiten.

Die Aufzahlungen sind nicht abschliefsend.
Planungskosten als Baunebenkosten sind ebenfalls forderfahig.

Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen unter 5.000,00 EUR (netto),
ausgenommen Gutachten- und Planungskosten, sind nicht forderfahig.

Andere Forderungsmittel Dritter wie z. B. Forderung des Denkmalschutzes und
Wohnungsbaufdordermittel sind vorrangig einzusetzen (Subsidiaritatsprinzip) und im Einzelfall
anzurechnen. Verzichtet der Eigentimer auf den mdglichen Einsatz anderer Fordermittel,
werden die vor der Modernisierung veranschlagten Kosten unter Abzug eines fiktiven Betrags
errechnet, der den mdglichen anderen Férdermitteln entspricht.

Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griinden konnen Mafnahmen auch in
mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden.

§3
Forderungsgrundsatze

Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht in keinem Fall, weder dem Grunde noch der Hohe
nach.

Forderungsfahig sind nur Manahmen, die im Einklang mit den vorhandenen stadtebaulichen
Zielvorstellungen der Stadt Norden gem. des stadtebaulichen Rahmenplans (Beschluss 2019,
Fortschreibung 2020) stehen. Hierbei kommt bei Baudenkmalen der denkmalpflegerischen
Vorgabe/ Stellungnahme maRgebende Bedeutung zu.

Grundvoraussetzung ist ferner, dass die Durchfuhrung der Modernisierungsmafinahmen
wirtschaftlich sinnvoll ist.

Den Grundsatzen der dkologischen und des fachgerechten Bauens ist Rechnung zu tragen.
Mindestens die Erdgeschossebene sollte barrierefrei erreichbar sein.

Keine Forderung erfolgt bei Mafinahmen, die trotz stil- und fachgerechter Ausfiihrung der
Einzelmafnahme zu einer Verfestigung von vorhandenen stadtebaulichen Missstanden
fUhren.

Die Ermittlung der Férderungshohe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in Form einer
pauschalierten Forderung.



(1)

(2)

©)

§4
Forderungshohe

Die Ermittlung der Forderungshohe erfolgt nach den Regelungen der R-StBauF in der jeweils
geltenden Fassung.

Die Forderung (Kostenerstattungsbetrag) kann in Form einer einzelfallbezogenen Pauschale
oder auf Grundlage einer Gesamtertragsberechnung erfolgen.

Einzelfallbezogene Pauschale:

Die Pauschale darf gem. R-StBauF vom 14.12.2022

— 30 % der berlcksichtigungsfahigen Kosten der Modernisierung und Instandsetzung und
— 30.000,00 € (gultig fur das Jahr 2022) nicht Gberschreiten.

Bei Gebauden von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung kann die
Pauschale bis zu

— 40 % der bericksichtigungsfahigen Kosten und bis zu

— 50.000,00 € (qgultig fur das Jahr 2022)

betragen.

Die vorgenannten Hochstgrenzen der Pauschalen sind dynamisch gestaltet (ab dem Jahr 2023
zuzuglich Baupreisindexsteigerung). Der Hochstbetrag wird jahrlich durch die NBank
(Fordermittelgeber) veroffentlicht.

§5
Antragsverfahren

Antragsberechtigt sind die Eigentimer bzw. Eigentimergemeinschaften innerhalb des
Geltungsbereichs der Sanierungssatzung der Stadt Norden fiir das Sanierungsgebiet ,Norden
- Historischer Marktplatz®.

Die Antragsstellung des Eigentiimers erfolgt formlos bei der Stadt Norden.

Der Sanierungstrager bzw. die Stadt Norden behalt sich vor, fur die Antragsbearbeitung
notwendige Unterlagen nachzufordern.

Voraussetzung fur eine Forderung nach dieser Richtlinie ist das Modernisierungs- und
Instandsetzungsgutachten eines Plan- bzw. Bauvorlagenberechtigten gem. Nds. Bauordnung
(Architekt, Ingenieur etc.) als forderfahige MaRinahme.

Das Gutachten st durch einen vom Eigentimer beauftragten unabhangigen
Planvorlageberechtigten zu erstellen (Haftung, Rechnungsstellung).

Baubetreuung und Abrechnung kénnen durch den Eigentimer selbst erbracht werden, sofern
eine entsprechende Planvorlageberechtigung nachgewiesen wird. In diesen Fallen ist eine
Beruicksichtigung der hierflir anfallenden Kosten des Eigentimers bei der Ermittlung des
Forderbetrages ausgeschlossen.
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Das Gutachten muss:

- die Darstellung der zu beseitigenden baulichen, funktionalen und gestalterischen Mangel
und Missstande an den baulichen Anlagen und Auf3enanlagen,

- die Darstellung der Maftnahmen zur Beseitigung dieser Mangel und Missstande,

- die Ermittlung der zu veranschlagten Kosten fiir die Beseitigung der Mangel und
Missstande sowie

- die Ermittlung der modernisierungs- und instandsetzungsbedingten Baunebenkosten

umfassen.

Das Modernisierungs- und Instandsetzungsgutachten muss in der Regel die Gesamtheit der
baulichen Anlagen auf einem Grundstiick umfassen und bestatigen, dass die nicht fur
Mafinahmen vorgesehenen baulichen Anlagen bzw. Bauteile mangelfrei sind.

Die Inhalte und die Erstattung der Kosten des Gutachtens sind im Vorfeld mit der Stadt Norden
in Form einer schriftlichen Vereinbarung abzustimmen.

Die Entscheidung Uber die Fordermittelvergabe und die Forderungshohe erfolgt per
Einzelentscheidung durch die Stadt Norden auf Grundlage des jahrlich durch den Rat zu
beschlieRenden Wirtschaftsplanes.

§6
Forderrechtliche Abwicklung

Die Gewahrung von Forderungsmitteln wird im Rahmen einer vertraglichen Vereinbarung
(Modernisierungsvertrag) uber Forderungshdhe und Auszahlungsmodalitdten zwischen der
Stadt Norden und dem Antragsberechtigten unter Mitwirkung des Sanierungstragers
festgelegt.

Mit der Durchfihrung der Maftnahmen darf erst nach Abschluss des Modernisierungsvertrages
begonnen  werden. Die zeitliche  Umsetzung der  Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaRnahme wird in der anschlief’end zwischen der Stadt Norden und dem
Grundstuickseigentumer abzuschlieRenden Sanierungsvereinbarung gesondert geregelt.

Nach Abschluss der Mafsnahme sind innerhalb von 6 Monaten seitens des Eigentiimers dem
Sanierungstrager vom Bauvorlagenberechtigten eine gepriifte Schlussabrechnung sowie eine
Bestatigung der sach- und fachgerechten Ausfihrung der baulichen Mainahmen vorzulegen.
Der Sanierungstrager rechnet die Maftnahme auf Basis der tatsachlich entstandenen Kosten
ab.

Die Forderung erfolgt ausschlieBlich fir die in der Sanierungsvereinbarung vertraglich
vereinbarten Mafnahmen. Darlber hinaus gehende Leistungen werden nachtrdglich nicht

gefordert.

Nach Abschluss ist die Mafsnahme zu dokumentieren (Bericht und Fotos).
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Inkrafttreten

(6) Die Modernisierungsrichtlinie tritt mit Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Norden per

01.01.2024 in Kraft. Die bisherige Richtlinie, die am 26.04.2012 durch den Rat der Stadt
Norden beschlossen wurde, tritt per 01.01.2024 aufser Kraft.

Norden, den 12.12.2023

Der Blrgermeister



