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1 Vorhaben

Am stdostlichen Ortsrand des Ortsteiles Norddeich 6stlich der Norddeicher StrafRe war Uber
viele Jahre ein Getrankefachgrohandel und Getrdnkeabholmarkt ansassig.

Wahrend die mit Bauleitplanverfahren Nr. 89a, 2. Anderung V ,Nérdlich Zum Bahnkolk*
beplante Grundstticksflache mit der Errichtung des Discoutmarktes sowie der Gro3backerei
mit Café umgesetzt worden ist, wurde die mit Bauleitplanverfahren Nr. 89a, 3. Anderung V
,oUdlich Zum Bahnkolk® beplante Grundstlicksflache sidlich der Stralte Zum Bahnkolk und
ostlich der Norddeicher StraRe (ehemals Getranke Lottmann, s.u.) vom Vorhabentrager
verauRert. Somit wurde die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes zulassige Planung im
sudlichen Bereich nicht umgesetzt.

Neuer Eigentiimer dieser Grundsticksflache ist die ARGE Deichland mit Sitz in Norden.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes soll die Grundlage zur Schaffung eines
Wohnquartiers geschaffen werden, welches eine Mischung aus gewerblichen Wohnflachen
(Ferienwohnungen) und privaten Wohnflachen (Dauerwohnen) vorsieht. Zusatzlich ist an der
Einmindung der StraRe Zum Bahnkolk im Erdgeschoss die Moglichkeit fir die Errichtung
eines Restaurants geplant.

Die erforderlichen Stellplatze werden auf Parkplatzen sowie einer Tiefgarage den jeweiligen
Nutzungen zugeordnet. Eine zusatzliche Eingriinung und Bepflanzung ist fiir die Gartenanteile
geplant.

In der vorliegenden Planung zur Errichtung von Wohngebduden sowie einer
Gastronomieflache handelt es sich um die Umnutzung einer innerértlichen Flache. Bei der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden insbesondere die Anforderungen
gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ,.... an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ...“ sowie gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB ,die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile
...“ berucksichtigt.

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 09.06.2020 beschlossen, den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 89a, 4. Anderung V ,Sudlich
Zum Bahnkolk® in der Stadt Norden, Ortsteil Norddeich neu aufzustellen.

2 Bestand und Umgebung

Die geplante Errichtung des Wohnquartiers soll auf der Flache des ehemaligen Standortes
des GetrankefachgrofBhandels und -abholmarktes an der Norddeicher Stral3e 244 erfolgen.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt tber die vorhandene Zufahrt an der Norddeicher Stral3e,
sowie der Stral3e Zum Bahnkolk.
Das Grundsttick befindet sich im Eigentum des Vorhabentréagers.

Im nadheren Umfeld befinden sich diverse Wohngebaude (teilweise  mit
Ferienwohnungsvermietung), Pensionen, Hotels, ein Discountmarkt, eine GroRbackerei mit
Café, eine Tankstelle mit Waschanlage, eine Praxis fir Physiotherapie sowie
Ferienwohnungen.

Insgesamt ist die Nachbarschaft durch eine gemischte Nutzung gepragt. Entlang der
Norddeicher StralRe herrscht eine beidseitige verdichtete Bebauung.

Ruckwartig grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutztes Griinland an.
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Blick von der Norddeicher Stra3e auf die vorhandene Zufahrt zur Plangebietsflache
(Bestandsgebaude Getrankemarkt)

Blick von ,Zum Bahnkolk® auf die Planbereichsflache (Bestandsgebdude Getrankemarkt)

Unmittelbar an der Norddeicher Stral3e ist ein Geh- und Radweg vorhanden. Zwischen der
vorhandenen Zufahrt zum Plangebiet und der Stralle Zum Bahnkolk ist eine Mittelinsel zur
Fahrbahnquerung fir FuRganger und Radfahrer vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Lintelermarsch mit einer Gesamtgrof3e von ca.
11.140,74 m2, d.h. etwa 1,11 ha.

Es wird nordwestlich durch die Stralle Zum Bahnkolk, nordéstlich durch Grinland, stidwestlich
durch die Norddeicher StralRe sowie sudostlich durch das Grundstiick mit der Hausnummer
246 A begrenzt.

[[J urbano, stadtplanung & architektur osterstr. 4 — 26506 norden — tel: 04931 — 97 50 150 — info@urbano-norden.de



Anlage 4 VEP
Vorhabenbeschreibung Vorhabenbezogener Bebauungsplans Nr. 89a, 4.Anderung V ,Siidlich zum Bahnkolk® 5

‘ S0 Som
Ehemals Getranke
Lottmann

Wohnhaus Lottmann sen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist aus obenstehender Ubersichtskarte ersichtlich.

3 Erschliel3ung

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Norddeicher Stral3e siidlich der StralRe Zum Bahnkolk.
Die Zufahrt erfolgt Uber die Norddeicher Strafl3e (vorhandene Zufahrt), sowie Uber die Stral3e
Zum Bahnkolk.

Eine Haltestelle des OPNV (Buslinie, Norddeich, Alter Dérper Weg) befindet sich in 100 m
Entfernung zur Einfahrt in das Plangebiet. Der Bahnhof Norddeich (Schienennetz der
Deutschen Bahn) befindet sich in 1,2 km Entfernung. Die Bundesstral3e B72 mit Anbindung
an das Uberregionale StraRenverkehrsnetz wird Uber die Norddeicher StralRe und die
Ostermarscher Landstral3e (Anschlussstelle Nord-Ostermarsch) nach etwa 2 km erreicht.

4 Stadtebauliches Konzept
Die in Kap. 1 bereits beschriebenen Planungsabsichten werden im Folgenden konkretisiert.

Die bestehende Gebaudeanlage aus Laden und Lagerhalle des ehemaligen Getrankemarktes
wird fur die Umsetzung des Planvorhabens abgebrochen. Das sich im Geltungsbereich
befindliche Wohnhaus der ehemaligen Betriebsinhaber wird ebenfalls abgebrochen. Die
Bewohner erhalten eine Wohnung in einem der geplanten Wohngebaude des Dauerwohnens.

Fur die Ableitung der Oberflaichengewésser werden die MalRnahmen aus der 3. Anderung des
Bebauungsplanes komplett Gbernommen. Hierflr werden zwei Entwasserungsgraben stdlich
der Strafe Zum Bahnkolk angelegt sowie der 6stlich des Plangebietes verlaufende Graben
ausgebaut.
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Entsprechend der geplanten Nutzung als Wohngebiet fir das Dauerwohnen und das
Ferienwohnen soll ein Mischgebiet mit der Zweckbestimmung ,Dauerwohnen und
Gastebeherbergung” festgesetzt werden.

Nach erfolgtem Aufstellungsbeschluss, in dem eine allgemeine Forderung nach ,mehr Grun*
und weniger sichtbaren Parkplatzen ausgesprochen wurde, hat eine Abstimmung der
Vorentwurfsunterlagen mit den Fachbehdrden stattgefunden. Aus dessen Ergebnis heraus
wurde die ehemals im Einrichtungsverkehr konzipierte Strale zum Zweirichtungsverkehr
geédndert. Zusatzlich wurde auf die vorgesehene oberirdische Parkpalette verzichtet und
stattdessen eine Tiefgarage geplant. Daraus folgend koénnen die 4 Hausgruppen des
Ferienwohnens nun mit groReren Gartenanteilen errichtet werden und es wurde eine ,grine
Mitte* geschaffen, die fur die Nutzung als Spiel- und Gemeinschaftsflache vorgesehen ist. Die
private Zufahrtsstraf3e soll in diesem Bereich eine andere Oberflachengestaltung erhalten, die
eine rdumliche Verbindung der beiden Flachen darstellt, beispielweise durch eine Aufbordung.
So soll der motorisierte Verkehr sensibilisiert werden. Die Anderungen sind zur Ubersicht in
die nachfolgende Vorstellung der Gesamtplanung eingetragen.

Wegfall Parkpalette, Tiefgarage mittig ‘ == Zufahrt
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Die Zu- und Ausfahrt zum Wohngebiet erfolgt entweder von bzw. zur Norddeicher Stral3e oder
Uber die StraRe Zum Bahnkolk.

An der Norddeicher Stral3e ist bereits eine Zufahrt zum Plangebiet vorhanden. Diese wird von
Norden kommend als Rechtsabbieger und von Norddeich kommend uber die vorhandene
Linksabbiegespur erreicht. Zur Straf3e Zum Bahnkolk wird aus dem Plangebiet heraus eine
neue Anbindung geschaffen. Diese wurde fiir die vorliegende Planung aus der 3. Anderung
des Bebauungsplanes tbernommen. Von der Strafle Zum Bahnkolk ist wiederum die
Norddeicher StralRe erreichbar. Die geplanten Gebaude sind im Zweirichtungsverkehr von
beiden Zufahrten aus anfahrbar. Von der privaten StralRe im Plangebiet zweigen entweder die
Zufahrten zu den gebindelten und den jeweiligen Gebauden zugeordneten Parkplatzen oder,
in Einzelféllen, auch direkte Parkplatze ab. Zusatzlich wird tGber die private Stral3e die Zufahrt
zur geplanten Tiefgarage erreicht. Die Neuplanung der Tiefgarage wurde wie bereits erlautert
nach dem Aufstellungsbeschluss vorgenommen, um dem Wunsch nach mehr Stellplatzen fir
den ruhenden Verkehr bei erhohter Qualitat der geplanten Freiflachen mit Rasenflachen,
Hecken und Baumanpflanzungen nachzukommen.

Viele Gaste verzichten wahrend ihres Aufenthalts oftmals auf das Auto und nutzen die Zeit fur
Spaziergange und Fahrradtouren. Die umgebende Infrastruktur sowie die Nahe der
Kureinrichtungen, des Schwimmbades und des Strandes laden hierzu ein. Daher wird auf das
Parken ,am Haus® im Gastebereich verzichtet und alle Einstellplatze fir die Gebaude des
Ferienwohnens sind in der Tiefgarage vorgesehen. Wéahrend der Grol3teil der Stellplatze fur
das Dauerwohnen in der Tiefgarage untergebracht sind, sind etwa die Halfte auch
gebaudenah und oberirdisch vorgesehen.

Jedem Gebaude wird au3erdem ein Nebengeb&ude zur Abstellung von Miillcontainern und
Einstellplatzen fir Fahrréader zugeordnet.

Im Bereich des Dauerwohnens wird der Fokus auf die AuRenwohnbereiche gelegt, die so
angeordnet sind, dass insbesondere in den Abendstunden noch die Westsonne genutzt
werden kann. Die von jedem Gebaude gut zugénglichen Einstellplatze liegen auf der jeweils
anderen Gebaudeseite getrennt von den AufRenwohnbereichen (Terrassen und
Gartenflachen) sowie in der Tiefgarage, welche Uber zwei aufgehende Treppenhéauser und
einen erhdhten FulRweg entlang der Zufahrtsrampe erschlossen werden.

Im gesamten Wohngebiet ist ein Zweirichtungsverkehr geplant. Die private Zufahrtsstrafl3e wird
als verkehrsberuhigter Bereich festgelegt. In diesem sind Ful3génger, Radfahrer und PKW
gleichberechtigt. FuRganger durfen die gesamte StralRe nutzen und Kinder dirfen hier spielen
— wobei sie den etwaigen Fahrverkehr nicht behindern diirfen und zur Seite treten missen,
wenn ein Fahrzeug vorbeifahren mochte. Motorisierte Fahrzeuge hingegen missen
besondere Ricksicht auf Fuf3gdnger nehmen und dirfen maximal Schrittgeschwindigkeit
fahren (max. 7 km/h). Fir alle Verkehrsteilnehmer gilt eine erhéhte Sorgfaltspflicht. Es erfolgt
eine Beschilderung als Verkehrsberuhigter Bereich (blaues Schild, umgangssprachlich als
,opielstralRe” bezeichnet).

Etwa mittig des Plangebietes ist eine Aufstellflache fur die Feuerwehr geplant, die als
Pflasterflache im gartnerischen Teil der Reihenhausanlagen gelegen ist.
Die Hauseingange werden Uber ein FulRwegesystem erreicht.

5 Bauvorhaben und Gestaltung

Im Ortsteil Norddeich tendiert die Nutzung der Geb&aude in Richtung Tourismus. Dadurch ist
eine touristisch orientierte Infrastruktur mit Ladengeschaften sowohl des textilen und
touristischen Einzelhandels als auch mit solchen fiir die Versorgung des taglichen Bedarfs
entstanden. Diese Infrastruktur belebt den Ortsteil und macht ihn auch fir die ganzjahrige
(Wohn)-Nutzung fur Einheimische (wieder) attraktiv.
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Die Planung mdchte dieser Entwicklung Rechnung tragen und sieht daher die Neuerrichtung
von Wohngebauden vor, die sowohl dem Bedarf des Dauerwohnens als auch dem Bedarf des
gewerblichen Wohnens (Ferienwohnen) dienen. Zudem soll eine Flache fir einen
Gastronomiebetrieb genau diese infrastrukturelle Liicke in Norddeich fillen. Folglich wird das
Plangebiet als Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO festgesetzt. Die geplante Mischnutzung ist
gebietsweise und nutzungskonform geplant. Das heif3t, dass die Gebaude des Dauerwohnens
und die des Ferienwohnens voneinander getrennt werden, um den jeweils eigenen
Wohnanspriichen zu geniigen. Zu diesem Zweck sind 4 Wohngebaude als Solitdérgebdude im
Bereich entlang der Norddeicher Strae und 4 Gebauderiegel (Reihenhduser) im von der
Norddeicher Stral3e abgewandten riickwartigen Bereich an der dstlichen Grundstticksgrenze
geplant.

Hinter diesem Nutzungskonzept verbirgt sich die Absicht, den unterschiedlichen Lebensstilen
von Menschen, dessen standiger Wohnsitz in Norddeich begriindet ist und Menschen, die sich
im Urlaub befinden, zu entsprechen. Aus diesem Grund sind die Geb&aude des Dauerwohnens
in den Solitargebauden unmittelbar an der Zu- und Abfahrtstraf3e mit direkt zugeordneten
Parkplatzen, die sich entweder gebdudenah auf dem Freigelande oder in der Tiefgarage
befinden, geplant. Die Gebaude an der Norddeicher Stral3e werden somit ganzjahrig bewohnt,
so dass eine in vielen anderen Teilen Norddeichs anzutreffende ,winterliche Rolladensiedlung®
vermieden wird. Das Ferienwohnen hingegen zieht sich in den rickwartigen
Grundsttcksbereich zurtick. Die Wohnungseingange werden ful3laufig tiber 2,5 m breite Wege
erreicht. Die Stellplatzflachen fur die Ferienwohnungen sind komplett in der Tiefgarage
vorgesehen. Hieraus resultiert eine groRere Wohnruhe im Bereich des temporéren (Ferien)-
Wohnens mit vielen An- und Abreisen. Zudem bewegen sich die Urlaubsgéaste wéahrend der
Anwesenheit Uberwiegend zu Ful3 oder per Fahrrad und seltener mitihren PKW. Im Gegensatz
dazu bendtigen die Bewohner des Dauerwohnens haufiger den PKW um zur Arbeit zu fahren
oder groRere Einkaufe zu tatigen.

Das geplante ErschlieRungssystem mit den Zu- und Abfahrten von der Norddeicher Stral3e
und der Strale Zum Bahnkolk sieht einen Zweirichtungsverkehr vor. Die private
Zufahrtsstrafe wird als verkehrsberuhigter Bereich festgelegt. In diesem sind Ful3génger,
Radfahrer und PKW gleichberechtigt.

Es ist vorgesehen, vier einzelne freistehende Wohngebdude mit insgesamt max. 45
Eigentumswohnungen im Bereich des Dauerwohnens zu errichten. Jedem Geb&aude werden
Stellplatze im Nahbereich der jeweiligen Gebaude sowie in der Tiefgarage zugeordnet. Zudem
wird je Gebaude ein Nebengebdude zur Unterbringung von Miullbehaltern geschaffen und
Abstellanlagen fur Fahrrader vorgesehen.

Es ist weiterhin vorgesehen, vier Reihenhauser mit insgesamt max. 40 Eigentumswohnungen
im Bereich des Ferienwohnens zu errichten. Je zwei Gebaude einer Reihenhausanlage
erhalten eine Fahrradabstellanlage. Die Stellplatze fir PKW sind in einer Tiefgarage
vorgesehen. Dort wird auch die technische Versorgung des gesamten Planbereiches
untergebracht. Eine Nebenanlage zur Unterbringung von Millbehaltern wird fur alle Reihen-
h&auser neben einer der beiden aufgehenden Treppenh&user zur Tiefgarage geschaffen.

Die Wohnungsgrundrisse sind in beiden Bereichen modern geschnitten und verfigen tber ein-
bis maximal 2 Schlafrdume. Somit sind sie fur Single-Haushalte ebenso geeignet wie fiir Paare
und, insbesondere im Bereich des Ferienwohnens, flr kleine Familien. Berlcksichtigt wurde
im Bereich des Dauerwohnens ein Grof3enmix von 1 Personen-Appartements bis hin zu
groReren, familiengerechten sowie behindertengerechten Wohnungen. Alle Wohnungen
erhalten AuRenwohnbereiche in Form von Balkonen, Dachterrassen oder ebenerdigen
Terrassen, die in suddstlicher bis stidwestlicher Ausrichtung geplant sind, um qualitatvolle
AuBenwohnbereiche zu sichern.

Die Gestaltung aller Gebaude ist in ortstypischer Bauweise mit Satteldachern,
Ziegeleindeckung und Klinkerfassaden vorgesehen, so dass die Einbindung in den
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umliegenden Siedlungsraum sichergestellt wird. Dennoch wird durch gestalterische Vor- und
Ruckspriinge, gestalterische Zierelemente aus mit dem Klinker harmonierenden andersartigen
Material (z.B. Holz, Putz oder Metall) eine abwechslungsreiche Architektur und
Formensprache erreicht.

Im Einzelnen:

Gestaltung der Gebaudetypen — Bereich Dauerwohnen:

Im Bereich des Dauerwohnens sind als Gebéaudetypus an hiesige Hofgebdude mit ihren
herrschaftlichen Vorderhausern erinnernde, eher langgestreckte Gebaude geplant (Haus B
und C) sowie Mehrparteienwohnhauser mit den ortstypischen hohen Giebeln (Haus A und D).
Zur Gliederung der Fassaden sind neben den gliedernden Giebeln die ebenfalls typischen
Gebaudeversétze vorgesehen. Zur ausreichenden Belichtung der Wohnungen in den oberen
Geschossen dienen diese Giebel neben dem gestalterischen Aspekt auch der Funktionalitat.

Haus A: Gastronomiebetrieb und Dauerwohnen mit 9 Wohneinheiten, unterkellert

Ansicht Sud-Ost

Neradoicher Stratle

Nokomtog Kaler

g
Ansicht Nord-West § i Ansicht Nord-Ost
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Es sind unterschiedlich groBe Wohnungen sowohl fir Single-Haushalte (wie z.B.
Monteurswohnungen fir Offshorepersonal, Personalwohnungen, Auszubildende, etc.),
groRere Ein- bis Zweipersonen-Wohnungen und Wohnungen fur kleine Familien vorgesehen.
Alle Wohnungen werden tber einen AuRenwohnbereich in Form einer Terrasse, Balkon oder
Dachterrasse verfligen. Alle Wohngebéaude verfliigen zudem Uber einen Aufzug, so dass
samtliche Wohnungen des Dauerwohnens barrierefrei erreichbar sind.

In dem der Stralle ,Zum Bahnkolk® zugewandten Seite ist erdgeschossig die Unterbringung
eines Restaurants vorgesehen (Haus A).

Haus B: Dauerwohnen mit 14 Wohneinheiten

Haus C: Dauerwohnen mit 14 Wohneinheiten (&hnlich Haus B, gedreht)
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Haus D: Dauerwohnen mit 8 Wohneinheiten
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Ansicht Nordost Ansicht SGdost

Ansicht SUdwest Ansicht Nordwest

Erdgeschass Obergeschoss Dachgeschoss @

Gestaltung der Gebaudetypen — Bereich Ferienwohnen:

Im Bereich des Ferienwohnens sind 4 Gebauderiegel mit jeweils 4 leicht gegeneinander
versetzten Gebauden geplant. Jeweils zwei Gebaude erhalten ein gemeinsames Treppenhaus
zur ErschlieBung des oberen Geschosses.

Es sind verschiedene Haustypen geplant, deren Gemeinsamkeit die Klinkerfassade — jedoch
in verschiedenen Farbgebungen - und das mit einer Ziegeleindeckung versehene Satteldach
ist. In den AuRenfassaden sind einzelne, vom Klinker abweichende Fassadenelemente
vorgesehen, die die Fassaden gliedern und die Gebdude voneinander absetzen. Diese
Gestaltungselemente ordnen sich der Gesamtfassade deutlich unter.

Die einzelnen Ferienappartements verfugen jeweils Uber einen Wohn- Essraum mit
Klchenzeile, einem oder drei Schlafzimmern, Bad und Abstellraum. Alle Wohnungen verfligen
zudem jeweils Uber eine Terrasse oder einen Balkon / Dachterrasse.
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Bsp. Visualisierung Gebauderiegel Ferienwohnen (Ostansicht) Gebaude E - G

Alle Gebauderiegel erhalten anndhernd baugleiche Ansichten, welche in kleinen Details
abgewandelt werden.

Die Grundrisse kdnnen variabel aufgeteilt werden, so dass auf individuelle Kauferwiinsche
eingegangen werden kann (bspw. Familie A bendtigt 3 Kinderzimmer, Paar B benétigt nur
einen Schlafraum etc.).

Aus diesem Grund kann ein Gebauderiegel zwischen 8 und maximal 12 Wohneinheiten
beinhalten. Die Gesamtanzahl der Wohneinheiten in den insgesamt 4 Gebauderiegeln wird
maximal 40 Wohneinheiten betragen.

Nachfolgend sind exemplarisch Geb&uderiegel mit 8 bzw. 12 mdglichen Wohnungen
dargestellt. Es durfen aber maximal 2 Geb&uderiegel mit 12 Wohneinheiten und maximal 2
Gebauderiegel mit 8 Wohneinheiten errichtet werden, um die Gesamtanzahl von 40
Wohneinheiten nicht zu Gberschreiten.

Beispiel Gebauderiegel E und G mit jeweils 8 Wohneinheiten:

Ansicht Nordost Ansicht Sudost

Bsp. Gebauderiegel Ferienwohnen (Stdwestansicht), Gebaude E
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Erdgeschoss 1. Obergeschass Dachgeschoss

Diese Variante enthalt im EG drei Einzelwohnungen (WE 1-3), die vierte Wohneinheit zieht
sich bis ins Dachgeschoss hinein und stellt somit eine Maisonettewohnung (fur die grof3ere
Familie) dar. Die Wohneinheiten 5 und 6 sind baugleich mit den Wohnungen 1 und 2,
Wohneinheit 8 ist komplett im DG gelegen, die Wohneinheit 7 beginnt im OG und zieht sich
bis ins Dachgeschoss. Auf diese Weise wird erreicht, dass eine Vielzahl von
Wohnbediirfnissen befriedigt werden kénnen.

Beispiel Gebauderiegel G (ebenfalls 8 WE, jedoch abweichende Fassadengestaltung):

hn mn e

Ansicht Nordwest
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Erdgeschoss 1. Obergeschoss Dachgeschoss

Beispiel Gebauderiegel F und H (je 12 Wohneinheiten):

Anders als bei den Gebéauderiegeln E und G verfugen die Gebauderiegel F und H bei gleicher
Kubatur wie die Riegel E und G Uber 12 — relativ gleich geschnittene - Wohneinheiten.

Die Wohneinheiten verfiigen tber einen modernen Grundriss mit Schlafzimmer, Wohnzimmer,
Kiche, Hauswirtschaftsraum, Abstellraum und Terrasse oder Balkon / Loggia. Sie sind fur
Einzelpersonen und Paare ausgelegt.

= -

lilﬂ [ i ]
A A

Ansicht Nordwest ) Ansichf Sidost

T

Ansichi Soawest ] Ansicht Nordwest
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Erdgeschoss 1. Obergeschoss Dachgeschoss ®

Nebenanlagen:

Zusétzlich zu den Wohngebauden werden im Auf3enbereich Abstellraume zum Abstellen von
Fahrradern sowie Millbehdaltern errichtet.

Fur die Gebauderiegel des Ferienwohnens ist ein Millsammelraum fir Abfallcontainer in
zentraler Lage nahe der Tiefgaragenzufahrt geplant.

Die Nebenanlagen im Bereich des Dauerwohnens werden jeweils den Gebauderiegeln
zugeordnet, um lange Laufwege zu vermeiden.

Die freibleibenden Gartenbereiche werden begrint und laut Angaben im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit Rasenansaat versehen und mit Hecken ansprechend bepflanzt.

Mittig vom Grundstiick ist zudem die Einrichtung von zwei gegentberliegenden Spiel- und
Gemeinschaftsflachen geplant. Diese sind zentral gelegen und kdnnen von allen Geb&auden
aus erreicht werden. Die Platze kénnen dazu beitragen, soziale Kontakte innerhalb der
Kleinsiedlung zu férdern und den gegenseitigen Austausch zu ermdéglichen. Auch
Brauchtumspflege wie z.B. das Maibaumsetzen kdnnte hier stattfinden.
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Norddeicher SiraBe

Im AuBenbereich werden, wie bereits in Kap. 4 beschrieben, Einstellplatze in
wasserdurchlassiger Art und Weise geschaffen.

Zusatzlich ist eine Tiefgarage geplant, die alle Stellplatze fiir den Bereich des Ferienwohnens
aufnimmt. Zusatzlich werden etwa die Halfte der Stellplatze des Dauerwohnens, die auf den
Freiflachen in der Tiefgarage untergebracht, so dass mehr Grinflachen im Auf3enbereich
verbleiben. Die Tiefgarage ist auf nachfolgender Zeichnung ersichtlich. Die Zufahrt erfolgt
zentral im Planbereich.

Schnitt A-A

Systemschnitt Tiefgarage
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Untergeschoss F) 12

Grundriss Untergeschoss Tiefgarage mit Technik- und Abstellflache

Konstruktion und Material:

Dach:
Die Gebéaude erhalten Satteldacher mit einer Dacheindeckung aus nicht glanzenden

Tonziegeln (DIN 456) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) in Anlehnung an die RAL-
Farbténen Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003
(rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012
(rotbraun) sowie , 7015 (schiefergrau), 7016 (anthrazitgrau), 8022 (schwarzbraun) und 9005
(schwarz) mit gewellter Oberflache (z.B. Hohlziegeln).

AulRenwande:

Das geplante Wohnquartier soll mit einer Klinkerfassade aus roten, rotbraunen oder
rotorangen Ténen entsprechend dem Farbregister der RAL-Farben RAL 2001, 2010, 3000 bis
3013, mit Ausnahme von 3007 und 3012 sowie 8002 bis 8007, 8012 und 8015 versehen
werden.

Zur Gliederung der Fassade sind untergeordnet aul3enseitige Fassadenbekleidungen, wie z.B.
Larche-Raute-Schalung, Fassadenplatten aus Metall oder Glaselemente zuldssig. Farblich
sind Elemente in etwa vergleichbar mit den grauen RAL-Farben 7023,7030,7033 und 7037
sowie der sandfarbenen RAL-Farben 1000 -1002, 1014 und 1024 vorgesehen.
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Fenster / AuRentliren:

Die Fenster / Terrassen- und Balkonelemente sowie die Hauseingangstiren sollen einen
Rahmen in weil3, cremeweil3, dunkelgrau oder dunkelbraun erhalten.

Balkongeldnder / Laubengangbriistungen:

Die Balkon- bzw. Dachterrassenbristungen erhalten Gelander aus Aluminium oder verzinktem
Stahl mit Vertikalstreben. Alternativ sind auch transparente Bristungen aus Glas zulassig.

AulRRenbereich:

Versiegelte Flachen:

Die freibleibenden AuBenflachen werden insgesamt gartnerisch gestaltet.
Es werden Wege aus Pflastersteinen angelegt, die seitlich an den Gebauden entlang zu den
jeweiligen Haus- und Wohnungseingéngen fihren.

Die PKW- Einstellplatze werden wasserdurchlassig hergestellt.

Schotter-Erde/Kompost
Mischung
Kérnung: 0/32-0/45

e
et
faje)

Untergrund

SR o - 258
Bsp. wassergebundene Deckschicht / Schotterrasen

Gehdlze:

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b wird im Plangebiet die Pflanzung von Laubgehdlzen der
nachfolgenden Geholzliste und Pflanzqualitat festgesetzt. Die zum Anpflanzen festgesetzten
Laubgehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Die Pflanzungen erfolgen gemaf den Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Gehdlzliste:

- Chinesische Wild-Birne (pyrus calleryana chanticleer), HST STU 14/16 3x verpflanzt
mit Drahballierung

- Pflaumenblattriger WeilRdorn (crataegus x persimilis 'splendens’), HST STU 12/14 3x
verpflanzt mit Drahballierung

- Apfeldorn /Lederblattriger Wei3dorn (crataegus carrierei), HST STU 12/14 3x
verpflanzt mit Drahballierung

- Sumpf-Eiche (quercus palustris), HST STU 16/18 3x verpflanzt mit Drahballierung

- Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’ (tilia cordata 'rancho’, HST STU 14/16 3x
verpflanzt mit Drahballierung

- Ulme Resista (ulmus 'sapporo autumn gold’), HST STU 14/16 3x verpflanzt mit
Drahballierung
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Sonstige Freiflachen:

Die verbleibenden Freiflachen werden als Gartenflache mit Rasen, Strauchern und
Schnitthecken pflegeleicht angelegt.

Ein Pflanzschema zu den Zierstrauchern wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Hecken:
- Hainbuche / Weil3buche (carpinus betulus), 100/125 0.B

Zierstraucher:
- Goldglockchen (forsythie intermedia lynwood), 100/50 0.B
- Gewohnlicher Schneeball (viburnum opulus), 100/50 0.B
- Prachtspiere (spiraea x vanhouttei), 100/50 0.B
- Weigelie 'Newport Red', 100/50 0.B
- Tatarische Heckenkirsche (lonicera tatarica), 100/50 0.B
- Blutjohannisbeere (ribes sanguineum ‘atrorubens'), 100/50 0.B
- Alpen-Johannisbeere (ribes alpinum 'schmidt’), 100/50 0.B
- Schwarzgriner Liguster (ligustrum vulgare 'atrovirens', 60/100 0.B
- Sommerflieder / Schmetterlingsstrauch 'Black Knight' (buddleja 'black knight'), 60/100
0.B
- Sommerflieder / Schmetterlingsstrauch 'Peace’ (buddleja ‘peace’), 60/100 0.B

Blihwiese / Rasen:

- Regio UG01 (Saatgutmischung Bliihwiese)
- Zierrasen Rsm 2.3

Regenrickhaltung:
Das auf dem Grundstiick anfallende Regenwasser soll entsprechend der Angaben im
Oberflachenentwasserungsplan erfolgen.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen fir den Gastronomiebetrieb sowie als Beschilderung fiur die
Ferienwohnungen sind im Bebauungsplan detailliert festgesetzt:

Fur den Gewerbebetrieb (Gastronomiebetrieb) gilt:

- zur Strale Zum Bahnkolk sowie zur Norddeicher Stral3e ist jeweils ein Schriftzug des
Betriebsnamens in einer Gré3e von max. 3,00 m x 1,00 m zulassig,

- am Haupteingang sowie an der Terrasse ist jeweils eine weitere Werbeanlage als
Hinweisschild bzw. Schaukasten zulassig, wobei diese eine Gréf3e eine max. Breite
von 80 cm, eine max. Hohe von 50 cm und eine max. Tiefe von 10 cm als Wandtafel
oder Schaukasten nicht Gberschreiten darf,

- an der Grundstucksgrenze ist eine weitere Werbeanlage als freistehende Anlage in
einer GrofRe von max. 1,60 m Hohe, 1,20 m Breite und 0,20 cm Tiefe zulassig.

Fur die gewerblichen Wohngebaude gilt:

- an den einmindenden FuRwegen zu den Ferienwohnungen ist je Gebaude — wobei
das gesamte Reihenhaus mit 6 Hauseingéngen als ein Gebaude angesehen wird -
jeweils max. eine freistehende Werbeanlage mit einer max. Breite von 1,00 m, einer
maximalen Hohe von 1,20 m und einer max. Tiefe von 0,10 m zul&ssig.

Fur alle Werbemafnahmen gilt: Die Werbeschilder dirfen ausschlief3lich mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tber 500
nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete marktgangige
Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten
insektenfreundlichen Farbton, z.B. Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur
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CCT von maximal 3000 K). Die Leuchtkorper sind als geschlossene Lampenkdrper mit
Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach
unten strahlt. Alternativ dirfen die Werbeschilder angeleuchtet oder mit einer
Hinterleuchtung aus LED-Leuchtkdrpern mit warmen, nichtfarbigen Lichtténen versehen
werden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Eine
Beleuchtung mit wechselnden bzw. bewegten Lichtern ist nicht zulassig.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt bereits tber den Anschluss an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV).

6.2 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene
Ortskanalisationsnetz. Der vorhandene Anschluss kann nicht weiter genutzt werden und
erfolgt kiinftig an die StralRe ,Zum Bahnkolk®. Lage und Tiefe des neuen Anschlusses werden
mit der SEN abgestimmt.

6.3 Gas-und Elt- Versorgung

Die Gas- und Elt-Versorgung kann durch Anschluss an das Netz der Stadtwerke Norden
erfolgen.

6.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich durchgefihrt.

6.5 Oberflachenentwasserung

Parallel zum Entwurf des stadtebaulichen Vertrages werden folgende Unterlagen vom
Ingenieurbiiro ARGO aus Norden erarbeitet:
- Entwasserungsantrag Schmutzwasser und Regenwasser von Seiten der ARGE
Deichland an die SEN Norden
- Antrag fur die Genehmigung des Nottiberlaufes des Regenrtickhalteraumes an Graben
A.3 von Seiten der SEN an den Landkreis Aurich, Abt. Untere Wasserbehorde
Fur das Regenrlckhaltebecken wird in dem Bereich neben der Stralle ,Zum Bahnkolk* eine
Flache vorbehalten.

6.6 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen kann Uber die Deutsche Telekom oder
andere Anbieter erfolgen.
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