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Préambel und Verfahrensvermerke Textliche Festsetzungen, 6"'“. BaUVOI"SChI'iften, Hinweise Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um 3.3.Erkundigungspflicht

Gebaudeteile wie Eingangsliberdachungen, Windfange, Gesimse, Dachvorspriinge sowie Erker handelt, die Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer gentigt dieser
. mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des lbrigen Gebaudes liegen. Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der 6rtlichen Stadt- oder
Praambel 1. Textliche FeStsetzungen Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
) 1.1.  Art der baulichen Nutzung / Durchfiihrungsvertra 2.3.Dacheindeckung
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des §84 der Niedersachsischen Im  Geltungsbereich  des vorhgblenbezogenen gBebauun%splanes Nr. 218 V ,Deichacht / (Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 3 Nr. 1) 34 Baumschutz .
Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetes (NKomVG), ; o . . - N . . " . o : . o , Wahrend der Bauphase sind Baumschutzmaf@inahmen gem. DIN18920, RAS-LP4 und ZTV-Baumpflege zu
. . . S s S Entwasserungsverband Ostermarscher Stra3e“ sind gem. §12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 2 Fur die Dacheindeckungen von geneigten Dachflachen Uber 22° Dachneigung sind ausschlieRlich nicht ergreifen, um die vorhandenen Gehdlze sowie deren Wurzelbereiche zu schiitzen.
ngells in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses g';'ultlgen Fassung, 'hat der Rat der Stadt Norden BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im glanzende Tonziegel (DIN 456) oder Betondachsteine (DIN 1117 und 1118) in Anlehnung an die
getsen Vorh'?beg:)e[zzoginer; IzebzuungzplaglNr. 2.1i \ De|ccrj1adcht i E?Iltw:sscla:rurlgsl/erband o Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere zuldssige Nutzungen im Sonstigen Sondergebiet setzen die RAL-Farbtone 7009 bis 7016, 7022, 7024, 7039, 7043 mit gewellter Oberflache (z.B. Hohlziegel) zuléssig. 3.5. Technische Regelwerke
stermarscher Stralle” bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie den Anderun . . . . . Co : . o -5,
. . g des Durchfiihrungsvertrages oder den Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages voraus. Fir das Dach des Erweiterungsbaus der bestehenden Halle wird eine Eindeckung mit Trapezblech mit einer . ) L . .
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. farblichen Gestaltung gemaR der RAL-Farbténe 7035, 9002 und 9006 festgesetzt. Es;ggr;iz:fesci;gatlSEZ?eiI;\;esheal\I/::rr]I.(e werden wird zur Einsicht bei der Stadt Norden, Fachdienst Stadtplanung
NOrden, wv.vvvvveee. 1.2 Nebenanlagen Von den festgesetzten Kriterien der Dacheindeckung kann abgewichen werden, wenn es sich um -DIN EN 771-1: 2011 + A1: 2015 ,Festlegungen fiir Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel" und DIN 105-100:
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur im Bereich des Sondergebietes zuldssig. Hier dirfen zwei ?g ti?ugetega WIZfEmr?an(?sutgr?cr;ung?n und \:ijdLange hatn?telt_, d': mﬂhfrer dGrundeachetlnsgeEamt unter 2012-01 "Mauerziegel - Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften®
Nebenanlagen bis zu einer Grundfliche von jeweils max. 30 m? errichtet werden. Zu den vorhandenen o der srundfiacne des 5eballdes liegen, ¢as den gesiaterischen Anforderungen enisprecnen muss, - DIN 18920 RAS-LP4 und ZTV “Schutz und Pflege von Baumen und Pflanzbestéanden*
wenn es sich um zuldssige Nebenanlagen (s. 6.1.4.) als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zur festgesetzten -DIN 456, DIN 1117 und 1118 “Dacheindeckung mit Tonziegeln und Betondachsteinen®

Blrgermeister Graben im Sondergebiet muss dabei ein Abstand von 3,0 m (Gewasserrandstreifen) gehalten werden. Im

. O . . Grundflache von max. 30 m? handelt, oder wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt
sonstigen Plangebiet sind Nebenanlagen nicht zulassig.

-RAL Farbpalette
werden sollen (Solar-, Phototvoltaikanlagen). P

Materialien und Konstruktionen, die andere vortduschen, sind unzulassig. . A
Verfahrensvermerke 1.3 Gehdlzerhalt 3.6 'Abfa.IIW|rtschaft, Kontamlnatlonen u[\d Bodenbehandlung" '
o . . . . 3.6.1 Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Gehdlze (12 Obstbaume, Heckenpflanzung und die Gehdlz- 2.4, Hinweisschilder Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des
Aufste"ungsbeschluss . ) ) . relhe entlang del’ L5 S|nd dUrCh den Elgentumel’ ZU SChUtzen, dauel’haft ZU pﬂegen Und bel Abgang ZU (ReChthrUndlage NBaUO §84 AbS 3 Nr 2) Landkreises Aurich in der jewe"s gu|t|gen Fassung einer Ordnungsgeméﬁen Entsorgung zuzufUhren.Hierunter
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 09.06.2020 die Aufstellung des ersetzen. o . oo o . fallt auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwen-
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 218 V "Deichacht / Entwésserungsverband Ostermarscher Im gesamten Plangebiet sind Hinweisschilder ausschlielSlich nach folgenden Malgaben zulassig: det wird. Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am
StraRe"“ beschlossen. 14 Geh- Fahr- und Leitunasrecht Fir den Verwaltungsneubau ist ein Hinweisschild mit Schriftzug in einer GréRe von max. 2,00 m Breite, 1,00 Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
' ’ o g ) ] ] ] o ] m Héhe und 0,05 m Tiefe als Wandtafel zulassig. Landkreises Aurich abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials
Norden, .......ccccveeeeen. Parallel zur der ostlichen Grenze des Plangebietes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite Fiir den erweiterten Hallenbau ist ein Schriftzug mit einer GréRe von max. 1,50 m Hohe, 3,00 m und 0,10 m erforderlich.
von 3,0 m zu Gunsten der Stadt Norden festgesetzt. Tiefe als Wandtafel zulassig. 3.6.2 Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieBen lassen, ist
Im Zufahrtsbereich befindet sich ein Hinweisschild mit einer Hohe von 1,60 m, einer Breite von 1,25 m und die Upterg Abfall- un'q Bodepschutzbehorde des Landkreises Aurich unverzglich in Kenntnis zu setzen. Die
.. . . . L .. . Arbeiten sind unverziglich einzustellen.
Birgermeister einer Tiefe von 0,10 m, sowie einer gesamten Aufstellhéhe von <2,35 m wird als Bestand festgesetzt. ) o o . .
. . . Die Hi isschild vV | b d d Zufahrt diirf Sch | K 3.6.3 Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere
2 Ortliche Bauvorschriften ie Hinweisschilder am Verwaltungsneubau und an der Zufahrt durfen zur Schonung von Insekten Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Geeignete Mafinahmen, die ein
) 2 1. AuBenwinde ausschliefSlich |r.1d|rekt mit warmweiflen LED- Leuchtkorperr:l anqe'eUCht?t oFier hlnterlelucht.et wgrden. Eine weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind unverziiglich
Kartengrundlage:Liegenschaftskarte - Beleuchtung mit wechselnden bzw. bewegten Lichtern ist nicht zuldssig. Das Hinweisschild an der einzuleiten.
Mafstab: 1: 1 000 (Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 3 Nr. 1) Logistikhalle darf weder belichtet noch beleuchtet werden. 3.6.4 Die im Zuge von BaumaBnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaRnahme
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Die AuRenwande von Birogebauden sind mit nach auf3en sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-1: 2011 nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen) in der Form
Vermessungs- und Katasterverwaltung, + A1: 2015 ,Festlegungen fiir Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel" und DIN 105-100: 2012-01 “Mauerziegel - 2.5 Gestaltung Regenriickhaltebecken wiederherzustellen, dass natlirliche Bodenfunktionen wieder libernommen werden kdnnen.
© 2020 Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften®) in rétlichen Farbtonen entsprechend der RAL-Farben (Rechtsgrundlage §9 (4) BauGB i.V.m. §84 (3) Nr. 7 und 8) 3.6.5 Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu
3000 bis 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3031 zu verblenden. Das Regenriickhaltebecken st im. .So.hlbereich .durch Ansaat mit einer standortangepassten Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfiillen,
Fir die AuBenwénde der Hallenerweiterung wird eine Verkleidung mit Trapezblech festgesetzt, das farblich Regio-Saatgutmischung anzusden. Die Béschungsflichen der Becken sind mit einer krautreichen gleichwertig zu Primarstoffen flr den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden. .
emif der RAL-Farbténe 6005 und 6020 zu gestalten ist ! : - : . ) ) N Sofern im Rahmen von Baumafinahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt werden
. LG LN g ] 9 e B ] } Regio-Saatgutmischung (Herkunftsgebiet 4, z.B. RSM Regio 7 Variante 1 - Grundmischung) einzus&en und sollen, haben diese die Anforderungen der Ersatzbaustoffverord-nung (ErsatzbaustoffV) zu erfiillen. Die
Landesamt fiir Geoinformation Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der Aulenwéande abgewichen werden, wenn fur als ruderale Krautstreifen zu entwickeln. Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
gzdjtz:“ﬂ;f::{_::;zl:rcghﬂiedersachsen weniger als 50 % der AulRenwandflachen als Material Holz, Putz 0.a. verwendet werden soll, oder wenn es denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden.
i Sk sich um Gebaudeteile wie Eingangsuberdachungen, Windfange, Fenster- und Tidrumrahmungen, Gesimse 3 Hinweise
Die PI terl tspricht dem Inhalt des Li haftskatast Stand und Dachvorspriinge handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Gebaudes
0|2e07 2%%%& age entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder wenn es sich um zuldssige 3.7 Sulfatsaurer Boden
T ) Nebenanlagen (s. 6.1.4.) als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zur festgesetzten Grundflache von max. 30 m? 3.1.Bodenfunde Bei Vorhandensein von sulfatsaurem Boden wird auf die Verdffentiichungen des LBEG zu den
Norden. den handelt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, ,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und zum Umgang mit Bodenaushub aus (potenziell) sulfatsauren
P e Materialien und Konstruktionen, die Andere vortauschen, sind unzulassig. sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978) meldepflichtig Sedimenten® Geofakten 25 hingewiesen. Zudem liegt der Erlass ,Umlagerung von potentiell sulfatsauren
und miissen der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Norden unverziiglich gemeldet werden. Aushubmaterialien im Bereich de§ nie"derséchsischen Kustenholozans* (RdErl. d Mlg vom 1?.02.2019) vor. In
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten und/oder der Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen diesen Unterlagen werden Hinweise flr das Vor-Ort-Management gegeben sowie Moglichkeiten zum Umgang
Katasteramt Norden 2.2.Dachform mit potentiell sulfatsaurem Aushubmaterial aufgezeigt

sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen

(Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 3 Nr. 1) bzw. ist fiir ihren Schutz zu sorgen, wenn nicht die Denkmal-schutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit

Im gesamten Plangebiet sind ausschlieRlich geneigte, symmetrische Satteldacher zulassig. gestattet.
.................................................. Siegel
(Unterschrift) . . .. reves . “o
Das Dach des Verwaltungsneubaus ist gem. Punkt 3 dieser Begriindung ("Stadtebauliche Gestaltung") mit 3.2. Altablagerungen
einer Neigung von 22° bis 25° festgelegt. Das Dach der Hallenerweiterung ist mit einer Neigung von 10° Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
festgelegt. unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen.

Planverfasser

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 218 V "Deichacht / Entwasserungsverband

Ostermarscher Stral’e” wurde ausgearbeitet von urbano stadtplanung & architektur, Osterstralle 4, P I a n u nterl ag e
26506 Norden.

Legende

Gemarkung:  Lintelermarsch 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB)
Sondergebiet Zweckbestimmung
Flur: 14 @ "Kiistenschutz / Hochwasserschutz"
Norden, ...............c.. Planverfasserin ...........cccooviiiiiiinnnnnn, (§ 11 BauNVvO)
Datum des Feldvergleichs: ~ 02.07.2020 2. MaR der baulichen Nutzung stadtplanung & architektur

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Friithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema® § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 28.01.2022 ortsiiblich Aktenzeichen:  L4-187/2020 09 8 6 Abs 1 N { Bau B, § 16 BaUNVO)

bekannt gemacht. Der Offentlichkeit wurde vom 07.02.2022 bis zum 25.02.2022 die Gelegenheit zur

Auf&erung und Eroérterung der Planung gegeben. Q ’ Geschossflachenzahl - Dezimalzahl S A D N O R D E N
Mit Schreiben vom 28.01.2022 wurde vom 07.02.2022 bis 25.02.2022 eine friihzeitige Beteiligung der LGLN @ (§ 9Abs. TN T BauGB, § 16 BaulVO) I I

Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur tﬁgdf;:drg‘s{}grggggg:;m;g‘;grsachSen Zahl der Vollgeschosse als Hochstmals

AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § eaonalarekon fureh Il rémische Ziffer

2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. KGleteram Norden (69Abs. T 150G, § 16 Baulv®)

Y, TH 9.00 Traufhdhe als Hochstmal
N— ] BT s VORHABENBEZOGENER

Firsthéhe als Héchstmal

%
Burgermeister §“<’§7O/\ F'-riu1-|1r\ioo (58 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaunlvO) B E BAU U N G S P LAN N R. 2 1 8 V
Q

. N ‘ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) T} u un
Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am ................. dem Entwurf des Vorhabenbezogenen S SO ) DeIChaCht l E ntwasse ru ngsve rband
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 : o oo N BB, § 22 BauNVO)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... ortsiiblich ' > K vae‘:k/bﬁs“r:mung o "
bekannt gemacht. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begriindung haben ’)6’ Ustenschutz / Hochwasserschutz Baugrenze Oste rmarSCher Stra Be
vom 31.07.2023 bis einschlieRlich 01.09.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. ' 2 \ 0.9 I o g'gg " l;l(-)lm (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
. .. . " . . - . \ , ,00m (11,
Die B.ehorden und sonstlgerl Traggr offentlicher Belgnge gemall § 4 Abs. 2 BauGB wurden .mlt ' Q ‘ NHN | NHN 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Schreiben vom ................. Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum ihre 69 2 ‘
Stellungnahme abzugeben. ' private Straenverkehrsflache

9, a7 Stand: Satzungsbeschluss M 1:1000

Ein- und Ausfahrtsbereich

14

Burgermeister ‘
portanlag > ' > 5. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung gez.: | peterssen | gepr.: [ peterssen Datum  [21.06.2021
~ Ver§orgyngsﬂache fiir Abwasserreinigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16b)
Satzungsbeschluss N ' (Kleinklaranlage) Stand der Planung Datum  [02.10.2023

@
Der Rat der Stadt Norden hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemafR § 3 Abs. 2 §’
(O\S ' 6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

BauGB in seiner Sitzung am als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung

beschlossen. Private Grunflachen 1

(mit Weidengras begriinte Abstandsflache)

P
™

Norden, ....................
& S Private Grinflachen 2
,g) (Flache fiir Kompensationsmafnahme)
()
Inkrafttreten R § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..............
im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich sowie die Stadt Norden bekannt gemacht worden. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 218 V "Deichacht / Entwasserungsverband Ostermarscher
StralRe" ist damitam .............. in Kraft getreten.

Birgermeister ‘ ‘ ‘
\ AL

¢
]

® Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
(Regenriickhaltebecken)

Blrgermeister > '
' ‘ / 9 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(

8. MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

‘ ® Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25b) BauGB)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 9. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die B raChe ‘ '
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der \ ' P M RY  enze des raumiichen
Begriindung nicht geltend gemacht worden. 1 ] Celiungsbereichs des Bebauungsplans

35

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Norden, ................... =
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht i . : 8 g
(§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB) - - - - - -
i _ (eugunsten der Stadtwerke Norden) Stadtplanerin Vorhabentrager/in
BurgermelSter Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung . .
freizuhalten sind (Gewasserrandstreifen) kerstin peTerssen Deichacht Norden
) ) 67 (§9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB) osterstrasse 4 - 26506 norden Dornkaatlohne 19 - 26506 norden
Méngel der Abwégung % —¢- Héhenfestpunkt fon 04931 - 97 50 150
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind ) ) o
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. Q k B raCh e O 10. Zeichnerischer Hinweis Carl Noosten
y 7777777777 vorhandene Druckrohr-Abwasserleitung info@Qurbano-norden.de fon 04931 - 4181
Norden, .......cocweeeeeee /_\ & www.urbano-norden.de mail@Deichacht-Norden.de
A [
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