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1. Anlass der Planung

Die Stadt Norden beabsichtigt eine Erweiterung der Kindertagesstatte an der kom-
munalen Stralle ,Hooge Riege“. Bei der Uberpriifung des bestehenden Baupla-
nungsrechts und der tatsachlichen Nutzung wurde festgestellt, dass eine Unternut-
zung im sudostlichen Teil des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 24 vorliegt. Vonseiten eines privaten Vorhabentréagers besteht Interesse an einer
baulichen Nutzung. Daher wurde entschieden, in diesem Teilbereich die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zu dandern.

2. Grundlagen der Planung

2.1. Aufstellungsbeschluss

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit § 58
des Niedersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Stadt Norden in seiner Sitzung am ................. die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 24, 1. Anderung ,,Nérdlich Hooge Riege“ beschlossen.

2.2, Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden Rechts-
grundlagen berticksichtigt:

a) Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) — Verordnung tiber die bauliche Nut-
zung der Grundstticke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes,

e) Niedersichsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und Land-
schaftspflege,

g) Niedersichsisches Ausfilhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

k) Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

l) Niedersachsisches Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG)
m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

n) Niedersachsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11684 6/38



Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung ,Nérdlich Hooge Riege* — Begriindung (Entwurf)

2.3.

2.4,

o) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich,

jeweils in der zurzeit glltigen Fassung.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans Nr.
24 liegt zentral in der Stadt Norden zwischen den Kommunalstrafden ,,Hooge Riege*“
im Stidosten und ,Gartenfeld“ im Nordwesten. Seine siidwestliche Grenze bildet
eine Verldngerung der Trasse der Kommunalstrafde ,Am Kalkwarf“. Er ist rund 1,0 ha
grof3 befindet sich in der Flur 33 der Gemarkung Norden.

Lage und genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Verfahren

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine MaRnahme der Innen-
entwicklung. Daher wird er im beschleunigten Verfahren gemafd § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB aufgestellt (Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Vorpriifung des Ein-
zelfalls).

Die Anwendung dieses Verfahrens ist an die folgenden Bedingungen gebunden:

* Die Grofde der gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Grundflache muss klei-
ner als 20.000 m2 sein.

* Der Bebauungsplan darf keine Zulissigkeit von Vorhaben begriinden, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) unterliegen.

* Es darf kein Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigt werden.

* Es durfen keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach §
50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen werden im vorliegenden Fall erfuillt:

* Die maximal zuldssige Grundfliche gemif den Festsetzungen des B-Plans be-
tragt rund 4.000 m2 und unterschreitet damit den Schwellenwert von 20.000 mz2.

* Die vorgesehene bauliche Nutzung begriindet keine UVP-Pflicht.
* Natura 2000-Gebiete werden nicht beeintrichtigt (vgl. Kap. 15).

* Es befinden sich keine Anlagen in unmittelbarer Nihe, fiir die eine Gefahr schwe-
rer Betriebsunfille mit gefdhrlichen Stoffen besteht (sog. Storfallanlagen im Sinne
der Stérfallverordnung).

Ein im beschleunigten Verfahren aufgestellter Bebauungsplan unterliegt keiner Um-
weltprifung. Die Verpflichtung zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung und zur Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen entfllt.

Es besteht im beschleunigten Verfahren ebenfalls keine Verpflichtung zur Durchfuih-
rung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Behoérden und sonstigen Triger offentlicher Belange (T6B) gemiafd § 4 Abs. 1
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4.1.

BauGB. Die Stadt Norden hat entschieden, diese Verfahrensverkiirzung nicht in An-
spruch zu nehmen. Es findet daher vor den férmlichen Verfahrensschritten zur Be-
teiligung der Offentlichkeit und der T6B gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB eine frithzeitige Beteiligung mit dem Vorentwurf der Bauleitplanung statt.

Von einer zusammenfassenden Erklarung gemaf § 10a BauGB wird abgesehen.

Bestandssituation

Das Plangebiet liegt etwa 420 m stdwestlich des Stadtzentrums, im Bereich ca. 55 m
sudostlich bzw. 250 m stdwestlich der kommunalen Strafden ,,Mackeriege” und
»Burggraben*, die zusammen einen innerstadtischen Hauptverkehrsstraflenzug dar-
stellen. Im Stidosten an der StraRRe ,,Hooge Riege* befindet sich das Grundstiick der
Kindertagesstatte mit einem westlich benachbarten Wohnhaus. Im Nordwesten an
der inneren ErschlieRungsstraRRe , Gartenfeld“ liegt ein Sammelstellplatz, der dem
Jobcenter Norden an der ,,Mackeriege” (Hausnummer 1 und 2) zugeordnet ist. Auch
hier liegt ein Wohnhaus westlich benachbart. Der zentrale Teil des Plangebiets ist
eine unbebaute Griinfliche und unterliegt tiberwiegend keiner nennenswerten Nut-
zung. Der stidwestliche Teil dieser Flache wird als Hausgarten genutzt.

Die Umgebung des Plangebiets ist von einer gemischten Nutzung gepragt. Ostlich
angrenzend liegt das Gelande der Alten Molkerei. In unmittelbarer Ndhe sind neben
Wohnnutzungen eine Gartnerei, der Sitz einer Krankenkasse und des Kreisverbandes
Norden des Roten Kreuzes und ein Gewerbebetrieb vorhanden. In nordéstlicher
Nachbarschaft setzt sich die gemischte Nutzung bis ins Stadtzentrum hinein fort,
besonders entlang der ,,Mackeriege“. In Richtung Stidwesten lberwiegt die Wohn-
nutzung.

Die Gebaude im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung sind tiberwiegend
in orts- und regionaltypischer Weise mit geneigten Dachern errichtet. Davon ausge-
nommen sind der Gewerbebetrieb und die Kindertagesstitte, dessen Gebaude (liber-
wiegend) mit Flachdachern ausgestattet sind. Einige Gebaude weisen grofie Kubatu-
ren auf.

In Entsprechung zur Nutzung sind gréf3ere Geb4ude und verdichtete Bebauung v. a.
in der Nahe des Stadtzentrums vorhanden. Im weiteren Umkreis dominiert eine lo-
ckere Bebauung mit freistehenden Einzelhdusern.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsens aus dem Jahr 2017
stellt die Stadt Norden als Mittelzentrum dar (schwarzer Kreisring). Die verkehrli-
chen Anbindungen an eine Haupteisenbahnstrecke (violette Linie) und eine vierstrei-
fige Hauptverkehrsstrafe (rote Linie) wurden ebenfalls als Vorranggebiete festgelegt.
Die Flachen nérdlich und stidwestlich der Stadt sind als Vorranggebiete fur Natura
2000-Gebiete ausgewiesen (griines Punktmuster); beide grenzen direkt an den Nati-
onalpark Niedersichsisches Wattenmeer an, der ebenfalls als ein solches Vorrang-
gebiet dargestellt ist. Die Natura 2000-Gebiete sind zugleich Vorranggebiete fur den

Thalen Consult GmbH - Urwaldstrafe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de
Projekt-Nr. 11684 8/38



Stadt Norden

Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung ,Nérdlich Hooge Riege* — Begriindung (Entwurf)

Biotopverbund (griine Flachenfarbe); das Norder Tief, das Langhauser Tief, das Ad-
dinggaster Tief und der Berumerfehnkanal, das Marschtief sowie der Thunschlot und
das Harketief sind als Vorranggebiete fir den linienférmigen Biotopverbund darge-

stellt (griine Linien).

Fur das Plangebiet ergeben sich hieraus keine Mafigaben oder entgegenstehende

Belange.

Die kiirzliche Fortschreibung des LROP hat keine Anderungen mit sich gebracht, die

fur die vorliegende Planung relevant wiren.

Das rechtswirksame Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises

Aurich hat am 20.07.2006 die Gultigkeit verloren.

Seit der Bekanntmachung der Planungsabsichten im Januar 2009 hat der Landkreis
Aurich die Neuaufstellung des RROP durchgefiihrt. Das RROP 2018 ist vom Amt fur
regionale Landesentwicklung Weser-Ems (ArL), mit der Verfligung vom 28.08.2019
unter Mafdgaben und Auflagen genehmigt worden und ist mit der Bekanntmachung
durch Versffentlichung im Amtsblatt Nr. 44 vom 25.10.2019 fir den Landkreis Aurich

und die Stadt Emden in Kraft getreten.

Das RROP legt die Stadt Norden als Mittelzentrum fest (graue Umkreisung). Das
Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Siedungsgebietes (Flichenfarbe Gelb) an-
grenzend an einen Versorgungskern (rote Schraffur). Die sich im Stadtzentrum kreu-
zenden Straflenziige ,Burggraben“/,Am Markt“/L 27 ,Norddeicher StraRe“ und
L 27 ,WesterstraRRe“/K 242 , OsterstraRRe“ sind als Vorranggebiete fur Hauptver-
kehrsstrafden dargestellt (rote Linien). Die Bahntrasse in Richtung Norddeich ist als
Vorranggebiet fiir eine elektrifizierte Haupteisenbahnstrecke (mit Bahnstation mit
Fernverkehrsfunktionen) dargestellt, die Museumsbahn nach Osten als Vorrangge-
biet fiir eine sonstige Eisenbahnstrecke (violette Symbole). Das Norder Tief ist als
Vorranggebiet fiir den linienhaften Biotopverbund dargestellt (griine Punktlinie). Am
Norder Tief ist der vorhandene Hafen als Vorranggebiet Sportboothafen dargestellt

(blaues Symbol).

Auch fur die Raumordnung bestehen keine der vorliegenden Planung entgegenste-

hende Belange.

Im Hinblick auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist fest-
zustellen, dass das Plangebiet sich innerhalb eines Risikogebiets fiir Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) befindet. Risikogewdsser ist die Tideems,

Flutquelle die Kiiste. Das Plangebiet liegt in einem geschtzten Bereich.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LROP des Landes Niedersachsen (ohne Maf3stab)

/‘—\6

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RROP des Landkreises Aurich (ohne Mafstab) mit Lage des
Plangebiets (orange umkreist)

4.2, Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norden stellt das Plangebiet tiberwie-
gend als allgemeines Wohngebiet (mit Geschossflichenzahl) sowie z. T. als Misch-
gebiet und Fliche fiir den Gemeinbedarf (Kindergarten) dar.

Das Entwicklungsgebot ist damit nicht ganz eingehalten. Daher erfolgt eine entspre-
chende Berichtigung des Flachennutzungsplans.
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4.3.

4.4.

4.5.

Landschaftsplanung

Der Entwurf des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Aurich aus dem Jahr 1996
stellt fur das Plangebiet und seine nahere Umgebung keine fir Arten und Lebensge-
meinschaften wichtige Bereiche dar. Die Westgaster Miihle an der L 27 , Alleestrafie*,
etwa 450 m westlich des Plangebiets, ist als die Eigenart, Vielfalt und Schénheit des
Landschafts- bzw. Stadtbilds prigendes Strukturelement (Windmiihle) verzeichnet.

Ein Landschaftsplan der Stadt Norden liegt nicht vor.

Rechtswirksame Bebauungspline

Der Bebauungsplan Nr. 24, der im Jahr 1970 rechtswirksam wurde, setzt fiir den Be-
reich an der ,,Hooge Riege*“ ein Allgemeines Wohngebiet fest, wobei der Standort der
Kindertagesstitte mit einem entsprechenden Symbol der Zweckbestimmung verse-
hen ist. Der zentrale und 6stliche Teil des Plangebiets ist als Flache fir Dauerklein-
girten festgesetzt. Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung dieses Bebau-
ungsplans schliefdt am 6stlichen Rand einen Teil des Mischgebiets ein, das fur das
Gelande bis zur ,Molkereilohne* festgesetzt wurde.

Nordwestlich benachbart liegt getrennt durch eine 6ffentliche Verkehrsflache eben-
falls ein Mischgebiet. Stidwestlich angrenzend setzt sich das Allgemeine Wohngebiet
fort, in dem auch die Kindertagesstitte liegt. Im siidwestlichen Teil des Bebauungs-
plans Nr. 24 sind Reine Wohngebiete festgesetzt, im nordwestlichen Teil ein weiteres
Mischgebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet. Daruiber hinaus werden die Flachen
der erschliefdenden Strafien als 6ffentliche Strafenverkehrsfliche festgesetzt.

Sonstige Vorgaben

Das Stadtentwicklungskonzept (StEK) fur die Stadt Norden dient als genereller Rah-
men und Leitlinie fur die Stadtentwicklung Nordens. Der Fortschreibung aus dem
Jahr 2008 folgte eine weitere von 2018 bis 2021. Die Fortschreibung mit Stand vom
26.06.2022 wurde am 05.07.2022 vom Rat der Stadt Norden beschlossen und stellt
damit den momentan vorliegenden Stand dar.

Es existiert eine Satzung zum Schutz erhaltenswerter Biume in der Stadt Norden.
Diese schiitzt Bdume bestimmter Art und Gréfde, um ihre positiven Auswirkungen
fur Natur und Stadtbild zu erhalten. Wenn die Voraussetzungen erfiillt sind, tritt der
Schutzstatus ,,automatisch ein. Dies ist bei der Nutzung der Flichen im Plangebiet
allgemein und insbesondere bei der Bepflanzung zu beachten.

Ziele der Planung

Mit der vorliegenden Planung soll der Unternutzung im Plangebiet abgeholfen wer-
den, indem eine Nachverdichtung ermoglicht wird. Dies entspricht der Lage und
Funktion des Plangebiets im zentralen Siedlungsgebiet Nordens. Das Bemiihen um
Nachverdichtungen und die Entwicklung im Bestand entspricht der Sicherung und
Entwicklung der raumordnerisch zugewiesenen Funktion Nordens als Mittelzentrum
und dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Im vorliegenden Fall
kommt die vorgesehene Erweiterung der Kindertagesstitte hinzu, die der Sicherung
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und Entwicklung der wohnortnahen Betreuungsangebote fir die Familien im Ein-

zugsgebiet dient.

Die Flache fur Dauerkleingarten wird bereits seit langer Zeit nicht im Sinne der Fest-
setzung genutzt. Ein erneuertes Interesse an dieser Nutzung ist auch fiir die Zukunft

nicht absehbar.

Insofern ist ein offentliches Interesse an der vorliegenden Planung vorhanden. Fur
die Stadt besteht kein Anlass, die Angelegenheit zuriickzustellen oder von der Ande-

rung des Bebauungsplans géanzlich abzusehen.

6. Stadtebauliches Konzept

Mit der vorliegenden Planung wird die Erweiterung der Kindertagesstatte vorbereitet.
Diese sieht eine Erweiterung des Gebaudebestands und die Anlage von Stellpldtzen
fur Mitarbeiter und Besucher vor. Die Aufienanlagen sollen im Zuge dessen auf die
Erweiterungsflache auf der strafenabgewandten Seite der Geb4ude verlegt werden.

Ein besonderes Anliegen der Stadt ist es, angesichts der angespannten Lage auf dem
Wohnungsmarkt in gewissem Umfang kostengtinstigen Wohnraum bereitzustellen.
Daher sollen im Rahmen der Umsetzung des beabsichtigten privaten Bauvorhabens
5 % der hier geschaffenen Wohnungen als wohnberechtigungsscheinfihig ausgewie-
sen werden. Dies wird tUber entsprechende Regelungen in einem stiddtebaulichen
Vertrag mit dem Vorhabentrager gesichert. Zudem liegen vonseiten des Vorhaben-
tragers konkrete Planungen fir die Einrichtung von betreutem Wohnen und einer
Tagespflege fiir Senioren vor. Fiir diese Nutzungen soll das Plangebiet zuginglich
gemacht werden. Dies ist aufgrund der Zentrumsnihe stadtebaulich sinnvoll. Der
o. g. stadtebauliche Vertrag wird alle fiir das Vorhaben notwendigen Regelungen ge-

mafd § 11 BauGB enthalten.

Fur die innere verkehrliche Erschliefung sind einige Punkte zu beachten. Hierzu z4h-
len Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen, Rettungswege, Stellplatze fur Pkw der
Anwohner, Verkehrsfuhrung usw. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist
erkennbar, dass die Haupterschlieflung tiber die ,,Hooge Riege* erfolgen wird. Ein-
zelheiten sind von den konkreten Bauvorhaben abhangig und sind jeweils hieran an-
gepasst zu planen und aufzuftihren. Diese Punkte werden daher im Rahmen der
Fachplanung geklart. Fur die verbindliche Bauleitplanung besteht hier kein detaillier-
ter Regelungsbedarf. Dies schafft eine planungsrechtliche Flexibilitat, um im Lauf der
Zeit ggf. Anpassungen und Optimierungen vornehmen zu kénnen. Insbesondere

wird auf die Festsetzung von Verkehrsflichen verzichtet.

Der Standort des Jobcenters soll verlagert werden. Abhangig von der Folgenutzung
kénnte es fur den Sammelstellplatz an der Strafde ,Gartenfeld“ zu einer reduzierten
Nutzung kommen, von der keine wesentliche Stérung der angemessenen Wohnruhe
ausginge. Ggf. wiaren auch Umnutzungen bisheriger Stellplatzflichen fur weitere
Wohngebiude méglich, was dem o. g. Ziel der Schaffung von zentrumsnahem
Wohnraum entsprache. Gegenwirtig liegen allerdings noch keine konkreten Planun-
gen fur eine Folgenutzung der Gebiude des Jobcenters vor. Ein erhéhter Bedarf an
Stellpldtzen an diesem Ort oder fur die Zuordnung zu anderen Nutzungen bzw. Fla-

chen ldsst sich allerdings ausschlief3en.
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Vor diesem Hintergrund wird festgestellt, dass die Nutzungsméglichkeiten fir die
Stellplatzanlage im Rahmen des Bestandsschutzes ausreichend sind.! Insofern wird
von einer dauerhaften planerischen Absicherung abgesehen und die betreffende Fla-
che tberplant. Durch dieses Vorgehen wird auch hier Flexibilitat in die Planung ge-
bracht, die eine weitere stidtebauliche Entwicklung ohne erneute Anderungen des

Bebauungsplans erméglicht.

Im Hinblick auf die stadtebauliche Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den
Nutzungen der Umgebung ist insbesondere auf Gewerbe einzugehen. Sudlich bzw.
stidwestlich des 6stlich benachbarten Betriebs sind durch den rechtswirksamen Be-
bauungsplan Nr. 24 (auerhalb des Bereichs der 1. Anderung) das Grundstiick des
Kindergartens sowie die Baugrundstticke 6stlich davon (Hooge Riege Nr. 27, 27a und
28) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Insofern besteht hier schon seit langem
eine unmittelbare Nachbarschaft von Misch- und allgemeinem Wohngebiet. Eine sol-
che Konstellation ist planungsrechtlich grundsatzlich unbedenklich, da innerhalb ei-
nes Mischgebiets gemaf § 6 BauNVO ohnehin nur gewerbliche Nutzungen zulissig
sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Allerdings handelt es sich bei der vor-
liegenden Anderung des Bebauungsplans um die nachtrégliche Integration einer
Wohnnutzung. Um Bestand und Entwicklung des Gewerbebetriebs nicht zu beein-
trachtigen, wird nicht darauf abgestellt, das Riicksichtnahmegebot des 6ffentlichen
Baunachbarrecht im Sinne von § 15 BauNVO im Einzelfall anzuwenden. Zudem sol-
len die Méglichkeiten der weiteren stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet ndher
untersucht werden. Es wurde daher eine schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, um bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die geordnete Fort-
entwicklung sicherzustellen und Konfliktlagen zu vermeiden (im Einzelnen hierzu

siehe Kap. 7.8).

Hinsichtlich der o. g. Lage des Plangebiets in einem Risikogebiet fiir ein Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) ist zu beachten, dass sich das gesamte
Stadtgebiet Nordens in diesem Bereich befindet. Dieses wird durch die Deiche und
Sperrwerke im Falle von Hochwasserereignissen geschiitzt. Daher treten Schiden
nur ein, wenn diese Anlagen versagen. Hierbei handelt es sich um ein generelles
Risiko, das durch die naturraumliche Lage und die historische Siedlungsentwicklung
bedingt ist. Die Exposition gegentiber diesem Risiko wird durch die vorliegende Pla-
nung nicht erhéht, da keine Flacheninanspruchnahme tber die bereits bebaute Orts-
lage hinaus stattfindet. Zusatzliche Vorkehrungen zum Hochwasserschutz vor Ort
sind nicht notwendig, da die zulassigen Nutzungen keine besondere Gefahrdung fur
Menschen und Umwelt beinhalten. Insofern sind im Bebauungsplan keine diesbe-

zuglichen Festsetzungen notwendig.

! Dies bedeutet, dass die Nutzung und Instandhaltung auch nach der Rechtswirksamkeit der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplans zuldssig sein werden, nicht jedoch Erweiterungen oder andere wesentliche

Anderungen. Zudem ldsst der Bestandsschutz keine Wiederherstellung nach einem Abbruch zu.
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7.

7.1.

7.2,

7.2.1.

7.2.2,

Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

In Anlehnung an die bisherigen bzw. angrenzenden Festsetzungen wird als Art der
baulichen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die hiermit zuldssigen
Nutzungen entsprechen Lage und Gréfie des Plangebiets und dienen dem Ziel der
Schaffung von zentrumsnahen Wohnungen mit dazu passenden Einrichtungen und
Anlagen. Auch und gerade das bereits konkret geplante betreute Wohnen mit Tages-
pflege gehort dazu.

Die Aufteilung der Flachen zwischen der Kindertagesstatte und den anderen Nutzun-
gen steht nicht endgultig fest. Auch hier ist es stddtebaulich sinnvoll, entsprechende
Flexibilitat vorzusehen. Der Standort der Kindertagesstatte innerhalb eines allgemei-
nen Wohngebiets ist planungsrechtlich unproblematisch. Daher wird von der Fest-
setzung einer Gemeinbedarfsfliche abgesehen und das gesamte Plangebiet als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Auferdem sind so auch Nutzungsinderungen
moglich, ohne den Bebauungsplan erneut @ndern zu missen. Dies wirkt sich glinstig
auf die stadtebaulichen Entwicklungsmdoglichkeiten aus.

Das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Norden (vgl. Kap. 4.5) enthilt ein Zielkon-
zept zur Steuerung von Ferienwohnungen. Diese teilt das Stadtgebiet in Zonen ein,
die Vorgaben zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen enthalten. Fiir das Gebiet der
vorliegenden Planung gilt, dass grundsatzlich keine Ferienwohnungen zugelassen
werden sollen. Dem wird zum einen durch den Ausschluss von Betrieben des Beher-
bergungsgewerbes entsprochen. Da Ferienwohnungen gemiafd § 13a BauNVO als
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gelten, jedoch kein Komplettausschluss al-
ler nicht stérenden Gewerbebetriebe beabsichtigt ist, erfolgt ihr Ausschluss durch
die Nennung als Einzelnutzung.

Die gemifd § 4 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen passen allein schon aufgrund ihres Flichenbedarfs nicht in das vorliegende
Konzept zur Nachverdichtung. Sie werden daher nicht zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache

Mit der vorliegenden Planung wird eine effiziente Flachenausnutzung angestrebt. Da
die ordnungsgemifle Oberflichenentwisserung sichergestellt werden kann (vgl.
Kap. 9), wird der Orientierungswert gemifd § 17 BauNVO fiir die Grundflachenzahl
(GRZ) in allgemeinen Wohngebieten von 0,4 ausgeschépft.

Hoéhe und Hohenlage baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Gebaudehsdhen im allgemeinen Wohngebiet orientiert sich am
jeweils pragenden Bestand. An der Strafle ,Gartenfeld“ und im zentralen Bereich des
Plangebiets ist dies das Gebaude der alten Molkerei. Dieses weist eine Firsthche von
12 m und eine Traufhéhe von 7 m auf. Mit der vorliegenden Planung wird sicherge-
stellt, dass keine Geb&dude zuldssig werden, die diese Mafie tiberschreiten und so ein
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7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

unharmonisches Bild erzeugen wiirden. Dementsprechend werden die zuldssigen
Hohen an der ,,Hooge Riege“ unter Beriicksichtigung der Pragung durch das Ge-
baude der Krankenkasse geringer angesetzt. Da das Gelande im Plangebiet deutliche
Hoéhenunterschiede aufweist, wird das Wohngebiet in 3 Teile mit jeweils eigenem
Hohenbezugspunkt gegliedert und die zulidssige Gebdudehéhe in m NHN angege-
ben.

Die Hohenlage des Erdgeschossfufdbodens wird verbindlich vorgegeben. Dies ge-
wihrleistet eine Auffillung der Grundstiicke, wie sie fur die Sicherstellung der ord-
nungsgemaflen Oberflichenentwdsserung notwendig ist.

Bauweise

Mit Ausnahme des nordéstlich benachbarten Mischgebiets ist fur alle Baugebiete im
Bebauungsplan Nr. 24 die offene Bauweise festgesetzt. Dies wird fur die vorliegende
Anderung ibernommen. Angesichts der vorhandenen Prigung und der Zulissigkei-
ten auf den unmittelbar angrenzenden Grundstiicken ist die maximal zulassige Ge-
baudelange von 50 m gemafd § 22 Abs. 2 BauNVO angemessen. Die Festsetzung
einer abweichenden Bauweise mit anderen Regelungen zur Gebaudelange kommt
daher nicht in Betracht.

Baugrenzen

Im Sinne einer effizienten Flichenausnutzung und flexiblen Nutzungsmaéglichkeiten
werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen so grofRziigig wie moglich festgesetzt.
Hierbei wird an die Giberbaubare Grundstticksfliche im 6stlich benachbarten Misch-
gebiet angeschlossen, so dass eine zusammenhingende tberbaubare Flache ent-
steht. Grenzabstidnde von Gebiuden auf benachbarten Grundstiicken kénnen nach
den Bestimmungen der NBauO sinnvoll geregelt werden.

Garagen und Nebengebiude

Die Grundstiicksflachen direkt angrenzend an die StraRen ,,Hooge Riege“ und ,Gar-
tenfeld“ sind von Bedeutung fiir das Ortsbild, da sie Teil des (halb)éffentlichen Stra-
Benraums sind. Dieser soll offen bleiben und von zu nah heranriickender Bebauung
frei gehalten werden. Daher werden hier Garagen, liberdachte Stellplatze (Carports)
und Nebengebaude nicht zugelassen.

Aufstellfliche fiir Abfallbehilter an Abfuhrtagen

Fur kuinftige Gebdude im Plangebiet, die sich nicht unmittelbar an einer 6ffentlichen
Verkehrsfliche befinden, wird das Aufstellen von Abfallbehiltern zur Abholung ,,vor
der Haustiir” nicht méglich sein, da sie von Abfallsammelfahrzeugen nicht angefah-
ren werden kénnen. Insofern ist eine gemeinsame Aufstellfliche fur mehrere Ge-
baude notwendig.

Die Abholung von Abfillen soll an der ,,Hoogen Riege* erfolgen, da diese Strafle die
HaupterschlieRung fur das Plangebiet ist (s. 0.). Um von vornherein den Standort
der Aufstellfliche klarzustellen und zu gewihrleisten, dass er in der Fachplanung Be-
riicksichtigung findet, wird er festgesetzt. Da die Aufstellfliche zu klein ist, um im
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7.7.

Mafdstab der Planzeichnung sinnvoll darstellbar zu sein, erfolgt die Festsetzung tiber
ein entsprechendes Symbol. Die konkrete Platzierung und Gestaltung sind im Zuge
der Planung der Erschliefung und Bebauung des Plangebiets festzulegen.

Aus der Festsetzung geht eindeutig hervor, dass die Abfallbehilter nur zur Abholung
an der ,Hoogen Riege* aufgestellt werden diirfen und die Anlieger ihre Abfallbehilter
ansonsten auf ihren eigenen Grundstiicken abzustellen haben. So werden Unklarhei-
ten vermieden, die ggf. zu Streit in der Nachbarschaft fuhren kénnten.

Erhaltung und Anpflanzung von Baumen

Im stdlichen Bereich des Plangebiets befinden sich insgesamt 4 Baume, die auf-
grund von Stammumfang und Baumart der Satzung zum Schutz erhaltenswerter
Biume in der Stadt Norden (Baumschutzsatzung) unterliegen. lhre Eigenschaften
bewirken auch und gerade eine stiadtebaulich positive Pragung des lokalen Ortsbilds.
Nach § 3 der Baumschutzsatzung ist es verboten, die geschiitzten zu beseitigen, zu
zerstoren, zu beschidigen oder in ihrer typischen Erscheinungsform wesentlich zu
verandern. Nach § 5 und 6 der Baumschutzsatzung kénnen von diesen Verboten aber
unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen oder Befreiungen auf Antrag geneh-
migt werden.

Im vorliegenden Fall werden nur 2 der 4 Biume zum Erhalt festgesetzt (eine Kirsche
und eine Hainbuche). Die beiden nicht festgesetzten Baume (eine Kirsche und ein
Ahorn) stehen in Konflikt mit der verkehrlichen Erschlieffung des zentralen Bereichs
des Plangebiets, da eine Erschlieflung von der ,Hoogen Riege“ aus nur tber das
Flurstiick 135/7 méglich ist. Nach genauer fachkundiger Priifung der 6rtlichen Gege-
benheiten wurde festgestellt, dass die betreffenden Baume auch mit Anwendung von
Schutzmaflnahmen nicht erhalten werden kénnten. Insofern wurde entschieden,
dass der Baumschutz zur Erreichung der Planungsziele in diesem Fall zuriickgestellt
wird. Fur die Beseitigung der Baume wird ein entsprechender Ausgleich durch Er-
satzanpflanzungen im Plangebiet geleistet, die verbindlich vorgegeben werden. Die
Ersatzpflanzungen sind fiir das Grundstiick des Kindergartens vorgesehen. Die ge-
nauen Standorte kénnen allerdings erst im Rahmen der Fachplanung sinnvoll fest-
gelegt werden. Insofern lasst die Festsetzung dies offen.

Die Festsetzung zur Erhaltung der beiden anderen Bdume wird durch Regelungen
zum Ersatz bei Abgang erginzt, die den Bestimmungen der Baumschutzsatzung ent-
sprechen. Zu Erhaltung und Pflege gehort insbesondere der Schutz der Baume vor
schadigenden Einwirkungen und die fachgerechte Sanierung von entstandenen
Schiden gemifd ZTV Baumpflege.

Uber die Festsetzung und die Satzung zum Schutz erhaltenswerter Baume in der
Stadt Norden hinaus kénnen Biume auch einem anderen Schutzstatus unterfallen,
z. B. durch das BNatschG oder durch das NDSchG. Dies kann fiir die Baum- bzw.
Grundstiickseigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten die Verpflichtung zur
Durchfiithrung von bestimmten Erhaltungs-, Pflege- und Schutzmafinahmen mit sich
bringen.

Bei Erschlieffung und Bebauung der neuen Grundstiicke sind im Hinblick auf den
Schutz von Biumen folgende Regelwerke zu beachten (s. auch Kap. 13.8.2):
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7.8.

* ZTV Baumpflege: Zusitzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien
fur Baumpflege, Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau (FLL), Stand Oktober 2017

* RAS-LP4: Richtlinien fiir die Anlage von Straflen — Teil: Landschaftspflege, Ab-
schnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei Baumaf-
nahmen, Forschungsgesellschaft fir StrafRen- und Verkehrswesen (FGSV), 1999

* DIN 18920: DIN-Norm 18920:2014-07 Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumaf-
nahmen

Mafnahmen zum Schallschutz

Wie oben erwihnt, wurde die 6rtliche Situation im Hinblick auf aktuelle und kiinftige
Schallemissionen und -immissionen fachgutachterlich untersucht.? Hierbei stellte
sich heraus, dass es fur die geordnete stidtebauliche Entwicklung geboten ist, fur
das Plangebiet Regelungen zum Schallschutz zu treffen.

Zum einen wurde festgestellt, dass die aktuellen Schallemissionen des benachbarten
Gewerbebetriebs die Einhaltung des Schutzanspruchs allgemeiner Wohngebiete bis
an die Grenze des Plangebiets heran nicht erlauben.

Grundsitzlich sind zur Vermeidung von Konflikten aufgrund von Schallemissionen
aktive Schallschutzmafinahmen vorrangig vorzusehen. Im vorliegenden Fall tritt die
Wohnnutzung allerdings durch die Anderung des Bebauungsplans nachtriglich
hinzu. Daher ist es dem Gewerbebetrieb nicht zuzumuten, Schallschutzmafdnahmen
umzusetzen, um seine Schallemissionen zu reduzieren.

Die zu hohe Schallimmission betrifft nur einen kleinen Teil des Plangebiets und gilt
nur fir schitzenswerte Aufenthaltsriume (z. B. Schlafzimmer) und nicht ausrei-
chend abgeschirmte Aufenwohnbereiche. Insofern kann leicht Abhilfe durch Maf-
nahmen der sog. architektonischen Selbsthilfe (v. a. durch Anordnung der Raume
innerhalb von Gebauden) geschaffen werden. Die Einschrankungen, die sich daraus
fur die Nutzung in den neu festgesetzten Wohngebieten ergeben sind so gering, dass
die gewiinschte nachtrigliche Integration des Wohnens ins Plangebiet nicht behin-
dert wird. Dementsprechend wird die Implementierung entsprechender Mafdnah-
men im betroffenen Bereich festgesetzt. Dies bietet dem Gewerbegebetrieb als auch
dem Trager des privaten Bauvorhabens Planungssicherheit und beriicksichtigt die
jeweiligen Interessen angemessen.

Zum anderen wurde festgestellt, dass die vorgesehene Haupterschliefung tiber die
»Hooge Riege“ (vgl. Kap. 6) je nach Umfang und Verkehrsmenge zu Schallemissio-
nen fiihren kann, die fiir den Schutzanspruch der westlich benachbarten Flichen zu
hoch sind. Dem l&sst sich durch eine entsprechend dimensionierte Lirmschutzwand
abhelfen. Fur diese steht genug Raum zur Verfiigung und auch mit dem Ortsbild ist
diese Losung vereinbar. Daher wird diese aktive Schallschutzmafinahme fur die

2|B Akustik (2023): Zur Erweiterung einer Kindertagesstitte und Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten
an der StraRe Hooge Riege in Norden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24, 1. Anderung
»Nordlich Hooge Riege“ — Oldenburg, 13.07.2023
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8.1.

HaupterschlieRBung verbindlich vorgegeben. Die Formulierung ist offen gewihlt, da-
mit die Larmschutzwand an die jeweils zu erwartenden Verhiltnisse angepasst di-
mensioniert werden kann.

Je nach konkreter Nutzung des Plangebiets sind die Schutzanspriiche der Anlagen
innerhalb des Plangebiets untereinander sowie des benachbarten Bestandes zu be-
riicksichtigen. Dies l4sst sich jedoch auf der Ebene der jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren klaren. Die Vollzugsfahigkeit der vorliegenden Planung ist durch die oben
erlauterten Festsetzungen zum Schallschutz gesichert.

Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte stiddtebauliche, baugestalterische und 6kologische Absichten zu ver-
wirklichen, trifft die Stadt Norden gemif3 § 84 NBauO die nachfolgend aufgefiihrten
ortlichen Bauvorschriften. Diese werden in den Bebauungsplan aufgenommen und
somit als Satzung beschlossen.

Die stiddtebaulichen Absichten werden neben den zu beriicksichtigenden Belangen
(BauGB) durch eine offene Bebauung mit Einzelgebiuden, durchgriinten Grundstu-
cken und einer ortsbildvertriglichen Bauweise definiert.

Da sich das festgesetzte Wohngebiet WA 2 im zentralen Bereich des Plangebiets be-
findet, der nicht an kommunale Strafden angrenzt, geht von hier nur eine sehr einge-
schrankte Wirkung auf das Ortsbild aus. Die gestalterischen Anforderungen wurden
daher entsprechend reduziert.

Dachform

Das Dach des einzelnen Gebdudes und die Dachlandschaft des Siedlungsbereiches
stellen den wichtigsten Faktor der Gestaltungselemente dar. Sowohl die geneigte,
symmetrische Dachform (Satteldach, Kriippeldach, Walmdach, Kriippelwalmdach)
als auch die Bandbreite der Dachneigung entspricht der orttypischen Bebauung. Das
Satteldach, bestehend aus zwei symmetrisch gegeneinander ansteigenden Dachfla-
chen, wobei senkrechte dreieckige Giebel entstehen, ist die weitverbreitetste Dach-
form in dieser Region tiberhaupt. Der Festlegung der Gradzahlen liegt die charakte-
ristische Erscheinungsform orttypischer Gebaude zugrunde. Um ein intaktes Orts-
bild in seiner Gesamterscheinung zu gewihrleisten, sind untypische Dachformen fur
die Hauptgebaude grundsatzlich unzulassig. Da im vorliegenden Fall in der ndheren
Umgebung auch Gebaude mit Flachdichern vorhanden sind, wird hier eine entspre-
chende Ausnahmemoglichkeit vorgesehen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 werden nur absolut untypische Dachformen aus-
geschlossen, die auf keinen Fall errichtet werden sollen.

Fur Garagen und Nebenanlagen als Gebiude sowie fur untergeordnete Gebaudeteile
wie Erker oder Wintergarten sind vom Flachdach bis zum geneigten Dach alle Dach-
formen zuldssig. Da sich diese Gebdude sowohl in deren Gréfe als auch in der Funk-
tion dem Hauptgebdude unterordnen, bestehen gegen eine Zulassung bezuglich des
Siedlungsbildes keine Bedenken. Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen und
Garagen sowie anderen untergeordneten Gebaudeteilen weichen i. d. R. von den vor-
gegebenen Dachneigungen ab. Eine zwangsweise Anpassung ist weder zumutbar
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noch gestalterisch sinnvoll. Deshalb wurden diese baulichen Anlagen von der Fest-

setzung der Dachneigung ausgenommen.

8.2. Dachaufbauten

Mit dieser gestalterischen Festsetzung wird die Platzierung der Dachaufbauten in-
nerhalb des Daches und das Gréf3enverhiltnis zum Dach geregelt. Hiermit soll die
Entwicklung bzw. Erhaltung der orttypischen Dach- und Gebiudeform sowie der

Dachlandschaft unterstiitzt werden.

8.3. Dacheindeckung

Fur das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ist die Farbe der Dacher ausschlagge-
bender als die Form. Aufgrund der Rohstoffvorkommen sind im ostfriesischen Raum
seit jeher Dacher mit gebrannten Tonziegeln eingedeckt worden, die entsprechend
der hier vorkommenden Tonart eine rote Farbe haben. Diese vom gebrannten Ton
herriihrende unverwechselbare Farbe mit all den Schattierungen durch unterschied-
lichen Brand, durch Feuchtigkeitswechsel und altersbedingte Beldge (Patina) waren
charakteristisch fur die so schon von Ferne erkennbaren Siedlungsbereiche in Ost-
friesland. Aber auch hier haben die Architektur und die Baustoffindustrie ihre Ein-
flusse geltend gemacht, wobei andere Baustoffe und auch andere Farben mancher-
orts Uberwiegen. Es sollen daher entsprechend der niaheren Umgebung auch ge-
wellte Betondachsteine (ahnlich ,Doppel S“) in roten bis rotbraunen Farben entspre-
chend der angegebenen Farbpalette zulassig sein. Ebenso soll eine Dacheindeckung
aus grauen oder grauschwarzen Dachziegeln sowie Reet erméglicht werden. Ein ,his-
torisches" Erscheinungsbild lief3e sich aufgrund vielfiltiger Einbriiche nicht verwirk-
lichen. Unglasierte bzw. nicht glinzende Dachziegel oder Betondachsteine sind fuir
die hiesige Dachlandschaft die typische Erscheinungsform. Daher werden glasierte
bzw. glainzende Dachziegel oder Betondachsteine ausgeschlossen. Bei entsprechen-
der Sonneneinstrahlung ist der Farbton nicht mehr erkennbar, da das Dach nur noch

als reflektierende z. T. blendende Fliche wahrzunehmen ist.

Fur untergeordnete Gebaudeteile kann von der Regelung abgewichen werden, weil
diese fur das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes weniger von Bedeutung sind.

Aufgrund zunehmender Beachtung hinsichtlich des Umweltschutzes und der Dis-
kussion tber herkémmliche Energietrager treten vermehrt férderungswirdige, alter-
native und umweltfreundliche Energiegewinnungsmdoglichkeiten in den Vorder-
grund. Hier ist u.a. die Nutzung der Sonnenenergie zu nennen. Einbauten in der
Dachfliche zur Nutzung der Sonnenenergie sollen im Plangebiet zulissig sein. Die
Festsetzung, dass nur eine Dachseite des Gebdudes mit derartigen Einbauten zulis-
sig ist, gewdhrleistet in diesem speziellen Ausnahmefall die gréfitmaogliche Beibehal-
tung der orttypischen Dacheindeckungen und berticksichtigt eventuell zukunftswei-

sende Energiequellen im Wohnungsbau.

Auch Garagen oder Nebenanlagen von unter 30 m2 sind von der Regelung ausge-
nommen, da deren Erscheinungsbild bzgl. Der Dachlandschaft im Baugebiet nicht

entscheidend ist.
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8.4. Auflenwinde

Die Festsetzung der Auflenwandflichen der Gebiude soll die groiflichige Verwen-
dung ortsuntypischer Materialien wie gelbes oder weifdes Verblendmauerwerk, weifd
geschlammter Kalksandstein verhindern. Aus gestalterischen Griinden soll die auf-
gefuihrte Ausnahme (1. Teilstrich AuRenwiande) zugelassen werden. Sie soll z. B. die
Verkleidung von Aufienwandgiebel mit Holz erméglichen. Ausnahmsweise kann des-
halb als Material Holz o. 4. zugelassen werden, wenn weniger als 50% der Ansichts-
flichen davon eingenommen wird. Zudem sollen glaserne Wintergarten erméglicht
werden. Bei vielfiltigen Bauantragen wurden oft Bauzeichnungen mit eingereicht, die
die Einrichtung von kleinen Nebenanlagen zur Unterstellung von Gartengeraten und
seitlich offenen Garagen, den sogenannten Carports, beinhalten. Bei diesen Gebau-
den handelt es sich fast ausschliellich um seriengefertigte Produkte, die in ,do it
yourself-Manier* selbst aufgebaut werden kénnen. Aufgrund der niedrigen Baukos-
ten im Vergleich zu massiven Gebauden werden diese bevorzugt errichtet. Bis zu
einer Gréfee von 30 m2 ordnen sich solche Nebenanlagen noch den Wohngebauden
(Hauptanlagen) unter und wirken sich von daher nur unwesentlich auf das Erschei-
nungsbild einer Siedlung aus. Sie kénnen deshalb auch aus unterschiedlichen Mate-
rialien zuldssig sein. Materialien aus Kunststoffen sind aus Griinden der Nachhaltig-
keit und des Umweltschutzes sowie um den Gesamteindruck der gewiinschten Ge-

staltung nicht zu gefahrden, unzulissig.

8.5. Werbeanlagen und Antennen

Das Ortsbild Nordens wird in vielen Bereichen durch eine Vielzahl von zum Teil grof2-
flichigen, iberdimensionierten Werbeanlagen gestort. Um eine sinnvolle Gestaltung
der Fassaden im Plangebiet zu gewihrleisten, ist es erforderlich, die Werbeanlagen
auf das Mafd zu reduzieren, dass die Werbung fiir eine bestimmte Leistungsstitte
zulisst, sich jedoch der Fassade des Gebaudes unterwirft. Der tibrige Ausschluss
von Werbeanlagen im Plangebiet soll das Ortsbild positiv beeinflussen. Ohne diese
Festsetzung wiren Beeintrachtigungen durch Werbeanlagen nicht auszuschliefen

(Haufung von Werbeanlagen, grofdflichige Werbeanlagen).

Antennen, und hier insbesondere grofdflichige Parabolantennen fiir den Satelliten-
empfang, sollen grundsitzlich zuldssig sein. Damit sie sich jedoch méglichst wenig
auf das Erscheinungsbild der Siedlung auswirken, sind Einschrinkungen vorgese-

hen.

8.6. Einfriedung der Baugrundstiicke

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild sollen so wenig
wie moglich beeintrachtigt werden. Diese Festsetzung soll zur Minimierung der
durch die Baumafinahmen zu erwartenden Beeintrichtigungen dienen. Die getroffe-
nen Vorgaben zur Gestaltung wurden der zentrumsnahen Lage und den vorgesehe-
nen Nutzungen des Plangebiets angepasst. Sie entsprechen daher nicht genau den
Vorgaben, die tiblicherweise auf kleinteilig mit freistehenden Einzelhiusern bebaute

bzw. zu bebauende Flichen angewandt werden.
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8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Gestaltung der Vorgartenbereiche

Die Regelung zur gértnerischen Anlage der Vorgiarten soll die ortsbildtypischen Stra-
enrandstrukturen sichern. Ein typisches Erscheinungsbild ist ein Vorgarten mit Ra-
sen oder anderer girtnerischer Gestaltung. Grof3flichig versiegelte Pflaster- oder
Kiesflichen passen nicht in das Siedlungsbild, beeintrichtigen das Mikroklima und
verringern die biologische Vielfalt. Die Gestaltungsvorschrift soll einen zu hohen An-
teil gepflasterter Flachen und ortsuntypische Gestaltungsmaterialien zwischen den
Baufluchten und dem offentlichen Strafdenraum vermeiden, berticksichtigt aber auch
die Rechtsprechung zur Anlage von Stellplitzen.

Terrassen, Balkone, Loggien

Gegen die genannten und vergleichbare Gestaltungselemente und Anlagen bestehen
aus stidtebaulicher Sicht keine Bedenken. Sie sind daher ohne Einschrankungen zu-
lassig. Dies wird mit der getroffenen Festsetzung klargestellt.

Ausnahmen bei bestehenden Gebiuden

Die gestalterischen Festsetzungen erfassen auch schon vorhandene Gebaude. Diese
Gebaude weichen zum Teil in Form und Materialien von den in den Festsetzungen
festgeschriebenen Merkmalen ab. Eine zwangsweise Anpassung dieser Gebidude an
die Festsetzung der Satzung ist weder zumutbar noch gestalterisch sinnvoll. Deswe-
gen soll bei Erhaltung und Erweiterung der jetzige Charakter des jeweiligen Gebaudes
mafigebend sein.

Ordnungswidrigkeiten

Mit dieser Festsetzung wird die Rechtsgrundlage dafiir geschaffen, dass die Tatbe-
stinde der Ordnungswidrigkeit bei bestimmten Verstéen durch Bufigelder geahn-
det werden kénnen. Im Hinblick auf die Risiken, die mit dem Verzicht auf Baugeneh-
migungen nach § 62 NBauO verbunden sind, sollte bei Versté3en in der Regel ein
Ordnungswidrigkeitsverfahren mit Bufigeldern in angemessener Hoéhe eingeleitet
werden, um so die Bevélkerung auf die Einhaltung der 6rtlichen Bauvorschriften zu
sensibilisieren. Als ein Beugemittel soll es den Adressanten auch zu einem bestimm-
ten zukiinftigen Verhalten veranlassen. Die Ordnungswidrigkeiten - Regelung im
Stadtebaurecht gem. § 213 BauGB bleibt hiervon unbertihrt.

Oberflichenentwisserung

Das Plangebiet kann an das vorhandene Kanalnetz der Stadt Norden angeschlossen
werden. Dessen Aufnahmekapazitat darf allerdings auch bei Starkregenereignissen
nicht tberlastet werden. Daher ist fur die vorliegende Planung eine Regenrtickhal-
tung mit gedrosselter Einleitung ins Kanalnetz vorzusehen.

Ein offenes Regenriickhaltebecken wiirde eine Flache einnehmen, dessen Ausmafie
in keinem Verhaltnis zur bebaubaren Flache stiinden. Das Ziel der zentrumsnahen
Nachverdichtung wiirde damit verfehlt. Daher erfolgt die Regenrtickhaltung unterir-
disch mittels Fullkorperrigolen. Diese erfassen das von den versiegelten Oberflachen
abgeleitete Wasser des gesamten Plangebiets. Insofern wird die ordnungsgeméfie
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10.

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

10.3.

11.

Oberflachenentwisserung der Nachbargrundstiicke nicht beeintrachtigt.
Erschlieflung

Verkehrliche ErschlieRung

Die adufdere verkehrliche ErschliefSung erfolgt tber die KommunalstraRRe ,Hooge
Riege"“. Diese ist Uber die ,Molkereilohne“ an die L 27 ,Westerstrafle” und damit an
den regionalen Verkehr in Richtung Norddeich und Krummhérn angebunden. Die
»Hooge Riege" kniipft rund 240 m nordéstlich des Plangebiets an die Kommunal-
strafde ,,Burggraben” an, tiber die der tiberregionale Verkehr auf der B 72 in Richtung
Emden und Aurich erreichbar ist.

Ver- und Entsorgung

Leitungen

Die fur die Ver- und Entsorgung notwendigen Hauptleitungen sind innerhalb der
Trassen der anliegenden Strafden vorhanden. Die jeweiligen Hausanschliisse kénnen
an diesen Bestand angebunden werden. Neu- oder Umverlegungsarbeiten aufderhalb
des Plangebiets sind fiir die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht notwendig.

Abfallwirtschaft

Als o6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstriger verwertet/entsorgt der Landkreis Aurich
die in seinem Gebiet angefallenen und tberlassenen Abfille nach den Vorschriften
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie des Niedersichsischen Abfallgeset-
zes (NADbfG) und nach Mafdgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die Eigentiimer be-
wohnter, gewerblich genutzter, gemischt genutzter oder bebauter Grundstiicke sind
verpflichtet, ihre Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschliefien
(Anschlusszwang). Abfille zur Verwertung aus gewerblicher Nutzung (Verpackun-
gen, Speiseabfille etc.) miissen gemafl Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) aufier-
halb der offentlichen Abfallentsorgung einer zugelassenen Verwertung zugefiihrt
werden.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist im Bestand gesichert. Die vorhandenen Kapazitaten
reichen auch fur die neu hinzukommende Bebauung aus. Einzelheiten zur Léschwas-
serversorgung stimmt die Stadtverwaltung zusammen mit dem Stadtbrandmeister
mit dem Landkreis Aurich ab.

Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Festsetzungsméglichkeiten fuir die Bauleitpla-
nung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der Planzeich-
nung ein entsprechender Hinweis angebracht (Hinweis Nr. 1).

Es wird auf die Anderung und Uberlagerung des rechtswirksamen Bebauungsplans
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aufmerksam gemacht. Damit kann die Anderung des Planungsrechts und die Pla-

nungshistorie leichter nachvollzogen werden (Hinweis Nr. 2).

Weitere Hinweise betreffen rechtliche Vorgaben, die bei der Vorbereitung und Aus-
fuhrung von Bauarbeiten sowie der Ausiibung der zuldssigen Nutzungen zu beach-

ten sind (Hinweise Nr. 3 bis 11).

12. Flichenbilanz

Das Plangebiet wird auf seiner gesamten Fliche von 10.301 m2 als allgemeines

Wohngebiet festgesetzt.

13. Belange von Natur und Landschaft

13.1. Planungsraum

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes von Norden zwischen dem
Straflenzug ,,Hooge Riege“ und , Gartenfeld“. Es umfasst einen ausgedehnten Park-
platz, der an die StraRe ,,Gartenfeld“ anschliefdt und hieran angrenzend eine verbra-
chende Rasenflache. Im Bereich der Hooge Riege liegt der Kindergarten mit Auf3en-
fliche; die Flachen des Kindergartens sind zu drei Seiten mit Striduchern und Baumen
eingefasst. Im Westen liegen sowohl an der Hooge Riege wie auch am Gartenfeld

zwei Wohnhduser, die Flachen dazwischen werden als Hausgéarten genutzt.

Norden entstand auf einer Geestzunge, die sich von Stidosten bis zum Ortsrand des
urspringlichen Siedlungsrandes erstreckt und die von Marschbereichen umgeben
wird. Auch der Planungsbereich liegt noch im Bereich der Geest. Das Geldnde liegt
heute bei 6,5 m bis 3,5 m NHN, wobei es von Norden nach Siiden zum Geest-rand

leicht abfillt.

13.2. Klima, Luft, Lirm

Das Klima im Plangebiet ist ein maritim gepragtes Kistenklima, geprégt von Fehlen
von Extrema hinsichtlich der Sommer- und Wintertemperaturen, hohe relative Luft-
feuchte. wechselhaftes, windiges Wetter und eine geringe Tagesamplitude. Der Wind
weht tiberwiegend aus sudlichen bis westlichen Richtungen. Das Plangebiet selber
weist jedoch ein stirker stidtisch geprigtes Klima auf, wodurch die Auswirkungen

des Grofklimas leicht abgeschwicht werden.

Auch die Luftqualitat ist durch die Lage im Siedlungsbereich gepragt. Vor allem von
dem angrenzenden Parkplatz geht eine gewisse Immissionsbelastung aus. Dies gilt

auch fir die Larmsituation im Plangebiet.

Durch die Ausweisung weiterer Wohnbauflichen und der damit einhergehenden Ver-
siegelung wird die Luftfeuchtigkeit weiter ab- und die Temperaturschwankungen zu-
nehmen. Dieser Aspekt wiegt umso schwerer, als durch die Planung vorhandenen
Biume beseitigt werden miissen und der Bebauungsplan lediglich die Neuanpflan-
zung von Baumen (Ersatzpflanzung fur die Beseitigung von zwei geschiitzten Bau-

men) vorsieht.
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13.3.

13.4.

Durch die Wegebau- und Wohnungsbaumafinahmen kénnen kurzfristig erhéhte Im-
missionsbelastungen, insbesondere durch Dieselfahrzeuge und sonstige Maschinen
entstehen. Langfristig sind aufgrund des Anliegerverkehrs nur geringe zunehmende
Emissionen zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen wie vermehrter Anliegerverkehr entsprechen
auch bei kumulierender Betrachtung der vorhandenen Pragung des Plangebiets und
seiner Umgebung.

Boden

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich um Gley-Podsole, die auf Feinsanden
unter Einfluss von Grundwasser entstanden sind. Die Béden wurden jedoch durch
die Baumafinahmen im Bereich der umliegenden bebauten Flachen erheblich beein-
trachtigt. Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.

Durch die BaumafRnahmen gehen weitere, nicht versiegelte Bodenbereiche im Sied-
lungsbereich von Norden verloren. Hiermit zerstort werden die 6kologischen Funk-
tionen wie Standort fur Pflanzen, Lebensraum von Tieren, Versickerung von Oberfla-
chenwasser, ausgleichende Wirkung auf das Lokalklima.

Im gesamten Plangebiet von 1,037 ha wird eine Versiegelung von 6299 m2 durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans erméglicht. Gegentiber dem derzeit rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ist dies eine Zunahme der zuldssigen Gesamtversiegelung von
knapp 2.758 m2.

Um eine noch gréfiere Auswirkung auf den Boden zu vermeiden, sind die nicht tber-
baubaren Flachen, d.h. mindestens 40 % der Allgemeinen Wohngebiete (4071 m2),
nach der NBauO als Griinflichen anzulegen.

Grundwasser

Das Grundwasser wurde durch die stadtische Nutzung im Umfeld bereits verandert.
Heute ist mit einem recht tiefen Grundwasserstand von mind. 1 bis 4 m unter Ge-
lande zu rechnen.

Eine Trinkwassergewinnung findet nicht statt.

Aufgrund des Bebauungsplans sind folgende Auswirkungen auf das Grundwasser-
denkbar:

Bei einer Bebauung mit Unterkellerung ist eine qualitative Beeintrachtigung mog-
lich; diese Gefahr ist durch sachgerechte Arbeitsabldufen und entsprechender
Materialauswahl zu vermeiden. Auch bei sonstigen Baumafdnahmen ist auf den
Schutz des Grundwassers zu achten, um Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Die erhohte Versiegelungsrate fuhrt zu einer weiteren Verringerung der Grund-
wasserversickerung zu rechnen.

Auch in diesem Zusammenhang ist es von hoher Bedeutung, dass die nicht tiber-
baubaren Flachen (40 % des WA) als offenen Vegetationsflachen (keine Folienabde-
ckung etc.) erhalten bleiben, um zumindest hier auch weiterhin einen, wenn auch
verringerte, Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers zu erméglichen.
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13.5. Oberflichengewisser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet oder in der direkten Umgebung nicht vor-

handen.

Der Schwanenteich liegt ca. 240 m stidwestlich, das Norder Tief ca. 720 m stidéstlich.

Bei einer direkten Ableitung des Oberflachenwassers lber die Regenkanalisation ist
neben der Uberlastung des Kanalnetzes auch eine erhéhte Periodizitit des Wasser-
anfalls in den Vorfluter mit den entsprechenden ungtinstigen 6kologischen Folgen
fur die Gewdsser und deren Okosysteme zu befiirchten. Um diese Auswirkungen auf
Oberflachengewdsser zu vermeiden, ist eine unterirdische Regenriickhaltung mit ge-

drosselter Ableitung in die Regenkanalisation geplant.

Die Sicherung der nicht tiberbaubaren Flachen in den allgemeinen Wohngebieten als
offene Vegetationsflichen verhindert eine Erhohung der Problematik des zunehmen-

den Oberflachenabflusses und der Folgen fiir die Vorfluter.

13.6. Biotopstrukturen / biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt bereits im besiedelten Bereich.

Im Norden am Gartenfeld liegen ausgedehnte versiegelte Parkplatzbereiche, ledig-
lich am Rande des Parkplatzes sind kleine Beete mit Cotoneasterpflanzen nicht ver-
siegelt. Auch der nach Osten ausragende Zipfel des Geltungsbereichs ist gepflastert

und wird als Lagerfliche genutzt.

Zwischen diesen Bereichen liegt eine ausgedehnte Griinlandbrache, die im Osten

zunehmend von Brombeergebiisch tiberwuchert wird.

An der Hooge Riege liegt ein Kindergarten mit Aufdenanlagen. Am Rande des offenen
Spielbereiches der Kindertagesstitte wachsen Gehdlzbereiche. An der Hooge Riege
wichst eine mehrstimmige Zierkirsche (Stammumfang 2,02 m) und 4 Hainbuchen
(Stammumfang 0,6 m bis 1,61 m). Entlang der stidoéstlichen Grenze stehen ebenfalls
groéflere Baume, es handelt sich um Hainbuchen (Stammumfang 0,9 m und 1,2 m),
Ahorn (Stammumfang 1,66 m), Zierkirschen (Stammumfang 1,58 m) und Erlen.

Nach den Angaben der Stadt Norden stehen an der Hooge Riege die Zierkirsche
(Stammumfang 2,02 m), eine Hainbuche (Stammumfang 1,61 m), an der stidéstli-
chen Grenze ein Ahorn (Stammumfang 1,66 m) sowie eine Zierkirsche (Stammum-

fang 1,58 m) unter dem Schutz der stidtischen Baumschutzsatzung.
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Abbildung 3 Unter dem Schutz der Stidtischen Baumschutzsatzung stehende Gehélze
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Zwischen der Brachfliche und dem Kindergartengelinde wichst ein Gehélzbestand
mit Bdumen (vor allem Erlen) und Strauchern.

Der 6stliche Streifen des Geltungsbereiches wird als Gartenfliche von den Wohnh&u-
sern an der ,,Hooge Riege“ und dem ,Gartenfeld“ genutzt und ist nicht einsehbar.

Brutvégel sind in den Gehdlzen im Bereich des Kindergartens und der Gartenflichen,
ggf. auch innerhalb der Brombeerbereiche zu erwarten. Hierbei handelt es sich um
Vogel der Siedlungen, Garten und Parks, die an menschliche Aktivitdten im Nahbe-
reich gewshnt sind.

Bruthshlen und ggf. Fledermausquartiere sind in den dicken Gehélzen nicht auszu-
schliefen. Im Zuge der Biotopkartierung konnten zwar Hohlen nicht festgestellt wer-
den, eine genauere Uberpriifung auf Bruthdhlen oder Fledermausquartieren hat im
Zuge der Bearbeitung nicht stattgefunden. Auch kénnen zusitzliche Lebensstitten
bei den oft langen Planungs- und Realisierungszeiten noch zwischenzeitlich end-
stehen. Eine genaue Uberpriifung ist daher in jedem Fall vor der Beseitigung der
Biaume notwendig.

Mit der Bebauungsplanung ist der Verlust der ausgedehnten Griinlandbrache und
deren Sukzessionsstadien sowie der Gehélzflichen und Einzelbaume inmitten des
Siedlungsbereiches verbunden. Besonders bedauerlich ist die Beseitigung von gro-
3en Biumen im Siidosten des Plangebietes, die zum Teil unter dem Schutz der
Baumschutzsatzung stehen. Mit dem Verlust der Geholze und der Brachefliche ist
der Verlust von Bruthabitaten fiir Bodenbriiter sowie Gehélzbriter und maoglicher
Quartierbdume von Flederméusen verbunden. Die Lebensméglichkeiten von Végeln
und Flederméusen im Siedlungsbereich werden durch die Beseitigung der Geholze
weiter verringert.

Lediglich zwei Baume direkt an der Hooge Riege werden als zu erhaltend festgesetzt.
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13.7.

13.8.

13.8.1.

13.8.2.

Die méachtigen Baume mit méglichen Brut- und Quartierhhlen sind vor der Fallung
auf Brutvogelhohlen und Fledermausquartieren zu kontrollieren (s. Kap. 14).

Ortsbild

Bei der Hooge Riege handelt es sich um eine kleine Anwohnerstrafde, die insbeson-
dere im zentrumsnahen Bereich durch die kleinstrukturierten alten Siedlungshauser
einen besonderen Charme besitzt.

Der Planungsraum selber ist heute optisch bereits durch die angrenzenden héheren
Gebiude sowie dem ausgedehnten Parkplatz am Gartenfeld dominiert. Wesentlich
fur das optische Erscheinungsbild dieses Strafenabschnitts sind die Gehélze im
westlichen Bereich der Kindertagesstitte.

Durch die zusitzliche Bebauung gehen die noch vorhandene Griinfliche innerhalb
der Siedlung und Geholzbestanden als ortsbildpragende Strukturen verloren. Hier-
durch wird auch das optische Erscheinungsbild der Hooge Riege verandert.

Die durch die értlichen Bauvorschriften vorgegebene Gestaltung in den Vorgarten-
bereichen entlang der ,,Hooge Riege“ und des ,,Gartenfelds“ tragt nur zu einer gerin-
gen Verminderung der optischen Beeintrachtigungen des Plangebietes bei, insbe-
sondere von der Hooge Riege aus gesehen, da hierdurch die vorhandenen Geholz-
struktur nicht zwingend ersetzt wird.

Maf3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von Beeintrachti-
gungen

Schutz des Bodens und des Grundwassers sowie Lirmschutz

Fur die Ausfiihrung der Baumafinahmen diirfen nur ordnungsgemaf gewartete und
zugelassene Fahrzeuge und Maschinen eingesetzt werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens kénnen durch eine geordnete Bauaus-
fuhrung minimiert werden. Unnétige bzw. unnétig starke Bodenverdichtungen durch
Baufahrzeuge und -materialien sind zu vermeiden und Teilbereiche, die nur wahrend
der Bauphase benétigt werden, mit Baggermatten zu schiitzen. Die Mutterbodenauf-
lage ist ordnungsgemafs abzuschieben und falls erforderlich sachgerecht zu lagern.
Es ist zu prifen, ob ein Wiedereinbau moglich ist. Genaue Angaben hiertiber sind
DIN 18 915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), DIN 19 731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19 639 (Boden-
schutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu entnehmen, die bei der
Ausfuhrung von Bodenarbeiten zu beachten sind.

Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulidrm ist zu beachten.
Sofern wassergefihrdende Stoffe zum Einsatz kommen, ist auf den sachgerechten
Umgang mit diesen zu achten.

Schutz von Gehélzen

Der Bebauungsplan setzt zwei Bdume an der Hooge Riege als zu erhaltende Baume
fest. Hierbei handelt es sich um die Hainbuche und die Kirsche, die bereits durch die
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13.8.3.

13.8.4.

13.8.5.

Baumschutzsatzung der Stadt Norden geschiitzt sind. Diese Baume sind mit ihren
oberirdischen wie auch unterirdischen Teilen geschiitzt, so dass eine Beeintrichti-
gung der Biume wie auch der Wurzelbereiche (z.B. durch Verdichtung oder Befahren
bisher unbefestigter Flichen im Wurzelbereich) unzulissig ist. Genaue Angaben sind
hiertiber sind der DIN 18 920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflichen bei Baumafdnahmen) sowie der ZTV-Baumpflege zu entnehmen.

Der Schutz der festgesetzten Baume ist sicherzustellen. Hierbei ist zum einen die
Sicherung des gesamtem Wurzelbereichs sowie die wurzelschonende Gestaltung der
angrenzenden Bereiche zu beachten, zum andern sind bei den Baumafinahmen die
ober- und unterirdischen Teile der Baume sachgerecht zu sichern.

Es sind die Vorgaben der RAS LP 4, DIN 18920 und ZTV Baumpflege 2017 zu beach-
ten. So sind u. a. ortsfeste Zdune zu errichten, die die Bdume mit ihren Wurzelberei-
chen vor Beeintrachtigungen schiitzt.

Neuanpflanzung von Gehélzen

Aus Grinden der Erschliefung der Wohnbauflichen miissen im Zuge der Umset-
zung der Bebauungsplanung zwei Baume (Kirsche, Ahorn) beseitigt werden, die un-
ter dem Schutz der Baumschutzsatzung stehen. Hierzu ist die Genehmigung einer
Ausnahme oder Befreiung notwendig. Hierfiir wird eine Ersatzpflanzung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans vorgesehen. Gemifl der Baumschutzsatzung
sind hierzu insgesamt zwei standortgerechter Laubbaume mit einem Stammumfang
16/18, 3 bis 4 x verpflanzt, mit Drahtballierung zu pflanzen. Die genauen Standort
werden im Zuge der weiteren Planung bestimmt.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen

Die Bauflichen weisen eine Uberbaubarkeit von 40 % auf; hierzu ist einen Uberbau-
barkeit von 20 % fiir Nebenanlagen (Gehwege, Garagen, Stellplitze etc.) zulissig.
Die nicht tiberbaubaren Flichen nehmen demnach einen Anteil von mindestens 40
% der Gesamtfliche ein.

Die NBauO verlangt die Nutzung als Griinfliche der nicht tiberbaubaren oder ander-
weitig genutzten Flichen. Diese sind daher als Vegetationsflichen anzulegen. Die
Pflanzung standortgerechter heimischer Laubbaumarten wiirde dartiber hinaus zu
einer Reduzierung der Beeintriachtigungen des Klimas, Boden und Grundwasser so-
wie der Biotopstrukturen und Ortsbild fiihren.

Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorschriften

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande mussen auch bei der Umsetzung des
Bebauungsplans eingehalten werden. Da gerade bei Bebauungsplidnen die Umset-
zung der vorgesehenen Planungsziele nicht unmittelbar nach Satzungsbeschluss
umgesetzt werden missen, sondern auch noch nach langer Zeit, in der sich die Tier-
und Pflanzenwelt weiterentwickelt hat, muss zum Zeitpunkt der Umsetzung die Ein-
haltung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde sichergestellt werden.

Zur Vermeidung von Verstoflen gegen § 44 Abs. T Nrn. 1 u. 2 BNatSchG (Tétungs-
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und Stérungsverbot) diirfen Eingriffe in Biotopstrukturen, die potenziell als Niststan-
dorte fiir Vogel dienen kénnen, nur von Oktober bis Februar, also aufderhalb der Vo-
gelbrutzeit, vorgenommen werden. Durch die Ausfiihrung von Mafdnahmen wihrend
der Brutzeit diirfen besetzte Niststandorte, die in Gehélzen oder krautiger Vegetation,
in und an Gebiuden, Ziunen, Holzsté3en, Steinhaufen oder an dhnlichen Orten vor-
handen sein kénnen, nicht zerstért oder erheblich beeintrachtigt werden. Vor Beginn
solcher MaRnahmen ist eine dahingehende Uberpriifung vor Ort vorzunehmen.

Da eine Bestimmung aller Lebensrdume (Bruthohlen, Fledermausquartiere) zum
Zeitpunkt der Bauausfuhrung zu Beginn der Planung nicht moéglich ist und bisher
keine vollstindige Brutvogel- und Fledermauskartierung stattgefunden hat, anderer-
seits aber eine Erhaltung aller méachtigen Baume planerisch nicht umgesetzt werden
konnte, muss rechtzeitig vor der Ausfiihrung der Baumafinahmen, insbesondere vor
der Fillung der machtigen Baume, eine Kontrolle auf Baumhdohlen und maéglichen
Fledermausquartieren sowie eine Uberpriifung der Gebiude auf Fledermausspuren
stattfinden. (Sichtkontrolle beziiglich Fledermauskot in Gebiuden, vollstindige
Baumbkontrolle auf Bruthéhlen und mégliche Fledermausquartiere durch eine fach-
kundige Person).

Sollten Fortpflanzungs- und Ruhestitten vorgefunden werden und ein Eingriff bzw.
die Beseitigung alternativlos notwendig sein, ist dies nur zuldssig, wenn die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Lebensstitte im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfilllt werden kann. Um dies sicherzustellen, miissen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde entsprechende CEF Mafdinahmen festgelegt und diese vor Beseiti-
gung der Lebensstitten umgesetzt werden. Hierbei kann es sich zum Beispiel um
das Aufhingen von je zwei Nistkasten pro Bruthéhle und je zwei Fledermaushéshlen
pro moglichem Fledermausquartier in den verbleibenden Baumen im Plangebiet
oder angrenzenden Grundstiicke handeln. Eine zusatzliche MaRnahme kann die
Ausstattung der neuen Gebiude mit Fledermausquartierbauelementen und Nistks-
ten sein. Die CEF-MafRnahmen miissen im Vorfeld der Eingriffe mit der UNB festge-
legt werden.

Eine Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ist nur unter diesen
Vorgaben méglich.
13.8.6. Beachtung der stadtischen Baumschutzsatzung

Vier Bdume im Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen unter dem Schutz der
Baumschutzsatzung der Stadt Norden. Hierbei handelt es sich um

1. eine Zierkirsche auf dem Grundstiick der Kindertagesstitte an der Hooge Riege
(STU 202 cm)

2. eine Hainbuche auf dem Grundsttick der Kindertagesstatte an der Hooge Riege
(STU 161 cm)

3. eine Zierkirsche auf dem Grundstiick der Kindertagesstitte Westgrenze (STU
158 cm)

4. einen Ahorn auf dem Grundstick der Kindertagesstitte Westgrenze (STU
166 cm)
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Hiermit handelt es sich bei den Baumen um geschitzte Landschaftsbestandteile

nach § 29 BNatSchQG).

Es ist verboten, die geschiitzten Baume zu beseitigen, zu zerstéren oder in ihren
Erscheinungsformen zu verdndern. Ausnahmen und Befreiungen von diesen Verbo-
ten sind bei der Stadt Norden zu beantragen. Im vorliegenden Fall kénnen die ge-
schutzten Baume Nr. 3 und 4 nicht erhalten werden, da sonst die Nutzung des zent-
ralen Bereichs des Plangebiets nicht méglich wire. Dies entspricht dem Ausnahme-

tatbestand gemif § 5 Abs. 1 b der Baumschutzsatzung.

Gemif § 9 der Baumschutzsatzung sind fur die Beseitigung von geschitzten Bau-
men Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Da beide betroffenen Bidume einen Stamm-
umfang von > 150 cm aufweisen, ist je ein Ersatzbaum in der Qualitiat Stammumfang
16/18 cm, 3-4 x verpflanzt, mit Drahtballierung nachzupflanzen. Diese sind dauerhaft
zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang ihrerseits zu ersetzen. Die Nach-
pflanzungen werden von der Stadt Norden auf dem Grundstiick des Kindergartens

vorgenommen, sobald die Baumafinahmen abgeschlossen sind.

14. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

14.1. Rechtliche Grundlagen

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschuitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Fur diese gelten besondere Schiadigungs- und Stérungsverbote. Nach § 44
Abs. 1 BNatSchG ist es hinsichtlich der besonders geschiitzten Tiere und Pflanzen

verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren, (Tétungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population

einer Art verschlechtert, (Stérungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-

storen, (Lebensstattenschutz)

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-

digen oder zu zerstéren.

Diese Verbote werden allerdings fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen durch zuge-
lassene Eingriffe in Natur und Landschaft modifiziert. Gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG
gilt: ,[...] Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG auf-gefiihrte Tier-
arten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverord-

nung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof gegen
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1. das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1) nicht vor, wenn die Beeintrich-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungs-
risiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhcht und die
Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafénahmen nicht vermieden werden kann.

3. das Verbot nach Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt
werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt Satz 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstofd gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Unter Fortpflanzungs- und Ruhestitten im Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
sind nur rdumlich abgrenzbare und regelmifiig genutzte Strukturen (z. B. Specht-
hohlen, Fledermausquartiere, Brutreviere von wiesen- und feldbriitenden Vogelarten,
Laichgewasser u. 4.) zu verstehen.

14.2. Priifungsrelevante Arten

Im Plangebiet und seiner direkten Umgebung kénnen zur Brutzeit Niststandorte von
kronen-, boden-, nischen- und hohlenbritenden européischen Vogelarten vorhanden
sein.

In Hohlungen, Stammrissen u. 4. an den vorhandenen Baumen sowie an und in be-
stehenden Gebiuden kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestétten in Form von Brut-
hohlen oder Fledermausquartieren vorhanden sein. Entsprechende Héhlen kénnen
vor allem in den zwei dickeren Baumen (Kirsche und Ahorn), die beseitigt werden
miuissen, in nicht einsehbaren Bereiche sein oder sich neu entwickeln.

Fledermauskartierungen der Stadt Norden sind nicht bekannt. Auch in den zahlrei-
chen Gesprichen im Vorfeld der Planung wurden keine Hinweise auf das Vorkom-
men von Flederm&usen im Bereich des Kindergartengelindes (Gebiude, Geholze)
bekannt.

14.3. Beurteilung
Toétungs- und Stérungsverbot

Verstofle gegen § 44 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 BNatSchG lassen sich im Hinblick auf Brut-
vogel sowie Fledermausquartiere durch entsprechende Bauzeitenregelungen
und/oder Vorsichtsmafinahmen vermeiden. Mafdnahmen, die zu einer Tétung von
Végeln oder Fledermausen fiihren kann, diirfen nur im Winterhalbjahr durchgefiihrt
werden. So ist die Gefahr, besetzte Nisthohlen oder Fledermausquartiere zu zersto-
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15.

15.1.

ren und hiermit die Jungtiere wahrend der Fortpflanzungsphase zu téten, nicht ge-
geben. Soweit Hinweise auf Fledermausquartiere bekannt sind, ist vor der Beseiti-
gung der Geholze zu prifen, ob dort tiberwinternde Flederméuse zu finden sind. In
diesem Fall sind Mafinahmen vor der Beseitigung der Geholze notwendig, die eine
Besiedlung verhindern. Diese sind mit der UNB abzustimmen.

Lebensstiattenschutz

Prufungsrelevante Lebensstitten kénnen Nist- und Quartierhéhlen in den zu besei-
tigenden Baumen oder in Abrissgebdude sein. Bei der Biotopkartierung konnten
keine Hohlen beobachtet werden. Ebenfalls fand zu Beginn der Planung keine spezi-
elle Kartierung der Brutvogel oder Fledermause statt. Lebensrdume wie Bruthshlen
und Fledermausquartiere kénnen sich aber auch im Laufe der Planung und bis zur
endgiiltigen Umsetzung noch entwickeln. Es ist daher immer eine eingehende Prii-
fung auf Lebensraumen vor der Beseitigung von Gehdlzen oder dem Abriss von Ge-
bauden notwendig.

Vor der Fillung der Baume ist daher im Herbst eine genaue Priifung der Baume,
insbesondere der michtigen Baume, auf Bruthéhlen und Fledermausquartieren
durch eine fachkundige Person notwendig.

Quartiere von Fledermiusen in den Gebiuden wurden bisher im Rahmen der Pla-
nungsgesprache nicht bekannt. Auch das abzureifdende Gebiude ist aber von einer
fachkundigen Person auf Fledermauskot vor einem Abriss oder Umbau zu untersu-
chen.

Sollten Fortpflanzungs- und Ruhestitten vorgefunden werden und ein Eingriff bzw.
die Beseitigung alternativlos notwendig sein, ist dies nur zulédssig, wenn die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Lebensstitte im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin erfillt werden kann. Um dies sicherzustellen, miissen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde entsprechende CEF Mafinahmen festgelegt und diese vor Beseiti-
gung der Lebensstitten umgesetzt werden. Hierbei kann es sich zum Beispiel um
das Aufhingen von je zwei Nistkisten und je zwei Fledermaushéhlenmdéglichem pro
gefundener Lebensstitte an den verbleibenden Baumen oder anderen geeigneten
Baumen in der nahen Umgebung handeln. Eine zusatzliche Mafdnahme kann die
Ausstattung der neuen Gebiude mit Fledermausquartierbauteilen und Nistkisten
sein. Die CEF-Mafdnahmen miissen im Vorfeld der Eingriffe mit der UNB festgelegt
werden.

Zu den entsprechenden Schutz- und Vorsichtsmafinahmen siehe Kap. 13.8.

Nur bei Einhaltung dieser Vorsichts- und Schutzmafinahmen sowie ggf. der Durch-
fuhrung vorgezogener Ausgleichsmafinahmen kénnen die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach heutigem Kenntnisstand eingehalten werden.

Vorpriifung nach {j 34 BNatSchG

Rechtliche Grundlagen
Zum europdischen 6kologischen Netz Natura 2000 gehéren FFH-Gebiete und EU-
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15.2.

Priifungsrelevante Schutzgebiete

Vogelschutzgebiete. Auch Projekte, die auRerhalb der Natura 2000-Gebiete durchge-
fuhrt werden, mussen geméafl § 34 BNatSchG darauf tiberpriift werden, ob sie allein
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten in der Lage sind, ein solches Gebiet
erheblich zu beeintrichtigen. Im Folgenden wird eine Vorpriifung durchgefiihrt in
der ermittelt wird, ob die vorliegende Planung potenziell Auswirkungen nach sich
ziehen kann, die beeintriachtigend auf die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete
wirken.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich folgende Natura-2000 Gebiete:

Natura 2000 Gebiet

nationales Schutzgebiet

Geringste Entfernung
vom Plangebiet

EU-Vogelschutzgebiet V63

,Ostfriesische Seemarsch zwi-

schen Norden und Esens*

LSG AUR 00029
Ostfriesische See-
marsch zwischen Nor-
den und Esens

3 km nérdlich

EU-Vogelschutzgebiet VO3
,Westermarsch*

LSG AUR 00031
Westermarsch

2,7 km stidwestlich

EU-Vogelschutzgebiet VO1

und FFH-Gebiet 001 National-

park Nds. Wattenmeer

Nationalpark Nds. Wat-
tenmeer

4,3 km nordwestlich,

15.3.

sens*“

Vogelschutzgebiet und LSG ,,Ostfriesische Seemarsch zwischen Norden und E-

Das Vogelschutzgebiet V 63 ,Ostfriesische Seemarsch zwischen Norden und Esens*

wurde am 26.06.2007 von der Nds. Landesregierung zu einem EU-Vogelschutzgebiet
erklart und am 07. 10 2011 als Landschaftsschutzgebiet national unter Schutz ge-
stellt.

In der Verordnung werden folgende Schutzzwecke genannt:

* die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Lebensstitte schutzbedurftiger
Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften sowie als naturge-
priagte Kulturlandschaft von besonderer Eigenart, Vielfalt und Schonheit.

Erhaltung des Gebietes als Europdisches Vogelschutzgebiet nach der Richtlinie
2009/147/EG des Europiischen Parlaments und des Rates vom 30. November

2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes fur

die wertbestimmenden Arten:

— Weifdsterniges Blaukehlchen (Luscinia svecica speculando),

— Wiesenweihe (Circus pygargus),
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Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria),

Weiwangengans (Branta leucopsis)

und die nach Artikel 4 Absatz 2 wertbestimmenden Zugvogelarten
Schilfrohrsianger (Acrocephalus schoenobaenus),

Grofler Brachvogel (Numenius arquata),

Lachmowe (Larus ridibundus),

Sturmmaéwe (Larus canus).

Weitere Erhaltungsziele sind nach der LSG-Verordnung:

Erhalt der weitrdumigen, unverbauten und unzerschnittenen, offenen Land-
schaft mit freien Sichtverhiltnissen, die Erhaltung unverbauter Korridore zwi-
schen dem Watt und Binnenlandflichen sowie zwischen benachbarten dhnli-
chen strukturierter Landschaftsraume auf dem Festland,

die Erhaltung der gréfitméglichen Stérungsfreiheit,
keine Erhohung des Ackeranteils

Erhaltung grofdflachiger und offener Rastgebiete fur durchziehende Vogelarten
in einem engen raumlichen Zusammenhang mit den Nahrungsgebieten im
Wattenmeer und angrenzender geeigneter Landschaftsraume auf dem Fest-
land sowie die Sicherung der Marschenbereiche mit ihrer besonderer Eigenart,
Vielfalt und Schoénheit,

Erhalt und Entwicklung stérungsfreier ausreichend grofer Brut-, Rast- und
Nahrungsraume der wertbestimmend der in Anlage 1 genannten Arten

den Arten und Erhalt der freien Sichtverhiltnisse,
Erhalt des Griinlandes, Férderung der Umwandlung von Acker in Griinland,

Férderung der extensiven Griinlandbewirtschaftung mit hohen Grundwasser-
stinden,

Erhalt und Wiederherstellung strukturreicher Grabensysteme mit Rohrichtbe-
stinden,

die Erhaltung von Brut- und Nahrungsflachen mit hoher Bodenfeuchtigkeit,

Sicherung und Entwicklung der Stillgewidsser als bedeutsame Brut-, Rast-
und Nahrungsbiotope fiir die Vogelwelt an der Kuste."

Vorpriifung der Vertriglichkeit

Eine Zuwiderhandlung gegen diese Schutzzwecke ist durch den Bebauungsplan
nicht zu erkennen, da

* Keine direkter Flachenentzug stattfindet

e Keine Wirkfaktoren erkannt werden, die tiber die Luft oder das Wasser in das Ge-
biet hineinwirken.
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* Keine Teillebensrdume der aufgefiihrten Vogelarten durch die Planung im Sied-
lungsbereich von Norden beeintrichtigt werden.

* Keine Nutzungsintensivierung im Schutzgebiet durch die Bebauung im Plange-
biet hervorgerufen wird.

Eine Beeintrichtigung des Landschaftsschutzgebietes und damit des V 63 ist nicht
zu befuirchten.

15.4. Vogelschutzgebiet V03 und Landschaftsschutzgebiet Westermarsch

Das Vogelschutzgebiet (2.538 ha) ist ein wichtiges Rast-, Uberwinterungs- und Nah-
rungsgebiet fur Wat- und Wasservégel. Hervorzuheben sind die hohen Besténde von
Nonnen-, Bliss-, Ringel- und Graugans, die in der Leybucht ihre Schlafplatze haben
und das Gebiet als Nahrungsraum nutzen. Daneben wird das Gebiet auch stark von
Sturm- und Lachméwen aufgesucht. Das Gebiet besitzt internationale Bedeutung als
Nonnengans-Rastplatz.

Nach nationalem Recht ist das Vogelschutzgebiet durch das LSG ,Westermarsch“
(AUR 31) geschitzt. Die Schutzgebietsverordnung zihlt als Schutzzwecke fir das
Vogelschutzgebiet auf:

* die Erhaltung und Entwicklung des Gebietes als Lebensstatte schutzbedurftiger
Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensgemeinschaften sowie als naturge-
priagte Kulturlandschaft von besonderer Eigenart, Vielfalt und Schonheit.

* die Erhaltung und Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der
nach Artikel 4 Abs. 1 in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrten Brutvo-
gelarten durch

— den Schutz und die Entwicklung des Gebietes in seiner Funktion als Nahrungs-
, Uberwinterungs-, Durchzugs-, Rast- und Brutgebiet sowie in seiner Vernet-
zungsfunktion zu weiteren Européischen Vogelschutzgebieten im Naturraum.

— die Erhaltung und Férderung eines langfristig tiberlebensfihigen Bestandes,
insbesondere der wertbestimmenden Arten des Anhangs | (Art. 4 Abs. 1) der
Vogelschutzrichtlinie der als Brutvogel vorkommenden Arten:

e Weifdsterniges Blaukehlchen (Luscinia svecica)
e \Wiesenweihe (Circus pygargus)

e Goldregenpfeifer (Pluvialis apricaria)

e Nonnen-/WeiRwangengans (Branta leucopsis)
e Grofer Brachvogel (Numenius arquata)

e Graugans (Anser anser)

e Ringelgans (Branta b. bernicla)

— Die Umsetzung dieser Ziele dient auch der Erhaltung und Férderung der sons-
tigen Vogelarten nach EU-Vogelschutzrichtlinie.

Vorpriifung der Vertriglichkeit

Eine Zuwiderhandlung gegen diese Schutzzwecke ist durch den Bebauungsplan
nicht zu erkennen, da
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15.5.

* Keine direkter Flaichenentzug stattfindet

e Keine Wirkfaktoren erkannt werden, die tiber die Luft oder das Wasser in das Ge-
biet hineinwirken.

* Keine Teillebensraume der aufgefiihrten Vogelarten durch die Planung im Sied-
lungsbereich von Norden beeintrachtigt werden.

* Keine Nutzungsintensivierung im Schutzgebiet durch die Bebauung im Plange-
biet hervorgerufen wird.

Eine Beeintrichtigung des Landschaftsschutzgebietes und damit des V 03 Wester-
marsch ist nicht zu befiirchten.

Nationalpark Nds. Wattenmeer

Der Nationalpark Nds. Wattenmeer ist Teil des 6kologischen Netzes Natura 2000.
Ausgenommen kleinerer Bereiche, vor allem Teile der Erholungszone, wurde der Na-
tionalpark Nds. Wattenmeer von der Bundesrepublik Deutschland dem Rat der eu-
ropdischen Gemeinschaft als européaisches Vogelschutzgebiet sowie als FFH-Schutz-
gebiet gemeldet.

Im Gesetz zur Neuregelung des Gesetzes lUber den Nationalpark Nds. Wattenmeer
wird der Schutzzweck des Gebietes genannt.

»In dem Nationalpark soll die besondere Eigenart der Natur und Landschaft der
Watt-region vor der niedersichsischen Kiiste einschliefllich des charakteristischen
Landschaftsbildes erhalten bleiben und vor Beeintrichtigungen geschiitzt werden.
Die natirlichen Ablaufe in diesen Lebensrdaumen sollen fortbestehen. Die biologi-
sche Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten im Gebiet des Nationalparks soll erhalten
werden. Fiir Bio-tope im Sinne des § 30c des BNatSchG soll der Nationalpark den
nach dieser Vorschrift erforderlichen Schutz sicherstellen; [...]

Im Nahbereich der Planung liegen die Ruhezonen |/4 Leybucht.

Ruhezone Besonderer Schutzzweck

|/4 Leybucht bedeutendes Rast- und Nahrungsgebiet
fur Wat- und Wasservogel, bedeutender
Lebensraum fiir charakteristische Tier-
und Pflanzenarten und -gesellschaften
und typisches Okosystem mit Sandbén-
ken, Watt, Deichvorland

Vorpriifung der Vertraglichkeit

Eine Zuwiderhandlung gegen diese Schutzzwecke ist durch den Bebauungsplan
nicht zu erkennen, da
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* Kein direkter Flaichenentzug stattfindet

e Keine Wirkfaktoren erkannt werden, die tiber die Luft oder das Wasser in das Ge-

biet hineinwirken.

* Keine Teillebensraume der aufgefiihrten Vogelarten durch die Planung im Sied-

lungsbereich von Norden beeintrachtigt werden.

* Keine Nutzungsintensivierung im Schutzgebiet durch die Bebauung im Plange-

biet hervorgerufen wird.

Eine Beeintrachtigung des Nationalparks Nds. Wattenmeer durch den Bebauungs-

plan ist nicht zu beftirchten.

16. Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am ........cccccc.... die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 24, 1. Anderung ,,Nérdlich Hooge Riege* beschlossen. Der Auf-

stellungsbeschluss wurde am .............. ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemi® § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
uber eine offentliche Auslegung der Vorentwurfsunterlagen mit der Méglichkeit zur
Abgabe von Stellungnahmen vom ..........cc.ccce.... bis zum ....ccccceeeee. Wihrend dieser
Zeit standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der Website der

Stadt Norden zur Verfligung.

Die frithzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemafd § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforde-
rung zur Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ...

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am .........ccc.c...... die 6ffentliche Aus-
legung des Bebauungsplans Nr. 24, 1. Anderung ,Nérdlich Hooge Riege“ beschlos-

sen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..........ccccoveenenee.

lich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 24, 1. Anderung ,Nérd-
lich Hooge Riege* hat mit dem Entwurf der Begriindung gemifs § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ......ccccceeee bis zum ... offentlich ausgelegen. Wihrend dieser
Zeit standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf der Website der

Stadt Norden zur Verfugung.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger offentlicher Belange gemif3
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte per Anschreiben vom .................. mit der Aufforderung zur

Abgabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ...

Nach Priifung der Stellungnahmen hat der Rat der Stadt Norden in seiner Sitzung
aAM e den Bebauungsplan Nr. 24, 1. Anderung ,,Nérdlich Hooge Riege“ als

Satzung beschlossen.
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 22.09.2023

i. A. Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
Dipl.-Ing. Dorothea Siebers-Zander
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