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Er6ffnung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen erdffnet die Sitzung um 17:03 Uhr.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen:
Enthaltungen:

Feststellung der ordnungsgemafden Einladung und der Beschlussfahigkeit

Die ordnungsgemafie Einladung und Beschlussfahigkeit des Ausschusses werden durch die Vorsitzende van
Gerpen festgestellt.

Herr Sikken wird durch Herrn Mellies vertreten.
Erik Uden stellt sich als neues beratendes Mitglied vom Jugendparlament vor.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Feststellung der Tagesordnung mit Entscheidung liber die Aufnahme von Dringlichkeitsantragen

Herr Gorlich stellt den Antrag, den ersten Teil der Einwohnerfragestunde nach dem Tagesordnungspunkt 9
durchzuflihren, da die meisten Blirger wegen dieses Tagesordnungspunktes anwesend seien.

Dringlichkeitsantrage zur Aufnahme liegen nicht vor.

Die Tagesordnung wird unter Berlicksichtigung des Antrags von Herrn Gérlich einstimmig beschlossen.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen:
Enthaltungen: 0

o



zu 4 Bekanntgabe von Eilentscheidungen

Eilentscheidungen zur Bekanntgabe liegen nicht vor.

zu5 Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses vom
18.04.2023
0591/2023/3.1

Sach- und Rechtslage:

GemaR & 17 Abs. 2 der Geschaftsordnung beschlie3t der Bau- und Sanierungsausschuss tber die Genehmi-
gung des Protokolls.

Der Ausschuss genehmigt das Protokoll der 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Sanierungsausschusses vom

18.04.2025.
Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 9
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 2
zub Bekanntgaben

Burgermeister Eiben hat folgende Bekanntmachungen vorzutragen:

1. Frau Westrup tritt am 01.08.2023 ihre Pension an, da sie aber bereits seit dem 01.06.2023 Urlaub
hat, hat Herr Eiben die Geschaftsbereichsleitung zu diesem Zeitpunkt iUbernommen.
Momentan ist er auch der Fachdienstleiter des Fachdienstes 3.1, was sich allerdings zum
01.10.2023 durch Einstellung eines neuen Fachdienstleiters andern wird.

2. Der MaRnahmenkatalog des Verkehrsentwicklungsplanes soll Ende Juni 2023 an die Fraktionen
versandt werden.

3. Am 14.06.2023 finden die ersten Planungsgesprache bzgl. der Kirchenspange statt.

zu7 Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 1. Teil

Ein Herr fragt in Bezug auf den Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 15, 9. Anderung "Zwischen Pasewalker
StraRe und Dortmunder StrafRe, wie viele Wohnungen insgesamt gebaut werden sollen. Er habe gehort,



dass es nur wenige und fir einige Wohnungen gar keine Parkplatze geben solle. Des Weiteren wusste er
gerne, ob man aufgrund der Rigolen ein Ungeziefer-Problem erwarten misse und wie diese gewartet wer-
den sollen.

Burgermeister Eiben gibt an, dass es bzgl. der Bebauung eine Konzeptvergabe geben soll, die Bebauung
aber in jedem Fall mit bereits vorhandener Bebauung vertraglich sein soll. Des Weiteren gibt er an, dass er
von den AuRerungen bezgl. der Parkplatzsituation in den sozialen Medien auch bereits gehért habe, aller-
dings wird jede Wohneinheit einen Stellplatz und jedes Einfamilienhaus sogar 1,5 Stellplatze bekommen.
Frau Janzen (NLG) antwortet, dass ihr keine Ungeziefer-Probleme in Bezug auf Rigolen bekannt seien. Herr
Gorlich erganzt dahingehend, dass die Rigolen spilbar sind und durch die Stadtentwasserung gewartet
werden wirden.

Eine Dame fragt, wie grof? die Gebaude im nordlichen Teil des Baugebietes werden sollen.

Frau Janzen (NLG) antwortet ihr, dass es sich bei der Darstellung der Bebauung nur um ein stadtebauliches
Konzept handelt und dies nicht bindend sei. Das Haus neben dem vorhandenen Spielplatz wiirde eine
Lange von ca. 30 Metern erreichen, da hier ca. 3-4 Hauser aneinandergereiht werden wirden.

Die Dame fragt, wo sich das Gebaude mit den acht Wohneinheiten befinden solle.

Frau Janzen (NLG) gibt an, dass es sich hierbei um das Gebaude neben dem Spielplatz handeln wurde.

Die Dame erwidert, dass fir sie die Gefahr besteht, aufgrund der momentanen Darstellung dann gegen eine
Wand schauen zu mussen, da die Gebaude mit der langen Hausseite zu ihrem Grundstick stehen wirden
und somit auch zusatzlich Fenster in ihren Garten zeigen wurden, was sie in ihrer Privatsphare einschran-
ken wirde.

Frau Janzen (NLG) gibt an, dass es sich bei der momentanen Darstellung nur um ein Konzept handelt, wel-
ches zu diesem Zeitpunkt noch nicht feststehen wiirde. Sie erganzt, dass die Planung so von einem Kolle-
gen vorgenommen wurde, um die Verschattung innerhalb des Baugebietes zu verhindern.

Frau Buisker erganzt, dass die Darstellung nicht den Bebauungsplan zeigt und dass die Bebauung noch ge-
plant werden muss, da es sich hier lediglich um ein Beispiel handelt.

Die Dame fragt anschlief3end, ob es maglich ist, die vorhandene Bebauung an das geplante Fernwarmenetz
des Baugebietes anzuschliefRen.

Burgermeister Eiben antwortet ihr, dass hierzu eine Strategie entwickelt werden musse, welche Planungen
und Gesprache mit den Partnern ndtig macht.

Die Dame fragt des Weiteren, wie sichergestellt werden soll, dass die Dortmunder Strae vor vermehrtem
Verkehr geschutzt wird.

Burgermeister Eiben gibt an, dass dies in Absprache mit der Verkehrsbehorde geschehen wirde.

Ein Herr gibt an, dass die geplante Verkehrsfiihrung irrsinnig sei und dass das Rigolensystem sehr teuer sei.
Er erganzt, dass man sich bzgl. des Rigolensystems weitere Informationen einholen misse.

Herr Wimberg gibt an, dass man sich mit diesem Thema nochmal auseinandersetzen wirde.

Eine Dame fragt, ob die Mdglichkeit besteht, in diesem Baugebiet Staffelgeschosse zu errichten.

Sie gibt an, dass die Anwohner hiervon wenig begeistert waren.

Frau Janzen (NLG) gibt an, dass dies moglich sei, eine Firsthohe von 9 Metern aber immer eingehalten wer-
den musse.

Die Dame fragt aufierdem, warum der komplette Platz bis zum Maximum mit Bebauung ausgereizt werden
muss und warum es nicht moglich ist, einiges als griinen Bereich zu nutzen.

Frau Janzen (NLG) gibt an, dass im zentralen Bereich Wasserbecken oder Gelandemodellierungen moglich
seien, dies sei aber jetzt nicht festlegbar. Sie erganzt, dass es der Gestaltung wegen unterschiedliche Woh-
nungsflachen geben solle.

Eine Dame fragt, warum die Einfamilienhduser nicht im nordlichen Bereich angesiedelt werden.

Frau Janzen (NLG) gibt an, dass dies daran liegt, dass die Neubauten eine Erweiterung der Pasewalker
Strafde darstellen sollen.

Ein Herr fragt, wie sichergestellt werden soll, dass der Baustellenverkehr nicht Uber die Pasewalker Straie
fahrt. Des Weiteren fragt er, warum die sudliche Zuwegung nicht Uber die Dortmunder Straf3e verlauft, da
die nun angedachte Zuwegung 1,2 Kilometer lang und somit 900 Meter langer ist, als Gber die Dortmunder
Strafe.

Burgermeister Eiben gibt an, dass der Baustellenverkehr iber die Verkehrsbehorde geregelt werden solle
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und dass es sich bei der Zuwegung um eine Ermessensentscheidung handelt, die vom Fachdienst 3.1 nach
griindlichen Uberlegungen getroffen wurde.

Eine Dame fragt, wie dafiir gesorgt werden soll, dass die Geschwindigkeitsbegrenzungen eingehalten wer-
den. Sie gibt an, dass Lieferfahrzeuge u. a. diese Begrenzung auch jetzt schon nicht einhalten wirden.

Sie habe schon mehrfach solche Fahrzeuge angehalten, um auf den zugewachsenen Spielplatz und die da-
mit ggf. auf die StraRe laufenden Kindern aufmerksam zu machen. Hier miisse dringend etwas getan wer-
den, da sonst friher oder spater ein Kind zu Tode kommen widrde.

Sie gibt weiterhin an, dass in den urspringlichen Straflenplanungen Poller bzw. Verkehrsinseln zur Ge-
schwindigkeitsregulierung angedacht waren, aber nie umgesetzt wurden.

Burgermeister Eiben schlagt vor, einen Ortstermin auszumachen, um sich die Lage direkt anschauen zu
konnen und eine gemeinsame Losung zu finden.

Ein Herr schlagt vor, das Baugebiet anders aufzuteilen und von der Hamburger Strafie zu erschlief3en.
Vorsitzende van Gerpen erklart, dass solche Vorschlage bzw. Einwdnde mit in das Verfahren aufgenommen
werden kdnnen.

Der Herr schlagt weiterhin vor, eine gemischte Bebauung vorzunehmen, sprich Mehrfamilienhduser und
Einfamilienhduser sowohl im ndrdlichen als auch im sudlichen Bereich zu planen.

Vorsitzende van Gerpen gibt an, dass dahingehend noch Projekte eingereicht werden und momentan hie-
rauf kein Einfluss genommen werden kann.

Ein Herr gibt an, die Flachen, die ihm in diesem Bereich gehoren an die Stadt verauRern zu wollen, wenn
man sich Uber den Preis einig wird.

Burgermeister Eiben gibt an, dass dieses Problem zu damaligen Zeiten leider nicht geregelt wurde und dass
er gerne einen Termin mit dem Herrn wahrnehmen wirde, um hiertiber zu sprechen.

Bebauungsplan Nr. 41A, 2. Anderung, Gewerbegebiet: "Leegemoor”; Aufstellungsbeschluss
0688/2023/2.3

Sach- und Rechtslage:

Der Gewerbe- und Dienstleistungspark Leegemoor hat im Bebauungsplan 41A noch groRe Ausbaureserven
an Gewerbeflachen die baldmoglichst erschlossen werden sollen. In den letzten Jahren wurden sukzessive
die fir die weiteren Ausbauschritte notwendigen Flachen erworben.

Durch die neuen Anforderungen an die Entwasserung, durch z.B. Starkregenereignisse, missen mehr Kapa-
zitaten fur die Oberflachenentwasserung vorgehalten werden.

Sinn der vereinfachten Anderung ist daher, die textliche Festsetzung (und damit einhergehend die verbind-
liche Auflage) beziglich der Kompensationserbringung innerhalb der Grinflachen zu andern und die Kom-
pensation vollstindig auRerhalb des Gewerbegebietes zu erbringen. Durch diese Anderung kénnen die
Grinflachen zur Regelung der Oberflachenentwasserung genutzt werden, was durch einen wasserrechtli-
chen Genehmigungsantrag dann dokumentiert werden muss.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist also zu allererst keine zeichnerische Planinderung,
sondern eine textliche Plananderung.

Der Ausschuss empfiehlt:

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norden beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
41 A, 2. Anderung.
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2. Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

durchgefiihrt.
Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Bebauungsplan Nr. 15, 9. Anderung "Zwischen Pasewalker Strafse und Dortmunder Strafde; Entwurfs- und
Offenlegungsbeschluss
0608/2023/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 12.10.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15,
9. Anderung, Gebiet: ,Zwischen Pasewalker Strafe und Dortmunder Strake” beschlossen. Die mit den Pla-
nungen befasste Niedersachsische Landgesellschaft (NLG) hat in Zusammenarbeit mit der Verwaltung der
Stadt Norden ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, das den politischen Gremien der Stadt Norden in ei-
ner Sitzungsfolge im Marz 2023 vorgestellt wurde. Im Rahmen der internen Beteiligung der Fachdienste an
der Planung wurden die Belange des Fachdienstes 2.2 ,Jugend, Schule, Sport und Kultur® bzgl. des dringen-
den Bedarfs an Kindergarten- und Krippenplatzen berucksichtigt, so dass eine Flache im nordlichen Bereich
des Plangebietes fir die Errichtung einer Kindertagesstatte vorgesehen wird. Nach Abwagung der weiteren
Stellungnahmen der Fachdienste wurde das dahingehend geanderte Konzept weiterbearbeitet und der Be-
bauungsplanentwurf mit den dazugehorigen Unterlagen erstellt. Dieser bildet die Grundlage fir die Beteili-
gungsverfahren gem. 88 3 und 4 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange).

Um die Frage der Oberflachenentwdsserung moglichst fruhzeitig zu klaren, wurden der Landkreises Aurich
und der Entwésserungsverbandes Norden informell beteiligt. Die Offentlichkeit wurde gem. & 13a Abs. 2,
Satz 2 BauGB in der Zeit vom 23.05.2023 bis zum 06.06.2023 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Das stadtebauliche Konzept weicht von den bisherigen Regeln des Norder Baulandmanagements ab. In
dem Plangebiet sind drei Bereiche mit verschiedenen Wohn- und Eigentumsformen geplant.

1. Im ndrdlichen Bereich sollen zu vermietende Reihenhauser errichtet werden, die zu einem noch
unbestimmten Anteil Uber die Stadt Norden vergeben werden sollen. In diesem Bereich soll auch
eine neue Kita fur drei Gruppen entstehen.

2. Im zentralen Bereich ist der verglnstigte Verkauf der gesamten Flache an einen Investor mit der
Verpflichtung zur Schaffung von bezahlbarem Wohnungsraum im Rahmen einer Konzeptvergabe
geplant.

3. Im sudlichen Bereich soll in Anlehnung an die umgebende Bebauung eine Einzel- bzw. Doppel-
hausbebauung ermdglicht werden, wobei in etwa die Halfte der Grundstiicke in Erbpacht vergeben
werden sollen. Fir die Erbpachtvergabe soll ein Kriterienkatalog verwendet werden, welcher den
politischen Gremien zur Beratung und Abstimmung vorgelegt wird.

Im Unterschied zu den Siedlungsstrukturen der bisherigen Wohnbausiedlungen sollen im nérdlichen und
zentralen Bereich entgegen den bisherigen Festsetzungen dichtere und kompaktere Bauweisen realisiert
werden. Zudem sind Festsetzungen zu formulieren, die zukunftsgerichtete Bauweisen, wie Dachbegriinun-
gen, Gewinnung erneuerbarer Energien sowie die Unzulassigkeit fossiler Brennstoffe ermoglichen. In die-
sem Sinne soll die Anbindung des gesamten Gebietes an die Fernwarme der Stadt Norden realisiert wer-
den.



Um die Nutzung der Oberflachen der Gebaude fiir die Gewinnung regenerativer Energien sowie die Verwen-
dung alternativer und kostensparender Baumaterialien zu ermdglichen, wird von den bisher fir neue Bauge-
biete geltenden offentlichen Bauvorschriften Abstand genommen.

Die Ruckhaltung von Oberflachenwasser geschieht aufgrund der schon stark belasteten Hydraulik im Um-
feld innerhalb des Plangebietes. Hier ist die Riickhaltung auf den Grundstiicken im sudlichen Bereich, in
Kanalen unterhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und in Sickerkasten unterhalb der Spielplatzflache so-
wie des westlich gelegenen FuR- und Radwegs geplant. Der Geltungsbereich des Plangebietes muss daher
im Vergleich zu den bisher dargestellten Grenzen um die benannten Flachen erweitert werden.

Die Verwaltung empfiehlt, in Abweichung vom bisherigen Norder Baulandmanagement, diese neuen For-
men der Siedlungsentwicklung zuzulassen und beflirwortend zu begleiten.

Frau Janzen (NLG) tragt vor.

Cedric Janssen (beratendes Mitglied des Jugendparlamentes) erscheint um 17:14 Uhr.

Herr Heckrodt meint, dass es in der ersten Vorstellung einen visuellen Plan gegeben habe, welcher jetzt
auch vorteilhaft fur die Burger gewesen ware.

Burgermeister Eiben gibt an, dass es einen solchen Plan nicht gab.

Frau Janzen (NLG) erklart sich bereit, eine Visualisierung nachzureichen.

Herr Gorlich fragt, wo sich das Drosselbauwerk befindet.

Frau Janzen (NLG) gibt an, dass sie dies nicht weifs.

Herr Gorlich fragt, ob man das vorhandene Regenrlckhaltebecken nutzen kdnne.

Frau Janzen (NLG) gibt an, dass dies aufgrund der heute hohen Anforderungen nicht moglich sei und dass
es dahingehend intensive Vorprifungen gegeben habe.

Herr Gorlich fragt, warum die ErschlieBung nicht von der Strafe Im Spiet vorgenommen wird.
Birgermeister Eiben gibt an, dass diese Flachen Dritten gehdren und es hier keine Einigung bzw. Regelung
gab.

Herr Mellies fragt ob eine zeitgleiche Begriinung der Dacher sowie die Ausstattung dieser mit Photovoltaik-
anlagen Uberhaupt moglich sei.

Frau Janzen (NLG) bejaht dies.

Herr Rogall fragt, wie hoch die umliegenden vorhandenen Gebaude sind.

Fran Janzen (NLG) gibt an, dass diese wie bereits angegeben eine Firsthohe von 9 Metern vorweisen.
Burgermeister Eiben ergdnzt, dass die Flachen durch die Stadt vergeben werden sollen und die vorhandene
Bebauung beriicksichtigt wird. Es sollen Grundstuicke verkauft, vermietet und zur Erbpacht angeboten wer-
den.

Vorsitzende van Gerpen gibt an, dass es Festsetzungen bzgl. Versiegelung geben sollte.

Frau Janzen (NLG) erklart, dass es im Bebauungsplan derzeit keine Festsetzungen bzgl. der Versiegelung
gibt und dass somit 50 % des Grundstiicks Uberbaubar sind. Dies ware naturlich auch relevant fur zu schaf-
fende Einstellplatze und Terrassen.

Vorsitzende van Gerpen fragt, ob es anstelle der kompletten Versiegelung moglich ware, Rasengittersteine
Zu nutzen.

Frau Buisker erklart, dass Rasengittersteine aus baurechtlicher Sicht auch als Versiegelung angesehen wer-
den. Sie erganzt, dass die Moglichkeit einer hundertprozentigen Versiegelung nur in sehr alten Bebauungs-
planen besteht.

Herr Hinrichs mochte wissen, ob Pultdacher moglich waren.

Frau Janzen (NLG) antwortet, dass diese nicht ausgeschlossen sind.

Herr Uden fragt, ob jedes Haus zu 25 % mit einer Photovoltaikanlage versehen werden soll, wie genau man
auf diesen Wert gekommen ist und ob dies eventuell mit den angestrebten bezahlbaren Preisen zusam-
menhangt.
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Frau Janzen (NLG) bejaht dies und gibt an, dass die Entscheidung fiir diesen Wert unter anderem wegen der
Preise, aber auch, weil ein Wert festgesetzt werden musste, getroffen wurde.

Der Ausschuss empfiehlt:

1. Der Rat der Stadt Norden beschliet die Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
15, 9. Anderung ,,Zwischen Pasewalker Strae und Dortmunder StraRe” gemiR beigefiigtem Plan.

2. Der Rat der Stadt Norden beschliet den Bebauungsplan Nr. 15, 9. Anderung ,Zwischen Pase-
walker Strafde und Dortmunder StraRe“ entsprechend den beigefiigten Unterlagen zum Entwurf.

3. Der Rat der Stadt Norden beschlief3t die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 15, 9. Anderung ,,Zwischen Pasewalker Strafte
und Dortmunder Straf3e®.

Protokollnotiz: Herr Gorlich wird priifen, ob eine andere technische Losung bzgl. des Regenriickhaltebe-
ckens moglich ist.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Ankauf von Grundstiicken und Wohneinheiten
0672/2023/3.1

Sach- und Rechtslage:

Die Stadt Norden hat vor, in den Bereichen des bezahlbaren Wohnraums und des sozialen Wohnungsbaus
selbst einzusteigen. Um in diesem Bereich ein Angebot fiir die Bevolkerung zu schaffen und eine Steue-
rungsfunktion zu ibernehmen, muss die Stadt Norden selber Wohnraum vorhalten und bewirtschaften.

Zusatzlich kann die Stadt Norden Grundstlicke subventioniert an Dritte Ausschreiben, damit Dritte den feh-
lenden bezahlbaren Wohnraum und den sozialen Wohnungsbau, neben der Stadt Norden, herstellt.
Gleichzeitig wollen wir den Biirgerinnen und Burgern in unserer Stadt weiterhin die Moglichkeit auf ein Ei-
genheim ermdglichen und daher nicht nur im Mietwohnungsbau tatig werden.

Um trotz gestiegenen Baukosten und Grundstiickskosten fur Blrgerinnen und Blrger ein Eigenheim zu er-
maoglichen, soll die Bereitstellung von Grundstlicken auf Erbbaubasis durch die Stadt Norden gegeniber
den Birgerinnen und Burgern erfolgen. Die Stadt Norden kdnnte dann anhand einer Richtlinie Grundstticke
fur Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser auf Erbbaubasis vergeben.

Damit die Stadt Norden so Verfahren kann, muss die Stadt Norden selber in den Besitz von Grundstticken
und Wohneinheiten kommen.

Herr Wimberg gibt an, dass diese Gesprache haushaltsrelevant sind und fragt, ob diese im Haushalt fur
2023 schon vorgesehen sind.
Burgermeister Eiben sagt, dass dieses Vorhaben erst im Jahre 2024 haushaltsrelevant sein wird.

Geanderte Beschlussempfehlung:
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Der Rat der Stadt Norden beschlief3t, dass die Stadt Norden eine noch genauer zu bestimmende Anzahl an
Grundstiicken und Wohneinheiten, u. a. im Bereich Pasewalker Straf3e und Dortmunder Straf3e, von der NLG
und Dritten erwerben wird. Entsprechende Gesprache und Verhandlungen sind zwischen der Stadt Norden,
der NLG sowie Dritten weiter zu fiihren und das Ergebnis dem Rat der Stadt Norden zur abschlieRenden Be-
schlussfassung vorzulegen.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Vergaberichtlinie fiir Wohnbaugrundstiicke
0671/2023/3.1

Sach- und Rechtslage:

Seit langerem beschaftigen sich Verwaltung und politische Gremien in Norden mit Problematiken der
Wohnbauentwicklung der Stadt, welche aus einem Missverhaltnis von Ferienwohnimmobilien und tempo-
rar genutzten Wohnimmobilien auf der einen Seite und der Inanspruchnahme von Wohnbauland durch
junge Menschen, Familien, sozial integrierte Angestammte und andere Dauerwohner aus Norden und der
Region auf der anderen Seite resultieren.

Daher wird seitens der Stadtentwicklung angestrebt, hier zuklinftig die stadtebauliche Entwicklung auch

auf dieser Ebene aktiv zu steuern. Dies kann uber die a) Schaffung stadteigener Neubaugebiete - in wel-
chen die Stadt auf eigenen Flachen selbst Bauland entwickelt - und b) Regelung der Grundstulicksvergabe
in diesen Baugebieten erreicht werden.

Um eine moglichst familien- und sozialpolitisch gerechte Vergabe kunftiger Baugrundstiicke sicherzustel-
len und insbesondere den Wohnsitz von jungen Familien mit Kindern zu férdern und zu erhalten, wurde in
der anliegenden Richtlinie ein Punktesystem festgelegt. Verschiedene Stadte und Gemeinden in ganz
Deutschland haben bereits ein ahnliches Modell eingefiihrt. Damit nicht ganzlich Personen ausgeschlossen
werden, welche nicht unter den bevorzugten Personenkreis fallen (Gleichheitsgrundsatz), sollten 30 % der
Grundstuicke frei vergeben werden.

Die anliegende Richtlinie ist ein erster Entwurf und soll als Diskussionsgrundlage dienen.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

Richtlinie fiir die Vergabe von Erbbaugrundstiicken zu Wohnzwecken
0402/2022/1.1

Sach- und Rechtslage:

Mit Sitzungsvorlage 0056/2021/1.1 (Grundsatzbeschluss zur VerauBerung von stadtischen Grundstiicken)
wurde beschlossen, stadtische Grundstiicke nur noch in Erbbaurecht zu vergeben. Ergdnzend hierzu hat der
Fachdienst 1.1 die anliegende Richtlinie flir die Vergabe von Erbbaugrundstiicken zu Wohnzwecken
erarbeitet.
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Beim Erbbaurecht wird kein Eigenkapital fiir das Grundstiick bendtigt, sondern nur fiir das Bauwerk. So
kann auch Normalverdienern trotz hoher Immobilienpreise ein Eigenheim ermdglicht werden. Gleichzeitig
behalt die Stadt Norden Uber den Erbbaurechtsvertrag die Einflussnahme auf die Nutzung der Immobilie
und kann so lber Nutzungsvorgaben z. B. aktiv Ferien- und Zweitwohnungen verhindern und Schottergar-
ten verbieten.

Um eine moglichst familien- und sozialpolitisch gerechte Vergabe kiinftiger Baugrundstiicke sicherzustel-
len und insbesondere den Wohnsitz von jungen Familien mit Kindern zu fordern und zu erhalten, wurde in
der anliegenden Richtlinie ein Punktesystem festgelegt. Verschiedene Stadte und Gemeinden in ganz
Deutschland haben bereits ein ahnliches Modell eingefiihrt. Damit nicht ganzlich Personen ausgeschlossen
werden, welche nicht unter den bevorzugten Personenkreis fallen (Gleichheitsgrundsatz), sollten 30 % der
Grundstlicke frei vergeben werden.

Die Zustandigkeit fiir die Verwaltung der zukinftigen Erbbaugrundstiicke liegt beim FD 1.1, da Mitte Sep-
tember 2020 die organisatorische und personelle Zustandigkeit fiir die Grundstilicksverwaltung in Form der
Wahrnehmung der Eigentimerfunktion im Rahmen von Erbbaurechtsvertragen und Pachtvertragen in der
Kammerei verortet und die bestehenden stadtischen Erbbaurechte dort verwaltet werden.

Die anliegende Richtlinie ist ein erster Entwurf und soll als Diskussionsgrundlage dienen.

Der Ausschuss nimmt Kenntnis.

Priorisierung der Bauleitpldne (Stand: Juni 2023)
0638/2023/3.1

Sach- und Rechtslage:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am 08.12.2023 die Priorisierung der Bau-
leitpldne anhand einer Priorititenliste sowie deren Uberarbeitung innerhalb der nichsten sechs Monate
beschlossen.

Die Verwaltung legt nun eine Uberarbeitete Prioritatenliste vor, die den aktuellen Stand der Bauleitplane
wiederspiegelt (s. Anlage 1). Dabei wurden alle bestehenden Bauleitplane anhand einer Aufteilung in drei
Sektoren (1. Wohnungsbau, 2. Institutionen & Soziales sowie 3. Gewerbe & Tourismus) inhaltlich struktu-
riert (s. Anlage 2). Nach einer Priorisierung der Plane innerhalb der Sektoren, wurden die prioritaren Bau-
leitplane in der Prioritatenliste fur alle drei Sektoren zusammengefasst.

Burgermeister Eiben erldutert den Sachstand.

Herr Mellies fragt, ob in allen Sektoren gleichzeitig gearbeitet wird.

Burgermeister Eiben gibt an, dass dies der Fall ist und das Arbeiten parallel stattfinden.

Herr Heckrodt fragt, ob in der Anlage 2 alle Bauleitplane aufgelistet sind oder ob hier noch welche fehlen.
Burgermeister Eiben gibt an, dass die 42 Bauleitplanen in der Anlage 2 vollstandig sind und es keine feh-
lenden mehr gibt.

Der Ausschuss empfiehlt:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlief3t die Abarbeitung der Bauleitpldne durch den Fachdienst 3.1
Stadtentwicklung gemaf} der Prioritatenliste lt. Anlage 1.
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2. Der Verwaltungsausschuss beschliefdt, dass eine Aktualisierung der Prioritatsliste in der Sitzung
des Bau- und Sanierungsausschusses am 14.11.2023 von der Verwaltung vorgestellt werden soll.

Stimmergebnis: Ja-Stimmen: 11
Nein-Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

Haushalt 2023 - Teilhaushalt fiir das Produkt 511-01, FD 3.1
0694/2023/3.1

Sach- und Rechtslage:
s. anliegenden Haushaltsentwurf fir den Teilhaushalt 511-01, FD 3.1

Burgermeister Eiben tragt den Entwurf des Ergebnishaushaltes 2023 fir das Produkt 511-01 (Stadtentwick-
lung) vor.

Der Entwurf des Ergebnishaushaltes 2023 fiir das Produkt 511-01 (Stadtentwicklung) wird zur Kenntnis
genommen.

Haushalt 2023 - Teilhaushalt fiir die Produkte 521-02 und 523-02, FD 3.2
0515/2023/3.2

Sach- und Rechtslage:

Der Entwurf zum Haushalt 2023 fur die Produkte 521-02 (Bauaufsicht) und 523-02 (Leistungen des Denk-
malschutzes) wird vorgestellt.

Frau Buisker tragt den Entwurf des Ergebnishaushaltes 2023 fir die Produkte 521-02 (Bauaufsicht) und
523-02 (Leistungen des Denkmalschutzes) vor.

Der Entwurf des Ergebnishaushaltes 2023 fiir Produkte 521-02 (Bauaufsicht) und 523-02 (Leistungen des
Denkmalschutzes) wird zur Kenntnis genommen.

Haushalt 2023 - Teilhaushalt fiir das Produkt 111-14, FD 3.4
0503/2023/ZGW

Sach- und Rechtslage:
Der Entwurf zum Haushalt 2023 fiir das Produkt 111-14 (Zentrale Gebdaudewirtschaft) wird vorgestellt.

Frau Goldhammer tragt den Entwurf des Ergebnis- und Finanzhaushaltes 2023 - Produkt 111-14 (Zentrale
Gebaudewirtschaft) vor.
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Der Entwurf des Ergebnis- und Finanzhaushaltes 2023 - Produkt 111-14 (Zentrale Gebdaudewirtschaft)
wird zur Kenntnis genommen.

Altstandort der Freiwilligen Feuerwehr Norden-Leybuchtpolder; Nutzungsmaglichkeiten fiir das Feuerwehr-
gebaude
0673/2023/3.1

Sach- und Rechtslage:

Mit der Inbetriebnahme des neuen Feuerwehrgebaudes auf dem Grundstiick alter Sielweg 60E in Norden
Leybuchtpolder wird das alte Feuerwehrgebaude fiir die Freiwillige Feuerwehr Norden - Ortsteil Leybucht-
polder nicht mehr bendtigt, und es ist zu Zeit ungenutzt. Die Verwaltung beabsichtigt daher den Verkauf
eines Teils des Grundstiickes (s. Anlage: Luftbild).

Der Erwerb soll jedoch mit der Bindung, im bestehenden Gebaude mindestens 2 Wohnungen zur Dauernut-
zung (keine Zweit- oder Ferienwohnungen) zu errichten.

Interessenten sollen sich bei der Stadt Norden mit einem Umnutzungskonzept bewerben, Kriterien sollen
neben dem Kaufpreisangebot die Qualitat des architektonischen Konzeptes sowie soziale und dkologische
Aspekte, wie Eignung bzw. verbindliche Bindung der Wohnungen fiir Senioren, Personen mit Handicap,
junge Familien oder Wohnungsstarter, CO2-freie Heizungen, Photovoltaik- sowie Brauchwassernutzung etc
- sein.

Ein entsprechendes Bewertungskonzept ist von der Stadt Norden noch zu erarbeiten.

Eine baurechtliche Genehmigung ist fir die Umnutzung des Gebdudes, mit geringfiigigen Anbauten, mog-
lich, nicht jedoch eine dariber hinausgehende Bebauung des Grundstuckes.

Da bisher beabsichtigt gewesen ist, das gesamte Grundstick naturschutzrechtlich zu schutzen und als
Kompensationsflache fur Eingriffe in Natur und Landschaft zu nutzen, soll nur der unmittelbare Bereich um
das Feuerwehrgebdude zur Umnutzung flir Wohnzwecke verkauft werden. Eine entsprechende Abmessung
des Grundstucksteils ist vorzunehmen.

Herr Fischer-Joost fragt, ob das Grundstuick bereits verkauft sei.
Vorsitzende van Gerpen verneint dies.

Der Rat der Stadt Norden nimmt die Absicht der Verwaltung, den vorderen Teil des Grundstiicks der Freiwil-
ligen Feuerwehr, Alter Sielweg 60 A, 26506 Norden-Leybuchtpolder zu verauf3ern, mit der Zweckbindung,
das Feuerwehrgebadude zu einem Wohnhaus um zu nutzen, zustimmend zur Kenntnis.

Bebauungsplan Nr. 220; Gebiet: Hafen Norddeich Ost; Entwurfs- und Offenlegungsbeschluss
0662/2023/3.1

Uber den Tagesordnungspunkt wurde auf Vorschlag der Vorsitzenden van Gerpen nicht beraten.

Dringlichkeitsantrage

Dringlichkeitsantrage liegen nicht vor.
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Anfragen, Wiinsche und Anregungen

Anfragen, Wiinsche und Anregungen liegen nicht vor.

Durchfiihrung der Einwohnerfragestunde 2. Teil

Ein Herr gibt an, dass das Wasser zum Duschen in der Sporthalle der Linteler Grundschule viel zu heif sei.
Herr Wimberg erganzt, dass dies auch in der Jahnturnhalle der Fall sei.

Frau Goldhammer gibt an, dass die Anlage in der Linteler Schule zu alt sei und eine Regulierung daher
nicht moglich sei. Eine Erneuerung wurde bei ca. 60.000,00 Euro liegen und diese seien im Haushalt nicht
vorgesehen. Die einzige Alternative ware es, kalt zu duschen.

Der Herr fragt, ob es nicht moglich sei, eine Mischbatterie einzubauen.

Frau Goldhammer gibt an, dass dies nicht so einfach moglich sei, weil hierfur das Leitungsnetz erneuert
werden musse.

Ein Herr fragt, warum die Planungsgrundlage fir den Tagesordnungspunkt 8 beim Fachdienst Wirtschafts-
forderung liegt.

Burgermeister Eiben gibt an, dass es sich hierbei um das Projekt Leegmoor/Leegmoor 2 handele und dieses
generell dem Fachdienst Wirtschaftsforderung zugeordnet sei.

Ein Herr fragt, ob es moglich sei, die Ekeler Schule in Wohnungen umzubauen und ob die Stadt bereit ware,
die Schule zu verkaufen.

Burgermeister Eiben gibt an, dass bereits Uberlegungen angestellt wurden und dass man ggf. eine Aus-
schreibung veranlassen konne, auf die sich jedermann mit der Darstellung seiner Umbauidee bewerben
konne. Diese Idee musste allerdings mit dem Denkmalschutz der Schule vereinbar sein.

Der Herr fragt ebenfalls, was genau nun mit dem Marktpavillon auf dem Marktplatz ware.

Burgermeister Eiben antwortet ihm, dass er sich dahingehend mit den Eigentimern, also den Wirtschafts-
betrieben, in Verbindung setzen musse.

SchliefSung der Sitzung (6ffentlicher Teil)

Vorsitzende van Gerpen schlieRt den offentlichen Teil der Sitzung um 19:30 Uhr.

Die Vorsitzende Der Burgermeister Die Protokollfuhrung
gez. gez. gez.

-van Gerpen- -Eiben- -Fekken-
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