Projekt "Revitalisierung Doornkaat-Gelande”

Nutzungsziele-Konzeption

Stadt Norden - Fachdienst Stadtentwicklung

Stand: 14.02.2023 Bearbeitung: Bohmer

# Gebdude / Bereich

Adresse

Sanierungsziel

Nutzungsziel/-e-Spektrum*

Eigentiimerschaft Stadt
Norden oder
Verduferung in Konzept-
Vergabe

Erlduterungen / Ergdnzungen

1 Anbau Verwaltungsgebaude,
ehem. Tedi-Markt

Neuer Weg 35

Erhalt, mittelfristig
Ertlichtigung u.
Aufwertung

1. OG: Landkreis Aurich - Gesundheitsamt
(Vermietung durch Stadt Norden)

1. OG: Arztpraxis
(Vermietung durch Stadt Norden)

1. OG: Birro/Dienstleistung
(Vermietung durch Stadt Norden)

etc.

EG: "Stadt Forum" - multifunktionaler stadt. Raum fiir Gruppen-Veranstaltungen, z. B. Beteiligungsveranstaltungen, Gremiensitzungen, Wahlbiro

Stadt Norden

Entwicklung als 1 Einheit zus. mit Geb. 2, 3 weil
Innenrdume miteinander verbunden;

Bespielung auch der Vorflachen in der Fugangerzone zu
besonderen Veranstaltungen méglich; Vermietung des
Raums flir ausgewahlte externe Veranstaltungen
vorstellbar

2,3 Verwaltungsgebaude, derzeit
Gesundheitsamt

Neuer Weg 36/37

Erhalt, mittelfristig
Ertlichtigung u.
Aufwertung

4. OG: Start-Up-Center Norden, Stiftung
(Vermietung durch Stadt Norden)

4. 0G: Wohnen
(Vermietung durch Stadt Norden)

4. OG: Biiro/Dienstleistung
(Vermietung durch Stadt Norden)

3. 0G: Landkreis Aurich - Gesundheitsamt
(Vermietung durch Stadt Norden)

3. OG: Arztpraxis
(Vermietung durch Stadt Norden)

3. OG: Biro/Dienstleistung
(Vermietung durch Stadt Norden)

2. OG: Landkreis Aurich - Gesundheitsamt
(Vermietung durch Stadt Norden)

2. OG: Arztpraxis
(Vermietung durch Stadt Norden)

2. OG: Burro/Dienstleistung
(Vermietung durch Stadt Norden)

1. OG: Landkreis Aurich - Gesundheitsamt
(Vermietung durch Stadt Norden)

1. OG: Arztpraxis
(Vermietung durch Stadt Norden)

1. OG: Birro/Dienstleistung
(Vermietung durch Stadt Norden)

etc;
Arztpraxis im stdlichen Innenraum

EG: "Stadt Forum" - multifunktionaler stadt. Raum fiir Gruppen-Veranstaltungen, z. B. Beteiligungsveranstaltungen, Gremiensitzungen, Wahlbiro

UG: Keller - Haustechnik

Stadt Norden

Start-Up-Center Norden wird von AG SPD-Fraktion in
Abstimmung mit IHK konzipiert und entwickelt

Fortbestehen der Nutzung "Gesundheitsamt” wird
favorisiert angestrebt

Fortbestehen der Nutzung "Gesundheitsamt” wird
favorisiert angestrebt

Fortbestehen der Nutzung "Gesundheitsamt” wird
favorisiert angestrebt

Bespielung auch der Vorflachen in der Fugangerzone zu
besonderen Veranstaltungen moglich; Vermietung des
Raums flir ausgewahlte externe Veranstaltungen
vorstellbar;

sudl. Innenraumbereich mit Eingang Uber Geb. 4/5 ist
aktuell bereits als Arztpraxis vermietet

4,5 Vorderhaus Doornkaat-
Stammhaus

Neuer Weg 38/39

Erhalt vorder Teil zum
Neuen Weg hin, Sanierung
und Aufwertung,
Teilneubau Riickseite nach
Riickbau IBB-Gebaude

1. OG: Arztpraxis
(Vermietung durch Stadt Norden)

1. OG: Burro/Dienstleistung
(Vermietung durch Stadt Norden)

EG: Arztpraxis
(Vermietung durch Stadt Norden)

EG: Einzelhandel
(Vermietung durch Stadt Norden)

EG: Biiro/Dienstleistung
(Vermietung durch Stadt Norden)

UG: Keller - Haustechnik

6a, 6b |Brennerei und Maischhaus

Neuer Weg 36/37
rickwartig

vollstandige
denkmalgerechte
Sanierung und
Neunutzung

6¢c Doornkaat-Brennerei (Briicke)

Neuer Weg 36/37
rickwartig

vollstandige
denkmalgerechte
Sanierung und
Neunutzung

Stadt Norden

Rickbau hinterer Gebdudeteil 4/5 (bis Doornkaatlohne)
wurde bereits politisch beschlossen, da Gebaude abgangig
- zugleich ist danach ein Teilneubau (mit geringerer Tiefe)
erforderlich, damit der vordere Teil des Stammhauses, am
Neuen Weg, liberhaupt angemessene Nutzflache bietet.

Vergabe

Verdufierung in Konzept-

Konzept-Vergabe Geb. 6a, 6b, 6¢, 8, 9, 10 als 1 Einheit
bzw. 1 Los; Vergabepramisse u. a. Realisierung o6ff.
Gastronomieangebot;

Mischformen zwischen z. B. Senioren-Wohnen und
Pflegewohnen sind moglich. Ebenso auch verwandte
Nutzungsansdtze, wie Hostel oder Boardinghouse
(Hotellerie mit moblierten Appartements, kurz- u.
langfristig).

Vergabe

Verdufierung in Konzept-

Konzept-Vergabe Geb. 6a, 6b, 6¢, 8, 9, 10 als 1 Einheit
bzw. 1 Los; Vergabepramisse u. a. Realisierung o6ff.
Gastronomieangebot;

Mischformen zwischen z. B. Senioren-Wohnen und
Pflegewohnen sind moglich. Ebenso auch verwandte
Nutzungsansdtze, wie Hostel oder Boardinghouse
(Hotellerie mit moblierten Appartements, kurz- u.
langfristig).




Silo-Gebaude

Doornkaatlohne

vollstandige
denkmalgerechte
Sanierung und
Neunutzung

Sprit- u. Schlempe-Lager

Doornkaatlohne

vollstandige
denkmalgerechte
Sanierung und
Neunutzung

10

Getreide- u. Kohlespeicher
"Lager Brake"

Doornkaatlohne

vollstandige
denkmalgerechte
Sanierung und
Neunutzung

11

Neubau an Stelle "GSM"

Doornkaatlohne

Neubau Souterrain-
Gebdude mit Dachgarten u.
Eingangspavillon nach
Rlckbau GSM-Gebaude,
dabei wenn mdglich /
wirtschaftlich Erhalt
Malztennenkeller

EG: Eingangsbereich Ateliers und
Ausstellungsraume fiir bildende Kunst

EG: Eingangsbereich Tanzstudio

EG: Eingangsbereich Probe- und
Auffihrungsraume fir Musiker*innen

Verdufierung in Konzept-
Vergabe

Konzept-Vergabe Geb. 6a, 6b, 6¢, 8, 9, 10 als 1 Einheit
bzw. 1 Los; Vergabepramisse u. a. Realisierung off.
Gastronomieangebot;

Mischformen zwischen z. B. Senioren-Wohnen und
Pflegewohnen sind moglich. Ebenso auch verwandte
Nutzungsansatze, wie Hostel oder Boardinghouse
(Hotellerie mit moblierten Appartements, kurz- u.
langfristig).

Verdufderung in Konzept-
Vergabe

Konzept-Vergabe Geb. 6a, 6b, 6¢, 8, 9, 10 als 1 Einheit
bzw. 1 Los; Vergabepramisse u. a. Realisierung off.
Gastronomieangebot;

Mischformen zwischen z. B. Senioren-Wohnen und
Pflegewohnen sind mdglich. Ebenso auch verwandte
Nutzungsansatze, wie Hostel oder Boardinghouse
(Hotellerie mit moblierten Appartements, kurz- u.
langfristig).

Verdufierung in Konzept-
Vergabe

Konzept-Vergabe Geb. 63, 6b, 6¢, 8, 9, 10 als 1 Einheit
bzw. 1 Los; Vergabepramisse u. a. Realisierung off.
Gastronomieangebot;

Mischformen zwischen z. B. Senioren-Wohnen und
Pflegewohnen sind moglich. Ebenso auch verwandte
Nutzungsansdtze, wie Hostel oder Boardinghouse
(Hotellerie mit moblierten Appartements, kurz- u.
langfristig).

Keller/Souterrain: Ateliers und
Ausstellungsrdume fiir bildende Kunst

16

Werkstatt-Gebdude

Gluckauf

Erhalt und einfache
Sanierung + Aufwertung
fur geplante Neunutzung

Keller/Souterrain: Tanzstudio

Keller/Souterrain: Probe- und
Auffiihrungsrdume flir Musiker*innen

VerauRerung in Konzept-
Vergabe

Ahnliche oder kombinierte Nutzungen, z. B. durch Vereine
mit vielfaltigem Angebot an Kunst- und Kulturaktivitdten
(auch z. B. Theater), sind ebenfalls mdglich.

Verdufierung in Konzept-
Vergabe

Vergabeprdmisse: Sicherheit und Reprasentierbarkeit von
Gebdude und Umfeld kdnnen vom Bewerber gewahrleistet
werden.

Ahnliche oder kombinierte Nutzungen, z. B. durch
Kinstlerkollektive/Vereine mit einem Mix aus Kunst- und
Kunsthandwerksakteur*innen sind ebenfalls mdglich.




19 Kiihlturm Glickauf Erhalt und vollstdandige
Sanierung fiir Neunutzung

20 Pumpenhduschen Glickauf Erhalt und vollstandige
Sanierung fiir Neunutzung

21 Zollschuppen Gluckauf Erhalt und vollstdndige

Sanierung fiir Neunutzung

Multifunktionsplatz mit Campus-
Charakter

Verlangerte Kleine
Hinterlohne

Gestaltung als Freianlage,
optional mit darunter
liegender Tiefgarage

Funktionen/Bereiche:

- Multifunktionsplatz fiir Veranstaltungen im Freien einschl. Stellbereich f. mobile Biihne und Buden sowie entspr. Versorgungsanschliissen
(Wasser, Strom), Oberflache Rasen, Einfriedung Innenbereich durch niedrige Hecken in Anlehnung an Freianlage auf dem historischen
Doornkaat-Gelande

- Baumbepflanzung

- barrierefreie Wege zu allen Teilbereichen/Funktionsbereichen

- Bereich fiir urbanen Gartenbau / Bepflanzung durch Blirger*innen

- Bewegungsparcours f. versch. Generationen / Schwierigkeitsgrade

- Verweilbereiche mit Sitzgelegenheiten zur Teilhabe am 6ffentlichen Leben

- Boule-Flache

- Kinderspielplatz als Motto-/Erlebnisspielplatz

- Fahrrad-Stellplatze fiir Nutzer*innen der Freianlagen

Verdufierung in Konzept-
Vergabe

Konzept-Vergabe Geb. 19, 20 als 1 Einheit bzw. 1 Los;
Kombination mit VerduBerung Geb. 21 ist ebenfalls
vorstellbar.

Konzept setzt einfache Auf’engastronomie
(Kaffee/Getranke mit Selbstbedienung) voraus, welche den
Platz ganzjahrig belebt.

Kletterturm-Angebot setzt besondere Fachkompetenz
beim Betreiber und bauliche Vorkehrungen voraus.
Street-Art-Flache kann auf Absprache-Basis wechselnd mit
qualitatvollen Murals/Graffitis gestaltet werden.

Verdaufierung in Konzept-
Vergabe

Konzept-Vergabe Geb. 19, 20 als 1 Einheit bzw. 1 Los;
Kombination mit VerduBerung Geb. 21 ist vorstellbar und
kann zur Wirtschaftlichkeit beider Nutzungen beitragen.

Verdufierung in Konzept-
Vergabe

Kombination mit VerduBerung Geb. 19, 20 ist vorstellbar
und kann zur Wirtschaftlichkeit beider Nutzungen
beitragen.

Stadt Norden

Detaillierte Gestaltung/Raumaufteilung ist erst spater
Gegenstand der Freiraumplanung!

Tiefgarage unter dem Platz sollte vermieden werden um
eine Reduzierung des MIV in der Innenstadt - zugunsten
der umweltfreundlichen Verkehre - zu erreichen. Sollten
sich gesetzlich auszuweisende Stellplatzkontingente fir
die neuen Nutzungen im "Doornkaat-Quartier" indes nicht
in angemessener Nahe zu diesen Nutzungen schaffen
lassen, muss die Tiefgarage in Betracht gezogen werden.

Quartiersplatz am Norder Tief

Gluckauf

Gestaltung als Freianlage
einschliefilich Neubau
Verweiltreppe zum
Gewasser und Steganlage
flr Wassersportaktivitaten

Funktionen/Bereiche:

- grliner, unversiegelter Verweilbereich in Form eines niedrigen Beckens mit Sitzmauer rundum (barrierefreie ErschlieBung des Inneren) -
zugleich Regenriickhaltfunktion bei Starkregenereignissen

- Bereich fiir AuBengastronomie / Sitzgelegenheiten rund um Kiosk-Café

- Bereich fir geschiitzte Klettersport-Aktivitaten am ehem. Kiihlturm

- Skatesport-Element, z. B. Halfpipe

- Streetball-Feld mit Ballfangkafig (Basketballspiel auf 1 Korb)

- Fahrrad-Stellplatze fiir Nutzer*innen der Freianlagen

Stadt Norden

Detaillierte Gestaltung/Raumaufteilung ist erst spater
Gegenstand der Freiraumplanung! Insbesondere Anlage
und Dimensionierung von Regen-riickhalteanlagen sowie
Ufergestaltung ist zum derzeitigen Planungsstand nicht
verbindlich darstellbar.

* sowohl fiir eine zukiinftige Nutzung durch die Stadt Norden als auch im Zuge einer Verduferung von Gebduden im Rahmen einer Konzept-Vergabe sollte das Nutzungsziel nicht zu eng begrenzt oder als "alternativlos” festgelegt werden. Flexibler Umgang mit zukiinftigen Raumbedarfen seitens der Stadt ist hier ebenso zu empfehlen, wie
auch eine Auslobung der fiir einige Bereiche vorgesehenen Konzept-Wettbewerbe mit einem gewissen Spektrum funktional dhnlicher Nutzungsziele - die aber jeweils fiir die Innenstadtentwicklung ein positiver Beitrag sein miissen. Um einen geeingneten Investor fiir eine Inmobilien-Vergabe zu finden, sollten die Moglichkeiten daher in der
Auslobung ebenso als Spektrum beschrieben werden - wie auch die Grenzen bzw. grundsitzlich unerwiinschten Nutzungen dort zu beschreiben sind. So kénnen sich in ausreichender Zahl potenzielle Investoren bewerben, deren Zielsetzungen mit der Zielsetzung der Norder Stadtentwicklungsplanung vereinbar sind.




