VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Norden diesen Bebauungsplan Nr. 8

Stderneuland 1 - 1. Anderung "Hellerweg, nérdlicher Teil", bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Norden, ..............
Blrgermeister
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1 000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
©2014
Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 29.10.2018).
Norden, den ......................
Katasteramt Norden
..................................................... Siegel
(Unterschrift)
PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 Siiderneuland 1 - 1. Anderung "Hellerweg, nérdlicher Teil"
wurde ausgearbeitet vom Geschéftsbereich 3 - Planen, Bauen, Umwelt, Fachdienst 3.1 -
Stadtplanung und Bauaufsicht.

Norden, .............

Planverfasser

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Norden hat in seiner Sitzung am ....................... die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 8 Siiderneuland 1 - 1. Anderung "Hellerweg, nérdlicher Teil" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

istgemal § 2 Abs. 1 BauGBam ................... im Ostfriesischen Kurier und in der Ostfriesenzeitung sowie
170 ] 1 1 H bis zum ......ccooviieieeeee durch Aushang im Rathaus bekannt gemacht worden.

Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................ im Ostfriesischen Kurier und in der
Ostfriesenzeitung sowie vom ...........ccccc..... bis e, durch Aushang im Rathaus und auf

der Internetseite der Stadt Norden bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 Siiderneuland 1 - 1. Anderung "Hellerweg, nérdlicher Teil"
mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hatvom ................... bis ....cciee gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Norden, ............

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Norden hat den Bebauungsplan Nr.A8 Siiderneuland 1 - 1. Anderung "Hellerweg,
nordlicher Teil" nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Norden, ...............

Blrgermeister
INKRAFTTRETEN
Der Satzungsbeschluss ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am ............ccceueeenee. im Amtsblatt fir den
Landkreis Aurich und die Stadt Emden bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 8
Siiderneuland 1 - 1. Anderung "Hellerweg, nordlicher Teil" ist damit am ................... in Kraft getreten.
Norden, .....c.ccc......

Burgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 Siiderneuland 1 - 1. Anderung
"Hellerweg, nordlicher Teil" ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Norden, .................

Blrgermeister

MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGES )
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 Stiderneuland 1 - 1. Anderung
"Hellerweg, nordlicher Teil" sind Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. NICHTZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN

GemalR § 1 Abs. 6 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass im gesamten Bebauungsplangebiet
folgende Ausnahmen des § 4 der BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Ferienwohnungen, gem. § 13a BauNVO

2. EINSCHRANKUNG DER ANZAHL DER WOHNUNGEN PRO GEBAUDE

Im gesamten Plangebiet werden nach § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB pro Gebaude max. zwei Wohnungen
zugelassen. Bei Doppelhausern wird jede Doppelhaushalfte als ein Gebaude angesehen, da es einen
eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil darstellt.

3. NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
wird festgesetzt:

Garagen und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO sind im Vorgartenbereich
nicht zulassig. Als Vorgartenbreich gilt:

Der gesamte nicht Gberbaubare Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie der

festgesetzten StralRenverkehrsflache und den vorderen Baugrenzen des Hellerweges

sowie der gesamte nicht Uberbaubare Bereich zischen der Grenze der festgesetzten

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Fu- und Radweg und den parallel dazu
verlaufenden vorderen Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten dstlich des Hellerweges.

4. BAUWEISE

In der abweichenden Bauweise a sind Gebaude gem. § 22 BauNVO zulassig wie in der offenen
Bauweise, jedoch mit folgender Ladngenbeschrankung:

- Einzelhduser max. 15m

- Doppelhausern max. 20m

Die Langenbeschrankung bezieht sich auf die Lange in jede Richtung der zulassigen Hausform.

5. GRUNDSTUCKSGROSSE

Die Baugrundstiicke fir Einzelhduser missen mind. eine Gréf3e von 600 gm und die Baugrundstiicke der
Doppelhaushalften missen mind. eine GréfRe von 400 gm (je Doppelhaus 800 gm) erhalten.
Als Baugrundstick i. d. S. gilt § 2 Abs. 12 (Ohne Baulast) NBauO.

6. SEITLICHER GRENZABSTAND UND GRUNDSTUCKSZUFAHRT

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

wird festgesetzt:

Der Grenzabstand gemaf § 5 Abs. 1 und 2 Satz 1 NBauO ist auf einer seitlichen Grenze des Baugrundstiicks
von Nebenanlagen gemalf § 14 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauNVO und von Garagen freizuhalten. Seitliche Grenzen
sind die Grundstlicksgrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten, die auf die festgesetzte
StralRenverkehrsflache zulaufen und an diese anschlief3en.

Grundstlcksgrenzen entlang der festgesetzten Verkehrsflache sowie Grundstiicksgrenzen,

die nicht auf die festgesetzte Verkehrsflache zulaufen und nicht an diese anschlief3en, sind keine

seitlichen Grenzen im Sinne dieser Festsetzung.

Es ist nur eine max. 4,00 m breite Zu- und Abfahrt zuldssig. Bei Grundstiicken mit vorhandener
Einzelhausbebauung und max. 2 Wohnungen pro Gebaude, deren Anordnung aneinandergereiht parallel zur
ErschlieRungsstralRe erfolgt, sind max. zwei Zu- bzw. Abfahrten mit einer Breite von max. 4,00 m zulassig.

7. UBERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHE

Die mégliche Uberschreitung der Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird auf max. 65 von Hundert
(65%) begrenzt.

8. ZUM ERHALT FESTGESETZTER BAUM

Der zur Erhaltung festgesetzte Baum, welcher unter die Satzung zum Schutz erhaltenswerter Baume in der
Stadt Norden (Baumschutzsatzung) fallt, ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang
durch den Grundstiickseigentimer am Altstandort zu ersetzen. Weiterhin gilt:

a. Betragt der Stammumfang des entfernten Baumes = 150 cm, ist ein Ersatzbaum in der Qualitat
Stammumfang 16/18 cm, 3-4 x v., mit Drahtballierung nachzupflanzen.
b. Ab einem Stammumfang des entfernten Baumes von 300 cm ist ein zusaatzlicher Baum der oben
genannten Starke zu pflanzen.
c. Als Ersatzpflanzungen sind folgende standortgerechte Laubbaume zu verwenden:
- Acer campestre — Feld-Ahorn
- Carpinus betulus — Hainbuche
- Crataegus monogyna — Eingriffliger WeilRdorn
- Liquidambar styraciflua - Amberbaum
- Magnolia Kobus — Kobus-Magnolie
- Prunus sargentii — Scharlach-Kirsche
- Quercus robur — Stiel-Eiche

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 Abs. 3 NBauO
1. TRAUFWANDHOHE

Die Traufwandhdéhe darf das Maf von 2,50 m Uber NN an keiner Stelle unterschreiten und

- mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen — das Maf3 von 4,80 m tber NN
an keiner Stelle Uberschreiten. Als Traufwandhdhe gilt das Maf zwischen festgesetztem
Hoéhenbezugspunkt und den duferen Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut.

Fir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe max. 7,30 m iber NN betragen,
wenn der Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist.

2. DACHFORM

Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte, symmetrische Dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 30° und héchstens 60° zulassig. Zeltdacher, Pyramidendacher, Mansarddacher

und Pultdacher sind unzulassig. Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO und Garagen
gem. § 12 BauNVO mit einer Flachengrofie von héchstens 30 gm sind auch mit einem
Flachdach oder geneigten Dach bis 10° Dachneigung zulassig.

Von den festgesetzten Dachneigungen kann abgewichen werden, wenn es sich um Gebaudeteile
wie Eingangsiiberdachungen, Windfange, Hauseingangstreppeniiberdachungen,
Kellerlichtschachtiiberdachungen, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Blumenfenster sowie
Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der Grundflache des
Ubrigen Gebaudeteils liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss. Dacher von
Dachaufbauten sind von dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.

3. DACHAUFBAUTEN

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht Gber-
schreiten. Die Trauflange bemif3t sich aus den AuRenseiten der AuRenwande. Der Giebelwand-
abstand zu den Dachaufbauten (AuRenseite der AuRenwéande), der Abstand des Dachaustrittes
zum First bzw. Walmgrat - in Dachneigung gemessen - und der Abstand der Dachgauben
untereinander darf das MaR von 1,00m an keiner Stelle unterschreiten. Uberschreitet die Gesamt-
lange der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie in mind. zwei Gauben, die in Gestaltung und
Material gleich sind, aufzuteilen.

4. DACHEINDECKUNG

Die Dacheindeckung der geneigten Dachflachen tuber 30° Dachneigung sind mit orangefarbenen,
roten, braunen, schwarzblauen, graublauen oder grauen unglasierten bzw. nicht gldanzenden
Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 "Dach- und Formziegel - Begriffe und Produktspezifikationen")
(keine Edelengoben) vorzunehmen. Alternativ kbnnen nicht glanzende Betondachsteine

(DIN EN 490:2011 "Dach- und Formsteine aus Beton flir Dacher und Wandbekleidungen -
Produktanforderungen") verwendet werden. Zulassig ist eine orangefarbene, rote, braune,
schwarzblaue, graublaue oder graue Eindeckung.

Auflerdem zuldssig ist die Eindeckung mit Reet.

Als orange gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 2000 bis 2011 mit Ausnahme
von 2005 und 2007; als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013
mit Ausnahme von 3007 und 3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister
RAL 8002 bis 8007, 8012 und 8015; als schwarzblau und graublau gelten die Farben entsprechend
dem Farbregister RAL 5004 und 5008; als grau gelten die Farben entsprechend dem Farbregister
RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023.

Die Mischung verschiedener Farben bei der Dacheindeckung aus den zulassigen Farben des
vorgenannten Farbregisters ist nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden,

1. wenn es sich um Gebaudeteile wie Eingangsliberdachungen, Windfange, Hauseingangs-
treppeniberdachungen, Kellerlichtschachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker,
Blumenfenster sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30% der
Grundflache des Gebaudes liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss

oder

2. wenn zur Gewinnung regenerativer Energien Technologien eingesetzt werden sollen
(Sonnenkollektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrankt sich auf eine Dachseite.

oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflache von jeweils max. 30gm handelt.

5. AUSSENWANDE

Die AuBenwande der Gebaude sind mit nach auRen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-1:2011
+ A1:2015 "Festlegungen fir Mauersteine -Teil 1: Mauerziegel" und DIN 105-100:2012-01
"Mauerziegel -Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften") zu verblenden.

Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr.2001 (Rotorange), 2002

(Blutorange), 2003 (Pastellorange), 2004 (Reinorange), 2008 (Hellorange), 2009 (Verkehrsorange),

2010 (Signalorange), 3000 (Feuerrot), 3002 (Karminrot), 3005 (Weinrot), 3009 (Oxidrot), 3011

(Braunrot), 3013 (Tomatenrot) und 3016 (Korallenrot) verwendet werden.

Die Mischung verschiedener Farben bei den Aullenwanden aus den Farben des vorgenannten

Farbregisters ist nicht zulassig.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuRenwande abgewichen werden,

1. wenn fir weniger als 50% jeder einzelnen Aufienflache inklusive Fensteréffnungen als Material
Holz, Putz 0.4. verwendet werden soll. Dachgauben sind von dieser 6rtlichen Bauvorschrift
ausgenommen

oder

2. wenn es sich um Gebaudeteile wie Windfange, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschachte,
Balkone, Gesimse, Erker sowie Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter
30% der Grundflache des tbrigen Gebaudeteils liegen, das den gestalterischen Anforderungen
entsprechen muf}

oder

3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. 30gm handelt.

Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortauschen, sind unzulassig.

6. WERBEANLAGEN UND ANTENNEN

- Im gesamten Plangebiet sind, auer an den Gebauden mit Betriebsstatten, keine Werbeanlagen
zulassig

- Im Plangebiet ist pro Betriebsstatte nur eine Werbeanlage zulassig

- Eine rechtwinklig zur Fassade angeordnete Werbeanlage ist nur zuldssig, wenn seine Aul3enkante
nicht mehr als 1,00m von der Fassade absteht, die max. H6he 1,00m und die max. Tiefe 0,25m betragt

- Eine waagerecht zur Fassade des Gebaudes angeordnete Werbeanlage (Flachwerbung) ist nur
zulassig, wenn sie nicht langer als 1/4 der Fassadenbreite, max. jedoch 2,00m breit ist, die Hohe
0,50m und die Tiefe 0,15m nicht Uberschreitet

- Hinweisschilder flr Betriebsstatten im Plangebiet sind nur auf einer Sammeltafel zusammenzufassen

- Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei traufstdndigen Gebauden mit geneigten
Dachern mind. 2,00m hinter dem First, bei giebelstandigen Gebauden mit geneigten Dachern mind.
5,00m hinter der AuRenseite der Giebelfront anzubringen

- Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schiisseln sind bei Gebauden mit Flachdachern nur an den
von den Verkehrsflachen abgewandten Gebaudewanden zulassig

- Fernseh- und Rundfunkantennen bzw. -schisseln sind auRerdem auf den nicht von den
Verkehrsflachen einsehbaren Grundstiicksflachen zulassig

7. EINFRIEDUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der Verkehrsflachen ist nur durch lebende

Hecken oder Zaune zulassig. Zaune durfen eine Hohe von 3,00m Uber NN nicht Gberschreiten. Die
verbleibenden Grundstiicksgrenzen sollen mit lebenden Hecken eingefriedet werden, diirfen jedoch
auf einer Gesamtlange von 50% auch nach eigener Wahl im Rahmen der bauordnungsrechtlichen
und nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden.

Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die Berechung einbezogen. Notwendige begleitende
Absperrungen dirfen nur mit Drahtgeflechtzdunen in Kombination mit Hecken innerhalb der oder
hinter den Hecken an der zur Strasse abgewandten Seite errichtet werden, ansonsten sind Zaune
in Holz oder Metall auszufiihren.

8. AUSNAHMEN BEI BESTEHENDEN GEBAUDEN

Gebaude, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes errichtet wurden, kdnnen in den vorhandenen
Farben, Materialien und Formen instandgehalten und modernisiert werden; dies gilt auch im Falle einer
geringfligigen Erweiterung, die insgesamt unter 50% der Grundflache des vorhandenen Hauptgebaudes
liegt.

9. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig i. S. d. § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden/nachstehenden gestalterischen
Festsetzungen zuwiderhandelt.

HINWEISE
1. BODENFUNDE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf

§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Norden unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen und fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeit gestattet.

2. ALTABLAGERUNGEN, ABFALLE, BODENVERUNREINIGUNGEN

Treten bei den Aushub- und Tiefbauarbeiten Abfélle i.S.d. § 3 Abs. 1 S. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zu Tage, sind die Bauarbeiten einstweilen einzustellen. Die Untere Abfall- und Bodenschutz-
behdrde des Landkreises Aurich ist hierliber unverztiglich zu informieren. Im Falle einer Verunreinigung
des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziiglich Malnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung

der Gefahrdung (z.B. auf Grund- bzw. Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen (z.B. durch Bodenaustausch oder Bodenwasche) zur Folge haben. Die Untere
Wasserbehorde sowie die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich sind
hiertiber zeitnah zu informieren.

3. SICHTFELDER

Gemal § 31 Abs. 2 Niedersachsisches Strassengesetz (NStrG) dirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel,
Haufen und andere mit dem Grundstlck nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn
sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In dem Einmindungsbereich sind daher Sichtfelder
freizuhalten.

4. BAUMFALLUNGEN UND GEBUSCHBESEITIGUNGEN

Baumfallungen und Geblschbeseitigungen sind gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) im Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. durchzufiihren. Auf den besonderen Artenschutz
gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird hingewiesen. Der besondere Artenschutz ist ganzjahrig
zu beachten. Ebenso zu beachten sind die Festsetzungen der ,Satzung zum Schutz
erhaltenswerter Bdume in der Stadt Norden“(Baumschutzsatzung).

5. SCHUTZ VON ZUR ERHALTUNG FESTGESETZTER BAUME WAHREND DER
BAUPHASE UND BAUMPFLEGE

Die Baume, welche unter die Satzung zum Schutz von erhaltenswerten Baumen in der

Stadt Norden fallen, sind wahrend der Bauphase gem. DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schitzen.
Fur die Baumpflege sind die ZTV Baumpflege zu beachten. MalRnahmen an geschutzten
Baumen sind mit der Stadt Norden abzustimmen.

6. VERWENDUNG VON RECYCLINGSCHOTTER

Sofern im Rahmen von Baumassnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden
soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z0 der LAGA-Mitteilung 20
"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln"
(1997, 2003) zu erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu
Z2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen
Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde zulassig. Die Untere Abfall- und Boden-
schutzbehérde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervor-
geht, dass die Z0-Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

Planunterlage

Gemarkung:  Stderneuland 1
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X = Bauwerke wie Uberdachung,
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der Liegenschaftskarte nachge-
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7. TECHNISCHE REGELWERKE

Folgende technische Regelwerke werden zur Einsicht bei der Stadt Norden, Fachdienst

Stadtplanung und Bauaufsicht bereitgelegt:

- DIN EN 1304:2013 "Dach- und Formziegel - Begriffe und Produktspezifikationen"

- DIN EN 490:2011 "Dach- und Formsteine aus Beton fiir Dacher und Wandbekleidungen -
Produktanforderungen”

- DIN EN 771-1:2011 + A1:2015 "Festlegungen flir Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel"

- DIN 105-100:2012-01 "Mauerziegel - Teil 100: Mauerziegel mit besonderen Eigenschaften"

- RAL-Farbregister

8. GEWASSERRANDSTREIFEN

Die Vorgaben des Nds. Wassergesetzes sowie die Satzung des Entwasserungsverbandes Norden
sind einzuhalten.

9. RECHTSVERBINDLICHE BEBAUUNGSPLANE

Mit Rechtskrafterlangung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 (Siiderneuland ), 3. Anderung
treten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 (Stiderneuland I) fur den tberlagerten
Bereich auler Kraft.

10. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN

Gemal § 9 Abs. 1 NBauO (Niedersachsische Bauordnung) sind nicht Gberbaubare Flachen von
Grundstiicken so herzurichten und zu unterhalten, dass sie nicht verunstaltet wirken und auch
ihre Umgebung nicht verunstalten. Gem. § 9 Abs. 2 NBauO mussen nicht Gberbaute Flachen
Grinflachen sein, soweit sie nicht flir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

11. ZUSATZLICHER HINWEIS

Die festgesetzte Verkehrsflache im Bereich des ,Addingaster Tiefs“ dient ausschlieRlich einer
Notfallzuwegung. Die Zuwegung soll dauerhaft nur als 2. Rettungsweg von der Feuerwehr und den
Rettungsdiensten genutzt werden (Feuerwehr, Rettungskrafte, Gewasserunterhaltung,
Allgemeine Unterhaltung, sowie andere Rettungsdienste im nicht herkdmmlichen Sinne).
Geeignete bauliche MaRnahmen verhindern die Nutzung der Zuwegung durch den allgemeinen
offentlichen Verkehr. Im Falle eines Ausfalls der ersten Zuwegung (,Alte Sielbriicke®) durch andere
Baumafnahmen, unvorhergesehene Ereignisse oder dhnliches kann die Zuwegung fiir den
erforderlichen Zeitraum als Hauptzuwegung genutzt werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
@

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl als HochstmaR

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf?

FH=10,00mUNN Firsthohe als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@ Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
a Abweichende Bauweise

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 4 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
F+R FuR- und Radweg

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen , Graben

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Bindung von Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
hier: Erhaltung von Bdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Il

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Raumstreifen flr die Wasserwirtschaft, hier Entwasserungsverband Norden

L 1 [ 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
C; Hohenpunkt gemessen Gber NN

Stadt Norden
Geschaftsbereich Planen, Bauen, Umwelt A
Am Markt 43
26506 Norden \

Bebauungsplan Nr. 8
Suderneuland | - 1. Anderung
"Hellerweg, nordlicher Teil"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
mit Ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 Abs. 3 NBauO
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