Ein Wohnraum-Konzept in Norden



Ist — Situation

Auszug aus dem Wohnraumversorgungskonzept 2019:

Zwar haben Investitionen in Immobilen in den
vergangenen Jahren als Kapitalanlage an Bedeutung
gewonnen, steigende Baukosten und Energiepreise
sowie in zahlreichen Kommunen eine steigende
Nachfrage (wachsende Haushaltszahlen) fiihren
Jjedoch zu einer Verknappung insbesondere des
preiswerten Wohnungsangebotes.
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Basierend auf dem Wohnraumversorgungskonzept
der Stadt Norden wurde nun,
zusammen mit einem renommierten Architekturbdro,
ein passendes Wohnraum-Konzept am stdlichen
Stadtrand von Norden entwickelt

Es handelt sich dabei nicht um
offentlich geférderten Wohnungsbau
sondern um eine private Investition
mit Focus auf kleine Wohneinheiten

Ziel ist es langfristig hochwertigen
Wohnraum glinstiger und attraktiver
als das Marktumfeld anzubieten
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Wie kann das Quartier ,Wohn-Park im Siiden von Norden“ zu einer positiven Stadtentwicklung der Stadt Norden beitragen?

* Reprasentative Gebadude flr einen positiven ortspragenden Stadteingang A )
X
e Mehr Wohnraum bedeuten mehr Auswahl und weniger Mietsteigerung '
. _ , Stadt Nord
e Uber 25.000 Einwohner nur durch Zuzug in bezahlbaren Wohnraum act Torden
Wohnraumversorgungskonzept
* Basierend auf dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Norden Stand Dezember 2019
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Die Kosten

» Kein kostenintensives Baulandmanagement von Seite der Stadt

 Keine stadtische Wohnbauforderung notwendig

I

» Keine Antrage aus den Topfen ,Erwerb von Grundsticken®, ,Willkommen in Norden” und ,Jung kauft alt”
* Ohne kostentreibende Luxus-Ausstattung wie Keller, Tiefgarage oder Smart Home

e Moderner Wohnraum fir Normalverdiener
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Die Bewohner

e 80-110 Bewohner von Jung bis Alt

e Alleinstehende, Paare, Alleinerziehende, Klein-Familie

» Wohnungen von 34 bis 86 m? gemaR Wohnraumversorgungskonzept
* Mehr als 60% der Flache gehen in die Vermietung

* Modern und bezahlbar fur Normalverdiener

e |Individuell wohnen und gemeinsam leben
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Die Lage

e \Wohnen in parkahnlicher Umgebung
* in Wald-Nahe direkt am Radwege-Netz Verschonerungsweg

e mit kurzen Rad-Wegen zu Innenstadt, Wald, Schlosspark, Deich
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Die Gebaude

e Modern, Zeitlos, Reprasentativ

e minimale Versiegelungsflache von nur 16 % durch die Hauptgebaude

e mit glinstigem Wohnraum durch mehrgeschossige Bauweise

e Energieeffizient KfW 55

* teilweise bodentiefe Fenster, Drei-Scheiben-Warmeschutzverglasung, franzosische und offene Balkone

* teils barrierefrei mit Aufzigen
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Die Ausstattung

e maximaler Internet-Anschluss fir Home-Office und Biro

* Waschmaschinenraum WeWash der BOSCH-Gruppe

e Garten fur alle mit Boule und Grill-Platz fir Gemeinsamkeiten

e Spielgerate

e Ladesdulen fur E-Autos

* Angebot eines stationaren Car-Sharing auch mit E-Fahrzeugen

e Hochwertige Fahrrad- und E-Bike-Stationen mit Lademoglichkeit auch fir Besucher

e das Haus-Cafe ist der Clou des Quartiers, zur Tagesmiete fir Treffen und Feiern... 100 Bewohner / 100 Geburtstage
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Der Investor

e \Vermietet seit 2012 Wohnungen in Siderneuland

e modern und bezahlbar
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Photo Plangebiet Muskerei Norden
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Bewohner-Parkplatze
hinter den Hausern:

Park-Charakter anstatt
Park-Platz-Charakter
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Versiegelungs-Flache

pro Haupt-Gebdude
Bewohner auf 9870 m?
m? m? Versiegelung
3 Geschosse 15 1280 13%
3,5 Geschosse 13 1280 13%

parkdahnlich aufgelockerte Bebauung
optimierte Sicht-Achsen

maximale Privatsphare
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Zufahrt / Abfahrt

Die Zufahrt zur Muskerei
von der Bahnhofstrasse

Die verkehrliche Vorprifung
vom Januar 2021 ist positiv
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Vergleichbare Gebaude

Die Muskerei spiegelt die Gebaude
der Stadt und das moderne Gesicht
der Stadt Norden als Mittelzentrum




Mietspiegel Norden
Zielmieten
Wohnfldchen

Anzahl Wohnungen



Mietspiegel Stadt Norden

Stand 2020-ohne neue Werte ab 2016

Mietspiegel BJ 2005
Mietspiegel BJ 2015
Mietspiegel 2020 hochgerechet
Neubauten BJ 2020 angetestet

Neubau-Mieten BJ 2023 erwartet

34

8,15
8,55
9,81
11,28

10,15

Wohnflidche in m?

52

7,05
7,40
8,49
10,60

9,54

68

7,05
7,40
8,49
10,60

9,54

84

6,30
6,60
7,56
9,86

8,87

Mietspiegel Stadt Norden 2020

Mieten fiir Wohnungen in Mehrfamilienh&usern in der Stadt Norden

Bau- Wohnfldche WF [m?]
jahr 40 60 80 100 120
Miete €/m? WF | Miete €m?* WF | Miete €m?* WF | Miete €m* WF | Miete €m? WF
1955 6,65 5,85 5,35 4,90 4,60
(5.70-7,60) | (490-6,80) | (440-6,30) | (3.95-5.85) | (3.65-5.,55)
1965 6,85 6,05 5,50 5,05 4,70
(590-780) | (510-700) | (455-645) | (410-6,00) | (3.75-5,65)
1975 7,10 6,25 5,65 5,20 4,85
(6,15-8,05) | (530-720) | (470-6,60) | (425-6,15) | (3.90-5.80)
1985 7,40 6,50 5,85 5,35 5,00
(6,45-8,35) | (555-745) | (490-6,80) | (440-6,30) | (4,05-5,95)
1995 7,75 6,75 6,05 5,55 515
(6,80-8,70) | (580-7.70) | (5110-7,00) | (460-6,50) | (4.20-6.10)
2005 8,15 7,05 6,30 575 5,35
(7.20-9.10) | (6.10-800) | (535-7.25) | (480-6.70) | (4.40-6.30)
2015 8,55 7.40 6,60 6,00 5,55
(760-950) | (6.45-8.35) | (565-7.55) | (5.05-6.95) | (4.60-6.50)
Mieten fiir Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
in der Stadt Norden
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Mietspiegel Stadt Norden Wohnflache in m?
! NEUWERTIGER ALTERSRUHESITZ
Stand 2020-ohne neue Werte ab 2016 34 52 68 84 2—ZKB. ca. 80 m2 Wohnfldche, Bezug kurz-
fristig moglich, helle Raumaufteilung, Dusch-

bad, modeme EBK, Uberdachte Sdterrasse s

mit pflegeleichtern Garten, Gerateraum. ‘

| EAW: BJ. 2014, B, 54,4 KWh (B), Gasheizung
Mietspiegel BJ 2005 8,15 7,05 7,05 6,30 =5 =
Kaltmiete: 790 € / Monat zzgl. NK =20

BJ 2014 80 m? Neuvermietung 9,86 €/m?

Mietspiegel BJ 2015 8,55 7,40 7,40

Mietspiegel 2020 hochgerechet 9,81 8,49 8,49

BJ 2020 58 m? 10,60 €/m?

@ oo Ve
Neubau-Mieten BJ 2023 erwartet 10,15 9,54 9,54 8,87 WOHNEN IM KFW-EFFIZIENZHAUS 40+ :

2 ZKB ca. 58 m2 Wohnflache, Bezug nach [
igstellung, barierefrei, Tageslichtbad mit B8
ebenerdiger Dusche, AuBenrolliiden, PKW- §
Steliplatz, Terrasse, Hausmeisterservice.
EAW: Bj. 2020, B, 32,7 kWh (A), Femwérme

Kaitmiete: 615 € / Monat zzgl. NK

Neubauten BJ 2020 angetestet 11,28 10,60 10,60

m34 m52 m68 m84

Neubau-Mieten BJ 2023 erwartet |G s S e s eer
Neubauten BJ 2020 angetestet | G O oo ess
Mietspiegel 2020 hochgerechet |G S e e se

Mietspiegel B 2015 | o 7o e e
Mietspiegel BJ 2005 | S 7 7 o5 e s0



Mietspiegel Stadt Norden Wohnfliche in m?

Stand 2020-ohne neue Werte ab 2016 34 52 68 84

Mietspiegel BJ 2005 8,15 7,05 7,05 6,30
Mietspiegel BJ 2015 8,55 7,40 7,40 6,60
Mietspiegel 2020 hochgerechet 9,81 8,49 8,49 7,56
Neubauten BJ 2020 angetestet 11,28 10,60 10,60 9,86
Neubau-Mieten BJ 2023 erwartet 10,15 9,54 9,54 8,87

Die Entwicklung der Baukosten bis 2022 bleibt dynamisch, trotzdem ist geplant die
Neubau-Ziel-Miete 2023 im Wohn-Park Muskerei zum Marktumfeld geringer zu halten um
Ziel-Miete 3 Geschosse 2023 -7% -7% -7% -7%
iel-Mi 1209, _120, 130, 120,
Ziel-Miete 3,5 Geschosse 2023 13% 13% 13% 13% und durch Verzicht auf Kostentreiber wie

Moglich ist dies dadurch das sich das Grundstiick seit Giber 10 Jahren im Besitz des Investors befindet Keller, Tiefgarage oder Smart Home



34 m?

3 Geschosse

3,5 Geschosse

Parkplatz-Schlissel

Bewohner-Schlissel

Anzahl Wohnungen

Wohnflidche in m? Anzahl
52 m? 68 m? 84 m? Bewohner ca.
Anzahl Wohnungen
19 11 5 84
23 12 6 98
1 1,5 1,5
1,5 2 2,5
m34m? m52m? m68m?

Parkplatze Parkplatz

Quote

plus Car-Sharing

35 Geschosse |
3 Geschosse |

10 20 30 40 50

54 64%
62 64%
84 m?
60 70

Versiegelungs-Flache

pro
Bewohner

mZ

15

13

Haupt-Gebaude

auf 9870 m? Grundstiick

m? Versiegelung
1280 13%

1280 13%

Bundesverband
CarSharing e.V. 2016:

1 Car-Sharing-Fahrzeug

ersetzt bis zu 20 Privat-PKW



Bisher befindet sich der Wohn-Park Muskerei noch in der Konzept-Phase

Weitere Detail-Planungen folgen nach einem positiven politischen Votum




Das Ziel dieses Konzeptes ist:

*  Aufnahme des Plangebietes Muskerei in das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Norden
*  Aufstellungsbeschluss des Vorhabens durch die Stadt Norden fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

*  Erteilung der Zustimmung zum Bauvorhaben gegenlber dem Landkreis Aurich
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